TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 248/2025/DS-ST
Ngay: 12/6/2025
VA “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran My Phuong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong binh Hoang Viét.

2. Ong Nguyén Trong Thién.

- Thu ky phién téa: Ba Tran Quynh Mai - Thu ky Toa an nhan dan Quén 10,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan Qudn 10 tham gia phién toa: Ba Lé Ngoc
Thanh Trdc — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhin dan Quan 10, dia chi s6 B
buong T, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu
an thu 1y s6 411/2024/TLST-DS ngay 15 thang 10 nim 2024 vé “Tranh chip hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 142/2025/QDST-DS ngay 28 thang 4
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 117/2025/QDST-DS ngay 22 thang 5 nim
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q.

Dia chi: S6 A Puong L, phuong T, quan C, thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién lac: Lau E, s6 E Puong C, Phudng A, Quan C, Tp ..

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — Chu tich HDQT.

Phép nhén dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san —
Ngéan hang TMCP Q.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Duy A (Theo Vin ban uy quyén sb
2427/UQ-MBAMC ngay 11/9/2024).

Bi don: Ba Ho Y T1, sinh nam 1991.
Dia chi: S6 D Puong T, Phudng A, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh.



Tai phién toa, nguyén don c6 don xin vang mat, bi don vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 31/10/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don — 6ng Tran Duy A trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (goi tat 1a Ngan hang) di ky véi Bén vay 1a ba HO Y Tl
Hop ddng cho vay sd 14492.21.204.15283798.TD ngay 22/11/2021 va cac Dé nghi
giai ngan kiém khé u6c nhan ng dinh kém sé tién dé nghi cho vay 1a 1.909.842.049
déng. Muc dinh vay dé thanh toan mot phan tién mua ban cin ho chung cu sb
$7.0302.01, du 4n Vinhomes G. Lii suat thoa thuan trong Hop dong cho vay s
14492.21.204.15283798.TD ngay 22/11/2021 va cac Dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no dinh kém Hop dong nay. Ngan hang TMCP Q di giai ngén, ba HO Y T1 da
nhan no theo cac P& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no, Hop dong cho vay (V/v
cho vay ca nhén c6 tai san dam bao) s6 14492.21.204.15283798.TD ngay 22/11/2021
va cac bé nghi gidi ngan kiém khé uwGc nhan no cu thé:

1. Khé wéc s6 LD2218790380 s6 tién giai ngan 1 1.074.286.152 dong, ngay giai
ngan 07/7/2022 thdi han vay 13 412 thang.

2. Khé wéc s6 LD2132700560 sb tién giai ngan 1a 835.555.896 dong, ngay giai
ngan 24/11/2021 thoi han vay 1a 420 thang.

Tong cong sb tién giai ngan 1a: 1.909.842.048 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba H6 Y T1 da thé chap tai san thé chap 1a
Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho  sb:
$7.0302.01/VHGP/HPMBCH va céc phu luc dinh kém gitta Cong ty c6 phan K va ba
HO Y T1 vé viéc mua ban, chuyén nhuong can hd s6 2.01, tai téng 02, dién tich st
dung can ho: 43,9 m2 thuoc dy an khu nha & cao téng thudc cac 16 dit Al, A2, A3,
A4, A5, A6 — Khu dan cu va cdng vién P (Vinhomes G hoic tén goi khac theo quyét
dinh ctia Cha dau tu hodc co quan c6 thdm quyén tai ting thoi diém) tai phuong L,
thanh phd T, thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh
tir hop dong mua ban nha ¢ s6: 14493.21.204.15283798.BP. Hop dong thé chap duoc
dang ky giao dich bao dam dung quy dinh.

Ngay 11/2/2025 Ngan hang TMCP Q c6 don rat mot phan yéu cau khai kién d6i
v6i yéu cau khai kién ng goc va yéu cau phat méi tai san thé chap 1a Quyén tai san
phét sinh tir Hop dong mua ban cin ho sb: $7.0302.01/VHGP/HPMBCH va cac phu
luc dinh kém giita Cong ty c6 phan K va ba HO Y T1 vé viéc mua ban/chuyén nhuong
can ho 6 2.01, tai tﬁng 02, dién tich st dung can hg: 43,9 m? thudc dy an khu nha &
cao tang thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu va cong vién P tai
phuong L, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén tai san
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phét sinh tir hgp d6ng mua ban nha & s6: 14493.21.204.15283798.BPD.

Tam tinh dén ngay 12/06/2025, ba H6 Y T1 da thanh toan duoc cho Ngan hang
TMCP Q tong s tién la: 2.012.302.366 dong, trong d6 no gbc dd thanh toan la:
1.909.842.048 dong, ng 1ai da thanh toan 1a: 102.460.318 dong. Ngan hang TMCP Q
d3 giai chip tai san bao dam 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban cin ho
s6: $7.0302.01/VHGP/HPMBCH va cac phu luc dinh kém giita Cong ty c6 phan K va
ba HO Y T1 vé viéc mua ban/chuyén nhuong cin ho s 2.01, tai ting 02, dién tich st
dung cdn ho: 43,9 m? thudc du 4n khu nha & cao t?mg thudc cac 16 dit A1, A2, A3, A4,
A5, A6 — Khu déan cu va cong vién P (Vinhomes G hoic tén goi khac theo quyét dinh
ciia Chil dau tu hodc co quan c6 tham quyén tai ting thoi diém) tai phudng L, thanh
phd T, thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop
dong mua ban nha ¢ sb: 14493.21.204.15283798.BD. Hop dong thé chap dugc ding
ky giao dich bao ddm dung quy dinh.

Ngan hang TMCP Q tiép tuc yéu cau ba H6 Y T1 co6 nghia vu thanh toan phan
nghia vu tra 14i con lai. Tam tinh dén ngay 12/06/2025, du no con lai déi véi cac khoan
vay cta ba HO Y T1 vay tai Ngan hang TMCP Q 1a: No gbc 1a 0 dong, No 13i qua han
12 484.081.579 dong. Tong cong 1a 484.081.579 dong.

Ké tir thoi diém ba T1 khong thuc hién trd ng theo han, Ngan hang da nhiéu 1an
thong béo, d6n ddc, yéu cau ba T1 phai tra no nhung ba T1 thudng xuyén tri hodn, kéo
dai thoi gian tra no. Pén nay, ba T1 van khong thu xép tai chinh dé tra ng, khong chu
dong lam viéc voi Ngan hang dé xu 1y khoan ng. Nhu vy, ba T1 da vi pham cac nghia
vu cam két, thoa thuan voi Ngan hang theo cac Hop dong tin dung va cic van ban,
gidy to khac co lién quan da ky vai Ngan hang TMCP Q.

Dé bao vé quyén va loi ich cia Ngan hang TMCP Q d& nghi Toa an giai quyét
céc van dé sau:

- Budc ba HO Y T1 phai thanh toan nog cho Ngan hang Q téng sd tién la
484.081.579 dong (Bbn trim tdm muoi bon triéu, khong trim tam muoi mdt nghin
nim trim bay muoi chin dong), bao gdm: No gbc 1a 0 dong; No 1di qua han la
484.081.579 ddng (tam tinh dén ngay 12/06/2025). Thanh todn mot 1an ngay khi ban
an co6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba HO Y T1 tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo i suat qua han
quy dinh tai Hop dong cho vay (V/v cho vay ca nhan cé tai san ddm bao) s6
14492.21.204.15283798.TD ngay 22/11/2021 va cac Dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan ng dinh kém Hop ddng nay ké tir ngay 13/06/2025 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngan hang TMCP Q.

Bi don — ba H6 Y T1 khong dén Toa an nhan din Quan 10 tham gia té tung du
d3 duoc téng dat hop 18 nén Toa 4n khong c6 ¥ kién trinh bay cua ba.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 phat biéu: V& viéc tudn theo phap
luat td tung: Toa an nhan dan Quan 10 da thuc hién ding thu tuc td tung. Vé viée giai
quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an: Ba HO Y T1 ¢6 dja chi cu tra cudi cing tai
s6 D Puong T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cian cir Khoan 1 Piéu
28, Diém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su nén
vu an thudc thAm quyén giai quyét ctua Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh phd Ho Chi
Minh.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don - Ngan hang TMCP Q 1a t6 chirc tin dung
khoi kién yéu cau ba HO Y T1 thanh toan sb tién 1i ba d vay cua Ngan hang theo
Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung thé Qudc té va Ban thoa thuan sir
dung thé tin dung quéc té, do do Hoi déng x€t x1r xac dinh quan h¢ tranh chép la tranh
chap hop dong tin dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B luat TH tung dan su va
Piéu 1 cta Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 14i suét, phat vi pham.

[3] Vé thi1 tuc t tung: Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don — 6ng Tran Duy
A c¢6 don xin Va"lng mit va bi don - bA H6 Y T1 Véng mat tai phién toa. Hoi d@)ng xét
XU cdn ctr vao Khoan 1 va Khoan 3 Piéu 228 B ludt T tung dan sy xét xtr ving mit
nguyén don va bi don.

[4] V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cin ctr vao Hop dong
cho vay (V/v cho vay ca nhén c6 tai san dam bao) s6 14492.21.204.15283798.TD ngay
22/11/2021 va cac Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no, nhan thiy ba HO Y T1 ¢6
ky D& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng, Hop dong cho vay (V/v cho vay ca nhan
c6 tai san dam bao) sb 14492.21.204.15283798.TD ngay 22/11/2021 va cac Dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no. Do d6, Hoi dong xét xir ¢ co s& xem xét ndi dung
ctiia Hop dong cho vay trén 1a su thoa thuan giita Ngan hang TMCP Q va ba HO Y T1.

[4.1] Xét yéu cau no gdc: Ngan hang TMCP Q da rat yéu cau khai kién ddi voi
phan no gbc nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
ng gbc 1.909.842.048 dong.

[4.2] Xét yéu cau veé tién 13i qua han: Can ct DPiéu 1 Théng tu sé 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 c6 quy dinh: “T chirc tin dung thuc hién cho vay bang dong
Viét Nam theo 14i sudt thoa thuan d6i voi khach hang nham dap tmg nhu cau vdn cia
dy 4n, san xuét, kinh doanh, dich vu, dau tu, phat trién va doi séng c6 hi¢u qua”. Hoi
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dong xét xtr nhan thy, muec 13i sudt qua han di thoa thuan cta hai bén 1a 150%/nim
phu hop voi Didu 91 Luét cac T chire tin dung. Ba HO Y T1 vi pham thoi han thanh
toan ddi v6i hai Khé udc nhu sau: Déi voi Khé ude s6 LD2218790380 vi pham tir
ngay 01/02/2023 dén ngay 12/6/2025, tam tinh nhu sau: Lii trong han: 238.806.322
dong, 13i qua han: 10.742.525 ddng va 1ai cham tra 13i: 36.927.587 ddng va Khé udc
LD2132700560 vi pham tir ngay 01/01/2023 dén ngay 12/6/2025, cu thé i trong han:
166.297.384 ddng, 13i qua han: 6.811.877 dong, 14i cham tra 13i: 24.495.884 ddng, nén
Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau tién 13 ddi voi hai Khé uée trén ctia Ngan hang
tinh dén ngay 12/6/2025 1a 484.081.579 dong.

[4.3] T cac ndi dung trén, Hoi dong xét xir ¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngin hang vé viéc yéu cau ba HO Y T1 thanh todn cho Ngan hang s no 1ai
qua han 12 484.081.579 dong.

[4.4] Vé yéu cAu phat mai tai san bao dam: Xét ngay 11/02/2025, Ngan hang
dd c6 don rit yéu ciu phat tai san bao dam 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban cin hd sb: S7.0302.01/VHGP/HPMBCH va cac phu luc dinh kém gitra
Cong ty c¢b phan K va ba HO Y T1 vé viéc mua ban/chuyén nhugng cian ho s 2.01, tai
tﬁng 02, dién tich sir dung cian ho: 43,9 m? thudc du 4n khu nha & cao tﬁng thudc cac
16 dit A1, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu va cbng vién P (Vinhomes G hoic tén
goi khac theo quyét dinh ctia Cha dau tu hoic co quan c6 thim quyén tai timg thoi
diém) tai phuong L, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap
quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha ¢ sb: 14493.21.204.15283798.BD.
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay theo quy dinh Khoéan 2 Diéu 244
B6 luat Té tung dan su.

[5] V& an phi dan sy so tham: Ba HO Y T1 phai chiu an phi theo quy dinh tai
Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n
13 (20.000.000 dong + (4% x 84.081.579 ddng) = 23.363.263 dong, do yéu cau cia
nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t Khoan 3, Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
biéu 146, Diéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Piéu 228 va khoan 1 Diéu
273 B0 luat T tung dan su;

- Can ctr Piéu 91 Luat céc to chire tin dung 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010;
- Can ct Piéu 1 Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cta Thong
dbc Ngan hang N;
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- Cin cir Pidu 1 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhin din Tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 13, 14 suat, phat vi pham;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi va I¢ phi Toa 4n (Danh muc an phi, 1€ phi Toa an kém theo).

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1. BAHO Y T1 c6 nghia vu phai thanh toan ng cho Ngan hang TMCP Q téng s
tién 14 484.081.579 dong (Bon tram tim muoi bon triu, khong trim tdm muoi mot
nghin, nim trim bay muoi chin dong). Thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat. Ngoai ra, ké tir ngay 13/6/2025 ba T1 con phai chiu 14i phat sinh theo thoa
thuan tai Hop dong cho vay s& 14492.21.204.15283798.TD ngay 22/11/2021 va céc
Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no cho dén khi ba T1 thanh toan xong. Thi hanh
tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

2. Pinh chi xét xr mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q d6i véi
yéu cau no goc 13 1.909.842.048 dong va yéu cau phat mai tai san thé chdp Quyén tai
san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6: $7.0302.01/VHGP/HPMBCH va céc
phu luc dinh kém giira Cong ty c6 phan K va ba HO Y T1 vé viéc mua ban/chuyén
nhuong can ho s6 2.01, tai téng 02, dién tich sir dung cin ho: 43,9 m? thudc du 4n khu
nha & cao ting thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu va cong vién P
(Vinhomes G hoic tén goi khac theo quyét dinh ctia Chu dau tu hodc co quan cd thim
quyén tai ting thoi diém) tai phuong L, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh theo
Hop dong thé chidp quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban nha & so:
14493.21.204.15283798.BD.

3. An phi dan su so tham: Ba HO Y TI1 chiu an phi dan su so tham 1a
23.363.263 déng (Hai muoi ba tri€u, ba tram sdu muoi ba nghin, hai tram sdu muoi ba
dong).

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam g an phi da nop 14 39.027.842
ddéng (Ba muoi chin triéu, khong trim hai muoi bay dong, tdm trim bén muoi hai
d6ng) theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0020674 ngay 10/10/2024 cua Chi cyc
Thi hanh an Dan sy Quan 10.

4. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.



5. Cac duong su c6 thoi han khang cdo 14 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy ban
an duoc téng dat hop 1¢/.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP . HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duorng‘ su;
- Luu VP, ho so.

Tran My Phuong



