TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 195/2022/DS-PT
Ngay 30-8-2022
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dét va
yéu cAu bdi thuong thiét hai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Ng6 Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 8 nam 2022, tai tru so Téa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 132/2022/TLPT-DS

ngay 26 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong Chuyen nhugng quyén sir
dung dat; hay gidy ching nhan quyén str dung dét va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so 144/2022/QP-PT ngay 29
thang 6 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 166/2022/QD-PT ngay 28
thang 7 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Manh H, sinh nim 1974; dia chi: S6 F, duong H,
Phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Manh T, sinh nim 1989;
dia chi: SO A, B, xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh hodc ba Duong Thi Kim N,
sinh nam 1999; dia chi: Ap B, xa P, huyén P, tinh An Giang.

Ong T va ba N cung dja chi lién hé: Sb A, duong X, Phuong V, Quéan B, Thanh
phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
28/4/2022), 6ng T c6 don yéu cau giai quyét vang mat, ba N c6 mit.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Vo Mong Th —
Luat su Cong ty Luat T thudc Poan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.
- Bi don:
1. Ong Lé Minh H1, sinh nim 1959, c¢6 don yéu ciu giai quyét ving mit;
2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat;
Cung dia chi: S6 H, duong D, Phuong K, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pang Thi Tuyét N1, sinh nam 1986; dia chi: S6 I, khu phd B, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong.
~ Nguoi dai dién hop phdp cua ba N1: Ba Lé Thi Thu T1, sinh nam 1981; dia chi:
SO G, duong N, khu dan cu P, t6 K, khu D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/8/2020), co don yéu cau
gidi quyet vang mat.
2. Ba Duong Thi My B, sinh nim 1975; dia chi: S6 F, duong H, Phuong C,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguroi dai dién hop phap cua ba B: Ong Lé Minh P, sinh nim 1998; dia chi: Ap
A, xa H, huyf:n C, tinh Tién Giang; dia chi lién h¢: SO A, ‘dub‘ng X, Phuong \(, Quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay
08/8/2020), c6 mat.
3. Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trong A — Chirc vu: Chu tich.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Phuc M — Churc vu: Pho truong phong
Tai nguyén va Mo6i truong thi xd B (Cong van uy quyén sb 24/UQ-UBND ngay
05/7/2022), c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.
4. Phong Cong chung S, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: S6 D, duong N,
Phuong F, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguroi dai dign theo phdp ludt: Ong Tir Duong T — Chirc vu: Truéng Vin
phong, c6 don yéu cau gidi quyéet vang mat.
5. Vin phong Cong chimg B; dia chi: S6 A, D, khu phd S, phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Bui Thai G — Chirc vu: Trudng van phong,
c6 don yéu cau giai quyét vang mit.
6. Van phong Cong chimg M (nay la Van phong Cong chung N); dia chi: Khu
pho B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Nguyén Duy L — Chtc vu: Truéng Vin
phong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Duong Manh H.
NQI DUNG VU AN:
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- Theo don khdi kién, don thay doi va don rit mét phan yéu cau khoi kién, va
loi khai trong qua trinh to tung, nguyén don éng Dwong Manh H trinh bay:

Ngay 14/12/2012, ba Duong Thi My B v6i 6ng L€ Minh HI va ba Nguyén Thi
L ky Hop dong uy quyén sb cong chung 47096, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong Cong chung S, dia chi: S6 D, duong N, Phudng F, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh. Noi dung ay quyén 1a ba B dugc thay mat ong HI, ba L trong coi, st dung, cho
thué, thanh Iy hop dong thué, thé chap, thé chap dé dam bao nghia vu cho bén thir ba,
x6a dang ky thé chap, xin gidy phép xay dung, hoan cong, dong cac loai thué, 18 phi,
déng ky thay doi tai san, cap doi chi quyen, chuyén nhwong hoac ting cho, hiy hop
ddng chuyén nhugng hoac huy hop dong tang cho (ké ca trude va sau khi xay dung,
hoan cong, cap ddi cha quyén) di véi quyén sir dung dat thudc thia s6 1942, tor ban
d6 s6 22, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Glay chirng nhan quyen
sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE840471 do Uy
Ban nhan dan huyén (nay la thi x4) Bén Cat cap cho ba Nguyén Thi L ngay 27/6/2011.
Thoi han ay quyén 1a mot nam.

Cén ctr noi dung uy quyén, ngay 13/12/2013, ba B thay mat 6ng HI, ba L ky
hop ddng ting cho quyén st dung dat noi trén cho 6ng Duong Manh H, c6 xac nhén
cia Vian phong Cong chitng B véi s cong chung 010598, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HPGD. Tir khi ky hop dong tiang cho dén ngay phét sinh tranh chip, do hoan
canh gia dinh nén 6ng H chua thyc hién tha tuc dang ky theo quy dinh, hién ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat ong H1 va ba L va di giao cho ong H cét gitr.

Trong khi d6, ong H1, ba L lai 1am don ¢& mat gidy chirng nhan quyén sir dung
dat ban chinh, 1am lai hd so va dugc Uy ban nhan dan thi xd B cap lai Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
BTY230746 ngay 06/3/2014. Pén ngay 18/3/2014, 6ng H1, ba L ky hop dong chuyén
nhuong cho ba Bing Thi Tuyét N1, c6 xac nhan cia Vin phong Cong ching M (nay
la Van phong Cong chung N).

Pén nim 2016, ong H dén thira dat thi biét duoc ba N1 nhan chuyén nhugng dat
tor 6ng H1, ba L va da xay dung nha &, cong trinh trén dat nhu hi¢n nay.

Ly do, ba Duong Thi My B ky hop dong tang cho quyén sir dung dat cho éng
Duong Manh H vi ndm 2012, 6ng H1 va ba L ¢6 vay sb tién 200.000.000 dong (hai
tram triéu df)ng) ciia ba B (co gidy to vay, hen han chét 1a ngay 05/9/2020 s€ cung cap
cho Toa 4n). Pé dam bao khoan vay noi trén thi é6ng H1, ba L thé Chap quyén sir dung
dat d6i véi thira dat trén cho ba B. Thoi han vay duoc ghl trong gidy muon tién. Hét
han vay 6ng H1, ba L khong tra dugc tién vay cho 6ng H va ba B nén méi ky hop
dong ay quyen cho ba B. Ky hop dong ty quyén ngay khi éng H va ba B cho éng H1
va ba L vay tién. Hop dong ty quyén nay nhu 12 tai san dé dam bao cho khoan vay.

Ong H khai kién yéu cau Toa an: Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita 6ng Lé Minh H1 va ba Nguyen Thi L véi ba Bang Thi Tuyet N1; huy Glay
chang nhan quyén st dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san gan lién sé vao s6
CH09421 dbi voi thira sb 1942, to ban d6 s 22, toa lac tai phuong T, thi xi B, tinh
Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén thi xa Bén Cat cap cho ba Pang Thi Tuyét N1.

Ngay 16/3/2021, dng H lam don khoi kién bo sung, dé nghi Toa an budc ong Lé
Minh H1 va ba Nguyén Thi L boi thuong cho 6ng Duong Manh H, so tien
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800.000.000 dong (tam trdm tri¢u dong) do éng H1, ba L vi pham nghia vu trong viéc
thuc hién hop dong uy quyén va hop dong tang cho.

Ngay 04/5/2021, 6ng H lam don tu nguyén rut yéu cau khoi kién ddi véi noi
dung: Huy Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Minh H1, ba
Nguyen Thi L véi ba bang Thi Tuyét N1 vao ngay 18/3/2014; Huy Giay ching nhan
quyén str dung dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san gan lién s6 vao s6 CH09421 ddi voi
thira s6 1942, to ban dd sé 22 toa lac tai phuong T, thi x3 B, tinh Binh Duong do Uy
ban nhan dén thi x3 B cdp cho ba PangThi Tuyét N1.

- Bj don 6ng Lé Minh HI va ba Nguyén Th; L trinh bay:

V& quan hé: Tur trude dén nay 6ng H1, ba L khong biét 6ng Duong Manh H Ia
ai va khong co6 bat ky quan hé nao. Ong H1, ba L chi biet ba B khi ky Hop dong uy
quyén vao ngay 14/12/2012 tai Phong Cong chirng S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vé noi dung uy quyén: Ba B duoc thay miat vo chong éng H1, ba L trong coi,
su dung, cho thué, thanh 1y hop df)ng cho thué, thé chap, thé chap dé dam bao nghia vu
cho bén thur 3, x6a dang ky the chap, Xin phép xay dung, hoan cdng, dong cac loai
thué, Ié phi, dang ky thay ddi vé tai san, cip ddi chu quyeén, Chuyen nhuong hoac tang
cho, huy hop dong chuyen nhuong hoac huy hop dong tang cho (ké ca trude va sau khi
xdy dyng, hoan cong cap do6i chii quyén) d6i vai quyén sir dung dat tai thira 1942, to
ban do sb 22 toa lac tai phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 BE840471
do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) B Cap ngay 27/6/2011 cho ba Nguyén Thi L.
Thoi han uy quyén 14 01 nam, thu lao uy quyén khong.

Trong thoi gian thuc hién hop dong uy quyén, 6ng H1, ba L thuong xuyén lién
hé véi ba B d@é bict két qua nhung khong thé nao lién hé dugce, dén nha thi ba B ¢o tinh
né tranh, lién hé qua dién thoai thi khong duoc.

Dén ngay 14/12/2013, 1a ngay cudi cung thuc hién noi dung hop dong ty quyén
nhung ba B khong lién hé dé thong bao két qua cho 6ng H1, ba L biét. Sau dé, éng HI,
ba L lién hé va dugc Uy ban nhan dan xa (nay 12 phuong) T va Chi nhanh Vin phong
Ding ky dit dai thi xa B xac dinh trinh trang bt dong san dbi véi thira dat trén khong
c6 ding ky bién dong hay sang tén cho ngudi khac.

Véi suy nghi hét thoi han iy quyén va thira dat van con nguyén hién trang.
Pong thoi, dang c6 nhu cau sir dung thira dat ma giay chang nhan quyén si dung dat
dang bi thét lac nén ong H1, ba L da lam thu tuc xin cap lai va dén ngay 06 thang 3
nam 2014, thi duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) B Cap lai Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BT 203746
cho ba Nguyén Thi L.

Dén ngay 18/3/2014, 6ng H1, ba L ky hop déng chuyén nhuong cho ba Bing
Thi Tuyét N1 véi gia chuyén nhugng 13 75.000.000 dong. Hai bén da thyc hién xong
quyen va nghia vu va ba N1 va da dugc Uy ban nhan déan thi xa B Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé vao sb
CH09421 vao ngay 26 thang 5 nam 2014.

Trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don, ong H1 va ba L khong dong .

~ Ngay 21/8/2020, 6éng L& Minh H1 ¢6 don phan t0, yéu cau Toa an: Huy Hop
dong uy quyén ngay 14/12/2012 gitra 6ng H1, ba L véi ba Duong Thi My B; Huy



5

Hop ddng tiang cho quyén sir dung dat giita ba Duong Thi My B véi 6ng Duong Manh
H ngay 13/12/2013 ¢6 chitng thuc cia Van phong Cong ching B, tinh Binh Duong.

Ngay 15/12/2021, 6ng H1 c6 don rit toan bo ndi dung yéu cau phan to.
- Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét N1 trinh bay:

Viéc ong H1, ba L aiy quyén cho ba B rdi ba B 1am hop dong tang cho quyén sir
dung dat cho 6ng H, ba Bang Thi Tuyét N1 khong biét va khong cé ¥ kién.

Ngay 18/3/2014, 6ng H1, ba L ky hop ddng chuyén nhuong thira dat noi trén
cho ba N1 vai gia chuyén nhuong 1a 75.000.000 déng Hai bén da thyc hi¢n xong noi
dung hop ddng chuyén nhuong va ba N1 da dugc cap Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 301659, s6 vao sb
CHO09421 vao ngay 26 thang 5 nam 2014. Ba N1 di xay dung nha va ¢ 6n dinh trén
thira dat tr nam 2014 cho dén nay, ba N1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Pbi véi yéu cau khoi kien bo sung cia nguyén don _cang nhu don phan t6 coa
bi don, ba N1 khéng lién quan nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

- Ngueoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Dwong Thi My B trinh bay:

Ngay 14/12/2012, gitra vo chdng 6ng HI, ba L véi ba Duong Thi My B co6 ky
Hop dong ay quyén sb cong chirng 47096, quyén s6 12TP/CC SCC/HDGD tai Phong
Cong chiing S, Thanh phé H6 Chi Minh. Néi dung uy quyén: Ba B duoc thay mit vo
Chéng 6ng H1, ba L trong coi, su dung, cho thué, thanh ly hop dbng cho thugé, thé
chap, thé chap dé dam bao nghia vu cho bén thir 3, x6a ding ky the chép, xin phep xay
dung, hoan cong, dong céc loai thué, 1& phi, diang ky thay ddi vé tai san, cap ddi chu
quyén, chuyén nhuong hoic ting cho, hiy hop dong chuyén nhuong hoic hay hop
déng tang cho (ké ca trude va sau khi xay dung, hoan cong cap doi chii quyén) doi véi
quyén sir dung dat tai thira 1942, to ban d6 s6 22 toa lac tai xa (nay 1a phuong) T, thi
xa B, tinh Binh Duong, theo Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé BE840471 cap ngay 27/6/2011 cho ba Nguyén Thi
L. Thoi han uy quyén 1a 01 nam, thu lao uy quyén: Khong.

Ngay 13/12/2013, ba B thay mit ong H1, ba L ky hop dong tang cho quyen sir
dung dat nodi trén cho 6ng Duong Manh H tai Van phong Cong ching B. Sau khi ky
hop dong tang cho, ba B nhiéu lan lién lac 6ng H1, ba L dé thong bao két qua nhung
khong dugc, ong H1 ba L tra 161 da ra nudc ngoai tham con.

~ Truéce yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba B yéu ciu Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

- Ngueoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén thi xd B, tinh Binh
Duong trinh bay:

Viee cap gidy ching nhan quyeén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho ba bang Thi Tuyet N1 la dam bao dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh phap luat dat dai. Déi véi viéc cap lai glay chang nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba L d& nghi Toa 4n can ct
theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong Cong chimg S trinh bay:

Ngay 14/12/2012, Phong Cong chitng S c¢6 nhan yéu ciu va tién hanh cong
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chang hop ddng ay quyén d6i vai quyén sir dung dat thugc thira sé 1942, to ban d6 s6
22 toa lac tai xa (nay 1a phuong) T, thi xd B, tinh Binh Duong dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh cua phap luat va dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n giai
quyet Vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Céng chimg B trinh
bay:

Vin phong Cong ching B xac nhan c6 coéng chirng hop dong ting cho quyén
su dung dat gitra ba Duong Thi My B, 1a ngudi dai dién cho 6ng Lé Minh HI, ba
Nguyén Thi L (theo hop ddng uy quyén) ky ting cho quyén sir dung dat cho ong
Duong Manh H, phan dit ma cac bén dang tranh chap tai Toa an. Trinh tu thu tuc
cong ching dung theo quy dinh phap ludt va dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mat
Vién phong Cong chiang B.

- Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Van phong Céng chimg M (nay la
Van phong Cong chung N) trinh bay:

Vian phong Cong chung M (nay la Van phong Cong chung N) c6 cong chung
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong H1 ba L véi ba N1, hop dong
dugc thuc hién theo trinh ty thi tuc quy dinh cua phap luat nén dé nghi Toa an can clr
quy dinh phap luat dé giai quyét vu an va xin duoc vang mat trong subt qua trinh giai
quyet Vu an tai Toa an.

Tai Ban an dén sy so tham sb 01/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Manh H dbi
v6i bi don ong Lé Minh H1 va ba Nguyén Thi L vé& viéc yéu cau bdi thudng thiét hai
Vvéi s6 tién 800.000.000 dong (tam tram triéu dong) do Vi pham nghia vy trong viéc
thuc hién Hop dong ty quyén so cong chang 47096, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD
do Phong Cong ching S, Thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 14/12/2013 giita ong Lé
Minh H1, ba Nguyén Thi L véi ba Duong Thi My B va Hop dong ting cho quyén sir
dung dat s cong ching 010598, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2013 ¢
x4c nhan cua Vin phong Cong chung B giira 6ng Lé Minh H1, ba Nguyén Thi L véi
ong Duong Minh H.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Duong Manh H doi
véi bi don 6ng Lé Minh H1 va ba Nguyen Thi L vé viéc:

~ - Hiy Hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat sé cong chiing 001370,
quyén so 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/3/2014 ¢6 xac nhan cta Van phong Cong
ching M (nay la Van phong Cong chung N) gitra 6ng Lé Minh H1 va ba Nguyén Thi
L véi ba Pang Thi Tuyét N1.

- Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat so BT203746, s6 vao s6 CH09296 do Uy ban nhén dan huyén (nay 1a thi
xa) B cap cho ba bang Thi Tuyet N1 doi véi thura dat so6 1942, to ban do so 22 toa lac
tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don Lé Minh H1 vé viéc:
- Hay Hop d6ng tang cho quyén sir dung dat sé cong chirng 010598, quyén sb
11TP/CC-SCC/HDBGD ngay 13/12/2013 ¢6 xac nhan cia Van phong Coéng chang B
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gitra 6ng Lé Minh H1, ba Nguyén Thi L véi 6ng Duong Minh Hung.

- Hiy Hop dong uy quyén s6 cong chung 47096, quyén s 12/TP/CC-
SCC/HDGD do Phong Coéng ching S, Thanh pho H6 Chi Minh ky ngay 14/12/2012
gitra 6ng 6ng Lé Minh H1, ba Nguyeén Thi L véi ba Duong Thi My B.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén khang cao.

Sau khi xét xur so thén}, ngay 07/01/2022, nguyén don 6ng Duong Manh H
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don 6ng Duong
Manh H 1a ba Duong Thi Kim N van giit yéu cau khéng cao va khoi kién. Pong thoi,
ba Ngan xac dinh gitra 6ng H vé6i 6ng HI, ba L khong c6 ton tai bat ky giao dich dan
su nao gitta hai bén; ddi véi viéc ky Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
13/12/2013 cua ba B thi khong nham che giau cho bét ky giao dich dan sy nao.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong
Thi M B trinh bay: Giira ba B v&i 6ng H1, ba L ky hop dong ty quyén 1a dé thyc hién
viéc uy quyén theo quy dinh caa phap luat, khong che du cho bat ky giao dich nao, ba
B da thuc hién ding theo ndi dung uy quyén di duoc ky két, ba B co théng bao cho
ong H1, ba L vé viéc ky hop dong tang cho quyén sir dung dat cho 6ng H thong qua
dién thoai va nhan tin nhung thoi gian di 1au nén khong con luu giir. Tuy nhién, ching
minh cho 101 trinh bay ctia ba B d6 chinh la viéc ngay sau ngay 13/12/2013, 6ng H1 va
ba L biét nén méi 1am don cé mét giay chirng nhan quyén st dung dat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan dlem
tranh luan: Cin ctr vao hd so vu an ciing nhu quy dinh phap luat, yéu cau cua ong H Ve
viéc budc ong H1, ba L b01 thuong do vi pham nghia vu trong Hop ddng ay quyén sb
cong ching 47096, quyén s6 12TP/CC- SCC/HDGD tai Phong Cong chung S va Hop
d6ng tang cho sé cong chitng 010598, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
Cong ching B 14 hoan toan c¢6 cin ctr. Boi 18, theo khoan 1 Diéu 2 ciia Hop dong ting
cho sb cong chirng 010598, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD thi 6ng H1, ba L ¢6 nghia
vu giao thira dat s6 1942 cho ong H. Hop dong ting cho di phat sinh hiéu luc phap
luat nhung phia 6ng H1, ba L lai khong thuc hién viéc giao thira dat s 1942 cho 6ng
H ma da thyc hién viéc chuyén nhuong dit cho ngudi khac, hanh vi nay cua 6ng HI,
ba L 1a da vi pham nghia vu giao tai san cia bén duoc tang cho. Do do, can cu vao
Piéu 303 cua Bo luat Dan sy nam 2005, ong H ¢6 quyén yéu cau 6ng H1, ba L va ba B
thanh todn gia tri Cua tai san va bdi thudng thiét hai theo ding quy dinh nén viéc Toa
an cap so thAm nhan dinh hop ddng tang cho cac bén khong thoa thuan, hop déng
khong c6 gia tri, khong c6 ché tai nén khong ¢ cin cu giai quyet yéu cau boi thuong
thiét hai ciia nguyén don 1a khong dung véi ché dinh phap 1y vé boi thuong thiét hai.
Vé 15i dan dén viéc ong H khong nhan duoc tai san tang cho 1a do mot phan 13i cua ba
B khong hoan thanh nghia vu théng bao cua bén nhan uy quyen ong H1, ba L ¢6 hanh
vi ¢d y 1am don ¢& mat va xin cap lai gidy chting nhan quyén st dung dat cia 6ng H1,
ba L va chuyén nhuong phan dat da ting cho cho ba N1, day chinh la nguyén nhan
chinh 1am cho 6ng H bi thiét hai. Do do, ong H yéu cau éng H1, ba L bdi thudng mot
phan gia trj ton that vé tai san cua 6ng H theo Bién ban dinh gia ngay 18/3/2021 la
hoan toan c6 cin ctr. Theo két qua dinh gid thi gia tri tai san 6ng H duoc ting cho c6
gia tri 1a 1.425.504.000 ddng, do 6ng H ciing nhan thiy c6 mot phan 15i lién quan cua
ba B khi khong hoan thanh nghia vu thong bdo nén 6ng H chi yéu cau bi don boi
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thudng mot phan gia tri tai san bi ton that cho ong H véi s6 tién 800.000.000 dong 1a
pht hop theo quy dinh tai cac Diéu 302, 303, 307 va Piéu 308 cua Bo luat Dan sy nim
2005. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, sira ban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Toa an cp phuc thim di thy 1y va gia
quyét vu an dang trinh ty, thu tuc theo luat dinh. Tai phién toa, nhitng nguoi tham gia
t6 tung da thuc hién ddy du cic quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat
T4 tung dén su.

V& noi dung: Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, bi don rat yéu cau
phan t6 nén Toa an cip so tham dinh chi xét xtr so tham d6i Vi phan yéu cau khoi
Kién nguyén don da rat va dinh chi chi xét xir so tham ddi véi yéu cau phan té cua bi
don 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su.

Pbi véi Hop dong uy quyén sé cong chang 47096, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HPGD do Phong Coéng chung S, Thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 14/12/2012
giita ong 6ng Lé Minh H1, ba Nguyén Thi L véi ba Duong Thi M§ B. Vé hinh thirc va
noi dung dung theo quy dinh cia phap luat, hop dong ay quyén cé thdi han trong vong
mot nam, khi thuc hién cong viéc dugc uy quyén, ba B da khong thong bao cho ong
H1, ba L. Khi hét thoi han uy quyén, ong H1 va ba L da thuc hién viéc chuyén nhuong
cho ba N1 1a dting theo quy dinh phap luat.

Déi v6i Hop ddng tang cho quyén sir dung dat s6 cong chirng 010598, quyén s6
11TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/12/2013, ¢6 xac nhan cia Van phong Cong ching B
gitta 6ng Lé Minh H1, ba Nguyén Thi L véi 6ng Duong Minh Hung. Sau khi dugc
tang cho, 6ng H khong thuc hién viéc dang ky tai co quan ¢6 tham quyén nén hop
dong tang cho chua phat sinh hiéu lyc phap luat. Nguyén don cho rang c6 thiét hai
thuc té nhung nguyén don khong cung cap chuang ctr chirng minh ¢o thiét hai xay ra
d6i v6i nguyén don. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 ¢6 can ctr. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308
cua Bo luat T4 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiang ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su,
Luét su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Duong Manh H 1a 6ng Phan
Manh T; bi don 6ng L& Minh H1 va ba Nguyén Thi L; ngudi dai dién hop phap cua
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét N1 1a ba Lé Thi Thu T1;
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong;
Phong Cong ching S, Thanh phd Ho Chi Minh; Vin phong Cong chiing B; Van phong
Cong chung M (nay la Van phong Cong ching N) c6 don yéu cau giai quyét ving mat
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat nhitng ngudi c6 tén trén theo quy dinh
tai Diéu 296 cua B luat T6 tung dan su.
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[2] Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta ong Lé Minh H1, ba Nguyén Thi L vdi ba Bang Thi
Tuyét N1 ngay 18/3/2014; huy Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha
G va tai san gan lién voi dat do Uy ban nhan dén thi x3 B cap cho ba bang Thi Tuyet
N1 sé vao s6 CH09421. Bi don ong Lé Minh H1 rat toan bd yéu cau phan té. Xét thay,
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va rat toan bd yéu cau phan to
cua bi don 6ng H1 14 hoan toan ty nguyén, phu hop phap luat nén Toa an cép so thim
dinh chi xét xir d6i Vi yéu cau khoi kién da rat ciia nguyén don va dinh chi xét xir yéu
cau phan t cua bi don 1a dung theo quy dinh tai Piéu 244 cta Bo luat T tung dén su.

[3] Ngay 14/12/2012, ba Duong Thi My B véi 6ng Lé Minh H1 va ba Nguyén
Thi L ky Hop dong ty quyén s6 cong chimg 47096, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD
tai Phong Cong chung S, Thanh phd H6 Chi Minh. Noi dung hop ddng ty quyen thé
hién, ba B dugc mat ong H1, ba L, trong coi, su dung, cho thué, thanh Iy hop doéng, the
chap, thé chap dé dam bao nghia vu cho bén thtr ba, x6a dang ky thé chap, Xin glay
phép xdy dung, hoan cong, dong cac loai thué, 18 phi, dang ky thay d6i tai san, cap doi
cha quyén, chuyén nhuong hoic tang cho, huy hop ddng chuyén nhwong hoic hay hop
dong tang cho (ké ca trudc va sau khi xay dung, hoan cong, cap doi chii quyén) ddi véi
quyén sir dung dat thugc thira s6 1942, to ban do sé 22 toa lac phuong T, thi xd B, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat sé BE840471 do Uy Ban nhan dén huyén (nay 14 thi x3) B c4p cho ba
Nguyén Thi L ngay 27/6/2011. Thoi han ay quyén 13 mot nam.

[4] Trén co so Hop ddng ay quyen ngay 13/12/2013, ba Duong Thi My B ky
hop dong tang cho quyén str dung dat trén cho dng Duong Manh H, hop déng duoc
Vin phong Cong ching B chiing nhan sé cong ching 010598, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HDGD.

[5] Theo ndi dung Hop dong uy quyén ngay 14/12/2012, gitra ong H1, ba L voi
ba B, khong thoa thuén Vc quyén, nghia vu Cua céc bén cling nhu viéc boi thuong thiét
hai khi vi pham uy quyén nén Toa 4n cdp so tham cin ci vao ché dinh hop dong uy
quyen tai Bo luat Dan sy nam 2005 dé danh gia, xem xét la co6 can ctr. Nguoi dai dién
hop phap cia ba Duong Thi My B 1a 6ng Lé Minh P cho rang ba B da thyc hién nghia
vy cia bén duoc uy quyén l1a thong bao cho ong H1, ba L biét viéc ky hop dong tang
cho quyén st dung dat cho ong H nhung khong duoc ba L, 6ng H1 thira nhan va ciing
khong dua ra dugc chang cir chirng minh. Nguoi dai dién hop phap ctia ba Duong Thi
My B 1a 6ng Lé Minh P cho rang do 6ng HI, ba L nhan dugc thong bio nén méi lam
thi tuc cé mat ngay sau khi hét thoi han iy quyén, day 1a trinh bay mang tinh suy luan
cua ba B, khong c6 cin cir. Trong trudng hop nay, néu co thiét hai thi ba B 13 ngudi
phai bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 584 cua
Bo luat Dan sy nam 2005.

[6] Hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Minh H1, ba Nguyén
Thi L véi ong Duong Minh H dugcC Vén phong Cong chung B cong chung s6 cong
chirng 010598, quyen s6 11TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/12/2013. Qué trinh t6 tung tai
Toda an cap so tham, nguoi dai dién hop phap cua 6ng H la 6ng Nguyen Van D trinh
bay tai Bién ban lay loi khai (but luc 124 - 125) cho rang viéc ky hop dong tang cho la
do 6ng H1, ba L c6 vay cta ba B s6 tién 200.000.000 dong, ky hop dong uy quyén la
dé dam bao khoan vay trén. Tuy nhién, 101 khai nay khong duoc 6ng H1, ba L cling
nhu nguoi dai dién hop phap ctia ba B thira nhan, dong thoi ong P da thay @i 15 khai
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trén. Tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién hop phap
cua 6ng H, ngudi dai dién hop phap cua ba B théng nhat khai nhan viéc ky Hop ddng
iy quyén ngay 14/12/2013, Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 14/12/2013
khong nham che gidu cho bat ky mét giao dich nao khac nén dy 1a tinh tiét khong
phai ching minh theo quy dinh cua phéap luat. Nhu vay, Hop déng ting cho quyén st
dung dat ngay 13/12/2013 vé noi dung va hinh thirc dung theo quy dinh tai Piéu 124
cua B luat Dan sy nam 2005.

[7] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 467 cia Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh:

“Hop dong tang cho badt dong san cé hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky; néu bat dong

san khong phai dang ky quyén s¢ hitu thi hop dong ting cé hiéu luc tir thoi diém
chuyén giao tai san”.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang
10 ndm 2004 cua Chinh phu ve thi hanh Luat Dat dai thi hop dong tang cho quyén su
dung dat co6 hiéu luc ké tur thoi diém dang ky tai Van phong Pang ky quyén st dung
dat.

Nhu vdy, Hop ddng ting cho quyén str dung dat ngay 13/12/2013 6ng H chua
thuc hién viéc dang ky tai Chi nhanh Vian phong Pang ky quyén str dung dat thi xi B
nén chua phét sinh hiéu lyc theo quy dinh vién dan trén. Hop dong ting cho gitra ba B
va 6ng H 1a hop dong don vy, khong co dén bu. Dong thoi, sau khi ky hop ddng ting
cho, éng H chua quan 1y, sir dung dat va dau tu bat ky tai san gi trén dat. Do do, 1oi
trinh bay cta nguoi dai dién hop phap cua ong H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho éng H cho riang hop dong ting cho trén da phat sinh hiéu luc phap luat va
ong H1, ba L vi pham nghia vu nén phai bdi thudng, 1a khéng co can ci.

[8] Pdi voi viee ding ky, ké khai cap lai gidy chang nhan quyén st dung dat
cua 6ng HI, ba L. Ong H1,ba L cho rang khong lién lac dugc véi ba B nén méi lam
tha tuc cap lai gidy ching nhan quyen sir dung dat, 61 trinh bay cua bi don 1a phu hop
V6i chiing cir c6 tai hd so cap lai glay chting nhan quyén st dung dat cua ong H1, ba L
thé hién sau khi hét thoi han ay quyén vao ngay 16/12/2013 ong H1, ba L méi c6 don
xin cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat, viéc cap lai gidy chitng nhan duoc Uy
ban nhan dan thi xa B xac dinh thyc hién dung trinh ty, thu tuc quy dinh. Nhu vay, o6ng
H1, ba L thuc hién cac quyén cua chi sir dung dat theo quy dinh cua phap luat va thuc
hién sau khi hét han iy quyén. Do vay, Toa an cap so tham nhan dinh hanh vi ctia 6ng
H1, ba L gian ddi trong viéc ké khai cap lai gidy ching nhan 1a khong phu hop.

[9] Nguyén don khang cdo nhung khong cung cdp dugc ching cir ndo chung
minh cho yéu cau khang cdo cua minh 1a c6 can ctr nén khang céo cua nguyén don cod
can cu chap nhan.

[10] D& nghi caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a
khong co can cu.
[11] D& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

[12] V& an phi dan sy phiic thim: Nguoi khang c4o phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
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- Can cir Dicu 148, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308; Dicu 313 B9 luat T6 tung dan
Su,
q - Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo nguyén don 6ng Duong Manh H.

2. Gilt nguyén Ban an dén sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan sy phic tham: Ong Duong Manh H phai chiu 300.000 dong
(ba trdm nghin dong) dugc khau trir vao tién tam tmg an phi da np tai Bién lai thu tam
mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0004802 ngay 18 thang 02 ndm 2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Van Buc nop thay).

Bén 4n phuc tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thj xa Bén Cat;

- TAND thij xi Bén Cat;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mdng Tuyét



