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TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 281/2023/DS-PT
Ngay 16-8-2023

V/v tranh chap hop ddng cam cb
va thué quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Ping Vian Nhiing.
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga.
Ong Nguyén Van Thu.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thadng 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An mé&
phién toa dé xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 198/2023/TLPT-DS
ngay 29 thang 6 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong cam cd va thué quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 205/2023/QP-PT ngay
19 thang 7 nam 2023 giira:

1. Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1964. Dia chi: Ap B, xi H,
huyén T, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Vin S, sinh nam: 1978.

2.2. Ba Lam Thi Bich L, sinh nam: 1982.

NKTT: Ap C, xi B, huyén T, tinh Dong Thép.

Chd & hién nay: Ap B, xa H, huyén T, tinh Long An.
3. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Van S.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Tran Véan H trinh bay: Vao ngay 10/12/2018 6ng ¢6 cam
cb quyén s dung dat cua 6ng Phan Van S va ba Lam Thi Bich L dién tich
O6hecta, sb tién 480.000.000d6ng, thoi gian 01 nim tir ngay 10/12/2018 dén
ngay 10/12/2019, khi hét han cam cb ong tra lai dit cho 6 ong S, ba L va dng S, ba
L tra lai tién cho 6ng; sau khi thoa thuan 6 ong S, ba L dé nghi thué lai quyen su
dung dat ctia dng thot gian mot ndm voi s6 tién 90.000. OOOdong, 6ng dong ¥ va
ong da nhan du sb tién thué dat 1a 90.000.000d6ng. Pén ngay 10/12/2019 1a
ngay hét han cam cd, 6ng S, ba L khong co tién chudc lai dat nén co thoa thuan
gia han thué thém mot nam (tir ngay 10/12/2019 dén ngay 10/12/2020) véi sd
tién 70.000.000d6ng/06ha, éng dong ¥; viéc thoa thuan thué dat chi co thoa
thuan miéng, khong lap bang vin ban. Ong S, ba L ¢6 tra cho ong dugc s tién
10.000.000d6ng va con no lai so tién 60.000.000 ddng dén nay chua tra. Do ong
S, ba L thiéu tién thué dat khong tra nén vu dong xuan 2020-2021 ong lay dat sir
dung va dén hét vu hé thu nam 2021. Sau khi 6ng thu hoach xong vu ltia hé thu
nam 2021 6ng S, ba L da chuyén nhugng cho ngudi khac ma khong bao cho 6ng
biét va hién nay ong ciing khong c6 dat san xuat. Ong khoi kién yéu cau ong
Phan Van S va ba Lam Thi Bich L c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng so tién cb dat
480.000. OOOdong va tlen thué dat con no lai 6ng 60. .000. 000d6ng nhung nay 6ng
dé nghi thay doi yéu cau khoi kién, 6ng chi yéu cau ong Phan Van S, ba Lam
Thi Bich L c6 nghia vu lién d6i tra cho ong s0 tién c6 dat 480.000.000d0ng
khong yéu cau tinh l4i suét. £)01 v6i sb tién thué dat ong khoi kién la
60.000.000d6ng ong xin rat yéu cau khoi kién, khong yéu cau giai quyét trong
vu 4n nay.

Bi don 6ng Phan Van S trinh bay: Ong 13 chong cua ba Lam Thi Bich L,
ong thira nhan trudc ddy vao ngay 10/12/2018, vo chong dng c6 cam cb quyén
st dung dat cho ong Tran Vian H dién tich O6hecta s6 tién 480. 000. 000dong,
thot han 01 nam, khi nao 6ng, ba co t1en s& chudc lai dat. Do c6 nhu cau st dung
dat nén ong c6 thué lai 06ha da cd cia ong H thoi gian 01 nam voi s6 tién
90.000.000d0ng, 6ng da tra cho 6ng H 90.000.000dong tién thué dat, thuc té dng
chi nhan cua ong H 390.000.000d6ng. Pén nim sau 6ng tiép tuc thué lai phén
dat trén voi gia 90.000. OOOdong va da tra cho 6ng H xong. Tong cong vo chong
ong di tra cho 6ng Tran Van H tién thué dat 180.000.000 dong DPén cudi naim
2021 dau nim 2022 6ng di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi khac
dé tra cac khoan ng Nha nude. Nay 0ng thtra nhan s6 no tién cAm cd dat cua ong
Tran Vin H sb tién 480.000.000d6ng nhung do hoan canh khé khin nén ong
dong y lién d6i voi vo ong la ba Lam Thi Bich L tra cho éng Tran Van H sd tién
300.000.000d6ng, con sd tlen 180.000. OOOdong ong xin 6ng H giam lai (vi da
tra dugc 180.000.000d6ng tién thué dat va vo chong ong con thiéu ng nhidu
nguoi).

Ba Ldam Thi Bich L vang mdt nén khéng cé y kién trinh bay.
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Tda 4n nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An d3 tién hanh hoa giai
nhung cac duong sy khong thoa thuan duogc.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 17/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An da can ctr cac Diéu 26, 35,
39, 147, 271 va Diéu 273 cta Bo luat TS tung dan su; cac Diéu 129, 288, 401,
500, 501 va DPiéu 502 Bo luat Dan su; cac Dicu 166, 167 va Didu 168 Luat dét
dai; Piéu 27, 37 Luat hon nhan gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an da tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cﬁq khoi kién cua ong Tr::fu} Van H déi v0i ong Phan Van
S va ba Lam Thi Bich L v¢ tranh chap hop dong cam co quyén sir dung dat.

Budc 6ng Phan Vén S va ba Lam Thi Bich L ¢6 nghia vy lién d6i tra cho
ong Tran Vian H so tién 480.000.000d0ng (Bon tram tim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau cia ong Tran Van H dbi véi viéc 6ng yéu
cau ong Phan Vian S va ba Lam Thi Bich L ¢6 nghia vu lién déi tra tién thué
quyén st dung dat 60.000.000d6ng (Sau muoi triéu dong).

3. V& an phi: Ong Tran Vian H khong phai chiu 4n phi dan su so thim, hoan
tra cho 6ng H 12.800.000d6ng (Mudi hai triéu tam trim nghin dong) an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0003124 ngay 14/02/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén Tan Hung.

Ong Phan Vin S va ba Lam Thi Bich L phai lién déi chiu 23.200.000d6ng
(Hai muot ba triéu hai tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu
cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban 4n chwa c6 hi€u luc phap luat. Ngay 12/5/2023 bi don 6ng Phan Van S
khang cao mot phan noi dung ban an so tham. Yéu cau cap phuc thim stra 01

phan ban an dan sy so tham. Ong chi dong ¥ hoan tra cho 6ng H s tién
194.000.000d6ng.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Ong S cho rang oOng thira nhin c6 cAm dit cho 6ng H s tién
480.000. OOOdéng, nhung 6ng thué dat lai dé canh tic 03 vy, mdi vu
90.000.000d6ng x 3 =270.000. OOOdong, nén ong H khong c6 dua tlen du cho
ong, nay ong yéu cau khau trir lai s6 tién trén vi ong cho rang d6 1a tién 13i, hoan
canh ong hién kho khan. Con 6ng H khong thira nhan, chi nhan vu dau
90.000.000d6ng, con vu thir 2 chi cho thué lai gia 70.000.000d0ng, nhung 6ng S
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chi tra duoc 10.000.000ddng, vu thir 3 6ng dinh 14y dat canh tac thi 6ng H da
ban dat cho nguoi khéc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tur
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nay thdy rang Hoi dong xét xir phuc tham Thu ky
phién toa da thyc hién dung, day du quy dinh Bo luét Té tung dan sy vé viéc Xet
xur phuc tham vu viéc. Nguoi tham gia té tung da thuc hién ding, diy du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luét.

Vé ndi dung vu an: Viée nguyén don 6ng Tran Van H khoi kién ong Phan
Van S va ba Lam Thi Bich L yéu cau 6ng Phan Van S va ba Lam Thi Bich L c6
nghia vu lién doé1 tré lai so tlen cam c6 quyén sir dung dat 480.000. OOOdong, ong
S ciing thira nhan viéc cam cd dat véi gia 480.000.000d6ng. Ong S cho rang ong
d4 thué dat lai ctia 6ng H dé canh tac va c6 tra tong cong 270.000.000d0ng yéu
cau khau tru lai, ong H khong thtra nhan ¢6 nhan s6 tién trén ma chi nhan vu dau
90.000.000dong va vu thir 2 1a 10.000.000d0ng, ong S khong cung cap dugc
glay to gi dé chung minh. Do dé dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khang cao cia 6ng Phan Vin S giir nguyén Ban an dén sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] CA)nvg Phan Van S khang céo hop 1€ nén vu an dugc xem xét lai theo thu
tuc phuc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phuc tham: Ong Phan Vin S khang cdo mdt phan
ban an dan sy so tham. Can ¢t pham vi xét xir phuc tham quy dinh tai Diéu 293
Bo luat T tung dan su, Toa an cép phtc thAm xem xét ndi dung vu an co lién
quan dén khang céo, khang nghi.

[3] Xet khang cao thay rang: Ong Phan Vin S va ba Lam Thi Bich L c6
cam cb quyén st dung dat cho ong Tran Van H dién tich O6hecta vao ngay
10/12/2018, voi gia thoa thuan s6 tién 480.000. OOOdong, hai bén théa thuan khi
nao 6ng S tra tién thi ong H tra dat lai. Ong S va ba L di nhén tién cua ong H
480.000.000d6ng nhung chi giao dat cho 6ng H su dung dugc 02 nam, sau do
chuyén nhugng cho nguoi nhung khong tra tién lai cho 6ng H nén 6ng H khoi
kién, cdp so tham budc 6ng S va ba Lién hoan t lai cho 6ng H sO tién
480.000.000ddng 1a c¢6 can cir. Tuy nhién, ong S cho rang éng da thué dat lai
ctia 6ng H dé canh tac va co tra tong cong 270.000.000d6ng yéu cau khau trur lai
va cho day 1a sd tién 14i 6ng H 1ay trudc, 6ng H khong thira nhan c6 nhén sd tién
trén ma chi nhéan vu dau 90.000. OOOdéng va vu thtr 2 1a 10.000.000d6ng, 6ng S
khong cung cap duoc glay to gi dé chimg minh. Do d6 dé nghi cua K sét vién
khong chap nhén yéu cau khang cao cua ong Phan Van S gitr nguyén Ban an dan
su so tham 1a pht hop nén chap nhén.

[4]. Vé an phi dan su phac tham: Do khang cdo ctia 6ng Phan Vin S khong
dugc chap nhan nén 6ng S phai chiu theo quy dinh cta phép luét.
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[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so thél,m khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cédo va khang
nghi

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta dong Phan Vin S.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 08 thang 5
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An.

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 271 va Piéu 273 cta Bo luat Té tung dan
SU;

Can cur cac Diéu 129, 288, 401, 500, 501 va Biéu 502 B luat Dan su;

Cin ctr cac Diéu 166, 167 va Diéu 168 Luat dat dai;

Can ctr Diéu 27, 37 Luat hon nhan gia dinh;

Cin ctr Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién gidm, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhéan yéu cﬁq khoi kién cua 6ng Trér} Van H df:)i v0i ong Phan Van
S va ba Lam Thi Bich L v¢ tranh chap hop dong cam co quyén sir dung dat.

Budc 6ng Phan Van S va ba Lam Thi Bich L ¢6 nghia vu lién déi tra cho
ong Tran Van H so tién 480.000.000dong (Bon tram tAm muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

_ 2. Dinh chi giai quyét yéu cau cua 6ng Tran Van H doi véi viée ong yéu
cdu ong Phan Vin S va ba Lam Thi Bich L c6 nghia vu lién d6i trd ti€n thué
quyén st dung dat 60.000.000d6ng (Sau muoi tri¢u dong).

3. Yé an phi dan su so thérr}: Ong Tran Van H khong phai chiu an phi dan
su so tham, hoan tra cho 6ng Tran Van H 12.800.000d6ng (Muoi hai tri¢u tam
tram nghin dong) an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003124 ngay 14/02/2022
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung.

Ong Phan Vin S va ba Lam Thi Bich L phai lién d6i chiu 23.200.000d0ng
(Hai muoi ba tri¢u hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham.
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4. V& 4n phi dan su phuc thim: Ong Phan Vin S phai chiu 300.000dong
(Ba traim nghin d6ng). Do dng Phan Vin S ¢ ndp tién tam Ung an phi dan su
phuc tham 13 300.000d0ng (Ba trim nghin déng) theo B lai thu s0 0003286 ngay
12/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung, s6 tién trén duoc
chuyén sang 4n phi, ong Phan Vin S khong phai ndp tiép.

5. An xir cong khai phtic thim c6 hiéu thi hanh ngay sau khi tuyén an.

6. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.H0 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Hung;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so, an van.

Dang Van Nhirng
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