TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 105/2018/DS-PT

Ngay: 26/7/2018

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cau hity Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Trwong Minh Tuin.

Céac tham phan: Ong Trwong Cong Thi.

Ong Pham Viét Cuong.

- Thue ky phién toa: Ba Vian Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Thai Vin Poan, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xt phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 137/2018/TLPT-DS ngay 31
thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, Yéu cdu hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan sy so thAm s6 08/2018/DS-ST
ngay 27/3/2018 cia Toa an nhan dan tinh Binh Dinh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 137a/2018/QDXX-PT ngay 10
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang M; Tru tai: 08B Puong N, thanh phé Q,
tinh Binh Pinh (c6 mat).

2. Bi don: Ba Poan Thi B; Tru tai: 63 Puong L, thanh phé Q, tinh Binh
Pinh (ving mit).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba B: Anh Poan Ngoc Th; Tri tai: 63
Puong L, thanh phd Q, tinh Binh Pinh (ving mit).



3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Anh Lé Phudée L; Tra tai: 08B Puong N, thanh phd Q, Binh Pinh (c6
mat).

3.2 Chi Lé Thi Ngoc X; Tru tai: 7327. Bothwell Rd — Reseda, CA 91335
— USA (ving mit).

3.3 Chi Lé Thi U; Tru tai: If. 229-1. Sec.2. Bade Rd (104) Taipei —
Taiwan (vang mit).

3.4 Anh L& Minh M1; Tra tai: 183 dudng N1, thanh phé Q, Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi Lé Thi Ngoc X, chi Lé Thi U, anh
Lé Phudc L va anh L& Minh M1: Ong Lé Quang M (nguyén don trong vu 4n)
(c6 mat).

3.5 Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Qudc D — Chu tich

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pao Quy T — Giam dbc So xdy dung
tinh Binh Dinh (Van ban uy quyén sé6 09/GUQ-UBND ngay 31.3.2017) (c6 don
xin xét xr ving mit).

Nguwoi khang cdo: nguyén don ong Lé Quang M.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu an va dién bién tqi phién toa, noi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don 6ng L& Quang M trinh bay:

Ngudn gdc dat tai s 08B Puong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh 14 cua
vo chdng 6ng mua vao nim 1964 - 1965 (co gidy to viét tay) trén dat co ngoi
nha dién tich 28,60m” con lai 1a dét trng. Nam 1993 vo chdng ong xdy dung
nha gin hét dién tich dat, c6 chira duong ludng chiéu rong 0,6m; chiéu dai
khoang 08m dé gia dinh 6ng di mac nudc va dé mang nudc mua cia nha 6ng
chay xudng duong ludng nay (hién nay mang nudc khong con). Ngay 20.3.1993
vo chdng 6ng duge Uy ban nhan ddn (UBND) tinh Binh Dinh cip S6 ching
nhan quyén s& hitu nha voi dién tich 67,56m”. Hién trang nha tir khi xay dung
nam 1993 dén nay khong thay doi.

Puong ludng cta gia dinh 6ng nam gitta nha 6ng va nha ba Poan Thi B
(mat tién nha ba B quay vé phia hong nha 6ng), trudc diy gia dinh ong cho ba B
di nho qua duong ludng nay dé mac nude. Khoang nim 1997 - 1998 ba B xay
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nha di 1an chiém dudng ludng cia gia dinh 6ng cu thé phia trudc 1an 0,1m; phia
sau l4n 0,47m. Nay 6ng yéu cau ba Poan Thi B phai dap bo tudng nha dé tra lai
cho gia dinh 6ng dién tich dit 02m* d4 14n chiém.

Bi don ba Poan Thi B ity quyén cho anh Podan Ngoc Th trinh bay:

Ngudn gbc nha, dét tai to 44, khu vuc 6, phuong L, thanh phd Q 1a cua ba
Poan Thi B mua vao nam 1967, gidy t& mua da bi that lac khong con. Ngbi nha
c6 dién tich 48,71m? chwa duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén
so hiru nha. Dién tich dat tir khi mua dén nay khong thay doi con ngdi nha da
xdy médi. Ba B c0 chira duong muong nudc chay trudc mat nha va vach bén
hong nha 6ng L& Quang M song song va cach vach nha 6ng Ng 0,8m d6 13 16i di
ctra trude nha ba B va 1a 16i di cira sau nha 6ng Ng ra thang duong N. Sau do,
6ng M chat @6 dac linh tinh va cudi cung 1a xay bit lai dé gia dinh ba B va gia
dinh 6ng Ng khong st dung dugc 16i di nay. Nam 1993 6ng M duoc cap sb
ching nhan quyén s& hiru nha, viéc nay ba B khong biét. Ba B & sat vach nha
6ng M nhung ba khong ky x4c nhan ho lién ké. Nam 1994, 6ng M xay nha kién
c¢d, 6ng M co qua thuong luong vai ba B cho dng xay 1én % duong muong nudc,
con lai % 1a cua gia dinh ba B nhung ba B khong chiu vi nha ba B thap, nudc
thoat khong kip sé& tran vao nha. Do ba B khong ddng ¥ nén 6ng M méi 1ay sb ra
va noi dng co sd nén xay theo dat ciia dng da duoc cip theo s6 nén ba B moi biét
viéc 6ng M da dugc UBND tinh Binh Dinh cdp s6 nha. Ba B di gtri don khiéu
nai dén UBND phuong L vao nim 1994. UBND phuong di giai quyét khong
cho 6ng M xay nén 6ng M xay lai theo birc tudng cii cua 6ng. Ba B khdng lan
chiém dat cuia ng M nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng M.

Ba B c6 Pon phan t6 yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ma
UBND tinh Binh Dinh di cdp cho 6ng L& Quang M vao nim 1993 vi so dd
trong s6 nha ctia 6ng M va hién trang thyc té khong ding. Nha 6ng M lién ké sat
nha 6ng Ng va duong muong nha ba B nhung trong sb thi khong c6 nha 6ng Ng
con nha ba B ra mit tién (thyc té nha ba B nam phia sau nha 6ng Ng, bén héng
nha dng M).

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
Anh Lé Phuée L va anh Lé Minh M1 théng nhét 161 khai va yéu cau nhu
nguyén don da trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan UBND tinh Binh Pinh do 6ng Pao
Quy T dai dién theo ity quyén trinh bay:



Khong déng y hay SO ching nhan quyén sé hiru nha sé 3857/CNSH ngay
20/3/1993 do UBND tinh Binh Pinh cép cho vo chong 6ng L& Quang M, ba V&
Thi T1 vi viée cap s6 dugc thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat.

Voi ngi dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham sé 08/2018/DS-ST
ngay 27/3/2018 ciia Toa dn nhén dan tinh Binh Pinh dd quyét dinh:

Can ctt Biéu 95, Piéu 100 Luat Dt dai; Diéu 34 Bo luat TH tung dan su;
Can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30.12.2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Chap nhan yéu ciu khai kién cta
ong Lé Quang M.

Cong nhan dién tich dat 02m? co cac canh: 0,10m; 0,47m; 6,97m va
6,76m (c6 so d6 kém theo) thudc thira dat sb 125 to ban d6 s6 22 1a thudc quyén
str dung ctia vo chong ong L& Quang M, ba V& Thi T1 (chét) da duoc Uy ban
nhan dan tinh Binh Dinh cip S6 s& hitu nha s6 3857/CNSH ngay 20.3.1993.

Budc ba Poan Thi B phai thanh toan cho 6ng L& Quang M va cac con cta
6ng M, ba V& Thi T1 gém: chi Lé Thi Ngoc X, chi Lé Thi U, anh L& Minh M1
va anh Lé Phudéc L s6 tién 54.000.000 dong dé duoc str dung 02m? dét, co cac
canh nhu sau: 0,10m; 0,47m; 6.97m va 6,76m (c6 so dd kém theo).

Giao cho ba Poan Thi B duoc st dung 02m?® dat, co cac canh: 0,10m,
0,47m; 6.97m va 6,76m (c6 so dd kém theo) sau khi di thanh toan cho 6ng Lé
Quang M va cac con 6ng M s tién 54.000.000 dong.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
tién 14i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dén su.

Bac yéu cau phan t6 cta ba Poan Thi B doi huy S6 chimg nhan quyén so
hiru nha s6 3857/CNSH ngay 20.3.1993 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh da
cap cho vo chong 6ng L& Quang M, ba V6 Thi T1.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 3/4/2018 dng Lé Quang M khang cao toan bd ndi dung ban an, yéu
cau ba Doan Thi B tr4 lai d4t da lan chiém.

Tai phién toa phuc thim, 6ng L& Quang M van giit nguyén ndi dung don
khéng céo, Ong trinh bay: Ong yéu cau ba B phai tra lai 2m?® dat da 1an chiém
cua Ong, Ong khdng nhan tién ma yéu cau tra dat; viéc Toa an so tham budc
Ong nhan tién thi s6 nghiép chi nha ctia Ong giai quyét thé nao, khi dat bi ba B
lan chiém sir dung. V& tAm danh ctra s6 nha ba B d3 nho ra theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ba B da tu thao d&, hién tai khong con.



Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho
réng: Toa an phuc tham d3 thuc hién ding va d?ly du céac quy dinh cua B0 luat td
tung dan su, cac duong su thuc hi¢n dung quyén nghia vu ctia minh. Vé noi
dung vu 4n, dé nghi hoi dong xét xar khong chap nhan don khang cao cua 6ng
Lé Quang M gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Anh Lé Phudc L thong nhat 10i trinh bay va y kién ciia ong Lé Quang M
va khong c6 v kién gi thém.
Can ctr céc tai liéu ching ctr ¢o tai hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, cic quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Poan Thi B va nguoi dai dién theo tiy quyén cua ba B anh
Poan Ngoc Th; nhimg ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan di dugc Toa an
triéu tap hop 16 dén 1an thtr hai nhung van vang mat, Toa an xét xtr vang mit
theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan sy.

[2] Ngudn gdc dat tai s6 08B duong N thudc thira dat sb 125, to ban dd sb
22, phuong L, thanh phd Q, tinh Binh Dinh 1a cta vo chdng 6ng M, ba V& Thi
T1 mua vao ndm 1964 — 1965, trén dat c6 ngdi nha dién tich 28,60m®, con lai la
dat trong. Nam 1993 vo chdng 6ng M xay dung lai nha. Theo dng M, vo chong
ong chira dudng ludng & phia sau co chiéu rong 0,6 m; chiéu dai 08 m dé gia
dinh 6ng di mac nudc va dé mang nudc mua ctia nha o6ng chay xudng dudng
ludng nay. Ngay 20.3.1993 vo chong dng M duge UBND tinh Binh Dinh cap S6
chirng nhan quyén s& hiru nha véi dién tich 67,5 6m>. Hién trang nha tur khi xay
dung nam 1993 dén nay khong thay doi.

[3] Ngudn gdc nha, dét tai td 44, khu vuc 6, phuong L, thanh phd Q cia
ba Poan Thi B ¢6 nguén gbc do ba B mua vao nim 1967. Ngoi nha ltc mua cd
dién tich 48,71m? tuy nhién ba B khong co gidy t& dé chimg minh dién tich nha,
dét cua Ba tai thoi diém Ba mua vi giéy t& mua da bj that lac; ba B cling chua
duogc cip gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha. Ba B cho rang
dién tich dat cta ba tir khi mua dén nay khong thay d6i con ngdi nha ba di xay
moi. Nha cii ctia ba khi mua quay mat vé phia hong nha 6ng M, trude nha ba c6
hé nha bang xi mang. Khi 1am lai nha, ba xdy dung trén phan dét cta ba, cu thé
1a xay 1én mot phan hé xi ming, c6 chira dudng muong nude chay trude mit nha
va vach bén héng nha 6ng L& Quang M song song va cach vach nha éng Ng
0,8m 1am 16i di ctra trude nha ba va 1a 16i di cira sau nha 6ng Ng ra thang duong
N (khi xay dung lai nha, ba xay bit ctra cii va 1am cira m&i quay mit vé phia sau
lung nha 6ng Ng). Sau d6, 6ng M chit dd dac linh tinh va cubi cing 14 xdy bit
lai dé gia dinh ba va gia dinh 6ng Ng khong sir dung duoc 16i di nay. Theo anh
Poan Ngoc Th - con ba B va la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B, thi nim
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1993 va ndm 1994 6ng M x4y lai nha, c6 dén xin me anh cho 6ng xay lan thém
ra ntra duong muong thoat nudc mua gitta nha anh va nha 6ng M (muong nay
nam giita bién ngoai hé nha anh va vach nha dng M). Cai muong nay la dat cua
nha anh d3 duoc nha anh xay xi mang tir rat 1au dé tranh ngap nuéc mua nén me
anh khong dong y. Ong M khong thira nhan ma khang dinh rang dudng ludng 1a
cta gia dinh ong khong phai dudng ludng cong cong va dién tich dudng ludng
nay la mot phén cta dién tich 67,56m* ma UBND tinh Binh Dinh d3 cép cho vo
chdng 6ng. Via hé nha ba B 1a dat cia 6ng, 6ng cho ba B trang xi mang cho sach
s&. Ba B con xuat trinh mot s6 ngudi lam chimg nhu: Ba Mai Thi L1, éng V6 To
Tr, ba Poan Thi H, 6ng Lé Vin B nhung 16i khai ctia nhimg ngudi nay déu khai
giita mit tién nha ba B va bén hong nha 6ng M c¢6 mot 16i di nho dung lam 16i di
cho céac ho trong x6m xach nudc va di cho rong khoang 0,5m dén 0,6m sau nay
6ng M 1am nha trudc, ba B 1am nha sau con dién tich dat dang tranh chap 1a cta
ai thi ho déu khong biét.

[4] Can ctr vao cac tai lidu chung ct thu thap duoc cing véi ban vé so do
hién trang ma cac bén duong sy dang sir dung xét thdy an so thim xac dinh ba B
c6 lan chiém 01 dién tich dt 02m’ co c4c canh: 0,10m; 0,47m; 6,97m va 6,76m
ctia gia dinh 6ng M va chap nhéan yéu cau khéi kién ctia dng M 1a ¢6 can cr. Sau
khi xét xtr so tham ba B khdng khang céo.

[5] Xét khang cdo ctia 6ng M yéu cau ba B phai d& bo tuong ma ba B di
xdy dung trén dat 1an chiém cia gia dinh 6ng M (Khong chap nhan thanh toan
gi4 tri bang tién nhu an so tham): Hoi déng xét xir xét thiy; dién tich ba B 14n
chiém cua gia dinh 6ng M 1a nho (chi c6 02m?) tuy nhién trén dat nay ho gia
dinh ba B da x4y dung cong trinh trén dat, néu thao d& s& anh huong dén toan bo
cong trinh cua gia dinh ba B. Mit khac dién tich dat 02m? néu trén bi 1an chiém
cling khong anh hudng gi dén cong ning sir dung quyén st dung dat cua ho gia
dinh 6ng M. Do d6 T0a an so tham xem xét budc ba B phai thanh toan gia tri
quyén st dung dat cia 02m® ba B 14n chiém cho gia dinh 6ng M 1a ¢6 can ctr
pht hop véi thue té. Ong M lién hé dén co quan Nha nudc co thim quyén dé
duogc cip lai Gidy chting nhan quyén st dung dat ¢ va nha ¢ cho ding thuc té sir
dung dt theo quyét dinh cua cta toa an.

[6] Tir nhimg phan tich néu trén xét thdy don khang cdo cua ong Lé
Quang M khong c6 can cir chap nhin. Do d6, Hoi dong xét xir giir nguyén quyét
dinh ctia Ban an dan sy so tham.

[7] An phi dan su phtc tham: Ong Lé Quang M phai chiu 300.000, ( Ba
trim ngan) dong an phi dan su phic thim, duoc trir vao tién tam tng 4n phi
phuc thaim dng M di ndp; theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.



Vi cac |& néu trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su.

Khong chap nhan don khang cio cua 6ng L& Quang M; Giit nguyén
quyét dinh ban an dan sy so thim s6 08/2018/DS-ST ngay 27/3/2018 cia Toa an
nhan dan tinh Binh DPinh.

Can ctr Piéu 95, Diéu 100 Luat Dt dai; Cin ct khoan 2, khoan 5 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ctiia Uy ban thuong vu
Quédc hoi. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Quang M.

1. Cong nhan dién tich dat 02 (Hai) m* ¢6 cac canh: 0,10m; 0,47m; 6,97m
va 6,76m (c6 so d6 kém theo) thudc thira dat sé 125 to ban d6 sb 22 1a thudce
quyén str dung ctia vo chong 6ng L& Quang M, ba V5 Thi T1 (chét) di dugce Uy
ban nhéan dan tinh Binh Dinh cap S6 so hitu nha s6 3857/CNSH ngay 20.3.1993.

2. Budc ba Boan Thi B phai thanh Toan cho éng L& Quang M va céac con
ctia 6ng M, ba V4 Thi T1 goém: chi Lé Thi Ngoc X, chi Lé Thi U, anh L& Minh
M1 va anh Lé Phuédc L s6 tién 54.000.000, (Ndm muoi bdn triéu) dong dé dugc
su dung 02(Hai) m? dat, co cac canh nhu sau: 0,10m; 0,47m; 6.97m va 6,76m
(c6 so dd kém theo).

3. Giao cho ba Poan Thi B duogc str dung 02(Hai) m? dat, co cac canh:
0,10m; 0,47m; 6.97m va 6,76m (c6 so do kém theo) sau khi da thanh toan cho
6ng L& Quang M va cé&c con 6ng M sd tién 54.000.000, (Ndm muoi bdn triéu)
dong.

4. Ong Lé Quang M, ba Poan Thi B lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé dugc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén so
hitu nha cho dung dién tich dat thuc té dang sir dung.

5. Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai
chiju tién 1ai theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut Dan su.

6. Bac yéu cdu phan t6 cta ba Poan Thi B yéu cau hay S6 chimg nhéan
quyén s& hiru nha sé 3857/CNSH ngay 20.3.1993 cta Uy ban nhan dan tinh
Binh Pinh d3 cap cho vo chong ong Lé Quang M, ba V& Thi T1.

7. An phi dan sy phtc thim: Ong L& Quang M phai chiu 300.000, (Ba
tram ngan) déng an phi dan sy phic tham; dugc trir vao tién tam ung an phi
phuc tham da ndp theo bién lai s6 08151 ngay 06 thang 4 nam 2018 tai Cuc thi
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hanh an dan su tinh Binh Dinh. Ong Lé Quang M di ndp du 4n phi dan su phiic
tham.

8. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thdm vé an phi dan su so tham, chi
phi dinh gia tai san va tham dinh tai chd khong c6 khang cao, khang nghi Hoi
dong xét xir khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: ; , . . \
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Dinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so, HCTP, VT. Trwong Minh Tuén

(Pa ky)



