TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU PONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban an s6: 09/2024/DSST

Ngay: 29/01/2024 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Dtrc Tan

2. Ong Lé Thanh Thanh Tién

- Thw ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Phu Dong;

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhdn dan huyén Tan Phi Pong, khéng tham gia
phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Tan Phu Pong, tinh
Tién Giang xét xur so thim, cong khai vu an dan sy so thdm thu 1y sé:
128/2023/TLST-DS, ngay 30/10/2023, vé viéc tranh chip: “Hop dong vay tdi san”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 12/2024/QDXXST-DS, ngay 19 thang 01
nim 2024; Quyét dinh Hodn phién toa s6 12/2024/QDST-DS, ngay 25/01/2024,
gifra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (HBank).

Dia chi: 25BlsNguyenT1annhK,Phu’0ngB Quan A, TP. Ho Chi Minh.

Dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Quéc T - Tong giam déc.

Bui dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Huynh Bao H - Gidam doc Trung tim xtr 1 no.

Bui dién theo 1y quyén ciia ba H-

1. Ba Chau Thi H.

Dia chi: 519 Nguyén Thi B, phudng C, thanh phd B, TP. HS Chi Minh.

+ Ong Tran Thanh H.

Pia chi: 124-126 Truong B, Phudng S, thi xa G, tinh Tién Giang.

- Bi don:

+ Anh Lé Hong K, sinh nam 1983.

+ Chi Tran Thi Minh Q, sinh ndm 1988.



Cing dia chi: Ap T, xa P, huyén B, tinh Tién Giang; ,
(Anh H chi Q co mat; chi H xin vang mat, anh K vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa dai dién
Ngdn hang TMCP Phat trién Thanh phé H trinh bay:

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H (HBank) d cho 6ng K va ba Q
vay tién cu thé nhu sau:

- Theo Hop dong tin dung sb 24247/21MN/HDTD, ngay 08/6/2021, phu luc
Hop ddng tin dung s6 24247/2IMN/HDTD/PLO1, ngay 22/04/2022 va gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 24247/21MN/HPTD/KUNNO5 ngiy
19/6/202, anh K va chi Q vay 2.200.000.000 déng (giai ngan vao ngay 20/6/2023).
Thot han vay 60 thang (ngay thanh toan ng goc 1a 08/6/2026). Lai sudt vay trong
han tai thoi diém giai ngan 12%/ nam (mirc 13 suat diéu chinh theo tung thot ky)
Muc dich vay: B6 sung von trong trot. Phuong thirc thanh toan: Tra ng goc khi dén
han; tra no 13i vao ngay 20 mdi thang, tra 1an dau vao ngay 20/7/2023.

- Theo Dé nghi kiém hop déng ma, str dung tai khoan thanh toan/san pham-
dich vu ngay 03/8/2022 va gidy dé nghi thay d6i han mutc tin dung ngay
21/12/2022. Anh K vay 220.000.000 (hai trdm hai muwoi triéu) ddong. Ngay phat
hanh thé 1a 05/8/2022. Ngay hét han sir sung thé 1a 05/8/2027. Lai suat 4p dung 1a
27%/mam. Muc dich vay: Tiéu dung.

- Dé dam bao cho cac khoan vay, anh K va chi Q co thé chép tai san bao
dam bao gom quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Hop dong thé chap
quyén s dung dat sb 16277/22MN/HDBD ngay 22/4/2022 nhu sau: Thira dat sb
3954, t& ban d6 PTC2 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
¢ va tai san khac gén lién véi dat s6 CHO0808, ngay 15/06/2012 (diéu chinh chu st
dung sang 6ng L¢ Hong K vao ngay 22/9/2021) Thira dat s6 3953, to ban d6 PTC2
theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s CS00964, ngay 24/ 11/2017 (diéu chinh chu sir dung sang ong L¢
Hong K vao ngay 22/09/2021). Thira dat s6 4307, to ban d6 PTC2 theo gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CS00965 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 24/11/2017,
(diéu chinh chu sir dung sang 6ng Lé Hong K vao ngay 22/9/2021). Thira dat sé
3327, to ban d6 PTC2 theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CS00963 do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tién Giang cip ngay 24/11/2017 (diéu chinh chii st dung sang 6ng Lé Hong
K vao ngiy 22/9/2021). Thira dat so 5298, t& ban do PTC2 theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CS03249 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cp ngay 24/11/2017
(diéu chinh chu st dung sang ong Lé Hong K vao ngay 22/9/2021).
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Sau khi vay, anh K va chi Q c6 tra tién 13i dén ngay 19/6/2023 thi ngung.
Anh K va chi Q con ng t1én 11 tir ngdy 20/7/2023 dén nay nén vi pham hop dong.
Anh K va chi Q con no tién 1ai tir ngay 20/7/2023 dén ngay 29/01/2024 (ngay X€t
xt), cu thé nhu sau: Poi voi khoang vay theo Hop dong tin dung sO
24247/21MN/HPTD, ngay 08/6/2021, anh K va chi Q con ng HDBank tién gbc 1a
2.200.000.000 dong, tidn 1ai trong han 1a 176.989.004 dong, 13i qua han 4.551.315
ddng, tong cong 1a 2.381.540.319 dong. Pdi voi khoang ng theo hop dong mo, sir
dung tai khoan thanh toan (thé tin dung), anh K con ng HBank tién gbc la
200.828.106 ddng, tién i trong han 48.832.646 dong, tién 1di qua han 24.285.666
ddng, tong cong 1a 273.946.418 ddng. Nay HBank yéu cau anh K va chi Q phai tra
cho cho HBank 2.381.540.319 ddng va riéng anh K tra cho HBank 273. 946.418
dong, yéu cau tra 01 1an khi an c6 hiéu luc phap luat va tra 1ai phat sinh trén s tién
ng goc cham tra theo mure 131 suat thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung, phu luc
hop dong va cac gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc vay ma anh K, chi Q da ky
két voi HBank. Thoi gian tinh 13i phat sinh tir ngay 30/01/2024 dén khi anh K, chi
Q tra xong ng véi HBank. Truong hop anh K va chi Q khong thuc hién hodc thuc
hién khong ddy di nghia vu tra ng cho HBank, dé nghi phat mai quyén st dung cac
thira dat anh K va chi Q da thé chap tai HDBank gém thara dat 3954, 3953, 4307,
3327, 5298 dé tra cac khoang no cta anh K va chi Q tai HDBank.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa giai bi don anh Lé Héng K va chi Tran Thi
Minh Q trinh bay cing néi dung; tai phién toa chi Tran Thi Minh Q trinh bay:

Anh K va chi Q c6 vay va con ng HBank cac khoang tién nhu sau: Khoang
vay theo Hop dong tin dung s6 24247/21MN/HDTD, ngay 08/6/2021, phy luc Hop
dong tin dung sd 24247/2IMN/HPTD/PLO1, ngay 22/04/2022 so tién vay la
2.200.000.000 d6ng. Sau khi vay, anh chi c6 tra tién 13i dén ngay 19/6/2023 thi
ngung tir ngay 20/7/2023 dén nay, chua tra von. Khoang vay theo D& nghi kiém
hop ddng mé, st dung tai khoan thanh toan/san pham-dich vu, ngay 03/8/2022, s6
tién vay 1a 220.000.000 (hai tram hai muwoi triéu) dong. Sau khi vay anh chi c6 tra
14i dén ngay 19/6/2023 thi ngung tra tién 1ai tir ngdy 20/7/2023 dén nay, chua tra
von.

Khi vay c6 thé chip tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 16277/22MN/HPBD ngay
22/4/2022. Do 1am an that bai nén khong tra tién 14i cho HBank dung thoi han
trong hop dong. Nay anh chi con no HBank cac khoang tién nhu sau: D6i Vol
khoang vay theo Hop dong tin dung sO 24247/21MN/HDTD, ngay 08/6/2021, s6
tién no goc 1a 2.200.000. 000 dong, no 13i trong han 14 176.989.004 dong, no 14i
qua han 4.551.315 dong, tong cong 1a 2.381.540.319 dong. Khoang vay theo hop
df)ng thé tin dung, no gbc 14 200.828. 106 dong, no tién 1i trong han 48.832.646
dong, tién 1ai qua han 24.285.666 dong, tong cong la 273.946.418 ddng.

Nay dong y tra HBank tong cong no gbc, no 13 cia 02 khoang vay la
2.655.486.737 dong. Nhung xin tra vao 06 thang sau. Pong ¥ tra tién 14i phat sinh
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tir ngay 30/01/2024 dén ngay tra xong no trén sb tién ng géc cham tra voi 1ai suat
nhu trong cac hop dong da ky két voi HBank. Truong hop khong tra duge no hodc
tra ng khong day du, dong ¥ cho phat mai tai san da thé chap dé tra cac khoang no
tai HBank.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, thaim quyén giai quyét

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H, khéi kién anh Lé Hong K va chi
Tran Thi Minh Q Vé viéc yéu cau tra tién vay con no nén day la tranh chap vé giao
dich dan sy, hop dong dan sy, theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan sy nim 2015; vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan huyén Téan
Phu Pong theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015. Bi don khong yéu cau phan td.

Anh Lé Hong K vang mat tao phién toa dén lan thir 2, khong c6 1y do. Hoi
ddng xét xir ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 B6 luat td tung
dan sy, xét xr vu 4n vang mit anh K.

[2] Vé ndi dung vu kién

[2.1] Tai phién Toa, dai dién theo uy quyén cua HBank yéu cau anh Lé&
Hong K, chi Tran Thi Minh Q tra sd tién vay con ng tong cong no goc, 13i (14i tinh
dén ngay xét xur) 1a 2.655.486. 737 déng, yéu cau tra khi an c¢6 hi¢u luc phap luat.
Anh K va chi Q dong y tra tong cong no gdc, no 1ai (tinh dén ngay xet xu) 1a
2.655.486.737 dong, nhung xin tra vao 06 thang sau. Xeét thay, Diéu 95 Luat To
chtc tin dung ndm 2010 quy dinh: “T6 chitc tin dung cé quyén cham dirt viéc cdp
tin dung, thu héi ng truéce han khi phat hién khach hang cung cap théng tin sai s
thét, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin dung”, Anh K va chi Q khong
tra tién 1ai khi dén han 1a da vi pham hop dong nén HBank yéu cau chdm dat hop
ddng va thu héi no trude han 1a phi hop quy dinh phap lut. Tai ban ty khai cta
anh K va chi Q cung ngay 27/01/2024 (bl: 101, 102) va tai phién toa, chi Q trinh
bay thong nhat co vay HBank 02 khoang vay nhu dai dién HBank trinh bay va dén
nay con no HBank tong cong tién von va tién 1ai dén ngay xét xir 1a 2.655.486.737
dong. Anh K, chi Q dong y tra cho HBank s tién ng von va ng lii (tinh dén ngay
xét x1r) 14 2.655.486.737 dong, nén ghi nhan.

[2.2] Xét vé thoi gian tra: Tai cac ban tu khai cua anh K va chi Q va tai
phién toa, chi Q xin dén ngay 27/11/2023 ban tai san dé tra tién no cho HBank
nhung dén ngay 29/01/2023 (ngay xét xtr) anh K va chi Q van chua tra tién cho
Ngan hang. Nay lai xin dén 06 thang sau tra tién 1a khong c6 co s& chip nhan. Do
d6, chip nhan yéu cau ctia HBank, budc anh K va chi Q c6 nghia vu tra cho HBank
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tong cong ng von va no 1ai dén ngay 29/01/2024 1a 2.655.486.737 dong theo thoi
gian nhu HBank yéu cau.

[2.3] Xét yéu cau tra 1ai phat sinh sau ngay 29/01/2024 (sau ngay xét xu):
Can ctr khoan 2 Diéu 91 luat T chuc tinh dung nam 2010 quy dinh: 76 chirc tin
dung va khach hang co quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat
déng ngdn hang cia té chike tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”. Tai phién toa,
cac bén duong su thong nhét tinh 13i phat sinh sau ngay xét xtr voi 1ai suét theo ndi
dung cac hop dong hai bén da ky két. Day 1a su tu nguyén cia cac duong su va
phu hop quy dinh phap luét nén ghi nhan.

[2.4] V& xir 1y tai san thé chap: Theo Hop ddng thé chip quyen sur dung dat
s6 16277/22MN/HPBD ngay 22/4/2022, anh K va chi Q di thé chap quyén su
dung cac thura dat dé dam bao viéc tra tién vay nhu sau: Thura dat s6 3954, to ban
d6 PTC2 theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CHO00808, ngay 15/06/2012. Thira dat sb 3953, to ban do
PTC2 theo giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac
gin hen v6i dat sd CS00964, ngay 24/11/2017. Thira dat s6 4307, to ban d6 PTC2
theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sé CS00965 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 24/11/2017. Thura dat s6 3327, to ban d6 PTC2 theo glay ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CS00963 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 24/11/2017. Thua dat s6
5298, to ban d6 PTC2 theo gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha
O va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CS03249 do S Tai nguyén va Mai truong
tinh Tién Giang cap ngay 24/11/2017. Xet thay, anh K va chi Q da tu nguyén thé
chip tai HBank quyén st dung céc thira dat dé ¢am bao cho viée vay tra tién tai
HBank. Tai phién toa, HBank yéu cau phat mai tai san thé chap néu anh K va chi
Q khong thuc hién viée tra tién con no 1a phu hop quy dinh tai Piéu 303 Bo luat
dan sy nim 2015 nén chap nhan.

[3] V& an phi

Yéu cau caa Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H duoc chdp nhan nén
khong ndp an phi dan sy so tham. Anh Lé Hong K, chi Tran Thi Minh Q c6 nghia
vu tra tién nén phai ndp an phi theo quy dinh phap luét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Diéu ludt dp dung:

- Piéu 303, Diéu 463, khoan 1 Piéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat T6 chuc tin dung nam 2010.



- Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6
tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi 18 phi
Toa an.

Xur:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph
H.

- Budc anh Lé Hong K, chi Tran Thi Minh Q c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Phét trién thanh phd H s tién vay con no von tong cong 1a 2.400.828. 106
(hai ti bon tram triéu tdm trdm hai muwoi tam nghin mot tram 1€ sau) dong va tién
1ai tinh dén ngay 29/01/2024, tong cong la 254.658.631 (hai tram nam muoi bon
triéu sdu tram ndm muwoi tdm nghin sdu tram ba mwoi mét) ddng, tra khi an ¢ hiéu
luc phép luat va tiép tuc tra 13i phét sinh tir ngay 30/01/2024 dén ngay tra xong tién
ng von cho Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H, theo murc 13i suat thoa thuan
trong hop dong sé 24247/21MN/HPTD ngay 08/6/2021, phu luc Hop dong tin
dung s6 24247/21MN/HPTD/PLO1 ngay 22/04/2022, gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan ng s6 24247/21MN/HDTD/KUNNOS5 ngay 19/6/2023, Dé nghi kiém
hop dong mo, sir dung tai khoan thanh toan/san pham-dich vu ngay 03/8/2022,
Gidy dé nghi thay d6i han muc tin dung ngay 21/12/2022 da ky két giita Ngan
hang TMCP Phat trién thanh phd H va anh Lé Hong K, chi Tran Thi Minh Q.

- V& an phi:

+ Anh Lé Hong K, chi Tran Thi Minh Q cung c6 nghia vu ndp tién an phi
dan sy so thim 1a 85.109.734 (tam muweoi lam triéu mot tram 1€ chin nghin bay tram
ba muwoi bon) dong.

+ Tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H s6 tién tam (mg an phi
da ndp 1a 41.031.608 (bén muoi mot triéu khong tram ba muwoi mot nghin sau tram
I¢ tam) dong theo bién lai s6 0008725, ngay 26/10/2023, cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Tan Phua Bong.

Pén han tra tién, néu anh Lé Héng K va chi Tran Thi Minh Q khong thuc
hién viéc tra tién theo thoi gian trén thi hang thang phai tra thém khoan lai theo
murc 13i suat thoa thuan trong ‘hop ddng sb 24247/21MN/HDTD ngay 08/6/2021,
phu luc Hop dong tin dung sO 2424721MN/HDTD/PLO1 ngay 22/04/2022, gidy
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd 24247/21MN/HDTD/KUNNO5 ngay
19/6/2023, Bé nghi kiém hop dong mé, st dung tai khoan thanh toan/san pham-
dich vu ngay 03/8/2022, Gidy dé nghi thay d6i han murc tin dung ngay 21/12/2022
da ky két giita anh Lé Hong K, chi Tran Thi Minh Q va Ngan hang TMCP Phat
trién thanh phd H.

Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo qui dinh tqi Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sy
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c6 quyén théa thudn thi hanh dn dén sw, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Trong thot han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong sy co mat tai phién
toa, co quyen khang cao Ban an dén Toa an tinh Tién Giang dé yéu ciu xét xu
phuc thim. Riéng duong su ving mat, thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an do Toa an téng dat hop 1¢./.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- VKSND H. Tan Pht Dong;
- THA DS H. Tan Pha Dong;
- Toa an ND tinh Tién Giang;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.

NGUYEN THI HOANG NHI



