TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 36/2021/KDTM-ST Long Bién, ngay 16 thang 11 nam 2021
Ngay: 16/11/2021

VIV: “ Yéu cau cham dirt hop
dong thué nha xwong, doi
tiéen dat coc...”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Piang Vinh
Cac hoi tham nhan dan: Ong: Nguyén Vian DPong va Ong Duong Ngoc Tién
- Thu ky phién toa:
Ba Nguyén Thi Hoang Yén - Thu ky toa an dan nhan quan Long Bién
- PBai dién VKSND quéan Long Bién tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2021 tai tru s Toa an Nhan dan quan Long Bién xét
xtr so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y sé: 58/2020/TLST-
KDTM ngay 04/12/2020 vé viéc “ Yéu cau chdm dat hop dong thué nha xuong va
doi tién dit coc”. Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét x so tham
s6:74/2021/QDXXST ngay 22 thang 10 nim 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty giao hang F ( FLEX SPEED DELIVERY LIMITED). Tén
goi tat: FSD co., LTD. Pia chi try s chinh: Tang 20, Sai Gon Centre, thap 2, 67
Lé Loi, phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Vii Puc Thinh. Theo PKKD do Phong ding ky kinh doanh, S¢ ké
hoach dau tu thanh phé H6 Chi Minh cip. Mi s6 DN: 0315695838, dang ky lan
dau: 24/5/2019, dang ky thay doi lan thir 5: 20/8/2020, cic doanh nghiép da sat
nhap vao cong ty: Cong ty TNHH chuyén phat nhanh LAZADA Viét Nam; M3 s
DN: 0313304214.

+ Theo gidy uy quyén so: 01/FSD-EPLG cuia ong Vii Ptic Thinh, Tong giam
dbc ty quyén cho Cong ty Luat TNHH Cong su Tinh ta ngay 01/9/2020, theo Gidy



bang ky hoat dong sO: 41.02.1354/TP/DKHD cta S¢ Tu phap TP H6 Chi Minh
cap ngay 08/11/2017 cho Cong ty Luat TNHH Cong sy Tinh ta, Nguoi Dai dién
theo PL 1a 6ng Nguyén Trung Nam.

+ Theo Gidy t uy quyén khong sb ngay 03/9/2020 cua Cong ty Luat TNHH Cong
su Tinh ta Gty quyén lai cho Ba Nguyén Thu Huong tham gia t6 tung, dai dién cho
Nguyén don.

+ Theo Gidy uy quyen khong sd ngay 02/11/2021 cia Cong ty Luat TNHH
Cong su Tinh ta ty quyén lai cho Ba Ngoé Quynh Anh tham gia t6 tung, dai dién
cho Nguyén don. (c6 mat tai phién toa).

- Bi don: CONG TY VIET HUNG (sau day goi la “Cong ty Viét Hung”) theo
gidy chting nhan ding ky doanh nghiép ma s6: 0100511590 duoc Phong PKKD
thudc So Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 06/4/1992, thay
d6i lan tha 15 ngay 17/01/2019. Pia chi tru s chinh: Ngd 355, nghach 403/2,
duong Nguyén Vin Linh, phuong Phuc Pong, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty: Ba Luu Thi TN, Chtrc vy: Tong gidm
dbc. Nguoi nhan Gy quyén: Ba Luong Thi Kim O ( C6 mat), theo gidy iy quyén
s0: ngay: 051/2021/VBUQ-MTVH ngay 05/01/2021 ctia Nguoi dai dién
theo phap luat.

NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kién ngay 261312020 va Pon khéi kién bé sung 02/11/2020
cing CAac loi khai trong qud trinh té tung, nguoi dai dién theo phdp ludt va Ngueoi
dwoc 1y quyén ciia Cong ty giao hang F(Goi tit la Cong ty Lex) trinh bay tom tdt nhu
Sau:

Cong ty F 1a bén nguyén don. Trudc khi sat nhap vao Cong ty F thi Cong ty
TNHH chuyén phat nhanh LAZADA Viét Nam 1a mot bén tham gia ky két hop
ddéng “Thué nha kho, cong trinh xdy dung véi bén Cong ty TNHH Pau tu Bat
Pong San May théu Viét Hung( goi tit 1a Cong ty Viét Hung) hai bén ky két hop
dong sd: 10/VH- LAZVN 2017 ngay 30/8/2017.

Ngoai cac ndi dung co ban cua hop dong nhu: Dia diém, dién tich mit bang
thué kho, bai, sb tién thué, thoi han thué kho 1a 12 thang ké tir thoi diém 2 bén ky
két bién ban ban giao nha kho theo Diéu 6 cua hop dong, con quy dinh va thoa



thuan theo cac diéu khoan quy dinh quyén nghia vu cac bén tai cac diéu 7 va diéu
8, thoa thuan vé tién dit coc theo Diéu 4 véi sb tién coc 1a 31.100.000d ( Ba muoi
mdt triéu mot trim nghin ddng). Trong qua trinh thuc hién hop ddng, sau khi nhan
ban giao mit bang nha kho ngdy 02/11/2017 va thuc té ngay 31/10/2017 bén
nguyén don ngoai tién dit coc di chuyén ca 06 thang dau tién thué nha kho va
chuyén vao tai khoan cta bén Viét Hung 1a: 217.000.000 dong. Tuong ty nhu vay
ngay 18/4/2018 Viét Hung can clr vao viéc tra tién thué cua nguyén don thué tir
02/11/2017 dn 02/5/2018 cua 6 thang thué thé hién Viét Hung di nhan
186,599,998 ddng.

Ngay 04/5/2018 phia Lex (nguyén don) c6 gui thu dién tir thong bao cho
Viét Hung biét c6 mot sb hang muc co s¢ vat chat cua kho bai khong dap trng duoc
nhu cau sir dung ctia Lex dong thoi ciing yéu cau Viét hung tién hanh cai tao sta
chita, cac ngay 08 va 09/5/2018 hai bén c6 trao d6i qua thu dién tir vé van dé nay
nhung khong dat thoa thuan chung. Hai bén dong y cham dat hop dong da ky va
phia Viét Hung ciing di c6 xac nhin dong y cham dit vao lic 16h 02 phit ngay
09/5/2018, ciing cing ngdy nay phia Lex chuyén nham khoan tién: 186,599,998
ddng cho Viét hung, ndi dung chuyén khoan ciing ghi rd trong chi tiét thanh toan:
Khoan tién nay dung dé thanh toan tién thué cho ky 06 thang dau ( tir 02/11/2017
dén 02/5/2018) Khoan tién nay di dugc Lex thanh toan cho Viét Hung trudc do
vao ngay 31/10/2017, ngay sau khi phat hién sy viéc thi Lex di yéu cau ngan hang
City Bank hily giao dich khong chuyén sb tién nay nhung lic d6 khoan tién da
chuyén vao tai khoan ctia Viét Hung nén khong huy duoc. Ngay 09/5/2018 bén
Lex di thong bao bang vin ban cho Viét Hung bang thong bao s6: 016-18/Lex/TB
vé viéc cham dut hop dong nay. Ngay 10/5/2018 Viét Hung yéu cau Lex tiép tuc
thuc hién hop dong thué bang cong van sd: 10/VH2018 1y do 1 Lex dé thanh toan
tién thué 06 thang tiép theo vao ngay 09/5/2018. Ngay 14/5/2018, 6ng Mai Tuin
Hai va 6ng Duong Hoai Nam (dai dién phia LEX) d& dén Viét Hung va dua truc
tiép Thong bao sd 016-18/LEX/TB. Pdng thoi trong budi lam viéc giira hai bén,
ong Hai va 6ng Nam ciing da giai thich vé viéc nham 1an trong qua trinh chuyén

khoan nhung Viét Hung khong dong y. Viét Hung ciing khong dong y thoa thuan



Thanh 1y hop dong va Bién ban giao ma LEX dua ra. Ngay 22/5/2018, dng Mai
Tuédn Hai gui cong vin vé viéc cham dut hop dong, yéu cau Viét Hung hoan tra
tién dit coc 31.100.000 dong va khoan tién LEX di chuyén nham vao tai khoan
ctia Viét Hung ngay 09/5/2018 1a 186.599.998 ddng. Ngay 22/11/2018, Viét Hung
gri ban dy thao Bién ban Thanh 1y hop dong va ban giao tai san 1a nha kho cing
v6i anh chup Hoa don gia tri gia ting cho khoan tién thué tir 02/5/2018 dén
02/11/2018 qua thu dién tir. Sau d6, LEX giri Cong van tra 10 thé hién LEX khong
ddng ¥ v6i cac ¥ kién cua Viét Hung trong ban du thao Bién ban Thanh 1y hop
dong noi trén; LEX yéu cau phia dai dién cua Viét Hung tham gia cudc hop dé
nhanh chong giai quyét sy viéc nhung phia Viét Hung khong dén tham du cudc
hop. Cho dén nay, Viét Hung van chua thanh toan tién dit coc va khoan tién
chuyén nham cho LEX. Can ctt vao Hop dong va cac tinh tiét néu trén, LEX va
Viét Hung d3 thong nhat cham dat Hop dong vao lac 16 gid 02 phit ngay
09/5/2018, phu hop véi quy dinh tai Diéu 12.2 cua Hop dong: “Hop dong nay se
cham dirt trong cdc trwong hop sau: (12.2) Cdc bén théa thudn cham dirt Hop

dong truéc thoi han”.
Nay, LEX khéi kién yéu cau Toa 4n tuyén:

1. Hop dong thué nha kho, cong trinh xay dung s6 10/VH — LAZVN 2017 d3
duoc cham dut tir ngay 09/6/2018.

2. Viét Hung vi pham nghia vu Hop dong khi khong hoan tra khoan Tién dit
coc cho LEX.

3. Viét Hung c6 nghia vu hoan tra tién dat coc 1a 31.100.000 déng.

4. Viét Hung c6 nghia vu thanh toan cho LEX 0.7% s tién qua han cho 1 ngay
cham thanh toan do cham tré trong viéc hoan tat viéc hoan tra khoan Tién
dat coc tir thoi diém Hop déng duoc cham duat 1a ngay 09/6/2018 dén thoi
diém nop don khoi kién (tam tinh dén 16/6/2021) sb tién 1a 24.142.930 dong
( Hai bdn triéu mot traim bén muoi hai nghin chin trim ba muoi dong). Tai
phién toa nguyén don thay doi can cit vao Diéu 306 va Piéu 11 Luat Thuong

mai va Piéu 468 Luat Dan su quy dinh 13i tra cham 12 20%/ nam nén tinh tir



ngy 16/6/2018 dén ngay 16/11/2021 1a 21.267.288 ddng( Hai muoi mot

triéu hai trim sau bay nghin hai trim tdm tdm ddng)

5. Viét Hung c6 nghia vu hoan tra cho LEX sb tién chuyén khoan nham 1a
155.499.998 ddng (dd khiu trir sd tién LEX thué kho trong 1 thang tir
09/5/2018 dén ngay 09/6/2018).

6. Viét Hung c6 nghia vy thanh toan cho LEX 14i suat phét sinh do cham tra so
tién chuyén khoan nham, tinh tir ngay 01/6/2018(theo cong vin so:
006/18/LEX/CV ngay 22/5/2018 vé viéc Yéu cau Viét Hung thanh toan lién
quan dén viéc cham dut hop dong) tam tinh dén ngay 29/6/2021 I
47.885.479 dong.

Nay tai phién toa Nguyén don yéu cau thay d6i muc (5) va muc (6) khoan
tién 131 cua 155.499.998 dong tir ngay 01/6/2018 dén ngay 31/5/2021 1a
46.649.999 ddng va tir ngay 01/6/2021 dén ngay 16/11/2021 1a 7.157.260
dong. Nhu vay, tong sb tién Viét Hung phai tra cho LEX tam tinh dén ngay
16/11/2021 1a: 261.674.545 dong (Hai tram sau muoi mét triéu Sau tram bay

muoi tu nghin ndm tram bon muoi 1am dong).

* Bi don la Cong ty may théu Viét Hung trinh bay: Cong ty Viét Hung
bac bo toan bd yéu cau khoi kién cua Coéng ty TNHH chuyén phat nhanh
LAZADA Viét Nam véi cac quan diém 1y do sau:

Thuec té, hai cong ty chua c6 su théng nhat dong y chadm dut hop dong thué
kho nhu y kién néu trén ctia LEX, viéc LEX ty cho rang hai bén di thoa thuan
chdm dat hop ddng 1a khong ding boi 18: Email tra 161 caa ba Lwong Thi Kim O
(giam dbc Viét Hung) vao luc 16 gio 02 phat ngay 09/5/2018 véi ndi dung “May
théu Viét Hung xdc nhdn ndi dung nhw trén, ... chuyén tién ngay vao tai khoan nhu
trong hop dong” khong phai 1a xac nhan ddng ¥ chdm dut hop dong thué nhu LEX
hiéu ma day 1a ndi dung xac nhan déng ¥ cho LEX sira chita theo yéu cau va phai
chuyén tra tién thué trude khi cao tao, dong thoi van yéu cau LEX thyc hién ngay
viéc chuyén tién thanh toan 06 thang ky tiép theo nhu thoa thuan trong hop dong.
Viéc ba Luong Thi Kim O tra 10i email ciia 6ng Tran Quy Hai — nhan vién LEX



chi 14 sy trao d6i thong tin dé 6ng Hai biét va bao céo vdi cap co tham quyén cua
LEX luc d6 1a 6ng Vit Buc Thinh — Gidam dbc quyét dinh vi tai khoan 14.2 Diéu 14
Hop dong thué quy dinh: “Moi sika déi, bé sung Hop dong ndy phdi dwoc ldp
thanh van ban, dwoc ky va déng dau boi dai dién cé tham quyén cia cdc bén” do
d6 viéc thoa thuan chdm dut hop dong néu co thi nhat dinh phai duoc 1ap thanh
van ban va phai duoc dai dién hop phap hai bén ky két, déng dau phap nhan méi
€6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, viéc LEX can clr vao email trao ddi cta ba Luong
Thi Kim O va nhén vién LEX dé cho rang hai bén chdm dut hop dong thué 13 hoan
toan khéng c6 can ctr, khong ding thoa thuan hai bén di ky trong hop dong.

Viéc LEX chuyén tién ngay 09/5/2018 véi sd tién 186.599.998 dong 1a thanh
toan tién cho 06 thang tién thué kho ky tiép theo, hoan toan khong phai 1a chuyén
nham tién nhu ¥ kién ciia LEX. Hop dong thué kho dugc dai dién hai bén ky két
hop phép, c6 thoi han thué 12 thang, thanh toan 06 thang/1 lan, thoi gian thanh
toan trudc ngay 20 cia thang dau tién cho ky thanh toan voi sb tién 186.600.000
déng. Khi dén dot thanh toan tién thué 1an 2, LEX cham thanh toan nén Viét Hung
nhiéu 1an yéu ciu LEX thanh toan tién thué theo ding hop ddng nhung do LEX luc
d6 thay ddi chu sé hitu nén khong nhimg cham thanh toan ma con dua ra cac doi
hoéi vo 1y vé kho va yéu cau dugc sta chita kho moi tra tién thué... Ngay
09/5/2018, ngay khi Viét Hung yéu cau LEX thanh toan thi LEX da chuyén sd tién
186.599.998 ddng vao tai khoan cua Viét Hung. Hon nita, LEX khong ban giao, tra
lai nha xudng, kho bai cho Viét Hung sau thot diém cho 1a chdm dut Hop dé)ng.
Can ctr theo Hop dong thué da ky gitra Viét hung va LEX thi hop dong van c6 hiéu
luc va LEX da thanh toan tién cho 06 thang tiép theo, khong ban giao tra lai kho
cho Viét Hung nén Viét Hung ciing chua nhan lai va khong hé st dung hoic ciing
khong cho bt ky bén nao khac thué dién tich dd cho LEX thué.

Vé s6 tién dat coc 31.100.000 dong cua LEX, sau khi hét thoi han thué 12
thang, Viét Hung d3 giri van ban dé nghi LEX thanh Iy hop dong thué va tra lai s6
tién dat coc ndy cho LEX theo diing thoa thuan trong hop dong di ky két. Nhing
LEX khong hop tac, khong tra 10i, khong cung cap thong tin tai khoan cho Viét



Hung nén Viét Hung khong thé chuyén tra khoan tién nay cho LEX dugc. Li
trong viéc nay hoan toan do LEX nén moi yéu cau vé tinh 1ai phat dbi véi khoan
tién nay 1a vo 1y, khong duoc chdp nhan. Khi hét han thué, can ctr theo Hop dong,
Viét Hung d3 xuit thué VAT d6i v6i 06 thang tién thué nha ky cudi cho LEX vao
ngay 20/11/2018.

Tir nhitng trinh bay trén, Viét Hung bac bo toan bd yéu cau khoi kién va chi
ddéng y duy nhét 13 tra sb tién dit coc: 31.100.000d(Ba muoi mét triéu mot trim
nghin dong) khong tinh 13i vi Viét Hung khong vi pham viéc cham tra tién dat coc
1a do cong ty Lex khong cung cap thong tin tai khoan nén Viét Hung khong thé tra

duoc.
Tai phién toa dai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém tom tdit nhw sau:

- Vigc chap hanh phép luat to tung ctia Hoi dong xét xir da dam béao quyen loi ding
quy dinh doi véi nguyén don, véi bi don.

- V& ndi dung: Xac dinh hai bén nguyén don va bi don c6 ky két hop dong cung
ung dich vu cho thué nha kho theo hop dﬁ)ng 50 10/VH-LAZVN 2017 ngay
30/8/2017, ngoal ra cac bén co ky phu luc hop dong s6: 01 cung ngay thoa thuan
khang dinh 5 vé cc noi dung, s6 tién dit coc, muc dich ¥ nghia viéc dit coc ciing
nhu thoi han thanh toan tién thué va nhiing noi dung khac theo quy dinh cta phép
luat. Nguyén don khai kién va co yéu cau doi tién tir ngay 16/6/2018 dén ngay
16/11/2021 véi tong sb cac loai tien gbc va 1ai cua hai khoan dit coc va tra nham
va chiém dung trai phép 1a: 261.674.545 ddng. Tuy nhién véi céc 1oi khai clng
chtng ci cac bén thu thap thé hién Cong ty Viét Hung khong vi pham va khéng c6
16i, do vay Coéng ty Lex khong di cin cir cho rang dd cham duat hop dong don
phuong nhu nguyén don dé cap, nhu vay khong du can cu tinh 13 doi véi céc
khoan tién trén. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don, bugc cong
ty Viét Hung phai tra cho Cong ty Flex Speed sb tién dat coc hop dong la
31.100.000 4.

Can ctr c4c diéu luat cua Luat Thuong mai vé hop dong cho thué nha xuong(
hang hoa), Diéu 30, Biéu 39 Bo Luat T6 tung Dan su nam 2015, Nghi quyét s6 326
cia UBTV Quéc Hoi khoa 14 quy dinh vé ché do an Ié phi Toa an, budc phia
Nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cta phéap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu 6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. HDXX nhén dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Toa an thy ly don khdi kién theo quy dinh tai: Khoan 1 biéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy 2015. Ngay
04/5/2018 13 ngay bén nguyén don c6 yéu cau va bi don khong dap tng yéu ciu
viéc stra chita thay doi, day 1a ngay c6 thong bao va vi pham theo thoa thuan thuc
hién hop dong, theo quy dinh vé thoi hiéu khoi kién Diéu 319 Luat Thuong Mai
nam 2005 thi vy an nay trong thot hi¢u khoi kién.

[2]. Vé ndi dung:

Xét thay: Doi chiéu cac quy dinh cia Bo Luat Thuong mai va Luat Kinh
doanh Bt dong san, cac bén Nguyén don 1a cong ty Lex va bi don 1a Cong ty Viét
Hung vi muc dich kinh doanh thuong mai, xuat phét tir chtrc ning ciia mdi doanh
nghiép theo diang ky kinh doanh ctia minh nén hai bén da ky két hop dong sé:
10/VH-LAZVN 2017 ngay 30/8/2017 va Phuy luc hop dong kém theo sb: 01 cung
ngay 30/8/2017, cac bén c6 hoat dong cung tng dich vu hang hoa la Nha kho,
xudng cho bén c6 nhu cau thué 1a Cong ty LAZADA Viét Nam. Hop dong hai bén
thoa thuan diéu khoan co ban thoi han thué kho, xudng 1a 12 thang ké tir thoi diém
cac bén ky két bién ban ban giao nha kho. Theo d6 trong qua trinh thuc hién hop
dong, sau ngay hai bén thoa thuan hop dong c6 hiéu luc 1a ngay 02/11/2017 1a
ngay nhén ban giao nha kho tai dia chi: Ngo 355, nghach 403/2 Nguyen Van Linh,
phuong Phuc Dong, quan Long Bién, Ha Noi, v6i dién tich mat bang xay dung cho
thué: 300m2( gobm khu vuc kho: 200m2; khu vuc duong vao: 33m2; khu vuc vao
phong kho: 67m2), tong dién tich str dung dét co gidy ching nhan: 300m2, hién
trang chat lwong nha kho, céng trinh x4y dung: danh gia 1a tot.

Ciing theo thoa thuén vé:

+ “Pat coc” Piéu 4 muc 4.1 nhu sau:.. “Tién it coc 1a khoan tién Bén Thué
giao cho bén Cho Thué nham muc dich dam bao viéc tuan thu va thuc hién céc
nghia vu cua bén Thué theo Hop dong nay(“ Tién Dt coc”). Bén Thué s& dit coc
cho Bén Cho thué sd tién bang: 31.100.000d trong vong 07 ngay ké tir ngay hop
dong nay dwoc ky ket Muc 4.3 “Tién dit coc chi duoc sir dung dé thanh toan Tién
thué ciia thing cuéi Thoi Han Thué. Néu hét thoi han thué hodc hop dong bi
chdm dut theo quy dinh cua cac diéu khoan tai hop dong nay vi bat ky 1y do nao



ma Tién dit coc chua dugc thanh toan hét, Bén Cho thué co nghia vy hoan tra lai
toan bo hoac toan bd phﬁn con lai cua tién dit coc cho bén Thué khong tré hon 05
ngay lam viéc két tir ngay cham duyt hop dong hodc theo cac quy dinh khac cua hop
dong. Truong hop bén cho thué khong hoan tra tién dat coc ding han, ngoai viéc
phai hoan tat viéc thanh toan tlen dat coc theo quy dinh, Bén Cho thué phal thanh
toan cho Bén Thué 0,7% sb tién qua han cho mdt ngay tré han thanh toan.”

+ Cac bén quy dinh vé Phuong thitc va Thoi han thanh toan tai muc 5.2:
“Thoi han thue hién thanh toan: Tién thué va céc chi phi dugce quy dinh tai khoan
3.4( Tién dién) s& dugc thanh toan dinh ky 06 thang mot lan truwde ngay 20 ciia
thdng dau tién ciia ky thanh todn.”

Nhu vay ding theo thoa thuan phia Bi don da ban giao nha xudng dua nha
xuong vao hoat dong , Nguyén don cong ty LEX da thuc hién viéc thanh toan tra
tién thué tir ngay 02/11/2017 dén ngay 02/5/2018, Cong ty Viét Hung da xuat hoa
don gia tri gia tang cho LEX ngay 18/4/2018. Sau 06 thang sir dung nha kho phia
Nguyén don gti email théng bao cho bi don vé viéc sira chita véi Iy do co sd vat
chat khong phu hop mic du thoi han hop dong theo thoa thudn 1a 12 thang. Ngay
08 va 09/5/2018 theo Nguyén don da trao d6i vian ban voi ndi dung: Cham dut hop
ddéng. Nhu vy theo hop dong céc bén da ky thé hién viéc sira chita hay cai tao nha
kho cac bén khong thoa thuan vé: thoi han stra chita, nang cap cai tao dinh ky 1a
thoi han khi ndo, khong thoa thuan vé kinh phi phai bo ra do ai chiu.

Can ctr ma Lex dua ra chi 12 yéu cau don phuong vé viéc cham dut véi 1y
do: Bén Viét ‘Hung khong sura chita hay cai tao nhung theo cac thu gui gitra hai
bén HDXX thay:

+ Thoi han hop dong co 12 thang, thuc té bén nguyén don da lién tuc sir
dung trong 06 thang khong ¢ yéu cau gi, nhung quan diém “ Cham dt” thé hién
tir thu dau tién ngay 04/5/2018 bén nguyén don di c6 thong bao chim dut dong
thoi néu 1y do cham dit chung chung, khong c6 bién ban xem xét hién trang hay
ban tham dinh danh gia cu thé giri cho bi don, ciing khong bi bat cir thiét hai truc
tiép hay hau qua gi tir nhitng 1y do ma nguyén don tu néu ra, thoi diém cham dut
néu trong cac thu mau thuan, khi thi ngay 09/5/2018, luc thi ngay 02/6/2018, tra
mat bang trude ngay 15/5/2018. Bi don phan hdi c6 dong ¥ cho sira chira, tao diéu
kién cho nguyén don. Do cé hai bén khong c6 quy dinh vé thoi han bao tri cu thé 1a
thoi diém nao, dinh ky 1a thoi gian bao l1au, mat khac viéc bao tri hay stra chira cac
bén c6 quy dinh 13 “thoa thuan” nhung thuc té qua thu trao doi khong c6 tho thuan
nao, nguyén don Lex ciing khong c6 bat cir bién ban tham dinh dé x4c nhan viéc
phai sira chita hay hong hoc. Ngay 22/5/2018 Lex c6 thu s: 006-18/Lex/CV gui
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Viét hung véi ndi dung “cham dut hop df)ng chi sau 18 ngay tir ngay 04/5/2018
nhu vay the hién quan diém cham dat h0’p ddng don phuong. Piém mau thuan vé
viéc Lex tiép tuc thuc hién hop dong qua viéc tra tién theo quy dinh vé thoi han tra,
tai Piéu 5 muyc 5.2 thé hién tai hoa don VAT ma bi don da xuit héa don theo quy
dinh tai chinh cua bén cung ung dich vu theo héa don ngay 20/11/2018 sb:
0000196 do Nguyén don tra tién thué nha xudng tuong Gng thoi gian 06 thang con
lai tir ngay 02/5/2018 dén ngay 02/11/2018 v&i sd tién: 186.599.998 dong.

+ Theo quy dinh tai diéu 17 Luat Kinh doanh Bat dong san ma hai bén ky
két vién dan, day 1a loai hop ddng “ Cho thué nha, céng trinh xdy dung” va tai
Khoan 2 quy dinh r&: “ Hop dong Kinh doanh bat dong san phai duoc 1ap thanh
van ban, viéc cong chimg chimg thuc hop dong do céc bén thoa thuan...” va khoan
3 quy dinh: “ Truong hop cac bén khong c6 thoa thuin, khong c6 cong ching,
chtng thuc thi thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong 1a thoi diém cac bén ky két hop
doéng”. Nhu vay diéu nay phu hop khach quan voi ban hop dong hai bén ky ngay
30/8/2017 cung nhu phuy luc s6 01 ky cung ngay vé viéc cac bén thdng nhat thoa
thuan viéc sira doi, bo sung moi Van dé cac bén phai 1ap bang van ban va duoc ky,
dong dau boi ngudi co tham quyén, nhu diéu 14.2 cia Hop dong nay quy dinh,
viéc trao d6i bang thu dién tir don phuong nhu nguyén don 1 khong co gié tri phap
ly. Cling nhu viéc ngtroi dai dién can cu theo quy dinh cua Bo luat Dan su 1a khong
dung vé van dé nay. Ngoai ra viéc chdm dut ma bén Nguyén don vién dan theo
khoan 2 Piéu 30 Luat Kinh doanh Bat dong san 1a chwa dung va khong day du, vi
“Pon phuong cham dit thyc hién hop déng Thué nha, cong trinh x4y dyng” nhung
tai quy dinh & Piém a khoan 2 Bén cho thué 1a cong ty Viét hung c6 01 trong céc
hanh vi sau day:

+ Khong stra chita nha, cong trinh xay dung khi nha, cong trinh xay dung
khong dam bao an toan dé sur dung hoac gay thiét hai cho bén thué.

Nhu vay ngoai viéc hai bén phai c6 van ban thoéa thuan, lam vi¢c c6 dong
dau thi viéc chimg minh cta bén Lex phai thém cac bién ban cc chimg ct nhu anh
chup, giam dinh co quan chuyén mén vé chét lugng cong trinh xdy dung dé ghi
nhan, hodc vin ban danh gia vé viéc nha, cong trinh xay dung “Khong dam bao an
toan dé sir dung”. Bién ban ngay 02/11/2017 bén Nguyén don nhan ban giao, danh
gia theo bién ban 1a cong trinh x4y dung tét, va nguyén don lién tuc str dung ky 1
trong 06 thang khong phan hdi vé chat luong, sau nidy dén ky tra tién thir 2 bén
nguyén don van tra tién va “ nai” 1y do, cac 1y do khong khach quan va lién tuc
yéu cau cham dit hop dong tir ngdy 04/5/2018 dén 22/5/2018, thuc té khong sir
dung nha kho theo hop dong tir ngay 15/5/2018, nhu vay bén Nguyén don tu tir bo
quyén va don phuong chdm dut hop ddng khong tuan thii cam két da ky.



11

+ Hop dong s6 10/VH-LAZVN 2017 ngéy30/8/2017 do chinh bén Nguyén
don 1a bén da soan thdo va c6 quy dinh ro: Tai Bic¢u 1, muc 1.2 Giai thich:

.. “+ BAt ky thoa thuan, thong bao, dong ¥, phé chuan, cong bd hoic viéc
lién lac nao theo hodc can cur theo Hop dong nay phai dugc thuc hién bang van
ban; va

+ Khéng c6 quy tic ndo vé cach dién giai hodc giai thich Hop déng s& dugc
ap dung bat loi cho mot bén do bén nay da chiu trach nhi¢m soan thao Hop dong
nay hodc bat ky phan nao cua hop dong nay.”

Nhu vay ban than diém i Muc 8.1 ctia Piéu 8 Hop dong nay di quy dinh gay
bét loi khong diing tinh than thoa thuan hop dong di ky giita hai bén trong viéc bén
Nguyén don c¢6 quyén “Pon phuong chim dut thuc hién Hop dong” vién din nhu
sau: .. “DPon phuong cham dut thue hién Hop dong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
30 Luat Kinh Doanh Béat DPong san hodc theo c/uyet dinh riéng cua Bén Thué nham
ddam bdo hoat ddng san xudt kinh doanh.” Piéu luat nay khong dung quy dinh va
trai voi phap luat Dan sy néi chung vé nguyen tac: Binh ding, cung c6 loi, thoa
thuan... vé quyén binh dang ctia cac bén ky két hop dong, mit khac viéc “dam bao
hoat dong kinh doanh” cia bén Lex 1a chung chung, dinh tinh, khong chinh xac va
gdy mat cong bang cho bén Cong ty Viét Hung.

+ V& khoan tién “ Dat coc”, day 1a mot trong céc bién phép “ Bao dam thuc
hién nghia vu dan sy”, muc dich dé cac bén thyc hién hop dong, hai bén da thuc
hién hop dong duoc 06 thang, khoan tién “Dit coc” theo hop dong co gia tri 12
thang, khi nguyén don da thanh toan khoan tién ctiia 06 thang ky 2 tiép theo diing
thoi han cua Hop dong, nhung nguyén don lai “nai 1y do” pha bo hop ddng, viéc
cham dat khong theo thoa thuan va cho rang hop dong thoi diém cham dut da
xong, khong thuc hién tiép du 12 thang, do d6 « Thoa thuan dit coc” ma bén
Nguyén don yéu cau vé ca phan coc 1a 31.100.000d va khoan 1ii, xét trén co so
thoa thuan gitta hai bén tai Piéu 4 1a nguyén don ty y vi pham, do bén Nguyén don
tu y pha bo hop dong nén khong thudc truong hop  chdm dut hop dong”, bén
nguyén don khoéng tiép tuc thuc hién hop ddng, sb tién nay bén Bi don ding ra
khong phai hoan tra toan bg: 31.100.000d cho nguyén don ma con c6 thé bi phat
“coc” gAp d6i nhung bi don dong y tra va tu nguyén hoan tra, con véi muc lai quy
dinh: 0,7% /01 ngay 1a khong dting véi Piéu 306 Luat Thuong mai, do do néu ap
dung phai ap dung theo quy dinh:. “muc & cham tra theo meze 14i suat ng qua han
trung binh trén th; trieong tai thoi diém thanh todn tiong 1ng véi thoi gian chdm
trd, true truong hop cé thoa thugn khac hogc phap ludr co quy dinh khac”do bén
Nguyén don va bi don thoéa thuan tuan theo cam két ndy nén hop dong da cham
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dut. Nhu vay ngoai khoan tién dit coc thi nguyén don yéu cau phai tra ca 13i nhu
phan tich trén 14 trai phéap luat, trong truong hop nay thoi gian bat dau tinh 13i phai
theo makc 14i sudt ng' qué han trung binh trén thi sreeong tai thoi diém thanh toan
twong i#ng V4i thoi gian chdm trd. Theo hop dong d ky ngay 30/8/2017 thoi han
thué 1a 12 thang tinh tir ngay ban giao Nha xudng ngay 02/11/2017. Nhu vy dén
ngay 02/11/2018 la ngay cham dat hop ddng ndy. Chap nhan yéu cau rat khoan
tién phat cua Nguyén don.

Do yéu ciu cia Nguyén don khong dugc chap nhan toan b, chi chap nhan
phan tra lai tién dit coc va khong phai chiu 14i, vi nguyén don da vi pham cam két
va trai phéap luat d6i vai khoan tién dat coc. Nguyén don phai chiu an phi so tham,
s6 tién dy phi an phi da tam nop néu thiéu phai nop thém, bi don 1a cong ty Viét
Hung phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi khoan tién dat coc
theo quy dinh.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su cO quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.

Vi céc & trén,
QUYET PINH

1/ Can ct; Diéu 30, Piéu 35, biéu 39, Diéu 217, Piéu 218 va biéu 219, biéu 271,
biéu 273 Bo luat T6 tung Dan su 2015. biéu 4, Biéu 74, 75, 78, 81, 82, 83, 85, 87,
Piéu 293, khoan 5 Diéu 297, 306 Luat Thuong Mai. Piéu 3, Piéu 17 Luat Kinh
doanh Bat Bong san 2014 va biéu 3, Piéu 74, khoan 1 Biéu 292, Biéu 293, Biéu
297 Luat Thuong mai Stra d6i ndm 2019.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hodi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va Ié phi Toa an.

2/ Xir: + Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty giao hang F ( FLEX
SPEED DELIVERY LIMITED). Tén goi tat: FSD co., LTD dbi voi CC)NG TY
VIET HUNG (sau day goi la “Cong ty Viét Hung” vé viéc doi thanh toan sb tién:
261.674.545 dong ( Hai traim sau muoi mét triéu sau tram bay tu nghin ndm trdm
bdn muoi 1am dong). Budc cac bén thuc hién dang hop dong. Chap nhan yéu cau
tra khoan tién dit coc 1a: 31.100.000 dong cua bi don ( Ba muoi mét triéu mot tram
nghan dong). Vé khoan 13i yéu cau ddi véi so tién phat sinh tir khoan dat coc nay
khong chap nhan. D6i véi khoan tién 31.100.000 dong thi ké tir ngay ban an co
hiéu luc phap luat hodc ngudi dugc thi hanh an la Céng ty giao hang F c6 don yéu
cau thi hanh 4n (d6i v6i khoan tién dit coc phai tra cho nguoi duogc thi hanh 4n 14
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Cong ty Flex) cho dén khi thi hanh xong tat ca khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an la Cong ty May Théu Vi¢t Hung phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i véi
khoan no gbc ké tir sau ngay tiép theo ngay tuyén ban an so tham cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay ( voi so tién 31.100. 000d) theo murc lai suat
duogc ap dung theo diéu khoan vé 13i tra cham theo 1di suit no qua han trung binh
trén thi trudng tai thoi diém thanh toan twong Gng véi thoi gian cham tra, trir
truong hop co6 thoa thudn khéac hoac phéap luat c6 quy dinh khac.

+ V& an phi:

- Cong ty giao hang F ( FLEX SPEED DELIVERY LIMITED). Tén goi tit:
FSD co., LTD phai nop: 11.528.727 dong (Mudi mot triéu ndm tram hai muoi tm
nghin bay trim hai muoi bay dong) tién an phi kinh doanh thuong mai. Do nguyén
don Cong ty Flex Speed d3 nop du phi tai Bién lai thu s6: AA/2018/ 0016686 ngay
01/12/2020 sb tién: 6.240.000d( Sau triéu hai trim bén muoi ngan dong) nén dugc
trir vao bién lai thu nay va phai chiu nop tiép: 5.288.727 dong(Nam triéu hai trim
tam muoi tam nghin bay trim hai muoi bay dong) tai Chi cuc thi hanh &n dan su
quan Long Bién.

- Bi don 1a Cong ty Viét Hung (sau day goi la “Cong ty Viét Hung) phai
chiu an phi so tham ddi v6i khoan tién “Pat coc” phai tra lai voi an phi la:
3.000.000 d ( Ba triéu dong)

3/ Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU
-TAND ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Long Bién

- Cdac Puong sy
- Luu HS, TA

Nguyén Bdng Vinh



