TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 41/2019/DS-ST
Ngay: 13-8-2019

V/v tranh chép hop dong
dan su (dat coc)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba B Thi Ngoc Lan

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;

2. Ba Nguyén Thi Kim Phi.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Nguyén Minh Son — Thu ky Toa &n nhan
dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Quang Thinh — Kiém sat vién.

Ngay 13/8/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
121/2019/TLST-DS ngay 21/3/2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong dan su (dat
coc)”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xur so: 50/2019/QbXXST-DS ngay
05/7/2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 32/2019/QDST-DS ngay 24/7/2019
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién A; dia chi: Lo K1, O
35, duong N, kh}l TDC M, phuong T, thi xa B, :[inh Binh Duong. Nguoi Qai dién
theo phap luat: Ong C chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam doc cong
ty.

2. Bi don: Ong K, sinh nam 1976; Noi dang ky thuong tra: Ap X, x3 Y,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don c6 don yéu cau xét xir vang mit; bi don di duoc triéu tap hop
1€ nhung vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung, dai dién theo phdp lugt ciia nguyén don (6ng
C) trinh bay:
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Khoang thang 7/2018 6ng C thong qua mot ngudi moi gidi va biét duoc
ong K ¢6 nhu cau chuyén nhuong phan dat thudc thira dat s6 69, to ban d6 s6 39
toa lac tai 4p X, X4 Y, huyén D, tinh Binh Duong. Sau khi gap 6ng K thi ong C
blet dugc phan dat ma 6ng K mudn chuyén nhuong thudc gidy chimg nhan
quyén str dung dat dimg tén ba Z (me rudt ong K, ba Z da chet) Qua trao d6i thi
6ng K c6 cho 6ng C xem ban di chiic dugc viét tay trén gidy tap hoc sinh, c6 chir
ky cua cac chi 6ng K. N6i dung di chuc thé hién ba Z dé lai phan dat thudc thia
dat sd 69, to ban d6 sb 39 toa lac tai ép Céng Queo, xa Long Tan, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong cho 6ng K dé lam noi thd cang to tién, cac chi cua ong
K ky tén trén ban di chuc thé hién ¥ kién thong nhat véi ¥ kién cua ba Z, ngoai
ra trén ban di chic con c6 chit ky cua 6ng H Ia ban 1anh dao ap X ky lam chung.
Sau khi nhin thdy ban di chac (ban gbc) nay thi ong C da chup hinh lai. Ong C
c¢6 hoi ong K ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung 6ng K noi
v6i ong C 1a ban chinh hién 6ng K ndp 1én Toa an dé lam thu tuc nhén thira ké
va dua ra ban v& do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D ky phét
hanh ngay 21/6/2017. Do tin tudng nén 6ng C va 6ng K ky v6i nhau “Gidy dit
coc” ngay 31/7/2018 vé&i ndi dung 6ng K 1a chii s¢ hiru hop phéap cta thira dét,
dong y chuyén nhuong cho phia Cong ty C6 phan Pau tu phat trién A quyén s
dung dat dién tich 786m? (trong d6 c6 75m°), trén dit c6 mot cin nha cp 4. Gia
thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 dong, ong K nhan coc 200.000.000
déng c6 lap phiéu chi, 6ng K c6 ky tén nhan da sé tién 200.000.000 dbng,
truong hop 6ng K vi pham khong chuyen nhuong quyen su dung dat thi phai b01
thuong gap ba 1an (bao gom ca sb tién da nhan va tién phai boi thuong) s6 tién
da nhan. Hai bén hen trong vong 2,5 thang thi s€ ky két hop ddng chuyén
nhuong quyen sir dung dat. Nhung sau khi hét thoi han thoa thuan, phia 6ng C
d3 nhiéu 1an lién hé véi ong K nhung khong dugce nén Cong ty C6 Phéan Pau tu
phat trién A khoi kién yéu cu 6ng K phai tra lai tlen coc da nhan 1a 200.000.000
d6ng va bodi thuong theo thoa thuan (bdi thudng gip ba 1an) khi ky dit coc twong
duong s tién 600.000.000 dong.

Tai don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 17/7/2019, dai dién
nguyén don xin rut lai mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau phat coc sO
tién 400.000.000 dong va xac dinh chi yéu cau 6ng K phai tra lai so tién coc da
nhan 14 200.000.000 dong.

Déi véi bi don (6ng K)
Ong K dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit khong ¢ 1y do, ciing
khong cung cap ching cu gi.
_ Tqi phién toa, dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng c6 y
kién:
V& thi tuc t6 tung: Hoi dong xet xur va Thu ky phién toa da tuan thu dung
quy dinh cua phap luat. Toa an da tién hanh thu thap chimg ct, tdng dat cac van

ban t6 tung day du, dung trinh ty thu tyc, nguoi tham gia t6 tung ding thanh
phan. Phién toa duogc tién hanh dung trinh tu. Nguyén don da tudn tha dang quy
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dinh cta phap luat. Bi don (6ng K) da duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir
hai nhung c6 tinh ving mit khong 1y do, da vi pham nghia vu theo quy dinh tai
Piéu 70, 72 Bo luat tb tung dan sy. Khong kién nghi khic phuc, bo sung cac thu
tuc t6 tung. Quan hé phap lut ciia vu an 1a “Tranh chap hop dong dan su” (dat
coc).

V& noi dung vu an: Cac tai liéu, chimg cir duoc Hoi ddng xét xir 1am rd tai
phién toa cho thay nguyén don c6 chimg ctr chimg minh bi don c6 nhan cua
nguyén don s tién coc 12 200.000.000 ddéng. Yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a ¢6 can cr chap nhén.

Chirng civ dwoc Hpi dong xét xiv xem xét gom:

DBon khoi kién dé ngay 12/3/2019; ching minh nhan dan, s6 ho khau bi
don; glay dit coc ngay 31/7/2018 (ban chinh); phiéu chi ngay 31/7/2018 (ban
sao); glay chtrng nhan dang ky kinh doanh (ban photo); gidy xac nhan vé viéc
thay d6i ndi dung ding ky doanh nghiép (ban photo); ban v& ngay 21/6/2017
(ban photo); ban di chuc (ban photo); ban mé ta ranh gidi, mbc gidi (ban photo);
bién ban 1am viéc khéng c6 ngay thang nim 2017 (ban photo); két luan giam
dinh sé 190/GD-PC09 ngay 07/6/2019 cua Phong k¥ thuat hinh su - Cong an
tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu ching ctr d4 thu thap c6 trong ho so, dugc Hoi dong xét
XU xem x¢&t, tham tra tai phién toa, Hoi1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién bi don vé tranh chap hop dong dan su (dit
coc). Bi don c6 noi cu tra tai 4p X, x4 Y, huyén D, tinh Binh Duong nén vu an
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong theo quy dinh tai céac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat to tung dan sy. Quan
hé phap lut cia vu an 1a “Tranh chdp hop déng dan su” (dat coc).

[1.2] Tai phién toa xét xur so tham, dai dién nguyén don co don yéu cau
xét xtr vang mat, bi don da dugc triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung vang mat
khong ly do. Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n da thuc hién day du viée cap,
tbng dat cac van ban t6 tung dbi v6i nguyén don va bi don dé cac duong su thuc
hién cac quyén va nghia vy cua minh trong quéa trinh giai quyét vu an. Viéc
nguyén don c6 don yéu cau xét XU vang mat la phu hop quy dinh cua phap luat;
Viéc vang mdt cua bi don trong qua trinh t6 tung va tai phién toa 13 c¢o tinh nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy theo quy dinh tai cac
Diéu 227, 228, 238 cua Bo luat to tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Theo don khoi kién dé ngay 12/3/2019, nguyén don yéu cau bi don
phai tra tong sb tién 1a 600.000.000 dong, gom tién coc di nhan theo gidy dat
coc ngay 31/7/2018 la: 200.000.000 dong va tién phat coc theo thoa thuan cua
gidy dit coc néu trén 1a: 400.000.000 dong. Tai don xin rat mot phan yéu cau
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khoi kién de ngay 17/7/2019, dai dién nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau
knoi kién doi véi yéu c@u Iohat coc so tién 400.000.000 dong va xac dinh chi yéu
cau bi don phai tra lai so tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don
tra lai s6 tién 200.000.000 ddng da dit coc ngay 31/7/2018. Bi don duoc Toa an
tdng dat ddy du cac vin ban td tung nhu Thong bao thu 1y vu 4n, Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cu va hoa giai,
Quyét dinh dua vu 4n ra Xet xur.. . dé bi don thyc hién cac quyén va nghia vu cua
minh, tuy nhién bi don ¢6 tinh ving mat, khong cung cép ¥ klen cling nhu ching
ctr phan bac lai nhimg chimg ¢ ma nguyén don di cung cdp. Nhu vay, bi don
da tir bo quyén cung cép tai liéu, ching c, chang minh dé bao vé quyén va loi
ich hop phap cua minh. Pé ching minh cho yéu cau khoi kién ctua minh, nguyén
don di yéu cau Toa an trung cau giam dinh tai Phong K§ thuat hinh su - Cong
an tinh Binh Duong ddi v6i ddu van tay bén duéi dong chir “Pai dién bén A”
trén chimg ctr 1a “Gidy dit coc” ngay 31/7/2018. Tai Két luan giam dinh sb
190/GDb-PCO09 ngay 07/6/2019 cua Phong Ky thuat hinh sy - Cong an tinh Binh
Duong da két luan: Hai ddu van tay mau do duoc Giam dinh vién danh sé 1, 2
mang tén “K” in dudi muc “Pai dién bén A” trén 01 “Giéy dat coc (V/v dit coc
16 dat)” dé ngay 31/7/2018 so voi dau van tay ngon tro trai va ngodn tro phai ciia
K, sinh nam 1976, noi dang ky thuong tra: xa Y, huyén D, tinh Binh Duong in
trén “To khai ching minh nhan dan” va “Chi ban” van tay mudi ngén cung sb
280865219, dé ngay 10/8/2010 1a ctia cing mot ngudi in ra. Nhu vay, ching cir
la “Giay dat coc” ngay 31/7/2018 do nguyén don cung céap la cd gia tri ching
minh.

[2.3] Theo noi dung tai Diéu I va Diéu II cua gidy dit coc thé hién bi don
thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don phan dat cé dién tich 786m” (trong
d6 c6 75m® dat ONT) thudc thira 69, to ban d6 sb 39 toa lac tai 4p X, X3 Y,
huyén D, tinh Binh Duong. Gié tri chuyén nhuong thira dét 1a 1.300.000.000
doéng (mot ty ba tram tricu dong) ngay 31/7/2018 thanh toan dot 1 la
200.000.000 dong (hat tram triéu dong) sO tién con lai thanh toan ngay khi ky
hop dong chuyen nhugng hodc iy quyén cho nguyén don tai Co quan nha nudc
co tham quyén trong thoi han hai thang rudi sau. Nhu vay, tir thoi diém ky két
gidy dat coc (ngay 31/7/2018) dén nay nguyén don khai kién (ngay 12/3/2019)
la d& qué thoi han thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan,
diéu nay cho thay bi don d3 vi pham thoa thuan. Nhu trén da phan tich, tai Diéu
IT ctia gidy dit coc thé hién nguyén don thanh toan cho bi don 200.000.000 dong
vao ngay 31/7/2018. Do bi don vi pham thoa thuan nén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat khong dugc ky két. Nguyén don khai kién yéu cau bi
don tra lai 200.000.000 dong tién dit coc 1a ¢6 co so chap nhan.

[2.4] Ngay 17/7/2019, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién ddi
v6i yéu cau phat coc véi sb tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong). bay la
su ty nguyén ctia nguyén don, phit hop véi quy dinh tai Didu 71 B6 luét t tung
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dan su nén hdi dong xét xur dinh chi xét xir doi véi phan nguyén don da rat yéu
cau.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng vé
phan cac thu tuc to0 tung cling nhu vé ndi dung vu an 1a phu hgp phap luat nén
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[5] V& chi phi giam dinh dau van tay cua bi don: Két qua giam dinh két
luan déu van tay trén chung cur la “Giay dat coc” ngay 31/7/2018 la cua bi don,
do vay bi don phai chiu chi phi gidm dinh theo quy dinh tai Diéu 161 Bo ludt to
tung dan su. Nguyén don da nop tam ng chi phi giam dinh la 3.250.000 dong
(ba triéu hai tram nam muoi ngan dong), bi don phai ndp lai dé hoan tra cho
nguyén don.

[6] V& an phi dan sy so ‘ghﬁm: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat. Hoan tra cho nguyén don tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao CéC’Diéu 26, 35, 39, 71, 147, 161, 244, 227, 228, 238, 266,
271, 273 cua B9 ludt to tung dan sy; cac Dicu 328, khodn 2 Dicu 468 Bo luit
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Pau tu phét trién A
doi vai 6ng K veé viée “Tranh chap hop dong dan sy (dat coc).”

Budc 6ng K co trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan Pau tu phat trién A
s0 tien 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Khi an c6 hiéu lyc phap ludt, ké tor ngay Cong ty Co phan Dau tu phat
trién A d3 co don yéu cau thi hanh an, néu 6ng K khong thanh toan s tién trén,
thl‘ong K con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia B luat dan sy nam 2015 twong rng vai thoi gian va so tién chua
thi hanh an.

2. Dinh chi xét xir d0i v6i yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan Pau tu
phat trién A doi véi so tién phat coc 1a 400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong).

3. Chi phi giam dinh:

Ong K phai ndp tién chi phi giam dinh dau van tay 1a 3.250.000 dong (ba

triéu hai trim nim muoi ngan doéng) dé hoan tra cho Cong ty C6 phan Pau tu
phat trién A.

4. V& an phi dan sy so tham:
4.1. Ong K phai chiu 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

4.2. Hoan tra cho Cong ty Co phz‘in‘ Pau tu phat trién A s tién
10.300.000 dong (muoi tri€u ba tram ngan dong) tién tam ung an phi da ndp
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theo bién lai thu sO AA/2016/0031322 ngay 15/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Truong hop Béan an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an déan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luét Thi hanh an dan sy

Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa co quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat hop 1¢ theo quy dinh
cua phap luat/.

Noi nhin’ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng; ~
- Céac duong su; (da ky)
- Luu: HO so, VT.

P& Thi Ngoc Lan

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Thu Nguyén Thi Kim Phi P6 Thi Ngoc Lan



