TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 13p - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2021/HNGD-PT
Ngay 24-5-2021
V/v tranh chip chia tai san chung sau
khi ly hon; Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Tran Tan Qudc

Ba Dinh Thi Ngoc Yén

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhin ddin tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 5 nam 2021 tai try s6 Toa an nhén dén
tinh Long An xét xir phtic tham cong khai vu an thy ly s0 67/2021/TLPT-HNGD

ngay 28 'ghang 12‘ nam 2020 v tranh chap Chia tai san chung sau khi ly hon;
Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat.

Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so thdm sb 76/2020/TLPT-HNGD ngay 10
thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 02/2021/QD-PT ngay
22 thang 2 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1980;

Dia chi: Puong A, Khu dan cu A, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Anh BUi Quéc D, sinh nim 1976;

Dia chi: Puong B, phuong A, quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh D: Chi Nguyép Thi Ngoc A, sinh
nam 1984; Dia chi: Buong C, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Van
ban uy quyén ngay 23/4/2018.

3.Nguoi cé quyén loi, N vu lién quan:

3.1. Cong ty trach nhiém hitu han Phan bon va Hoa chit V (goi tit cong ty
\2k
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‘ Dia chi tru s& chinh: Puong A, Khu dan cu A, X8 P, huyén B, thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luét ctia cong ty: Ong Lé Hitu N - Giam déc cong
ty.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Qudc C, sinh nim 1980;

Ping ky thuong tra: Puong D, Phuong C, Quan C, Thanh phd H(k), Chi
Minh. Dia chi lién h¢: Toa nha T, dudng E, phuong D, quan D, Thanh pho H6
Chi Minh. Giay uy quyén 08/4/2021.

3.2. Chi Pham Thi Huynh N, sinh nam 1988;

Dia chi: Puong G, Phuong E, Quan C, Thanh phé ’H(A)‘ Chi Minh. Chd &
hién nay: Puong H, Khu C, Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba N: Ba Bui Tran Nhat V, sinh nim
1992;

Dia chi lién hé: Toa nha T, duong E, phuong D, quan D, Thanh pho Ho Chi
Minh. Gidy ty quyén 13/11/2020.

3.3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1960;

Pia chi: Puong B, Khu din cu B, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: ba Phan Thi V1, sinh nim 1985;

~ Dia chi: 23/36/63/9, Dudng |, phuong G, quan B, Thanh ph6 HO Chi Minh.
Gidy uy quyén ngay 04/5/2021.

4. Nguoi khang cdo: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
trach nhiém hitu han V.

5. Co quan khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh
Long An.

(ba A, 6ng C, ba V va ba V1 ¢6 mdt, ba T ving mdt).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Nguyén Thi Kim T ving mdt tai phién toa nhung theo ho so
trinh bay trong don khoi kién va nop cac tai lieu chung cwr yéu cau gidai quyét
nhu sau:

Chi Nguyén Thi Kim T va anh Bui Quéc D két hén nim 2004 va da ly hon
theo Ban an s6 621/2017/HNGD-ST ngay 18/5/2017 ctia Toa an nhan Quén B,
Thanh phd HO Chi Minh. Trong quyét dinh ban an thé hién vé tai san chung
“anh D va chi T tw thod thudn, khéng yéu cau Tod dn giai quyét”. Tuy nhién,
sau khi ly hon thi hai bén khong thoa thuén duoc véi nhau vé tai san chung, chi
T ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh quyen sir dung dat tai thira dat A, to
ban do X, dién tich 1.500m?, loai d4t ONT, theo glay ching nhan quyen su dung
dat s6 AL X, do Uy ban nhan dan huyén B cdp cho ong Vii Viét P ngay
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14/5/2008, duoc chinh 1y sang tén cho chi T vao ngay 11/5/2016 va thira dat B,
to ban dd X, dién tich 17.137m° sau khi do dac lai dwoc chinh Iy con
15.866,5m°, loai dét co s¢ san xuat, kinh doanh (SKC), theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé AL Y, do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong Vil Viét
P ngay 14/5/2008, dugc chinh 1y sang tén cho chi T vao ngay 17/5/2016, dat toa
lac tai 4p A, X3 L, huyén B, tinh Long An, 12 tai san riéng duogc tao 1ap trong thoi
ki ly than vé1 anh D.

V¢ ngudn goc dat:

Do chi T nhéan chuyén nhuong cua 6ng Vi Viét P. Ngay 26/01/2016, chi T
va 6ng P ky két Hop dong dit coc tai Cong ty Co phan dia 6c C. Ngay
15/4/2016, chi T va 6ng P ky két Hop dong chuyén nhuong hai thura dat trén tai
Vin phong Cong chimg D va chi T d duoc dung tén quyén sir dung dat 02 thira
dat néu trén.

Vé qua trinh nhan chuyén nhuong dat:

Ngay 26/01/2016 chi T ndp sb tién 1.000.000.000d6ng thanh toan dot 1 tai
Cong ty C6 phan Dia ¢ C. Theo thoa thuan, Cong ty C6 phan Dia dc C 1a trung
gian thanh toan cho hai bén (Phiéu thu ngay 26/01/2016).

Ngay 15/4/2016 chi T chuyén khoan 12.000.000.000d0ng tir tai khoan
060110712564 cta ca nhan chi T tai Ngan hang Sacombank chi nhanh Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Tran Qudc V 1a Tong Giam dc Cong ty Co
phan Pia 6c C voi ndi dung 1a thanh toan tién dat Long An thira s6 B + A (02
Uy nhiém chi Sacombank ngay 15/4/2016).

Ngay 21/6/2016 chi T nop s6 tién 4.500.000. OOOd(‘)ng thanh toan dot 3 tai
Cong ty Co phan Pia 6¢ C (Phleu thu ngay 21/6/2016). Dong thoi, chi T cling da
ndp 18 phi trudc ba nha dat voi tong sd tién 87.500. OOOdong tai Kho bac Nha
nudc huyén B, tinh Long An vao ngay 17/5/2016 (Gidy ndp tién vao ngan sach
Nha nude s6 0008393 va 0008392 ngay 17/5/2016).

Nhu vay, tégg §6 tién chj Nguy,én Thi Kim T d3 bo ra dé nhan chuyén
nhuong 02 thira dat so A va thira dat s6 B 1a 17.587.500.000d0ng.

V& ngudn tién mua dat: S6 tién ma chi T mua hai thira dat trén do chi T 1am
an riéng trong thoi ky ly than v6i anh Bui Qudc D (vi chi T dang 1am thu tyc ly
hén v6i anh D), mot phan chi T vay tir ba Nguyén Thi C (me chong ctia chi T).
Chi T, anh D di thoa thuan veé viéc tu chiu trach nhiém di véi viée kinh doanh
ctia mdi bén. S6 no 20 ty ma chi T no cua ba C, 1a khoan tién vay ca nhan cta
chi T va phai ty minh tra s6 ng nay, anh Bui Qubc D cling da thtra nhan 1a ng
riéng (Ban tu khai ctia anh Bui Quoc D gui Toa 4n nhan dan huyén B ngay
27/7/2017 trong vu an “Tranh chdp vé hop dong vay tai san” dugc Toa dn nhan
dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir bang ban an dan sy so tham s
124/2017/DS-ST ngay 28/12/2017) va mot phan chi vay tr Ngin hang
Vietcombank (Hop dong tin dung s6 1315/KHTN-DAT/16CD ngay 23/6/2016)
v6i sb tién 1a 12.000.000.000d0ng va thé chap bang chinh 02 thira dat B va A
néu trén theo Hop ddng thé chip s6 1120/NHNT-TN/16 ngay 23/6/2016 va Hop
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dong thé chap so 1120/NHNT-TN/16 ngay 23/6/2016) dé bu vao khoan ng ma
chi mua 02 thira dat con thiéu.

Trong sudt qua trinh giao dich chuyén nhuong QSDP hai thira dt trén, chi
T déu dung tén c& nhan - thé hién qua Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 26/01/2016, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 15/4/2016, Glay nop 1¢ phi trude ba ngay 17/5/2016, cac uy nhiém chi
chuyén tién chuyén nhuong quyén st dung dat hai thira dat trén duoc chi tir tai
khoan c4 nhan tén Nguyén Thi Kim T, tai Ngan hang Sacombank - chi nhanh
Quan C va chi T ding tén trén cac Giéy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL X
VaAL'Y.

Nhu vay, mac du thoi diém nhan chuyén nhuong QSDD hai thira dat s6 B
va A hon nhan gitta chi T, anh D van con ton tai, nhung thuc té chi T da song ly
than v&i anh D va thong nhat vé viéc lam in riéng, khong phu thudc 1an nhau.
Viéc nhan chuyén nhuong hai thira dt ciing phat sinh tir viéc chi T vay muon cé
nhan va khong hé c6 lién quan gi dén anh D, hai bén déu thdng nhét viéc anh D
khong c6 trach nhi€ém gi trong khoan ng cua chi T. Vi vay, chi T c6 dong gop
cong strc nhiéu hon trong viéc tao lap khéi tai san chung.

V& hién trang thuc té ctia 02 thira dat:

Ngay 01/7/2016, chi Nguyén Thi Kim T cho chi Pham Thi Huynh N thué
02 thira dat B va A. Chi N dit coc trude cho chi T s6 tién 600.000.000d6ng.
Ngay 02/02/2018, hai bén c6 1ap Bién ban thoa thuan vé viéc cho thué bat dong
san c¢6 nodi dung giébng bién ban ngay 01/7/2016, gia thué Ia
600.000.000d6ng/nam, thoi han thué 13 30 nim. Hai bén da dugc Vin phong
thira phat lai Long An 1ap vi bang s6 10/2018/Vib-TPL.LA ngay 02/02/2018.

Ngay 16/10/2018, chi Pham Thi Huynh N cho Cong ty TNHH Phan bon va
Hoéa chat V thué lai hai thira dét trén cing tai san trén dat 1a 01 nha xudng, 01
nha vin phong, 01 nha bao vé, 01 tram can va tai san khac gan lién voi dat. Hai
bén c6 lap Hop ddng thué lai quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cing
ngay, gia thué 1a 50.000.000ddng/thang, thoi han thué 1a 27 nam. Cong ty V dat
coc trude cho chi N s tién 300.000.000d0ng. Hai bén dd dugc Vian phong thira
phat lai Long An 1ap Vi bang sd 162/2018/Vib-TPL.LA ngay 17/10/2018. Day
la tai san riéng ctia chi T nén chi T dugc toan quyén cho thué 02 thira dat néu
trén. Do d6, anh D yéu cau tuyén vo hiéu cac bién ban thoa thuan, hop déng cho
thué lai QSDD néu trén 1a khong c6 can ctr, chi T khong chép nhan.

Vé no chung: Ngay 23/6/2016, thi chi T, anh D c6 vay tai Ngan hang
Vietcombank véi s tién 1a 12.000.000.000d6ng. Chi T da thanh toan trudc tién
gbc va lai voi sd tién la 12.412.982.169dong. Trong d6, no goc la
9.600.000.000d6ng, no lai 1a 2.809.206.256dong, 1ai phat qua han la
3.775.913d6ng.

~ Cong ty TNHH V da ky Hop dong thi cong goi thau xdy dyng nha xudng
sO 0707/HDKT/VTP—TTP/2016‘ ngay 07/07/2016 v6i Cong ty TNHH TVTK xay
dung T tri gia 35.960.841.720d0ng. Hién tai, cong trinh trén hai thira dat s6 B va
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A Van dang tlep tuc dugc xay dung, ca nhan chi T da thanh toan tién cho Cong
ty T tong s6 tién 13.423.200.000d0ng.

Mic du 02 thua dat trén hién dang dugc thé chip tai Ngan hang
Vietcombank va chi T dang phai xoay x& dé tra sb tién ng vay (thé hién qua Ban
sao ké vé trinh ty tra no cta chi Nguyén Thi Kim T ctia Phong quan 1y no Ngan
hang thu:ong mai cd phan ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh thanh phé Hb Chi
Minh; va Ban an dan sy so tham s6 124/2017/DS-ST ngay 28/12/2017 cua Toa
an nhén dan huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc chi T vay tién cua ba C)
chi T van c6 ging dé mot minh tra ng, phat trién kinh doanh, mé rong san xudt -
xay dung Nha may san xudt trén 02 thira dat nay.

Bi don anh Bui Quéc D do chi Nguyén Thi Ngoc A la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay: Khong dong ¥ v6i 10i trinh bay cia nguoi dai dién theo ty
quyén cua chi T vé viéc xac dinh 02 thira dat néu trén 13 tai san riéng cta chi T
tao 1ap trong thoi ky ly than vdi anh D. Anh D da trinh bay va dua ra cac can clr
dé xac dinh 02 thtra dat nay 1a tai san chung gitta chi T, anh D duoc tao lap trong
thoi ky hon nhan duge Luat hon nhan va gia dinh quy dinh. Chi T dugc ding tén
quyén sir dung 02 thira dat nay c6 ngudn tién do anh D lam thué cho cong ty
Hoa chat cua gia dinh tich lity, chi T 1a nguoi quan 1y tién, khi nhan chuyén
nhuong 02 thira dat anh D ciing biét va déng ¥ cho chi T dung tén nén sau khi
chi T dimg tén 02 thira dat nay thi chi T va anh D clng vay no tai Ngan hang
Vietcombank dé bu vao tai khoan c4 nhan cua chi T d3 rat ra thanh toan khi
nhan chuyén nhuong 02 thira dat. Pong thoi, khi chi T ndp don khéi kién ly hon
v6i anh D da khang dinh vé quan hé tai san chung khong yéu cau Toa an giai
quyét. Chi T cho rang chi nhan chuyén nhuong 02 thira dat 1a do nguon tién lam
an riéng trong thoi ky ly than véi anh D 1a khong dtng su that. Chi T va anh D
van con chung song khi chua c¢6 ban an ly hon, bang chimg 1a chi T sinh con Bui
Nguyén Diéu Al vao ngay 13/3/2016. Chi T dit coc chuyén nhuong dat 1a ngay
26/01/2016. Ngoai ra, trong qua trinh Toa an giai quyét, thi ngudi dai dién theo
iy quyén cua chi T ciing xac nhan chi T c6 cong sirc dong gop nhiéu hon trong
viéc tao 1ap tai san chung, diéu nay c6 N 1a chi T x4c dinh 02 thira dat trén 13 tai
san chung. Do d0, chi 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cho anh D yéu cau duoc
chia d6i 02 thira dat s6 A, B va ty nguyén nhan bang gia tri.

Vé no chung: Anh D dong y chiu % s6 ng vay Ngén hang va hién tai anh D
d3 thanh toan sd no con lai 1a 2.427.798.346dong. Trong d6, ng goc 1a
2.400.000.000d6ng, no 1ai 1a 15.798.346d0ng, phi tra trudc han 1a 12.000.000
dong. Nhu vdy, tong so tién no chung goc va 1i 1a 14.840.780.515d6ng. Trong
do, chi T da thanh toan trude nén anh D tu nguyén hoan tra lai tién chi T s6 tién
d3a tra trudc cho Ngan hang va khau trir phan tién anh D di tra 1a
6.206.491.085d6ng — 1.213.899.173d6ng = 4.992.591.912dong.

Ngay 25/4/2019, thi anh D c6 don yéu cau nhu sau:

1. Tuyén vO hiéu Bién ban thoa thuan gitra chi Nguyén Thi Kim T va chi
Pham Thi Huynh N lap ngay 01/7/2016 vé viéc cho thué quyén st dung dat so
vao so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat: H00214 do UBND huyén B cip
ngay 14/5/2008, cap cho 6ng Vii Viét P, ding ky bién dong cho chi Nguyén Thi
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Kim T ngay 17/5/2016 va H00213 do UBND huyén B cp ngay 14/5/2008, cap
cho 6ng Vi Viét P, dang ky bién dong cho chi Nguyén Thi Kim T ngay
11/5/20186.

2. Tuyén vo6 hiég Bién ban thoa thua:m gitra chi Nguyén Thi Kim T va chi
Pham Thi Huynh N vé viéc cho thué 02 bat dong san lap ngay 02/02/2018.

3. Tuyén v6 hi¢u Hop dong thué lai quyén sir dung dat va tai san gan }ién
v6i dat gitra chi Pham Thi Huynh N va cong ty TNHH Phén bon va Hoa chat V
lap ngay 16/10/2018. Ngoai ra, chi A khéng con y kién hay yéu cau nao khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Pham Thi Huynh N vang mit tai phién toa nhung theo 10i trinh bay cua
nguoi dai dién theo Gy quyén co trong hd so thé hién nhu sau: Giita chi Nguyén
Thi Kim T va chi Pham Thi Huynh N 1ap bién ban ngay 01/7/2016 vé viéc thué
quyén st dung dat s6 vao so cép gidy ching nhan QSDP: H 00214 do UBND
huyén B cap ngay 14/5/2008, cap cho Vi Viét P, dang ky blen dong cho chi
Nguyén Thi Kim T ngay 17/5/2016. Thoi glan thué 13 30 nam, tién coc mot nam
1a 600.000.000d0ng. Sau do, gitta chi T va chi N ¢6 1ap vi bang nén hai bén da
thoa thuan 1ap lai bién ban thoa thuan vé viéc cho thué bat dong san ngay
02/02/2018 nhung ndi dung khong c6 gi thay ddi so voi bién ban thoa thuan
ngay 01/7/2016.

Ngay 16/10/2018, chi N cho bén cong ty TNHH Phan bon va Hoa chat V
thué lai 02 thira dat néu trén. Thoi han thué 1a dén ngay 20/10/2055 va lau dai.
Gia thué 1a 50.000.000d0ng/thang, dit coc trudc 06 thang s tién la
300.000.000d0ng. Nay qua yéu cau ctia anh D, nguoi dai dién theo Gy quyén cho
chi N khong dong ¥, vi anh D biét 16 viéc chi T cho chi N thué 02 thtra dat nay
nhung ciing khong phan ddi nén hop dong thué néu trén c6 gia tri phap 1y. Ngoai
ra, khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Cong ty TNHH Phan bén va hda chat v vang mdt tai phién toa nhung theo
hd so thé hién thi khong dong y voi yéu cau cua anh D v€ viéc tuyén vo hiéu
Hop dong thué lai quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giita cong ty V
v6i chi Pham Thi Huynh N, béi vi:

Thoi diém cong ty thué 02 thira dit dang tranh chap, thi anh D ciing biét sy
viéc nhung khong c6 y kién phan doi.

Thoi diém ngay 01/7/2016, chi T cho chi N thué 02 thira dat dé cho cong ty
TNHH TVTK Xay dyng T do chi Pham Thi Huynh N la nguoi dai dién theo
phap luat ky hop dong xay dung nha xuong cho cong ty V do chi Nguyen Thi
Kim T la nguoi dai dién ky két hop dong, lac d6 anh D 1a thanh vién gép von
ctia cong ty V theo gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 8 ngay
18/5/2016 va la nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty tir thoi d1em ngay
08/9/2016. Anh D 1a nguoi tham duyét chi tiét ban v& xay dung chi tiét cia cong
ty T dé xuét ky hop dong ngay 07/7/2016 va cling khong c6 y kién phan dbi vé
viéc chi T cho thué lai 02 thira dit nay cho cong ty V nén hop dong thué lai
QSDD gitra cong ty V voi chi N 1a hop phap.
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Ba Nguyén Thi C trinh bay: 6ng Bui Qudc D 1a con rudt cia ba, Nguyén
Thi Kim T 14 con dau. Trong qua trinh, v chong T, D chung séng, chi T 1a nhan
vién cong ty cua ba tir khi vé 1am dau. Nam 2013, thi ca nhan chi T ¢ vay cua
ba 06 lan tong sb tién 1a 20 ty dong da dugc Toa an xét xir bang ban an co hiéu
lyc phap luat nhung chi T ¢6 tinh khong chiu thi hanh an nén ba T da khoi kién
yéu cau Toa an xac dinh 02 thira dat 1a tai san riéng dé khong phai thi hanh an
cho ba C. Tuy nhién, chi T lai tir bd quyén yéu cau cia minh va khong dén dé
tham gia phién toa. Ba C xac dinh, trong thoi gian chung sdng véi anh D, chi T
khéng c6 tao 1ap duoc tai san riéng nao. Do d6, dé nghi Toa 4n xem xét yéu cau
chia 02 thira dat néu trén cho anh D theo quy dinh phap luit.

Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam x4c nhan c6 cho anh Bui Qudc
D va chi Nguyén Thi Kim T vay s6 tién 12.000.000.000 dong theo Hop dong tin
dung s6 1315/KHTN-DAT/16CD ngay 23/6/2016 va thé chap bang chinh 02
thira dat B va A néu trén theo Hop dong thé chap s6 1120/NHNT-TN/16 va Hop
d6ng thé chap sd 1121/NHNT-TN/16 clng ngay 23/06/2016. Hién tai chi T, anh
D d3 tat toan sd tién gbe va 1ai 1a 14.840.780.515 dong. Ngan hang dé nghi Toa
an khong triéu tap tham gia vu an nay.

Tai Ban &n hon nhan va gia dinh so tham sé 76/2020/HNGD-ST ngay 10
thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén B, tuyén xi:

1. Pinh chi xét xtr yéu cu khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi Kim
T.

2. Chap nhan yéu cau cua anh Bui Quéc D vé viéc tranh chap “Chia tdi sdn
chung sau khi [y hon” do61 véi chi Nguyén Thi Kim T,

2.1. Chi Nguyén Thi Kim T dugc tiép tuc quan ly, str dung thira dat A, to
ban do X, dién tich 1.500m?, loai dat ONT, theo gidy ching nhén quyen st dung
dat s6 AL X, do Uy ban nhan dan huyén B cdp cho ong Vii Viét P ngay
14/5/2008, dugc chinh ly sang tén cho chi T vao ngay 11/5/2016 va thira dat B,
to ban d6 X, dién tich 17. 137m sau khi do dac lai dugc chinh ly con
15.866, 5m?, loai dat co s& san Xuat kinh doanh (SKC), theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AL Y, do Uy ban nhan dan huyen B cép cho ong Vil Viét
P ngay 14/5/2008, dugc chinh 1y sang tén cho chi T vao ngay 17/5/2016.

(V1 tri tir can thtra fiét theo manh trich do dia chinh sé 274-2018 cua cong
ty TNHH do dac Nha dat H do v& ngay 27/11/2018 duoc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 17/12/2018 dugc dinh kém theo ban an).

2.2. Chi Nguyén Thi Kim T c6 trach nhiém chia lai cho anh Bui Quéc D s&
hitu ¥ gia tri 02 thira dat A, B, cing to ban d6 X sau khi khau trir no chung 13
23.538.704.088d0ng (Hai muwoi ba ty nam tram ba mwoi tdm triéu bay tram linh
bén ngan khéng tram tam muwoi tam dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién trong vu 4n ndy, hang thang bén phai thi hanh
an con chiu thém khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc l4i
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suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong img véi thoi
gian chua thi hanh an.

3. Chap nhan yéu cau vo hiéu cac bién ban thoa thuan thué va hop dong
cho thué¢ lai quyén st dung dat cua anh Bui Quéc D.

3.1. Bién ban thoa thuin V/v bao dam cho viéc thué str dung dét va tién dat
coc lap ngay 01/7/2016, gitra chi Nguyen Thi Kim T va chi Pham Thi Huynh N
vé viéc cho thué quyén sir dung dat sb vao sO cap gidy ching nhan quyén st
dung dat: H 00214 do UBND huyén B cap ngay 14/5/2008, cap cho 6ng Vii Viét
P, dang ky bién dong cho chi Nguyén Thi Kim T ngay 17/5/2016 va H00213 do
UBND huyén B cip ngay 14/5/2008, cip cho 6ng Vi Viét P, dang ky bién dong
cho chi Nguyén Thi Kim T ngay 11/5/2016, v6 hiéu.

3.2. Bién ban thoa thuén vé viéc cho thué bat dong san l1ap ngay
02/02/2018, gitra chi Nguyén Thi Kim T va chi Pham Thi Huynh N, v6 hiéu.

3.3. Hop dong thué lai quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat lap
ngay 16/10/2018, gitta chi Pham Thi Huynh N va cong ty TNHH Phan bon va
Hoa chat V, vo hiéu.

4. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va tham dinh gia 1a 1a
197.800.000d6ng, Chi T, anh D moi nguoi phai chiu 1a 98.900.000d6ng. Do chi
T chi ndp tam tng s6 tién 55.000.000d0ng nén chi Nguyen Thi Kim T ¢ nghia
vy hoan tra cho anh Bui Quéoc D 1a 43.900.000d6ng (Bon muwoi ba triéu chin
tram ngan dong).

5. Vé an phi:

5.1. Chi Nguyén Thi Kim T phai chiu 4n phi 1a 21‘.000.000d6ng nhung
dugc khau trir Tam Umg an phi ba T da nop 21.000.000d0ng theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 06347 ngay 30/3/2018.

5.2. Chi Nguyén Thi Kim T phai chiu 4n phi dbi véi phan tai san chung
duogc chia sau khi trir ng chung 13 129.110.906d6ng va 300.000d6ng an phi do
yéu cau cua anh D duoc chap nhan. Tong cong 1a 129.410.906d0ng (Mét trim
hai mwoi chin triéu béon tram muwoi nghin chin tram 1é sau dong).

5.3. Anh Bui Quéc D phai chiu an phi dugc chia tai san sau khi trir ng
chung s6 tién 14 129.110.906d0ng. Khau trir tam tng an phi dng D da nop mdi
bién lai 1a 300.000d6ng theo cac bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 005256, 05257, 05258 cung ngdy 25/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén B. Anh Bui Qubc D con phai ndp tiép an phi 1a 128.210.906 dong (Mot
trdam hai muwoi tam triéu hai tram mweoi ngan chin tram linh sdu dong).

Tat ca cac bién lai thu néu trén déu tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén B,
tinh Long An.

Ngay 30/9/2020 Cong ty trach nhiém hiru han V khang cao mot phan ban
an so tham yéu cau xac dinh Bién ban thoa thuan gitra chi Nguyen Thi Kim T va
chi Pham Thi Huynh N 1ap ngay 01/7/2016 vé viéc cho thué quyén sir dung dét
tai thira A va thira B; Bién ban thoa thuan gitra chi Nguyén Thi Kim T va chi
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Pham Thi Huynh N Ve viéc cho thué 02 thura dat trén lap ngay 02/02/2018 va
Hop dong thué lai quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra chi Pham
Thi Huynh N va cong ty TNHH Phéan bén va Ho4 chat V lap ngay 16/10/2018
d6i véi 2 thira dat trén co hi¢u lyc phap luat. Tuy nhién tai phién toa phuc tham
nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty V yéu cau huy ban an so tham vi
khong giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu va khong dua Cong ty T, Cong
ty Hitu Co M tham gia t6 tung voi cach 1a ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan.

Ngay 21/9/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén B khang nghi
mot phan ban an so tham, dé nghi xac dinh hai thira dat A, B cling to ban d6 X
tai 4p A xa L 1a tai san riéng ctia ba T, 4n so thAm tuy@n vé hiéu hop dong cho
quyén st dung dat gitra ba N véi cong ty V 13 ¢ can cir, dé nghi stra 16i chinh ta
do sai sot trong khau dA may.

Phan tranh ludn:
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Céong ty V trinh bay:

Ban an so tham nhan dinh hop dong giita Cong ty T va Cong ty V da thuc
hién hoan tit va khong dua Cong ty T tham gia t6 tung 13 sai phap luét vi hop
dong xay dung gitta Cong ty T va Cong ty V con dang thuc hién. Nguoi dai dién
cua 6ng D cho rang khong can dua Cong ty T tham gia t tung 1a khong dung vi
trong hd so c6 hop déng xay dung va viéc thanh toan chua thuc hién xong, viéc
dua nguoi tham gia to tung 1a do Toa &n xét thay can thiét cha khong phai do
duong su yéu cau. Cong ty Hiru Co M va ba T ¢6 ky hop dong thué 100m? thudce
mot phan thira B dé x4y dung van phong, viéc thué dat ctia Cong ty Hitu Co M
trude khi ba T cho ba N thué. Ban 4n so thim nhan dinh quyén st dung datba T
dang thé chip trong Ngan hang nén ba T khong duoc quyén cho thué lai 1a
khong dung phap luat. Ngén hang khong c6 y kién vé viéc Cong ty V dau tu xay
dung nha xudng trén dat. An so tham cho rang 6ng D khong biét viéc ba T cho
ba N thué dat va khong biét viéc ba N cho Cong ty V thué dat 1a khong dung vi
ong D Ia nguoi dai dién theo phap luat ctia ciia Cong ty V - 1a nguoi phé duyét
dé an, thiét ké xay dung va khong phan dbi vi 2 thira dat khong phai 13 tai chung
cua ong D Va ba T. Qua trinh giai quyét vu an Toa an khong giai thich cho Cong
ty V biét vé héu qua phap ly cua hop ddng vo hiéu. Viéc Toa an cap Y tham
khong giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu 1am anh huéng dén quyén va loi
ich phép ctua Cong ty V.

Déi véi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyen B. Ba T cung cap
dugc chung cir chimg minh 02 thira dat A, B 14 tai san riéng vi nguon tién mua
dat do ba T kinh doanh riéng va vay riéng ciia ba C 20 ty dong dé mua dat va
xdy dung nha xuong. Nguoi dai dién ctua 6ng D cho rang tién mua dat 1a 6ng D
ba T vay ngan hang 12 ty va S ty ddng do ong D tich lity dugc 1a khong c6 cin
ctr. Ba T thanh toan tién mua dat tir tai khoan ca nhan ctia ba T.

T nhitng can ¢ trén dai dién Cong ty V dé nghi hily ban an so thAm.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D trinh bay:
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Hb so vu an thé hién diy du 6ng D khong phai 1a nguoi phé duyét hd so
xay dung cta Cong ty V. Cong ty Hitu Co M cho rang c6 thué 100m2 dat tai
thira 268 dé xay dung vin phong vao ngay 20/8/2016. Tuy nhién ngay
01/7/2016 ba T va ba N da lap bién ban thoa thuan ba T cho ba N toan b 2 thira
dat trén, nhu vay dén ngay 20/8/2016 ba T khong con dét dé cho cong ty Hiru
Co M thueé. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham c6 dua ngan
hang tham gia to tung, khong c6 van ban nao cua Ngan hang déng y cho ba T
cho thué lai quyen st dung dat va dong ¥ cho ba T xdy dung nha xuong trén dat.
Cong ty V cho rang khong dugc Toa an cap so tham giai thich hau qua phap ly
ctia hop dong vo hi¢u, nhung Coéng ty V vang mat trong sudt qua trinh to tung,
khong co6 mat theo gidy triéu tip ctia Toa an, xem nhu Cong ty V di tir bo quyén
va nghia vu cta minh va Luat khong bat budc Toa an phai gii van ban giai thich
cho Cong ty V.

Pbi voi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén B cho rang nguén
tién ba T mua 02 thira dat 1a do ba T kinh doanh riéng trong thoi gian ly than véi
ong D 1a hoan toan khong c6 can ct vi bé Diéu Al la con chung cia 6ng D ba T
dugc sinh ra vao ngay 13/3/2016, ba T khong lam gi ra tién chi & nha cham con
va an dién, 6ng D di lam vé dua hét tién cho ba T quan ly. Khi ong D ba T ly
hon ba T xac dinh c6 tai san chung nhung khong yéu cau Toa an giai quyét vu,
ba T va 6ng D tu thoa thuan. Ong D khéng ky bat ctr vin ban ndo xac dinh 2
thira dat trén 12 tai san riéng ctia ba T, 02 thira dt trén hinh thanh trong thoi gian
hén nhén giita ba T va dng D dang ton tai. Ba T khong c6 chimg ctr nao ching
minh déy 13 tai riéng, Vién kiém sat cho rang ba T kinh doanh riéng nhung ciing
khong c6 ching ctr. Sau khi mua dét ba T va ong D da thé chép 2 thira dat trén
vay tlen ngan hang dé bu dap vao sb tién mua dat. Vién Kiém sat cho rang ba T
vay tién dé xay dung nha xuong la khong ding vi nha xuong 1a do Cong ty V
xay chir khong phai ba T.

Tir nhimg cdn ¢t trén dé& nghi khong chip nhan khang cdo cua Cong ty V
va Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén B, dé nghi gitt nguyén ban an
so tham.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba N trinh bay: Ba N khong khang cao
va khong yéu cau giai quyét hau ‘qua cua hop ddng vo hiéu do Toa 4n cap so
tham khong giai thich cho ba N. An so thAm nhan dinh hop dong thué quyén st
dung dat gitta ba T v6i ba N v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat nhung
khong ndi rd vi pham diéu nao vi khi ba T cho ba N thué dat ong D biét va
khong c6 phan d6i. Mit khac an so tham cho rang quyén sir dung dat ba T dang
thé chap cho Ngan hang ma lai cho thué gdy anh huong dén quyén loi cia Ngan
hang, tuy nhién Ngén hang khong c6 y kién phan ddi vé viéc ba T cho ba N thué
dat. Do d6, dé nghi sira ban an so thim theo hudng khong tuyén vo hiéu hop
dong thué quyén str dung dat giita ba T véi ba N, giira ba N véi Cong ty V.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién:
V& viéc chap hanh phéap luat t6 tung: Khang cdo cua Cong ty V va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén B trong thoi han luat dinh du diéu kién
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dé xem xét theo trinh ty phuc tham. Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa va cac
duong su chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyéet vu an:
Ve ngi dung:

Poi véi khang nghi cua Vién trueng Vién kiém sat nhan dan huyén B, thay
rang: Toa an cap so tham xac dinh 02 thira dt s6 A va B cling ban d6 X toa lac
tai ap 10, x& L, huyén B, tinh Long An Ia tai san chung va quyét dinh chia cho
ong D s& hitu Y2 gia tri tai san néu trén la chua chinh xac boi céc ly do sau:

Theo ba T thi ngudn tién nhan chuyén nhuong hai thira dat ndy toan bo 1a
tai san riéng cia ba mot phan do tai san ca nhan ba kinh doanh lam #n riéng
trong thoi ky ly than véi 6ng D va mot phan vay muon tién, dé chimg minh diéu
nay ba T tryc tiép dung tai khoan ca nhan ciia minh da thanh toan tién dat théng
qua Cong ty co phan Dia 6¢ C 03 dot véi tong so tién 17.500.000.000d6ng, nop
I& phi, thué trudc ba 1a 87.500.000d6ng. Nhu vay tong s tién ba T chi ra dé
nhan chuyén nhugng 02 thira dat nay 1a 17.587.500.000dong. Nam 2013 ba T ¢6
vay cua ba Nguyén Thi C 20 ty dong s tién nay ba vay ca nhan va di dung mot
phan so tién nay thanh toan cho hai thira dat trén va mot phan xay nha cho me
rudt, ching ci thé hién bang vu kién tranh chdp hop dong vay tai san gitta
nguyén don ba Nguyén Thij C, bi don ba Nguyén Thi Kim T duoc Toa an nhan
dan huyén B xet xur so tham, Toa 4n nhan dan TPHCM xét xur phuc tham va
Quyet dinh giam dbc tham cua TAND cip cao TPHCM. Qua vu kién duoc céac
cap xét xtr déu xac dinh ba T no ba C 20 ty 13 no ca nhan dung cho muc dich
riéng 1a mua dat tai Long An va xdy nha cho me rudt. Nhu vay ba T chuyén
nhuong 02 thira dat trén bang chinh s6 ng riéng ctia minh, do 1a tai san riéng nén
qué trinh chuyén nhugng tir khi dit coc dén khi 1ap hop dong chuyén nhugng va
chinh 1y sang tén ciing chi mot minh ba T thyc hién va dung tén trén gidy ching
nhan trong khi thoi diém nay ba T dang mang thai va sinh con (chau Diéu Al
sinh ngay 13/3/2016, ky hop dong dit coc ngay 21/01/2016, ky hop dong
chuyén nhuong ngay 15/4/2016) stic khoe con rat yéu cling phai tu dung ra giao
dich. Sau khi dugc chinh 1y sang tén ba T 14ap bién ban thoa thuan cho ba N thué
02 thira dat nay thoi han 30 nam, 6ng D biét nhung khong ¢ ¥ kién va theo ban
an ly hon ngay 18/5/2017 cua Toa an Quan B TPHCM 6ng D ciing khong dé cap
cling nhu yéu cau toa an giai quyét vé phan tai san nay trong khi ba T da dem
cho ngudi khac thué 30 nam. Toa an cap so tham cho rang ba T vay 20 ty dong
cua ba C Ia dé mua dat va Xay nha cho me rut 1a ba L€ Thi T1 dung tén nhung
thay rang tai Quyet dinh gidm doc tham c6 thé hién ba T dung s0 ng vay 20 ty
cuaba C dé mua dat & Long An va xdy nha cho me rudt. Toa &n cap so tham cho
rang ca 03 thira dat va nha ba T1 dung tén & xa P, huyén B toan bo déu 1a sé tién
do ba T bo ra, trong khi tai phién toa ngay 08/9/2020 ngudi dai dién theo uy
quyén cua 6ng D trinh bay ba T1 va chi T2 em gai ba T trudc day ting 1a chu
Cong ty TNHH Phan bén va Hoa chat V dén nim 2016 méi chuyén cong ty nay
lai cho ba T va éng D.

Ban an nhan dinh ngudn tién chuyén nhuong 02 thua dat trén 1a vay ngan
hang 12 ty va so tién con lai 5.875.500.000d0ng la do ba T, 6ng D tich liy trong
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thoi gian chung séng. Nhén thay s tién 12 ty dong ma ba T, 6ng D vay Ngan
hang Vietcombank vao ngay 23/6/2016 day la khoan vay sau khi ba T d& thanh
toan xong 02 thura dat da duoc chinh Iy sang t€n cho ba T va ba T da dung 02
thira dat nay thé chap cho Ngan hang dé vay s6 tién nay cho muc dich xiy dung
nha xudng trén dat chi khong phai vay dé bu vao tai khoan ca nhan ba T nhu
nhan dinh cta Toa an va so tién nay mic du ba T, 6ng D dung tén vay nhung
hoan tra 1ai, gdc hang thang déu do c4 nhan ba T thuc hién, tong sb tién ba T
thanh toan Ngan hang 1a 12.412.982.169d0ng, dén thang 7/2020 dé hoan tt sb
ng 6ng D d3 tra 2.427.798.346d0ng, vé s6 no nay ba T bat dau tra trong thoi
gian ba T ndp don ly hén 1én TAND quan B, thanh phé HO Chi Minh dén khi ly
hon thang 5/2017 va tra tiép dén thoi gian sau ndy, do d6 sb tién tra no do6 trong
thoi gian ly than va d3 ly hon nén sb tién hoan tra 13 ctia ¢4 nhan ba T. Vé sd tién
5.875.500.000d6ng Toa &n cap so tham cho rang do ba T, dng D tich lity dugc,
nhung nhan dinh ba T khong c6 nguoén thu nhap 6n dinh, trong khi tién hoc phi
ctia hai con khong phai do ba T, 6ng D chi tra ma do vo chong em gai 6ng D a
ba Bui Thi Diém P chi tra.

Ngoai ra ban 4n con danh sai 16i nhu: trén tiéu dé ban an dugc xét xtr ngay
10/9/2020 ma danh thanh ngay 10/9/2019, ¢ trang 8 sd tién con lai 1a
5.875.500.000d6ng ma trong ban an con 5.875.500ddng.

Tir phén tich trén cho thiy thira dat A, B 14 tai san riéng cua ba T trong
thoi ky hon nhan véi 6ng D. Do d6, khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan huyén B 13 ¢ cin ctr dé chap nhan.

Poi véi khang cdo ciia Cong ty TNHH Phan bon va Hoa chdt V: Tai phién
toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty V khang céo khong
dong y vo hiéu cac bién thoa thuan va hop dong cho thué dét gitta ba T véi ba N
va gitta ba N véi Cong ty TNHH Phan bon va Hoa chat V. Toa an cép so tham
da tuyén v6 hiéu nhung khong giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu la khdng
dung quy dinh phéap luat, gay thiét thoi cho Cong ty V. Xét thdy, nhu qua trinh
phan tich trén cho thiy thira dit A, B duoc xac dinh 13 tai san riéng cla ca nhan
ba T nén ba T dugc quyén cho ba N thué dat va ba T déng ¥ viéc ba N cho Cong
ty TNHH Phan bon va Hoa chét V thué lai dat. Nhu vay, khang cdo caa Cong
Phan bon va Hoa chat V 1a ¢6 cin cir chap nhan.

Vé to tung:

Déi v6i don khiéu nai cia Cong ty ¢ phan xuat nhap khau Hiru Co M do
ong Nguyen Phuc H la nguoi dai dién khiéu nai Toa &n nhan dan huyén B thu Iy
giai quyét vu an tranh chap chia tai san chung sau ly hon, no chung va huy hgp
dong thué quyen st dung dat giita ba T va dng D ma khong dua Cong ty co phan
xuat nhap khau Hiru Co M tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyen lgi N
vu lién quan. Xét thay, tai don khiéu nai ngay 23/12/2020 cia Cong ty Co6 phan
xuat nhap khau san xuat Hitu Co M (Céng ty Hiru Co M) trinh bay Cong ty Hiru Co
M c6 thué 100m? dét thudc thira dit sb B, t& ban dd sé 08, tai 4p 10, x4 L, huyén B,
tinh Long An cua ba Nguyén Thi Kim T va xay dung vin phong, sit dung tir nim
2016 dén nay (Theo hop dong thué quyén str dung dat Ky ngay 20/8/2016, thoi han
thué 10 ndm tir ngdy 20/8/2016 dén ngay 20/8/2026). Thira dat nay dang 1a ddi tuong
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tranh chap chia tai san chung sau ly hdn, ng chung va hiy hop dong thué quyén sir
dung dat gitra nguyén don ba Nguyen Thi Kim T va bi don 6ng Bui Quoc D. Theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/10/2018 thi tai san tranh chép trén thira
dat A va thira dat B do Cong ty TNHH phan bon va hda chat V quan ly, sir dung.
Nhu vay thuc té Cong ty Hitu Co M ¢6 thué 100m* dt tai thira B va xay dung vin
phong quan ly tir 2016 d&én nay hay khoéng chua duoc 1am 1, dé tir 46 xac dinh Cong
ty Hitu Co M ¢6 lién quan dén vu &n hay khdng.

Vé pham vi xét xir: Ba T khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan thira dat A va
thira dat B 1a tai san riéng cua ba T tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Ong D c6
don phan t6 yéu cau tuyén vo hiéu Bién ban thoa thuan gitra ba Nguyen Thi Kim
Tva ba Pham Thi Huynh N lap ngay 01/7/2016 vé viéc cho thué quyén st dung
dat so vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H00214 do UBND huyén
B cap ngay 14/5/2008, cap cho 6ng Vii Viét P, diang ky bién dong cho ba
Nguyén Thi Kim T ngay 17/5/2016 va H00213 do UBND huyén B cap ngay
14/5/2008, cap cho 6ng Vii Viét P, dang ky bién dong cho ba Nguyén Thi Kim T
ngay 11/5/2016; Tuyén v6 hi¢u bién ban thoa thuan giita ba Nguyén Thi Kim T
va ba Pham Thi Huynh N vé viéc cho thué 02 bat dong san 1ap ngay 02/02/2018;
Tuyén vo hiéu Hop dong thué lai quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitta ba Pham Thi Huynh N va Céng ty TNHH Phan bon va hoa chét V 1ap ngay
16/10/2018. Tai thong bao thu Iy vu an sd 174/TB-TLVA ngay 30/3/2018, thdng
bao thu ly yéu cau doc lap s 174/2019/TB-TLVA cta TAND huyén B chi thu
1y nhimg yéu cau néu trén cua duong su. Ong D, ba T khong co don yéu cau
chia tai san chung 13 02 thira dat trén va Toa 4n chua tién hanh tha tyc thy 1y yéu
cau chia tai san chung 1a hai thira dat trén nhung Ban 4n so tham tuyén: chap
nhan yéu cau cua dng BUi Quoc D vé viée tranh chap “chia tai san chung sau
khi ly hén” dol véi ba Nguyén Thi Kim T d6i véi 02 thia dat trén 1a vuot qua
pham vi yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim T va bi don 6ng Bui Qudc
D lam anh huéng dén quyén loi ciia ba T, ba N, Cong ty TNHH phan bén va hoa
chat V.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thAm di tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cua
6ng D tuyén bd vo hiéu hop dong cho thué quyén st dung dat gitta ba T voi ba
N, gitra ba N vai Cong ty V nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong vo
h1eu quy dinh tai Diéu 131 Bo lut dan sy 13 chua giai quyét toan dién vy an.

Vé an phi: Do ba T vang mat khi xét xir va Toa an cip so tham dinh chi
giai quyét yéu cau khai kién cia ba T va s tién tam ung an phi ba T da nop
dugc sung vao cong quy Nha nudc 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, ba T khai kién yéu
cau Toa an cap so tham cong nhan thira dat A, B 1a tai san riéng ctia ba T nhung
Toa an budc ba T ndp tam Gmg an phi 21.000. 000dong 13 chua phu hop do day 1a
tranh chap xac dinh quyén sé hiru riéng ciia ba T hay la tai san chung gitra ba T
vaong D nén ba T chi nop tam ung an phi 300. 000dong nhung Toa an yéu cau
ba T ndp 21.000.000d6ng. Tir d6 budc ba T phai chiu an phi 21.000.000ddng
sung cong quy nha nudc 1am anh hudng dén quyén loi cia ba T.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi ddng xét xir phuc thAm: Chap nhan
khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén B va khang cdo cua
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Cong ty TNHH Phan bon va Hoéa chat V. Can cir khoan 3 Dicu 308 B luat t0
tung dan sy nam 2015, hiy ban an so tham va chuyén ho so vy an cho Toa an
cap so tham giai quy¢t lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo ciia Cong ty V va Khang nghi cia Vién truong Vién kiém
sat nhér) dan huyén B trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tur
phuc tham.

[2] Ba T da duoc tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung Van ving mit
khong ly do, cin ctt Didu 296 Bo luat TS tung Dan su toa 4n van tién hanh xét
XU,

[3] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi xac dinh
thira dat A va thira B, to ban do X, tai xa L, huyén B 1a tai san riéng ctia ba T vi
cho rang nguon tién mua dét 14 do ba T kinh doanh 1am #n riéng trong thoi ky ly
than vgi 6ng D va mot phan tién ca nhan ba T vay muon. Xét thay:

[3.1] Thoi diém ba T dat coc 02 thira dat nay 1a ngay 26/01/2016, 1a thoi
diém ba T chua sinh con thir ba, qua trinh giai quyét vu anba T cho rang ba T va
6ng D ly than trudc nam 2016, Vién kiém sat ciing cho rang ba T dit coc, nhan
chuyén chuyen nhuong 2 thira dat trén trong thoi gian ly than voi ong D. Tuy
nhién, ba T va 6ng D van c6 con chung la chau Bli Nguyén Diéu A1, sinh ngay
13/3/2016. Theo ban an hon nhan gia dinh so thAm sd 621/2017/HNGD-ST ngay
18/5/2017 ctia TAND quén B, thanh phé H6 Chi Minh thi dén ngay 18/5/2017
ba T va 6ng D méi cham dit quan hé hon nhan. Nhu vay va T va Vién Kiém sat
cho rang ba T va 6ng D song ly than truéc va trong thoi gian mua dat 1a hoan
toan khong c6 cin ctr, ddy 1a nhan dinh phién dién ctia Vién kiém sat. Khéng co
bat ky tai liéu chimg ctr ndo trong hd so thé hién ba T 1am an riéng va kinh
doanh riéng theo quy dinh cua Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2014.

[3.2] Mic du ba T 1a nguoi truc tiép ding tai khoan c4 nhan dé thanh toan
tién chuyén nhuong dit thong qua Cong ty c6 phan Dia dc C voi tong sb tién
17.500.000.000d6ng, nhung viéc thanh toan tién bang tai khoan c4 nhan cua ba
T khdng c6 nghia day la tai san riéng cua ba T vi gitra ba T va éng D khéng co
bat ky van ban nao thoa thuan day 1a tai san riéng cua va T. Néu nhu 2 thira dat
trén 1a tai san riéng cta ba T thi khi ly hon tai Toa an quan B ba T c6 quyén
trinh bay day 1a tai san riéng, hodc c6 thé xac dinh tai san chung “khdng cé”
nhung ba T di x4c dinh “c6 tai san chung, khéng yéu cau Toa dn gidi quyét, ba
T va 6ng D ti thoa thugn”. Hon nira, qué trinh giai quyét vu an tai Toéa an nhan
dan huyén B ba T trinh bay ba ¢ cong sic nhiéu hon trong viéc tao 1ap hai thira
trén.

[3.3] Pai dién Vién kiém sat can cit vao Quyét dinh Giam ddc tham cho
rang tién chuyén nhugng dat 1a tién riéng cua ba T vay ctia ba C 20 ty dong, tuy
nhién nhan dinh trong Quyét dinh gidm dbc tham ciing trich 15i trinh bay tir mot
phia ctia ba T. Pai dién Vién kiém sat cho ba ring ba T da dung sb tién 12 ty ma
ba T va dng D cung thé chip quyén sir dung dat cua 2 thira dét trén vay Ngan
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hang cho myc dich xay dung nha xuong trén dat chir khong phai vay dé bu dip
Vvao tién mua dat 1a khong co can cir. Vi ngudi xay nha xuong trén dat 13 Cong
ty V chir khong phai c4 nhan ba T (ba T cho ba N thué 2 thira dat trén, ba N cho
Cong ty V thué lai 2 thira nay dé xay dung nha xuong kinh doanh phan bon va
Hoa chat) Ba T vay 20 ty dong cua ba C tur thang 5 dén thang 10 nam 2013 véi
1ai suat 1a 2%/thang, nhung lai cho rang dén thang 01 nam 2016 mdi dat coc
nhan chuyén nhuong 02 thira dat & xa L, huyén B véi gia 17.587.500.000ddng 1a
khéng c6 cin cir. Trong khi d6 03 thira dat ba T mua va xay nha cho me rudt tai
thira dét s6 C, t& ban d6 Y, dién tich 175,5m? thira D, t& ban d6 Y, dién tich
175,5m? loai dat ODT cép cung ngay 28/02/2014 va thira E, t& ban d6 s Y, dién
tich 175,5m? cép ngay 18/12/2015, tat ca thira dat déu toa lac tai xa P, huyén B,
thanh phd H6 Chi Minh thi khong thé chi c6 sb tién 1a 2.412.500.000d0ng
(20.000.000.000d6ng — 17.587.500.000d6ng). Do d6, khong thé xac dinh ba T
s6 tién vay 20.000.000d6ng cta ba C dé mua 02 thira dat B, A tai xa L va c6 co
so x4c dinh nim 2013, ba T vay no cta ba C 1a ¢é mua dat xay nha cho me rudt
1a phu hop véi thuc té.

[3.4] Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi véi 2 thira
dat trén ba T va 6ng D da dung 02 thira dat nay thé chép tai Ngan hang
Vietcombank vay 12 ty dong. Muc dich ba T va 6ng D vay tién dé bu dap vao sb
tién mua dat ma ba T va dng D da thanh toan trude d6 tir tai khoan ca nhan cua
ba T tai Ngan hang Sacombank — Chi nhanh Quén C, Thanh phd HO Chi Minh.
Trong hop dong tin dung cua Ngén hang da thé hién rd muc dich vay dé bu dip
tién mua dat. Tai trang 1 ctia hop dong tin dung thé hién 6ng D da dong ¥ cho ba
T dai dién bén vay thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc nhan ng vay va cac
thu vé vay von tai bén cho vay. Muc dich ong D dong ¥ nhu vy vi ba T mudn
nhan tién giai ngan tr ngan hang chuyén vao tai khoan cd nhan ciaba Tdéba T
thuan tién trong giao dich.

[3.5] TUr nhitng co sé trén cho thiy 2 thira dat trén 13 tai san duoc hinh
thanh trong thoi ky hon nhén gitra ba T va dng D dang ton tai. Ba T khong cung
cap dugc ching cir ching minh ddy 13 tai riéng, 6ng D ciing khong c¢6 vian ban
nao xéac dinh day 1a tai san riéng cta ba T nén an so tham xac dinh 2 thira dat A,
B 1a tai san chung ctia ba T va 6ng D la c6 can cur. Khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén B 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhén.

[3.6] Xét 10i trinh bay ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham
cho rang 6ng D, ba T khong c6 don yéu cau chia tai san chung 1a 02 thira dét
trén va Toa an cap so tham chua tién hanh thi tuc thu 1y yéu cau chia tai san
chung nhung Ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau cta ng D vé viéc tranh
chap chia tai san chung ddi véi ba T 14 vuot qua pham vi yéu cau cta ba T va
ong D 1am anh huong dén quyén lgi clia ba T, ba N, Cng ty TNHH phan bén
va hoa chat V. Xét thay, viéc Toa an cap so tham khéng ra thong bao thy ly bd
sung va khong yéu cau éng D ndp tién tam Umg an phi dbi véi yéu cau chia tai
san chung, nhung trong qué trinh giai quyét vu an, trong bién ban hoa giai va
bién ban cong khai chimg ctr ong D va ngudi dai dién theo Gy quyén cua éng D
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déu co yéu cau chia doi gia tri tai san, nhung Toa an cap so thim khong yéu cau
6ng D ndp tién tam Gmg an phi d6i véi yéu cau chia tai san chung 1a c6 thiéu sét.

[4] Xét khang céo cta Cong ty V: Trong don khang cdo Cong ty V dé nghi
stra ban an so thim theo huéng xac dinh hop dong thué quyén st dung dat gitra
ba T vo6i ba N, gilta ba N v6i Cong ty V ¢6 hi¢u lyc. Tuy nhién tai phien toa
phuc thim dai dlen Cong ty V yéu cau huy ban an so tham vi ‘khong giai quyét
hau cua hop dong v6 hiéu va khong dua Cong ty T tham gia té tung voi tu cach
la nguoi ¢o6 quyén loi nghia vu lién quan:

[4.1] Cong ty V khiéu nai rang Toa an cap so tham khong dua Cong ty T
tham gia t6 tung véi tu cach la nguot c6 quyén c6 loi nghia vu lién quan Ia vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Xét thay, trong vu an nay khong c6 duong
su nao tranh chap vé so tién xay dung cong trinh, nha xudng trén dat. Do d6 Toa
an cap so tham khong dua cong ty T tham t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan la dung theo quy dinh ctia phap luat.

[4.2] Cong ty V cho riang 6ng D biét viéc Cong ty V thué 2 thira dat A, B
va 6ng D 13 ngudi duyét ban thiét ké xay dung cong trinh ctia Cong ty V trén 2
thira dat, xét thdy day chi 1a 10i trinh bay ctia Céng ty V ma khong c6 tai liéu
chung ctr dé ching minh.

[4.3] Toa 4n cip so tham tuyén bd vo hiéu Bién ban thoa thuan giitaba T
v6i ba N 1ap ngay 01/7/2016 vé viéc cho thué quyén st dung dat 2 thira A va B;
V6 hiéu Bién ban thoa thuan giita ba T véi ba N vé viéc cho thué 02 bat dong
san 1ap ngay 02/02/2018; V6 hiéu Hop dong thué lai quyén sir dung déat va tai
san gin lién v4i dat gitta ba N véi Cong ty V lap ngay 16/10/2018 va dugc Van
phong thura phat lai Long An lap vi bang ngay 17/10/2018 1a c¢6 can ct. Tuy
nhlen an so tham khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la chua giai
quyét triét dé vu an. Tai phién toa phiic tham dai dién Cong ty V yéu cau trong
trudong hop tuyén vo hi¢u hop dong cho thué quyén str dung dat gitta ba N véi
Cong ty V thi Cong ty V yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vO hi¢u. X¢ét
thy yéu cau ndy chua duogc Toa an cap so tham thu ly giai quyét nén Toda an cép
phuc tham khong thé giai quyét. Viéc giai quyét hau qua cia hop dong thué
quyén st dung dat vo hi¢u cua Cong ty V trong cung vu an la can thiét va giai
quyét triét dé vu an nén can huy ban an so tham.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an tai giai doan phtic thdm, Toa an cép
phuc thim c6 nhan duge don gui qua duong buu dién ghi ngay 23/12/2020 cua
Cong ty C6 phan Xuat nhap khau san xuat Hiru Co M (goi tat la Cong ty Hiru
Co M) dé nghi duoc tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyen loi nghta vu
lién quan va dé nghi Toa an cdp phuc thadm hily ban an so tham vi cho rang
Cong ty Hitu Co M c6 thué ciia ba T 100m? dat thudc mot phan thira B tai xa L,
huyén B dé 1am try sé vin phong va da xay dung van phong st dung tir nam 2016
dén nay. Can cir manh trich do dia chinh s6 274-2018 cua cong ty TNHH do dac
Nha dat H do v& ngay 27/11/2018 dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén B duyét ngay 17/12/2018; Cén ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 31/10/2018, ngay 14/3/2019 ctia Toa an nhan dan huyén B thé hién
trén thira dat A, B c¢6 cac cong trinh xay dung nhu sau: Nha xuéng sb 1, nha 2,
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nha bao vé, hang rao bao quanh 2 thira dat, 1 tram can 40 tan. Ngoai ra, khong
con cong trinh kién trac nao khac. Cac duong su cam két khong xdy dung bat ky
cong trinh gi trén dat va giir nguyen hi¢n trang phan dat tranh chap ké tir ngay
14/3/2019 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu kién. Hién tit ca cac cong
trinh trén do Cong ty V dang quan 1y st dung. Nhu vay, dén ngay 14/3/2019,
khong c6 cong trinh xay dung nao trén thira dat A, B 1a Van phong ciia Cong ty
Hitu Co M. Thuc té Cong ty Hitu Co M c6 thué 100m?* dét tai thira B va c6 xay
dung vin phong trén thira dat B hay khong, khi thu Iy lai vu &n can xem xét thim
dinh tai chd dé lam rd Cong ty Hiru Co M c6 xay dung Vin phong trén thira dat B
khong, dé tir d6 xac dinh Cong ty Hitu Co M ¢6 lién quan dén vy &n hay khong?

[6] T nhitng nhan dinh trén c6 co sé chdp nhan modt phan khang céo cua
Cong ty V va chap nhan mdt phan Khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén B, chap nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat hity ban an so
tham giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ciia phap
luat.

[7] V& an phi dan su phlc tham: Cong ty V khéng phai chiu 300.000d0ng
an phi dan su phac thidm do khang cédo duoc chdp nhan mot phan theo Piéu 29
Nghi quyét 326.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cu khoan 3 bicu 308, bicu 310 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Cac bieu 26, 28, 148 va 313 B¢ luat To tung Dan sy nam 2015; bieu 29 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu nop, quan ly va st dung an
phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cua Cong ty V:

Chéap nhan mot phan Khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén B;

Tuyén xu:

1. Hay ban an Hon nhan va gia dinh so tham s6 76/2020/HNGD-ST ngay
10/9/2020 cta Toa &n nhan dan huyén B.

Giao ho so vu 4n vé Toa an nhan dan huyén B giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

o2 V& an dan su phiic thérp: Cﬁng ty V khong phai chiu an phi dan su phuc
tham, dugc hoan tra 300.000d6ng tién tam tng an phi tham da ndp theo lai thu
s0 0002353 ngay 30/9/2020 cta Chi cuc thi hanh an Dan su huyén B.

3. V& hiéu lyc cua ban &n: Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

4. V& huéng dan thi hanh &n: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an,
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nguoi phai thi hanh an dan su cé quyen thoa thudn thi hanh an hoac bi cudng
ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phuc
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Céc tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

Tran Tan Quaéc - Pinh Thi Ngoc Yén Trinh Thi Phac
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