TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DL Poc lap - Tw do - Hanh Phuc
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 04/2022/DS-ST

Ngay: 21/01/2022

Tranh chép lién quan dén yéu cau Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PL, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Tran Dinh Trudng
Cac Hgi tham nhan dan: Ong Luu Trong Kim

Ba V0 Thi Ngoc Mai

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thao Chi - Thu ky Toa an nhan dan huyén PL,

tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén PL, tinh Binh Thudn tham gia

phién toa: Ong Nguyén H4i Linh- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén DL, tinh Binh
Thuan xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 235/TLST-DS ngay 13 thang 11
nam 2020, vé “Tranh chdp lién quan dén yéu cau Tuyén bé Hop dong chuyén
nhirong quyén s dung dat v0 hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd

175/2021/QbXXST-DS ngay 06 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi Thai H, sinh nam 1974; noi cu tra: T6 2, khu

phé 2, thi tran TM, huyén HT, tinh Binh Thuan.



2. Bi don: Ong Tran Nhu Thanh N, sinh nam 1982; noi cu tri: T6 12, thon 4,
xa PH, huyén DL, tinh Binh Thuan.

3. Nquoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Duong Minh T, sinh nam 1982; Ba Bui Thi Thay P, sinh nam 1987;
Cung noi cu trd: S6 nha 14, duong sé 09, thon 2, xa PH, huyén DL, tinh Binh
Thuan.

3.2. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PL; Dia chi: Khu phé 1, thi trdn V&
Xu, huyén DL, tinh Binh Thuan. Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H1; chuc
vu: Chi cuc truong Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén DL. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Hoang Thi Thuy D, sinh ndm 1987; chirc vu: Chi cuc phé Chi cuc thi
hanh an Dén sy huyén DL.

3.3. Uy ban nhan dan xa PH, huyén DL; Dia chi: Thon 3, xa PH, huyén
DL, tinh Binh Thuan. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian M; chic vu:
Chu tich Uy ban nhan dan xa PH.

3.4. Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam; Dia chi: 108, THD, Quan
HK, Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Binh M1; chirc
vu: Chi tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dong
S; chtrc vu: Trudong Phong giao dich BL, Binh Thuan.

Tai phién tda vang mat Uy ban nhan dan xa PH-Khong cé Iy do, cing
khong cd don dé nghi xét xir vang mdt. CON lai vang mdt déu c6 don dé nghi xét Xir
Vd'ng mat.

NOI D VU AN:

Theo hé so vu dn nguyén don ba Dwong Thi Thai H trinh bay:

Nam 2013 ba Dwong Thi Thai H c6 cho 6ng Tran Nhu Thanh N vay tién dé
dau tu kinh doanh, tuy nhién sau khi vay éng N khong tra no nhu thoa thuan nén ba
da khoi kién 6ng N ra Toa an nhan dan huyén BL, su viéc da duoc Toa an giai
quyét bang Quyét dinh cOng nhan sy thoa thuan cua cac duong su s
72/2013/QBST-DS, ngay 19/9/2013 theo @6 dng N c6 nghia vu phai tra cho ba H
s6 tién 736.000.000 dong va ldi suat cham thi hanh an. Sau khi Toa &n ban hanh
Quyét dinh, 6ng N khéng tu nguyén thi hanh &4n nén ngay 25/10/2013 ba H c6 don



y&u cau thi hanh &n va Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DL d4 ra quyét dinh thi
hanh sé 196/QD-CCTHA.

Ngay 11/7/2014 6ng N d& lap hop ddng sb 265, quyén sb 01/TP-CC-
SCT/HDPGD, chuyén nhuong thira dat s6 439A, to ban do s 14, dién tich 902m?2
toa lac tai thén 2, xa BH, huyén DL cho dng Duong Minh T. Nén ngay 24/3/2015
Chi cyc thi hanh 4n Dan su huyén PL tra lai don y&u cau cho ba H Iy do dng N
khong c6 tai san dé thi hanh an.

Nam 2017 ba H tiép tuc 1am don yéu cau thi hanh an ddi véi 6ng N, thi Chi
cuc thi hanh &n Dan sy huyén PL cho rang hanh vi caa 6ng N chuyén nhuong tai
san thira dat s6 439A, t& ban d6 s6 14, dién tich 902m2 toa lac tai thon 2, xa PH,
huyén PL cho 6ng Duong Minh T & nham tau tan tai san, trén tranh trach nhiém
véi ba, nén Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén DL da khaoi kién ra Toa &n nhan dan
huyén PL yéu cau tuyén bd van ban cong chimg 1a hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat s6 265, quyén s6 01/TP-CC-SCT/HPGD tir 6ng N cho éng T 1a vd
hiéu. Toa &n nhan dan huyén DL da thu 1y, giai quyét mot thoi gian thi cho rang vu
an thudc tham quyén cua Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan nén d4 chuyén cho Toa
4n nhan dan tinh Binh Thuan. Bén dau nam 2020 vu an dugc chuyén vé cho Toa an
nhan dan huyén PL tiép tuc giai quyét. Bén thang 8/2020 ba Hoang Thi Thuy D
chap hanh vién khoi kién vu &n cho rang trong trudng hop ndy chip hanh vién
khdng c6 quyén khai kién nén da rat don khaoi kién va duoc Toa &n nhan dan huyén
PL dinh chi giai quyét vu an.

Viéc 6ng Tran Nhu Thanh N chuyén nhuong thira dat sb 439A, to ban d6 sb
14, dién tich 902m2 cho 6ng Duong Minh T sau khi da c6 Quyét dinh cdng nhan su
thoa thuan cta cac duong su s6 72/2013/QDST-DS, ngay 19/9/2013 ciia Tda &n ma
khong dung sb tién chuyén nhuong dé tra cho ba la trai phap luat, tron tranh nghia
vu tra ng. Do d6, ba H dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 265, quyén sé 01/TP-CC-SCT/HPGD chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir dng N qua 6ng T 12 vo hiéu.

Theo hé so vu &n bi don 6ng Tran Nhw Thanh N trinh bay:

Ong N 1am nghé kinh doanh mu cao su, vi nhu cau von 1am in nén khoang
cudi nam 2010, ddu nam 2011 6ng c6 huy dong von bang hinh thic vay cua ca
nhan, to chtc trong d6 ¢ vay tién ciia ba Duong Thi Théai H. Tuy nhién, do viéc
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lam an khong hiéu qua nén dng mat dan kha ning thanh ton nén ba H d4 khai kién
ong ra Toa &n nh&n dan huyén BL. Tuy nhién, ngoai khoan n¢ ctia ba H, éng N con
vay tién cua nhiéu nguoi khac, trong d6 c6 Ngan hang TMCP cong thuong Viét
Nam (Viettinbank) chi nhanh DL va 6ng N d4 sir dung thira dat 439A, to ban d sb
14, gidy chtng nhan quyén st dung dat BC 558157 thé chap cho Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam (Viettinbank) dé vay vén. Ngudn gdc dién tich dat 1a cua
6ng Duong Minh T cho dng N muon dé thé chap, tuy nhién dé thé chip dugc
quyén str dung dat nay 6ng T di 1am tha tuc chuyén nhuong cho ong N thira dat.
Sau khi ba H khoi kién Toa &n da ra quyét dinh s6 72/2013/QDST-DS, ngay
19/9/2013 cdng nhan sy thoa thuan gitra dng va ba H, khi quyét dinh cua Toa &n c6
hiéu luc ba H chua 1am don yéu cau thi hanh an do s6 tién ng Ngan hang Thuong
mai c6 phan Cong thuong Viét Nam (Viettinbank) dén han nhung dng N khéng c6
kha nang thanh toan va cudi nam 2013 6ng N bi chuyén ng qua han va mat kha
nang tra ng nén Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (Viettinbank) yéu cau
6ng N tu nguyén ban tai san thé chip hodc giao cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam (Viettinbank) xtr Iy; Ngay 09/7/2014 6ng N b&o cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam da thoa thuan c6 nguoi mua, Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam dong ¥ cho 6ng N tu ban va yéu cau ndp tién vao tai khoan
cho rat tai san bao dam 13 quyén sir dung thira dat 439A, to ban do sd 14, giay
chtng nhan quyén st dung dat BC 558157 va 6ng Duong Minh T 1a ngudi ndp tién
dé mua thtra dat n6i trén, 6ng T 13 nguoi di s dung tién thanh todn thay 6ng N cho
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (Vietinbank) dé x6a thé chap, sau d6
6ng N da chuyén nhuong lai cho 6ng T thira dat nay va da duoc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai DL cap nhat sang tén cho 6ng Duong Minh T. Theo 6ng N
thi viéc ong va éng T thyc hién hop dong chuyén nhuong thira dat 439A, to ban do
s6 14, gidy chung nhan quyén sir dung dat BC 558157 tir 6ng N qua cho 6ng T 1a
tra lai dat cho ong T quyén st dung dat ma trude day dng di muon dé thé chap, s6
tién ndy da duoc tra cho Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam (Vietinbank)
nén ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ba H, ciing khdng dé nghi Toa &n giai
quyét hau qua néu Toa &n tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng va ong T. Pong thoi sau khi ba H ¢6 don yéu cau thi hanh &n 6ng d4 tra
dugc cho ba H s6 tién 350.000.000 dong va 6ng va ba H da thoa thuan s tién con
lai 6ng s& tra dan.



Theo hé so vu dn ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Minh T,
ba Bui Th; Thay P trinh bay:

Trude day 6ng Duong Minh T ¢6 cho 6ng Tran Nhu Thanh N muon quyén
st dung dét thudc gidy ching nhan quyén st dung dat BC 558157 thé chap cho
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (Viettinbank) vay tién dau tu 1am an. Dé
hop 18 hd so thé chap thi 6ng T da lap hop dong chuyén nhuong thira dat 439A, to
ban do s 14, gidy chimg nhan quyén sir dung dat BC 558157 cho 6ng N, tuy nhién
trén thyuc té vo chong 6ng van 1a ngudi truc tiép str dung thira dat. Sau khi vay tién
va mat kha ning thanh toan thi 6ng T da sir dung tién thanh todn cho Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam (Viettinbank), sau khi x6a thé chap 6ng N da lap
hop ddéng chuyén nhuong tra lai cho 6ng T dién tich nay. Theo ong T nguén gdc
dién tich dat 1a ciia vo chong 6ng cho 6ng N muon thé chip, sau khi x6a thé chap
thi 6ng N tra lai cho 6ng. Do d6, 6ng T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba H,
cling khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua néu Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ong N vo hiéu. Sau khi nhan chuyén
nhuong lai thira dat tir 6ng N, hién nay 6ng T ba P dang thé chap quyén st dung
nay tai Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam dé vay von kinh doanh.

Theo hé so vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh &n
Dan su huyén DL trinh bay:

Sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh c6ng nhan su thoa thuan cua cac duong
su s6 72/2013/QDST-DS, ngay 19/9/2013, do 6ng N khong tu nguyén thi hanh an
nén ngay 25/10/2013 ba H ¢ don yéu cau thi hanh 4n va Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén DL di ra quyét dinh thi hanh s6 196/QD-CCTHA. Tuy nhién, sau khi xac
minh x4c dinh dng N khéng c6 tai san dé thi hanh an nén Chi cuc thi hanh 4n Dan
su huyén DL di tra lai don yéu cau Thi hanh &n cho ba H. Bén nam 2017 ba H tiép
tuc ¢cd don yéu cau Thi hanh an, qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai DL xé4c dinh duoc 6ng N ¢0 tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 439A, to
ban db sb 14, gidy chiung nhan quyén st dung dat BC 558157, nhung da chuyén
nhugng cho 6ng Duong Minh T vao ngay 11/7/2014 nén Chi cuc thi hanh an Dan
su huyén PL da théng bao cho ba H khai kién vé viéc xac dinh quyén sé hiru, st
dung ddi véi tai san thi hanh an, nhung khi hét thoi han duoc thong béo ba H khéng
khoi kién nén Chi cuc thi hanh an dan su huyén DL khoi kién yéu cau Toa &n tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dat 439A, td ban d6 sb 14,



gidy chimg nhan quyén sir dung dat BC 558157 giita 6ng Tran Nhu Thanh N va
6ng Duong Minh T ngay 11/7/2014 1 v6 hiéu, nhung sau khi tién hanh xac minh
tai Ngan hang TMCP Co6ng thuong Binh Thuan-PGD BL xac dinh ngay 31/3/2012
6ng N va Ngan hang TMCP Cong thuong (Viettinbank) ky hop dong tin dung han
mure sd 12370035/HPTD véi sd tién vay 1.470.000.000 dong muc dich vay kinh
doanh. Tai san bao dam khoan vay gom nhiéu tai san trong d6 c6 quyén sir dung
thira dat 439A, to ban d6 sd 14, gidy ching nhan quyén st dung dat BC 558157.
Cubi nam 2013 6ng N bi chuyén no qua han va mét kha nang tra ng, Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam (Viettinbank) yéu cau ong N ty nguyén ban tai san
thé chip hodc giao cho Ngan hang xtr 1y; Ngay 09/7/2014 ong N bdo Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam da thoa thuan c6 nguoi mua, Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam dong ¥ cho 6ng N tu ban va yéu cau ndp tién vao tai khoan
cho rit tai san bao dam 13 quyén sir dung thira dat 439A, to ban do sb 14, giay
ching nhan quyén sir dung dat BC 558157 va ong T 1a ngudi ndp tién dé mua thira
dat noi trén. Pay la phuong thirc xir 1y tai san dam bao gitra ong N va Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam thoa thuan thuc hién. Ong N da sir dung toan bo sd
tién ban tai san bao dam dé tra ng cho Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
nén ong N khong c6 hanh vi tdu tan nham trén tranh viéc thi hanh 4n, nén Chi cuc
thi hanh an da rat don khoi kién. Viéc ong T mua tai san la ngay tinh nén co quan
thi hanh an khdng c6 can ctr dé 4p dung bat ¢ bién phap bao dam nao di voi thira
dat trén.

Theo hé so vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam trinh bay:

Ngay 31/03/2012 6ng Tran Nhu Thanh N va Ngan hang TMCP Céng
thuong Binh Thuan ky hop dong tin dung han muc s6 12370035/HDTD véi s6 tién
vay 1.470.000.000 dong muc dich sir dung vén kinh doanh mua ban mu cao su;
ngdy 15/06/2012 ky vin ban sia doi bé sung hop dong tin dung sb
12370035.1/SBPHPTD ting han muc 18n 1.700.000.000 dong. Tai san bao dam
khoan vay gom 01 quyén sir dung dit tai x PH, huyén DL, tinh Binh Thuan theo
hop dong thé chap s6 1144088/HDTC ngay 30/12/2010 gi4 tri 101.438.000 dong;
01 xe 6 t6 theo Hop dong thé chap s6 1144088/01/HDTC ngay 31/12/2010 gia tri
540.000.000 ddng; Tai san bén thir ba gdm 01 quyén st dung dit va nha ¢ tai xa



PH, huyén DL, tinh Binh Thuan theo hop dong thé chip sé 1144046/HDTC ngay
30/12/2010 gi4 tri 1.907.706.000 dong.

Cubdi nim 2013 6ng Tran Nhu Thanh N bj chuyén ng qua han va mat kha
nang tra no Ngan hang TMCP Céng thuong Binh Thuan-PGD BL yéu cau 6ng N
tuy nguyén ban tai san thé chip hodc giao tai san cho ngdn hang xur 1y; ngay
09/7/2014 6ng N béo da thoéa thuan c6 ngudi mua véi sb tién 195.781.000 dong,
ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam dong y cho dng tu ban va yéu cau ndp sb
tién trén vao tai khoan va cho rat tai san bao dam 1a QSD dit s6 BC 558157 vao s6
cap GCN: CH 05750 cap ngay17/12/2010 do UBND huyén DL, tinh Binh Thuan
cap thira dat s6 439A, to ban d6 sd 14, dién tich 902m2 toa lac tai x4 DH, huyén
PL, tinh Binh Thuan theo hop dong thé chap s6 1144088/HDTC ngay 30/12/2010.

Gidy nop tién vao tai khoan ngay 09/7/2014 do 6ng Duong Minh T nop tién
vao tai khoan vay 221110010762993 cia Ong Tran Nhu Thanh N sb tién
195.781.000 ddng va trén chimg tir hach toan ghi ndi D “dé mua dat”. Viéc ghi ndi
D trén chimg tir ndp tién vao tai khoan do 6ng T va 6ng N ty thoa thuan; ngan hang
chi thuc hién hach toén vao tai khoan va tién hanh thu no khi tai khoan cua 6ng N
c6 s6 tién nhu d3 thoa thuan & trén. Viéc thu ng gdc, 13, 13i phat va cac chi phi lién
quan véi s6 tién 195.781.000 ddng dugc thuce hién theo thoa thudn theo tiét 5 khoan
4.5.2 diéu 4 Hop dong thé chap tai san s6 1044088/HDTC ngay 30/12/2010. Ngan
hang TMCP Cong thuong Binh Thuan-PGD DL khdng tham gia ban tai san.

Ngay 06/01/2021 6ng Duong Minh T, ba Bui Thi Thay P va Ngan hang
TMCP Céng thuong Binh Thuan ky hop déng cho vay han mirc sé 2169002/2021-
HPCVHM/NHCT600 muc dich st dung dé bo sung von san xuét kinh doanh moc
dan dung, budn ban gd tap, kinh doanh cay kiéng cac loai; Clng ngay céc bén ky
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 2169002/2021/HPBBH/NHCT600 tai san
thé chip 1a quyén sir dung thira dat s6 439A, to ban d6 s6 14, dia chi thén 2, xd DH,
huyén DL, tinh Binh Thuén theo gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 558157, sb vao sé cap GCN: CH
05750, do UBND huyén PL cip ngdy 17/12/2010. Viéc ong Dwong Minh T ba Bui
Thi Thay P thé chip quyén str dung dat co lién quan trong vu 4n thyc hién theo
dang quy dinh ctia Bo luat dan sy va Luat cac to chirc tin dung. Trude khi thyc hién
ky hop dong thé chap Ngan hang da thuc hién day du, ddng quy dinh cac thi tyuc
hién hanh vé viéc kiém tra, dinh gia tai san tham dinh... Tai thoi diém thé chép tai



san 14 quyén st dung dit va tai san trén dat déu do 6ng T, ba P quan 1y st dung va
1a chu stir dung dugc co quan c6 thim quyén cap quyén st dung theo quy dinh. Nhu
vay, tai san nay da duoc thé chip cho ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam dé
dam bao khoan vay, day la giao dich ngay tinh. Lién quan trong vu 4&n Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam khong c6 yéu cau gi, & nghi Toa an cin ct theo
quy dinh vé viéc bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich nay dé bao vé
quyén loi cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam.

Theo hé so vu dn nQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa
DH trinh bay:

Lién quan trong vu &n mac du d& dugc Toa an Thdng bao hop 1€ cac van ban
t6 tung nhung khong c6 don khoi kién doc lap, khdng c6 y kién trinh bay, ciing
khong tham gia. Tuy nhién theo tai liéu tda an thu thap hd so vu an dan sy thu ly sb
06/2020/TLST-DS, ngay 07/01/2020. Pai dién Uy ban nhan dan xa DH trinh bay
ngay 11/7/2014 Uy ban nhan dan x& PH ¢ tiép nhan hd so chimg thuc Hop dong
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng Tran Nhu Thanh N (chi so
dung dét) véi 6ng Duong Minh T. Tai thoi diém chimg thuc Uy ban nhan dan x&
tiép nhan ho so chimg thuc theo dlng quy trinh giita bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong. Trong qué trinh Uy ban nhan dan tiép nhan ho so khong nhan
duoc théng béo vé viéc thira dat bi k& bién thi hanh an. Quan diém cta Uy ban
nhan dan x4 DH Toa &n can cir vao cac ching cr va giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Y kién cua Kiém sat vién tqi phién tda vé viéc tuan thi phap ludt cia Tham
phan, Hgi dong xét xit, Thue ky phién toa, cac dwong sir va phat biéu quan diém gidi
quyét vy an:

- Vé tb tung:

+ Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qud trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan thi theo dang cac quy dinh vé phap luat to tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu Ky phién toa: Tai phién
tda Hoi dong xét xtr, Thu Ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat to
tung dan su vé phién toa so thim va dam bao dung nguyén tic xét xu.



+ Viéc chdp hanh phap luat cia cac duong su trong vu an: Tur khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hdm nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh tai
Bo luét to tung dan sy nam 2015 vé quyén va nghia vu cta duong su;

- Vé ndi D vu an: Cén ctr theo cac Piéu 117, 122 ctia Bo luat t6 tung Dan sy
dé nghi Toa &n béac yéu cau khdi kién ctua ba Duong Thi Thai H vé viéc yéu cau
tuyén b hop doéng sd 265, quyén sé 01/TP-CC-SCCT/HPGD nham chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng N sang dng T 12 vd hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] V& tham quyén: Bi don dng Tran Nhu Thanh N cu trd tai thén 4, x4 PH,
huyén DL nén khoi kién cua cic nguyén don 13 thudc thAm quyén giai quyét cla
Toa an nhan dan huyén DL, tinh Binh Thuan dugc quy dinh tai khoan 11 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luét to tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& xé4c dinh quan hé tranh chép trong vu an: Theo don khdi kién, chtng
ctr do cac duong sy cung cip, do Toa &n thu thap trong qua T giai quyét vu an,
ciing nhu tai Toa an can xac dinh quan hé tranh chap can giai quyét 1a “Tranh chdp
lien quan dén yéu cau Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo
hiéu” 12 phu hop v6i quy dinh tai khoan 4, Diéu 2 Luat cong ching nam 2014;
khoan 11 DPiéu 26 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& viéc xét xtr vang mit duong su: Trong giai doan chuan bi xét xir Toa
an da triéu tap hop 1& cac duong sy dén lan thir hai. Tuy nhién, tai phién toa vang
mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa PH nhung khong
c6 don dé nghi xét xir vang mit cling khong khong co ly do; con cac duong su khéc
vang mit nhung déu c6 don dé nghi xét X vang mit. Can cir vao quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 DPiéu 228 va Piéu 238 cua Bo luat to tung dan su Hoi
ddng xét xir vang mat tit ca cac duong su tai phién toa 1a phu hop.

[1.4] Nguyén don ba Duong Thi Thai H yéu cau Toa an tuyén bs Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 265, quyén sd 01/TP/CC-SCT/HPGD giira
6ng N qua cho 6ng T do Uy ban nhan dan xa DH ching thuc ngay 11/7/2014 vd
hiéu. Trong qué trinh giai quyét vu &n mac du da duoc Toa an triéu tap hop 16 dé
lam viéc lién quan dén viéc giai quyét hau qua trong truong hop Toa an tuyén b
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vd hiéu nhung ba H khdng tham gia.
Do d6, Toa a4n khong ghi nhan duoc ¥ kién, nén Toa an khong dua Vin phong ding
ky dit dai tinh Binh Thuin tham gia t6 tung vé&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la phu hop.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Tai don khoi kién, cling nhu theo céc tai liéu, chimg ctr giao ndp trong
qua T giai quyét vu an va don dé nghj xét xtr ving mit nguyén don ba Duong Thi
Thai H cho rang sau khi Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan caa cac duong su sd
72/2013/QDST-DS, ngay 19/9/2013 cta Toa an nhan dan huyén PL co hi¢u luc
phap luat 6ng Tran Nhu Thanh N khong tu nguyén thi hanh &n va co tai san 1a
quyén sir dung thira dat sd 439A, to ban do sb 14, gidy ching nhan quyén st dung
dat BC 558157 nhung khi chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sb 439A, to ban
d6 so 14, gidy chimg nhan quyén sir dung dat BC 558157 cho 6ng Duong Minh T
nhung 6ng N khéng ding sé tién chuyén nhuong thanh todn cho ba 14 trai phap
luat, tron tranh nghia vu tra no, tau tan tai san nén dé nghi Toa an tuyén b Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 265, quyén sd 01/TP/CC-SCT/HPGD
gitta 6ng N qua cho 6ng T do Uy ban nhan dan x4 DH ching thuc ngay 11/7/2014
vO hiéu.

Tuy nhién, theo hd so vu &n thé hién tai c4c tai liéu chimg ct do cac bén
duong su giao nop va do Toa an thu thap thdy ring trudc thoi diém Toa &n ra
Quyét dinh Cong nhan su thoa thuén cua céc duong su s6 72/2013/QDST-DS, ngay
19/9/2013 ghi nhan 6ng N ¢6 nghia vu tra cho ba H sé tién 736.000.000 dong thi
quyén st dung thira dat s6 439A, td ban d6 s 14, gidy chung nhan quyén sir dung
dat BC 558157 dung tén 6ng N d4 dugc 6ng N thé chip cho Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam (sau day goi tat 1a Ngan hang) theo hop dong thé chap tai
san s6 1044088/HPTC vao ngay 30/12/2010 dé bao dam cho khoan vay theo Hop
dong tin dung s6 12370035/HPTD, ngay 31/3/2012. Cudi nim 2013 6ng N do
khéng thanh toan nén bi chuyén ng qué han va mét kha niang tra no nén Ngan hang
yéu cau 6ng N tu nguyén ban tai san thé chap hodc giao tai san cho Ngan hang xir
ly; theo thoa thuan Ngan hang dong ¥ cho 6ng N tu ban va yéu cau ndp sd tién vao
tai khoan va cho rit tai san bao dam 1a quyén st dung thira dat s6 439A, to ban d6
s6 14, gidy chimg nhin quyén st dung dat BC 558157. Theo gidy ndp tién vao tai
khoan ngay 09/7/2014 do Ngan hang cung cip thé hién 6ng Duwong Minh T I
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ngudi ndp tién vao tai khoan vay 22111-001076299-3 VND cua éng Tran Nhu
Thanh N s tién 195.781.000 dong va trén chtng tir hach toan ghi noéi D “Pé mua
dat”.

Nhu vy, sb tién ma dng N chuyén nhugng thira dat s6 439A, to ban do sb
14, gidy chimg nhan quyén str dung dat BC 558157 thuc té da dugc tra trude cho
Ngan hang dé thanh toan khoan vay cua Hop dong tin dung s 12370035/HPTD,
ngay 31/3/2012 va dugc thuc hién trudc khi 6ng N thuc hién thu tuc chuyén
nhuong thira dat cho 6ng T. Pay la phuong thic xir 1y tai san phi hop véi noi dung
hop dong thé chap s6 1144088/HDTC ngay 30/12/2010 duoc ky két gitra 6ng N va
Ngéan hang.

Theo céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an do Toa an thu thap tir Uy
ban nhan dan huyén DL thi xac dinh duoc ngudn gbc: Thira dat s6 439A, dién tich
902 m2 (ONT+CLN) duoc tach tir thira dat sd 439, t& ban d6 sd 14, dién tich
2.200m2 dat thé cu + vuon tap duge Uy ban nhan dan huyén DL cép cho 6ng
Nguyén Vin Kinh nim 1996. Pén nim 1999 6ng Kinh chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 439A, to ban dd sb 14, dién tich 902 m2 (ONT+CLN) cho 6ng
Nguyén Hoai Thanh va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N 959512,
Nam 2007 6ng Nguyén Hoai Thanh chuyén nhuong quyén sir dung thira déat sb
439A, 1O ban db sé 14, dién tich 902 m2 (ONT+CLN) cho éng Dwong Minh T1 va
dugc chinh 1y tai trang 4 cta gidy ching nhin quyén st dung dat s6 N 959512.
Nam 2010 6ng Duong Minh T1 ting cho thira dat cho ong Duwong Minh T va duoc
Uy ban nhan dan huyén DL cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BC 558157.
Ngay 24/12/2010 6ng Duong Minh T chuyén nhugng thira dat 439A cho dng Tran
Nhu Thanh N va dugc chinh 1y tai trang 4 cta gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BC 558157 tai liéu, ching ctr ndy phu hop voi 1oi trinh bay cta 6ng T, 6ng N
trong quéa T giai quyét vu an vé ngudn gbc dién tich dat va céc giao dich lién quan
dén quyén st dung thira dat s6 439A.

Trén chimg tir hach toan do Ngan hang cung cip thé hién noi dung “Dé
mua dat” va ngudi thye hién 1a 6ng Dwong Minh T nguoi ndp tién vao tai khoan
vay 22111-001076299-3 VND cua ong Tran Nhu Thanh N. Nhu vdy, muc dich éng
T thanh toan cho khoan vay cua 6ng N duoc thé hién trén ching tir hach toan la dé
mua dat, ching tir ndy phd hop voi 16i khai cua 6ng T, 6ng N 13 6ng T ndp tién
thanh toan thay cho N dé nhan chuyén lai thira dat s6 439A; sau khi thanh toan va
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x0a thé chap, ong N d& chuyén nhuong thira dat thira dat s6 439A, to ban d6 sb 14,
gidy ching nhan quyén st dung dat BC 558157 dung tén ong N qua cho éng T.
Viéc 6ng N chuyén nhuong thira dat sé 439A cho 6ng T 1a dé thanh toan no cho
Ngéan hang, s tién chuyén nhuong thira dat trén da dugc 6ng N thanh toan cho
Ngan hang nén viéc ba H cho rang 6ng N chuyén nhuong thira ¢at ma khong ding
s6 tién dé tra no cho ba 1a trai phap luat, tron tranh nghia vu trd no, tiu tan tai san 1a
khéng c0 can cu.

Pong thoi ba H ciing thira nhan, sau khi ¢6 Quyét dinh s6 72/2013/QDST-
DS, ngay 19/9/2013, 6ng N da thanh toan duoc cho ba so tién 350.000.000 dong
trong tong sb tién 736.000.000 6ng N c6 nghia vu phai tra, nén viéc cho rang 6ng N
tron tranh nghia vu 12 khong c6 can ct.

[2.2] Ngoai ra thira dat s6 439A, to ban do sb 14, gidy ching nhan quyén st
dung dat BC 558157 sau khi dugc chuyén nhuong tir 6ng N qua 6ng T da duogc
Vin phong ding ky quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai BL) xac nhan ngay 16/7/2014 dén ngay 06/01/2021 dng Duong Minh T, ba Bui
Thi Thay P va Ngan hang TMCP Céng thuong Binh Thuan ky hop dong cho vay
han muc s6 2169002/2021-HDPCVHM/NHCT600 muc dich sir dung dé bo sung
vbn san xuét kinh doanh moc dan dung, budn ban gb tap, kinh doanh céy kiéng cac
loai; Cung ngdy cac bén ky hop dong thé chap quyén sit dung dat s
2169002/2021/HDBD/NHCT600 tai san thé chip 1a quyén s dung thia dat sd
439A, to ban d6 s6 14, dia chi thon 2, x4 PH, huyén PL, tinh Binh Thuén theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BC 558157, s6 vao s6 cap GCN: CH 05750, do UBND huyén PL cip ngay
17/12/2010. Viéc ong Duong Minh T ba Bui Thi Thiiy P thé chap quyén st dung
dat co lién quan trong vu an thuc hién theo dang quy dinh cua B0 luat dan su va
Luat cac to chire tin dung. Trude khi thue hién ky hop dong thé chdp Ngan hang da
thuc hién day du, ding quy dinh céac thi tuc hién hanh vé viéc kiém tra, dinh gia tai
san tham dinh... Tai thoi diém thé chap tai san 12 quyén sir dung dét va tai san trén
dat déu do ong T, ba P quan 1y str dung va 1a chu st dung duoc co quan c6 tham
quyén cép quyén st dung theo quy dinh. Nhu vy, tai san ndy da dugc thé chip cho
ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam dé dam bao khoan vay, day 1a giao dich
ngay tinh va Ngan hang la bén thir ba ngay tinh nén Ngén hang la ngudi dugce bao
vé quyén loi.
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[2.3] V& hinh thtic va noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 265, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD giira 6ng N qua cho éng T do Uy ban
nhan dan xa PH chung thuc ngay 11/7/2014 tuédn tha dung quy dinh ctia B luat
dan sy nam 2005, Luat dat dai nam 2013 va Luat cong chimg nam 2006 c6 hiéu luc
tai thoi diém thuc hién giao két.

Tur [2.1] [2.2] [2.3] khong c6 cin cir d&é chap nhan yéu cau khai kién cia ba
Duong Thi Théi H vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 265, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD giita 6ng N qua cho dng T do Uy ban
nhan dan xa PH chung thuc ngay 11/7/2014 vo hiéu.

[3] Trong quéa T giai quyét vu &n, ong Duong Minh T ¢6 don yéu cau doc lap,
nhung sau d6 tai ban khai 6ng d4 rdt lai ndi D yéu cau nén Toa an khong thy Iy va
khong xem xet trong vu an.

[4] Dé nghi cia Pai dién Vién kiém sét tai phién tda dbi voi viec giai quyét
vy an 1a ¢6 can ci nén duoc chip nhén.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua cac nguyén don khéng dugc chap
nhan nén can budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham.

[6] Vé quyén khang céo: Cac duong su déu co quyén khang céo theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147; Diéu 203; khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 238,
khoan 1 Piéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

- Piém c khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 122, Diéu 124, biéu 168, khoan 1, 2 Diéu 689; cac Diéu 692, 697,
698 BO luat dan sy nam 2005;

- Khoan 1, diém a, d khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Piéu 168; diém ¢ khoan 1
Piéu 179, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
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- Luat cong ching nam 2006; Luat cong chting nim 2014 dugc sira d6i bd
sung nam 2018;

- Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008; Luat Thi hanh an dan sy nam 2008,
duoc sta doi bd sung nam 2014,

- Khoan 1, 3 Piéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

1. Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Duong Thi Thai H
vé viéc yéu cau Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 265,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD giita 6ng Tran Nhu Thanh N qua cho 6ng Duong
Minh T do Uy ban nhan dan x4 DH chimg thuc ngay 11/7/2014 v6 hiéu.

2. Vé an phi:
Ba Duong Thi Théai H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi
dan sy so tham nhung duoc tinh trir vao sb tién tam wng an phi 1a 300.000 dong da

nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén BL theo bién lai thu tam &ng an phi, 1¢
phi tda an s6 0004081 ngay 13/11/2020. Ba H d& nop du &n phi.

3. Vé quyén khang c4o:

Cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay dugc tng dat hop 18 ban &n, dé Toa an cap trén xét xir
phlc tham.

4. Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén DL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
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- C.C. THA.DS huyén DL;
- Luu HS, an van.

Tran Pinh Truwong



