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TINH QUANG NAM

Bén 4n sb: 37/2017/DS-ST "
Ngay: 29-9-2017 NHAN DANH

V/y tranh chép 16i di chung  NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH QUANG NAM
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chit toa phién tda: Ba Nguyén Thi Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Truong Thanh Liém.
2. Ong Tran Minh Bo.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Van Khoi — Thu ky Toa an nhan dan huyén Pha
Ninh, tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén P tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Huong-Kiém sat vién.

Trong hai ngay 19 va 29 thang 9 nam 2017 tai Toa an nhan dan huyén P, tinh
Quang Nam xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s: 32/2016/TLST-DS
ngay 09 thang 11 nim 2016 vé& “Tranh chap 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 11/2017/QDXX-ST ngay 07 thang 9 nam 2017 va Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 01/2017/QDST-DS ngay 19/9/2017 giita cac duong su:

1. Dong nguyén don: Ong Huynh Ngoc T1, Ong Huynh T2, Ong Huynh
Ngoc T3, cung tra tai: Thon K, xa T1, huyén P; Ong Huynh Ngoc T4, tra tai: Thon
P, X T2, huyén P. Cac 6ng T2, T3, T4 uy quyén cho 6ng T1 tham gia t0 tung, cO
mat.

2. Bidon: Vo chéng ong Mai T va ba Nguyén Thi T, cung tra tai: Thon K, xa
T1, huyén P, tinh Quang Nam, cO mat.

3. Nguoi lam chung:

NLC1, NLC2.

, Cung trt tai: Thon K, xa T1, huyén P, tinh Quang Nam. NLC1 c6 mat, NLC2
vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngdy 04 thang 11 nim 2016 dong nguyén don cac 6ng
Huynh Ngoc T1, Ong Huynh T2, Ong Huynh Ngoc T3, Ong Huynh Ngoc T4 ciing
nhu tai ban tuy khai va tai phién toa 6ng Huynh Ngoc T1 dai dién cho cac dong
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nguyén don trinh bay: Nguyén 16i di ma hién nay chlng t6i dang tranh chap véi vo
chong 6ng Mai T 1a 16i di lai san xuét cta hai thon K, x4 T3, huyén P véi thén K, xa
T1, huyén P. Nam 1980 cac xa déu vao Hop tac xa lam an tap thé. Nam 1986 ho 6ng
T va ho 6ng S xin cip dat 1am nha. Hop tac xa cat dat cho ong T & phia dudi, ong S
phia trén, giir lai 16i di cho dan ¢ gita v6i chiéu ngang 2 mét, dai 34 mét. Thoi gian
sau ong T 1am nha trong cdy sat mép 10i di, cAy cang ngay cang 16n 1an dan ra lam
cho 16i di cang ngdy cang thu hep lai. UBND x3 hoa giai cic bén thoa thuan éng T
doi tuong rao vao phia bén dat cua 6ng cach voi tudng rao ong S 1a 1,6m. Bon ho
gia dinh chiing t6i thoa thuan hd trg cho 6ng T 400.000d. Ong T di nhan tién hd tro
nhung khi xay tuong rao lai khong tuan thu néi dung da thoa thuan va chi cach
tuong rao 6ng S 1,2m, c¢6 doan ong T khong di doi. Nay chung toi khai kién yéu cau
Toa an giai quyét budc vo chdng ong T thao dd, di doi twong rao di xay vao phia
d4t ctia ong T, tra lai dién tich cua con dudng di qua do dac 1a 5,2m?

Bi don 6ng Mai T ba Nguyén Thi T trinh bay: Nim 1986 gia dinh t6i va gia
dinh ong S di dugc nha nudc cap dat canh nhau. Giita c6 161 di hién nay cac ong T1,
T2, T3, T4 dang tranh chép. Trudc day chi 14 16i di nho khoang 1 m. Toi xin dat lam
nha, tréng cdy, 1am nha sau d6 dia chinh médi v& so do. Sau khi 1am nha t6i xay
tuong rao, toi thira nhan ¢ viéc hd tro dé toi doi tuong rao. Toi cling da doi tuong
rao vao phia trong. Hién nay céy xoai ma t61 trong dd ndm ngodi tudng rao cla nha
t6i thi thir hoi t6i 14n cai gi? Toi khong chap nhan y kién cua ong T1.

Y kién cua Vién kiém sat: Vé trinh ty thi tuc gidi quyét vu an di tuan theo
ding quy dinh cua phap luat. Vé noi dung: Can cu vao cac diéu 160, 174, 175, 176,
248, 254 Bo luat dan sy nam 2015; Cac Piéu 12, 166, 170, 202, 203 Luat dat dai
nam 2013 budc vg chong ong Mai T, ba Nguyén Thi T phai thao dd, chit don toan
bd vt kién trac, cay cdi co trén dién tich 5,2m? va tra lai dién tich 5,2m? dat dang
tranh chap cho cac dong nguyén don dé 1am 16i di chung

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Nguyén 16i di ma hién nay cac ong T1, T2, T3, T4 dang tranh chap vdi vo
chong ong Mai T, ba Nguyén Thi T l1a dat cia Hop tac xi T15. Sau d6 theo chu
trwrong chung 1a cap dat cho dan &, canh tac va san xuét. Theo d6 & gitta cac thira dét
cap cho 6ng T va oéng S thi c6 01 con duong di dé cac ho dan ra dong san xuit.
Trong qué trinh canh tac thi ho 6ng T ¢6 14n chiém con dudng di 1am cho con dudng
1a 16i di chung nay thu hep lai so voi so d6 cap dat khién viéc di lai, san xuat cia
nhan dan ma cu thé 1a ho cac ong T1, T2, T3, T4 gip nhiéu kho khin trong viée di
lai, san xuét, van chuyén nong san, mua mang,...nén madi xay ra viéc khot kién,
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tranh chép. Vu viéc da dugc UBND xa T2, huyén P hoa giai. Tai cac lan hoa giai dai
dién cta ho gia dinh ong T dong ¥ di doi hang rao dé chira lai 16i di cho cac ho dan
san xuat. Ong T ciing d4 nhén so tién 13 400.000d (bdn tram nghin dong) tir cac hod
gia dinh hd tro. Thé nhung, khi di doi, xay dung tu’(‘)’ng rao thi h ong T khong thuc
hién dung theo thoa thuén tai UBND xa T2. Nay cac ong T1, T2, T3, T4 khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6 ong T, ba T thao d&, di doi tuong rao da
xdy vao phia dat cua ong T, chat don cdy coi trd lai dién tich cua con duong di qua
dodaclas 2m

[2] Dién tich dit tranh chip 1a 5,2m? c6 t can theo ther tw tru hang rdo cua
ong Tai tinh theo hudng tir Bac dén Nam:

Phia Dong 1a dudng thang ndi tir tru thir 3 dén tru thtr 15 hang rao ludi B40
ctadong T,ba T
Phia Tay: La mép ngoai cua tuong rao 6ng Tai gidp duong dat
Phia Nam: Giap tru s6 15 hang rao ludi B40 ctia 6ng T
Phia Béc: Gidp tru s6 3 hang rao ludi B40 cua ong T.
Trén dét tranh chap gom co:
* Céy,céi: C6 01 cay xoai dudng kinh 15-30cm; 03 ciy chudi tiéu mdi trong;
05 cay chuoi tiéu chua c6 qua; 02 cdy sua dudng kinh Scm-<15cm va 01 cay da (cay
lay cui) duong kinh 15-30cm;
* Vat kién trac:
- Tuong xay gach éng cao <4m gdm 02 doan: doan 19,5m + doan 4m = 23,5m;
c6 kich thuée 23,5 x 0,6 x 0,07 = 1,338;
- Lud6i B40, c6 kich thudc chiéu dai 25,5 x 0,95 = 24,225;

- Tru bé tong ct thép gébm 12 ciy c6 kich thude 0,07m x 0,07m X 1,7m =
0,00833;

- Trat twong: kich thude 19,5x 0,6 = 11,7

Tai Cong vin s6 134/UBND ngay 01/8/2017 cta Uy ban nhén dan xi T1,
huyén P vé viéc tra 161 mot s6 ndi dung phiic dap theo yéu cdu ctia Toa an nhan dan
huyén P, ¢6 n61 dung nhu sau: Ho 6ng Mai T thuong tru tai thon K, xa T1 da duoc
UBND th1 xd Tam Ky trudc day cap glay CNQSD dét dbi véi thira dat sé 39, dién
tich 950m?, thudc t& ban d6 sb 10, loai dit & va vuon. Dién tich dat do Van phong
dang ky dat dai huyén P trich do hién trang sir dung c6 dién tich 1a 1014,1m” ting so
v6i dién tich trong gidy CNQSD dét 1a 64,1m* 1a do khai ph4 hang rao trude day
trong cdy lau nam ra dé lam tudng rao (phan dat nay nam doc theo tuyén dudng hién
nay dang tranh chip). Dién tich 5,2m” dang tranh chap nim trong dién tich 64,1m”
tang. Theo ban d6 64/CP luu tai UBND x4 T1 thi dién tich 5,2m” 1a d4t dudng giao
thong, dat do UBND xa quan ly. Y kién cia UBND xa T1, d¢ nghi ong Mai T giao

3



tra dién tich dat 5,2m® dé lam duong di lai cho nhan dan, vi dién tich dt trén thudc
dat duong giao thong, nha nudc khong giao cho ong T.

Tai Cong van s6 189/TNMT ngay 28 thang 9 nim 2017 cua Phong Tai
nguyén Moi truong huyén P vé viéc  Phic ddp Céng vin sé 60/CV-TA ngay
13/9/2017 ciia Toa dan nhédn dan huyén P’ c6 ndi dung nhu sau: “ So sdnh sé liéu do
dac ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky OSD ddt huyén P véi hé so dia chinh ldp
nam 1997 tai UBND xd T1 ( ban do dia chinh s6 10, hé so dang ky ddt dai) thi dién
tich ddat dang tranh chdp 5,2 m* la dat giao théng, dat do UBND xa T1 quan 1.
Ngoai ra trong ndi dung cong van sd 189 con khiang dinh dién tich dat ong Mai T
hién dang st dung qua do dac thuc té tang 64,1 m°. Su tang dién tich dat nay do bién
dong trong qua trinh st dung dat, su chénh léch nay co 5,2 m? dién tich dang tranh
chap do UBND x4 T1 dang quan ly. Pong thoi Phong TNMT huyén P ciing c6 ¥
kién nhu sau: “ Céan cir ban dé dia chinh so 10, ty 1é 1/2000 do S¢ Bia chinh Quding
Nam duyét 2/6/1997 thi giita hai thira ddt so6 38 va thira ddt sé 39 ¢6 mét 16i di
chung réng khodng 2,5m; phan dién tich 5,2m* ddt dang tranh chdp trén la dat giao
théng, nha mede khong giao cho ai sir dung, dé nghi éng Mai T tra lai dién tich ddt
trén dé lam dwong di cho nhdn déan”.

Tu nhitng phén tich va chiing cr néu trén phu hop véi 101 khai cta nhiing
ngudi lam chimg 1a NLC1 va NLC2 nén HDXX xét thdy c6 du co s¢ dé tuyén budc
Vo chong ong Mai T, ba Nguyen Thi T phai thao dg, chat don toan bo vt kién trac,
cdy coi co trén dién tich 5 .2m? va tra lai dién tich 5,2m? dét dang tranh chép cho cac
d6ng nguyén don dé 1lam 16i di chung.

[3] Vé khoan tién tam tmg dé chi phi dinh gia tai phién toa 6ng T1 tu nguyén
chiu nén HbXX khong xét.

Dbi véi khoan tién trich do dia chinh dién tich dat tranh chip va dién tich
thira dat ong Mai T dang ¢ 1a 1.824.000d (mdt triéu, tAm trdim hai muoi bén nghin
déng) dai dién ctia dong nguyén don 6ng T1 da nop cho Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén P tai hoa don gia tri gia tang s6 0044041 ngay 24/5/2017. Tai phién
toa, dai dién cua dong nguyén don yéu cdu vo chong 6ng Mai T phai chiu trach
nhiém tra. Xét thdy theo quy dinh cua phap luét thi day la khoan tién ma bén thua
kién phai chi tra, vi vy can budc vo chong 6ng Mai T, ba Nguyén Thi T phai co
trach nhiém théi tra lai cho 6ng Huynh Ngoc T1.

[4] V& an phi Dan sy so tham: 300.000d ong T, ba T phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ctr vao cac biéu 160, 174, 175, 176, 248, 254 B0 luat dan su nam
2015; Cac Diéu 26, 36, 147 Bo luét t6 tung dan su nim 2015; Cac Diéu 12, 166,
170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Tuyén xur: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don
6ng Huynh Ngoc T1, Ong Huynh T2, Ong Huynh Ngoc T3 va 6ng Huynh Ngoc T4

1. Budc vo chéng ong Mai T, ba Nguyén Thi T phai thao d&, chit don toan bd
vat kién trac, cay cdi ¢6 trén dién tich 5,2m? va tré lai dién tich 5,2m? dét dang tranh
chép cho cac dong nguyén don dé 1am 16i di chung. Dién tich 5,2m? c¢6 tir can theo
thir ty tru hang rao cta éng T tinh theo hudng tir Bac dén Nam nhu sau:

Phia Dong 1a dudng thang ndi tir tru thtr 3 dén tru the 15 hang rao ludi B40
cua ong T, ba T; Phia Tay: La mép ngoai cua tudong rao ong T giap duong dat; Phia
Nam: Giap tru s6 15 hang rao ludi B40 cta 6ng T; Phia Bac: Giap tru s6 3 hang rao
luGi B40 ciia 6ng T. ( Co ban d6 trich do dia chinh kém theo ).

Toan bd chi phi thao d&, chat don vat kién trac, cay ci vo chéng ong Mai T,
ba Nguyén Thi T phai chiu.

2. Budc vo 9h6pg ong Mai T, ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai cho ong
Huynh Ng()c T1 §6 tién trich do dia chinh Ia 1.824.000d (mdt tri¢u, tam tram hai
muoi bon nghin dong).

3 Vé an phi: An phi Dén sy so tham 300.000d (ba trim nghin déng) vo
chong 6ng Mai T ba Nguyén Thi T phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc Tl,sé tién tam Gng an phi da nop 1a 200.000d
(hai tram nghin dong) theo bién lai thu s6 J024868 ngay 09 thang 11 nam 2016 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Quang Nam.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



Nguyén don, bi don trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n c6 quyén khang
cao ban an so tham dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xtr theo trinh
tu phuc tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Céac duong su;

- Luuhd so, 4n van.

Nguyén Thi Mai



