TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 10 - PA NANG Doc l1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 329/2026/DS-ST
Ngay 21/4/2026 .
V/v: “vi pham nghia vy tra tién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 —- PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Truong Pac Hung.
Ba Luong Thi Kim Anh.
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Nhu Quynh — Thu ky Toa an nhan dan Khu vue 10 —
Da Nang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vwe 10 — Da Ning tham gia phién toa:
Ba Pinh Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 4 nam 2026, tai Tru so Toa an nhan dan Khu vyc 10 — Da Nang
X€t XU so tham cong khai vu an dan su thy ly s6 02/2025/TLST-DS ngay 02 thang 01
nam 2025 vé viéc “Vi pham nghia vu tra tién” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so
0}/2025/QDXXST -DS ngay 02 thang 7 ndm 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa sd
$0:04/2025/QBST-DS ngay 08 thang 9 nam 2025 va Thong bao ma¢ lai phién toa, gitta
cac duong su:
- Nguyén don: Ong Phan Quang T (CCCD: 049080001330), sinh nam: 1980; Dia
chi: S6 F N, phuong H, thanh phé Da Nang (c6 mat).
- Bi don: Ong Nguyén yiét C gCCC]?: 049069018659), sinh nam: 1969; Pia chi:
Khoi D, phuong D, thanh pho Pa Nang (vang mat).
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30 thang 12 nam 2024, nguyén don ong Phan Quang
T trinh bay: Ong Phan Quang T va 6ng Nguyen Viét C c6 thoa thuan vé viéc ong C
chuyén nhuong cho 6ng T mot 16 dat nhung vi gidy to ong C khong 1am duoc nén 6ng
C phai tra lai cho 6ng T s tién coc 200.000.000 dong va sé tién phat coc 100.000.000
dong Vao ngay 23/5/2024, 6ng C tra trude cho éng T s tién dit coc '130.000.000 dong,
s tién dat coc con lai 70.000.000 dong. Hai bén thong nhat giam s tién phat vi pham
hop dong con 20.000.000 dong Ong C viét cho 6 '6ng T mot giay thoa thudn tra tién coc
mua dat. Theo nodi dung gidy thoa thuan 1a “Glay théa thudn trd tién coc mua dat” thi:
6ng Nguyén Viét C phai tra lai cho 6ng T s6 tién coc 1a 200.000.000 déng va phat hop
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ddng 20.000.000 dong. Theo d6, éng C di tra cho ong T s tién 130.000.000 dong va
hen dén ngdy 23/6/2024 s& tra sb tién con lai 90.000.000 dong nhung dén ngay
23/6/2024 ma 6ng C khong tra sd tién con lai 90.000.000 dong thi éng C phai tra cho
6ng T thém sb tién vi pham hop dong 1a 100.000.000 dong; do d6 sau ngay 23/6/2024
ma dng C khong tra sb tién con lai 90.000.000 dong thi 6ng C phai tra cho 6ng T s6
tién 170.000.000 dong. Ong T khoi kién, yéu cau: Budc 6ng Nguyén Viét C phai tra lai
sé tién dat coc con lai cho 6ng Phan Quang T 1a 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong),

tién phat vi pham hop dong cho 6 6ng Phan Quang T 12 100.000.000 dong (mdt tram triéu
dong) theo Gidy thoa thuan tra tién coc ngay 23/5/2024 va budc 6ng Nguyén Viét C
phai tra tién 14i phat sinh do cham thanh toan cho 6ng Phan Quang T 1a: 170.000.000
dong x 10%/nam x 6 thang 1a 8.500.000 dong (tir ngay 23/6/2024 den 23/12/2024).

Tong cong so tién ong Nguyen Viét C phai tra cho ong Phan Quang T tinh dén ngay
23/12/2024 13 178.500.000 dong (mot trdam bay muoi tam triéu ndm tram nghin dong).

Tai phién toa, 6ng Phan Quang T yéu cau 6ng Nguyén Viét C phai tra lai so tién dit coc
con lai cho 6ng Phan Quang T la 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong), tién phat vi
pham hop dong cho 6 ong Phan Quang T 1a 100.000.000 dong (mot trdm triéu dong) theo
Gidy thoa thuén tra tién coc ngay 23/5/2024 va khong yéu cau tinh 14i.

Tai bién ban hoa giai ngay 03/3/2025, ong Nguyén Viét C trinh bay: Ong Nguyén
Viét C va dng Phan Quang T c6 méi quan hé 1am dn mua ban dat voi nhau, viéc ong T
khoi kién la do qua trinh chuyen nhuong dat gip kho khin trong thu tyc tach thira, ban
than mong muodn 2 bén ngoi lai hoa giai voi nhau dé giai quyet vu an. Ong C d¢ nghi
tda an cho thoi han 1 thang s& thanh toan s6 tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong)
cho 6ng Phan Quang T.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Khu viee 10 — Pa Nang tham gia phién toa phdat
biéu y kién: Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy dinh ctua B luat T tung dan
su nam 2015 vé nguyén tac xét xir, thanh phﬁn Ho1 déng x&t xur, su ¢6 mat cua thanh
vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa. Thu tuc xét xir so tham tai phién toa dam
bao dung quy dinh.

Viéc chap hanh phap ludt ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don di chap hanh dung,
day du cac quy dinh vé quyén va nghia vy chung cua duong su; bi don cb tinh trén
tranh, khong chip hanh theo gidy triéu tip cua Toa an 1a vi pham quyén va nghia vu
cua duong su theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét XU can cir cac Diéu 26, 35, 39 cua B
luat T6 tung dan sy; cac Diéu 280, 463, 466 va 468 cua Bo luat Dan su: Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Quang T, budc 6ng Nguyén Viét C phai co
nghia vu tra cho dng Phan Quang T sé tién 13 170.000.000 dong (mét tram bay muoi
triéu dong) theo Gidy thoa thuan tra tién coc ngdy 23/5/2024; An phi theo quy dinh quy
luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra lai tai phién toa va
cdn ctr vao két qua tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét ctia Toa an:

Tai don khai kién, nguyén don 6ng Phan Quang T khoi kién 6ng Nguyen Viét C
thanh toan tién theo gidy thoa thuan tra tién theo “Gidy théa thudn trd tién coc mua
dat” ngay 23/5/2024 va ong Nguyén Viét C ¢ noi cu tri tai phuong D, thanh phd Da
Nang.

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan
su nam 2015 va Khoan 2 Diéu 1 Luat sira d6i, bo sung mot sb didu ciia Bo luat TH tung
dan syu. Day 1a vu an dan su vé viéc “Vi pham nghia vu trd tién” va thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Pa Nang.

[1.2] Tai phién tda ving mit:

Ong Nguyén Viét C vang mit 1an 2 khong c6 1y do mic du di dugce Toa an triéu
tap hop 18. Do d6, HDXX cin cr vao khoan 2 Diéu 228 B luat TH tung dan sy tién
hanh xét xtr vang mit bi don.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Ong Phan Quang T va 6ng Nguyén Viét C c6 ky Hop dong dit coc nha dat ngay
30/8/2022, sd tién coc 200.000.000 déng, muc dich nhan coc 1a dé chuyén nhuong cho
ong T thira dat sb 860, to ban do s6 09, dién tich 10x26 — tai thon P, xd D, thi x4 D, tinh
Quang Nam nay 1a x3 G, thanh phd Pa Nang nhung 6ng C khong thuc hién dugc dung
nhu giao két hop dong.

Do khong thuc hién duge viée chuyén nhu giao két ong T va 6ng C bén tién
hanh lap gidy thoa thuan tra tién coc mua dat noi dung glay thoa thuan 1a “Gidy théa
thuan tra tién coc mua dar” véindi dung: ong Nguyén Viét C phai tra lai cho éng T sb
tién coc 12 200.000.000 ddng va phat hop ddng 20.000.000 dong. Theo d6, ong C da tra
cho 6ng T sd tién 130.000.000 dong va hen dén ngay 23/6/2024 s& tra s6 tién con lai
90.000.000 dbng nhung dén ngdy 23/6/2024 ma 6ng C khong tra sd tién con lai
90.000.000 dong thi 6ng C phai tra cho 6ng T thém sd tién vi pham hop dong 1a
100.000.000 dong, do do sau ngay 23/6/2024 ma 6ng C khong tra so tién con lai
90.000.000 ddong thi dng C phai tra cho 6ng T sd tién 170.000.000 dong.

Cac bén da ty nguyén thoa thuan cham durt hop déng dit coc va tién hanh thoa
thuan giao tra tién coc theo “Gidy théa thudn tra tién coc mua dat” 23/5/2024. Qua
trinh giai quyét vy an, Toa 4n di tién hanh cong khai chimg ctr d6i voi Hop dong dat
coc nha dat va Gléy thoa thuén tra tién coc mua dit, tai Bién ban hoa giai ngay
03/3/2025 6ng C dong ¥ ytra sd tlen 13 70.000.000 dong va dé nghi cho thoi han 1 thang
dé thanh toan nhung dén nay van chua thuc hién.



Hoi ddng xét xir xét thdy: Cac bén tu nguyén chat dut hop dong dit coc va lap
thoa thuan dan sy theo “Gidy théa thudn tra tién coc mua dat” ngay 23/5/2024 va noi
dung gidy thuin quy dinh quyén, nghia vu, hiu qua phéap 1y cta cac bén tham gia giao
két va thoa thuan dan su nay khong trai phap luat va khong vi pham diéu cAm theo quy
dinh tai Piéu 116, Piéu 117 ctia B luat dan su. Bi don 6ng Nguyen Viét C khong thuc
hién diing giao két, nguyén don 6ng Phan Quang T khdi kién yéu cau ong C tra s6 tién
theo théa thuan con 1a 170.000.000 dong 1a co can cir theo quy dinh tai Dleu 274, Bidu
275 va Piéu 280 ctia BO luat dan su va phu hop véi ¥ kién vé viée giai quyét vu an cta
Kiém sat vién ta1 phién toa .

Ve yéu cau tinh 13i cham tra: Tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Quang T khong
yéu cau. Do d6, Hoi ddng xét xir dinh chi giai quyét yéu cau tinh 13i ctia nguyén don
d6i vai sb tien 1ai phat sinh do cham thanh toan la: 170.000.000 dong x 10%/niam x 6
thang 1a 8.500.000 dong (tir ngay 23/6/2024 dén 23/12/2024).

[3] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Phan Quang T dugce
chap nhan nén bi don ong Nguyén Viét C phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39 B0 luat T6
tung dan sy nam 2015 va Khoan 2 Diéu 1 Luat stra ddi, bo sung mot sb diéu cua Bo
luat T tung dan su.

Piéu 116, 117, 274, 275 280, 468 cua B luat Dan su; cac Piéu 27, 45 Luat Pat
dai; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan Quang T ddi
v6i bi don 6ng Nguyén Viét C.

Budc 6ng Nguyén Viét C phai c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Quang T sb tién
170.000.000 ddng (mdt tram bay muoi triéu dong) theo “Gidy théa thudn trd tién coc
mua dat” 1ap 23/5/2024.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ddi véi s tién 13i phat sinh do cham
thanh toan 8.500.000 dong (tdm triéu nim trim nghin dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dan cua nguoi dwoc thi hanh dn (doi voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo micc lai sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Viét C phai an phi dan su so tham la: 8.500.000 dong (tdm triéu
nam tram nghin dong).

Ong Phan Quang T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong
Phan Quang T so tién tam tg an phi da nop 1a 4.463.000 dong (bon triéu bon sdu miroi
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ba nghin déng) theo Bién lai thu s6 0015083 ngay 02 thang 01 nam 2025 cta Chi cyc
Thi hanh &n dan su thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam nay 1a Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Da Ning.

Puong su c6 mit tai phién toa duogc quyen khang c4o ban 4n so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong su vang mat tai phién toa dugc quyen khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duogc téng dat hop 1¢ hodc niém
yét ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 10 - BN;
- Cac duong su;(da ky)

- Thi hanh 4n dan sy TP Pa Nang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Ha






Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 10 - BN;
- C4c duong su;
- Thi hanh an dan sy TP ba Nﬁng X
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Ha



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’

- TAND tinh Quang Nam; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND thanh phé Hoi An; )

- Chi cuc THADS thanh phd Hoi An;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Ha



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
Tham phan- Chu toa phién toa

- TAND tinh Quang Nam,

- VKSND thanh phé Hgi An;

- Chi cuc THADS thanh phé Hoi An;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu dn.

Nguyén Thi Ngoc Ha
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