TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU JUT DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 10/2023/DSST
Ngay 09 - 6 - 2023
“V/v Tranh chdp
Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Tho.

Cdc héi tham nhéan ddn: Ba Pham Thi Thom va ong Bui Van Buu.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Jut.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Cw Jit tham gia phién toa: Ong
Ping Vin Quy — Kiém sét vién.

Ngay 09/6/2023, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Cu Jut xét xir so
tham cong khai vy an Dan su thy 1y s6: 112/2022/TLST-DS ngay 20/10/2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
10/2022/QDXXST-DS ngay 20/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa so:
44/2023/QBST-DS ngay 19/5/2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank).

Dia chi: S6 25 Bis Nguyén Thi Minh K, phuéng B, quan 1, TP. H5 Chi
Minh.

~ Nguwoi dai di¢n theo phap luat: Ong Phan Qudc T - Chirc vu: Téng Giam
doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Ngoc D - Chtic vu: Phé Giam déc
ving kiém Giam déc chi nhanh Dik Lik.

Ngueoi dwoc 11y quyén tham gia to tung:

1. Ong Nguyén Quéc V - Chire vu: Trudng bd phan KHCN. (c6 mit)

2. Ong Hoang D - Chirc vu: Chuyén vién cao cap QHKHCN. (c6 mat)

Pia chi: S6 10 Tran Hung B, TP. B, tinh Pak Lak.

- Bj don: Ba Vil Thi K. (c6 don xin xét xir vang mit)

Dia chi: Thén T, xa N, huyén C, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khdi kién dé ngay 151912022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén tham gia to
tung cua nguyén don trinh bay:

Ngay 24/02/2020 ba Vii Thi K c¢6 vay vén tai Ngan hang TMCP phat trién
TP. H (HD Bank) sé tién 116.000.000d (Mot tram muoi séu triéu dong) theo
Hop dong tin dung s0: 0347/20CNPL/HPTD ngay 24/02/2020; Muc dich: Bb
sung chi phi trong ca phé, chan nudi bo; Thot han cho vay la 60 thang (tu ngay
24/02/2020 dén ngay 24/02/2025); Lai sudt cho vay 1a 10,8%/nim cd dinh trong
12 thang, sau d6 s& duoc diéu chinh ting 5%/nam. Qua trinh thyuc hién hop dong
ba Vii Thi K da vi pham nghia vu tra 1ai cho HD Bank.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a: Thira dat s6 6, 7, to ban d6 sé 49, dién
tich 5.967m? toa lac tai xd N, huyén C, tinh Pak Nong theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé: BX 316004 do UBND huyén
Cu Jut, tinh Dak Nong cap ngay 08/5/2015 cho ba Vii Thi K, theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6: 0256/16/HPBD-111 ngay 28/4/2016.

Tinh dén ngay 12/9/2022 ba Vii Thi K con ng HD Bank tong sd tién la
122.223.5944 (Mot tram hai mwoi hai triéu hai tram hai mwoi ba nghin nam
tram chin mwoi bon dong). Trong d6: S6 tién goc 116.000.000 dong, sb tién ng
131 6.223.594 dong, cu thé: No 1ai trong han 6.166.156 dong va no 1i qua han
57.438 dong.

Tir thang 8/2022 HD Bank da nhiéu lan lién hé yéu cau ba Vii Thi K tra no,
tuy nhién ba Vii Thi K khong thuc hién nghia vu tra ng cho HD Bank.

Ba Vii Thi K d3 vi pham nghia vy tra 13i theo Hop dong tin dung cho cho
HD Bank. Vi vay, HD Bank khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Jut
budc phai tra cho HD Bank téng sb tién no gbc va no lii tinh dén ngay
12/9/2022 1a 122.223.594d (Mot tram hai muwoi hai triéu hai tram hai muwoi ba
nghin nam tram chin mwoi bon dong).

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau Hoi
dong xét xtar (HDXX) budc ba Vii Thi K phai tra cho HD Bank tong s tién tinh
dén ngay 07/6/2023 1a 122.223.594d (Mot tram hai muwoi hai triéu hai tram hai
muoi ba nghin nam tram chin mwoi bon dong). Trong d6: SO tién goc
116.000.000 dong, s6 tién ng 1ai 21.352.547 dong, cu thé: No¢ 13i trong han
12.481.641 dong va no 1di qua han 8.870.906 dong. Va cac khoan 1ai phat sinh
theo Hop dong tin dung cho dén khi ba Vii Thi K thanh toan xong cac khoan no
cho HD Bank.

Truong hop ba Vi Thi K khong thuc hién vi€c trd no hodc tra ng khong dﬁy
du thi @& nghi HDXX xu ly tai san dam bao cho khoan vay la thira dat s6 6, 7, to
ban d6 sb 49, dién tich 5. 967m? toa lac tai xa N, huyén C, tinh Pik Nong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét s6: BX 316004 do
UBND huyén Cu Jut, tinh Pik Nong cap ngay 08/5/2015 cho ba Vii Thi K theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat s: 0256/16/HDPBD-111 ngay 28/4/2016.
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* Poi véi bi don ba Vi Thi K: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong
bao vé viéc thu Iy vu an, da niém yét thong bao thu Iy vu an theo quy dinh cua
phap luat va da triéu tp hop 18 nhiéu lan, da niém yét cac thu tuc té tung dung
theo quy dinh cua phap luat, nhung bi don khong dén Toa an lam viéc. Toa an da
ra thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, tlep can, cong khai
ching ctr va hoa giai nhleu lan dé hoa giai nhung bi don van vang mat khong co
Iy do, nén Toa an khong tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cur va hoa giai dugc. Vi vay, Toa an dua vu an ra xét xtr theo
quy dinh cua phép luat.

* Tai phién toa, ngudi dugc nguyén don ty quyén tham gia to tung giir
nguyén yéu cau khai kién, khong thay ddi, bo sung gi; bi don c6 don dé nghi xét
XU vang mit.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Jut phat biéu quan diém vé
trinh tw thii tuc t6 tung va huong xur ly vu dn:

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt vé trinh ti thi tuc t6 tung: Tham phan
thiét lap_ ho so dung trinh ty theo quy dinh phap luat, Hoi dong xét xir dung thanh
phan. Ve phia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don déa nghiém tac thyc hién day
da quyén, nghia vu ctia minh, bi don da duoc niém yét cac vin ban t6 tung ding
theo quy dinh cta phap luat nhung khong chap hanh, tai phién toa hom nay bi
don Véng mat va c6 don xin xét xur Véng mat nén HbXX dua vu an ra xét xur
vang mit bi don 1a phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat tb
tung dan sy.

Vé ni dung dai dién Vién kiém sdat dé nghi HDXX: Can ct khoan 3 diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu
228; Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su. Ap dung Piéu 357; Diéu
466; Picu 468 cua Bo luat dan su; Didu 91 Luat cac to chic tin dung nam 2010.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP phét trién TP. H (HD
Bank). Budc ba Vii Thi K phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang sé tién
137.425.090d (M4t tram ba muoi bdy triéu bon tram hai mwoi l[dm nghin khéng
tram chin muwoi dong), trong d6 tién gbc: 116.000.000 dong; tién 14i trong han
tinh tir ngay 10/02/2022 dén ngay 10/02/2023 1a 12.481.641 dong; tién 1ai qua
han tinh tir ngay 10/02/2023 dén ngay 09/6/2023 la 8.225.671 dong; tién lai
cham tra 1a 717.778 dong.

Truong hop ba Vi Thi K khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP phat trién TP. H5 Chi Minh (HD Bank) duoc
quyén yéu cau co quan co thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat dé thu hoi no.

Can cu Bleu 147 ctua B luat TH tung dan su. Ap dung khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Budc ba Vii Thi K phai chiu tién &n
phi DSST theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cr vao cac ching ct, tai lidu c¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua x¢&t hoi, tranh tung tai phién toa, ddi chiéu véi cac
quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& tb tung:

[1.1] Tham quyen va quan hé phap ludt tranh chap: HD Bank khdi kién yéu
cau Toa an giai quyét vé tranh chip hop dong tin dung, bi don ¢6 noi cu tra tai
thon T, xa N, huyén C, tinh Pak Nong; Nguyén don 1a to chirc co dang ky kinh
doanh, bi don khéng c6 dang ky kinh doanh. Vi vay, day la tranh chap dan su,
quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong tin dung”’ thudc thim quyén giai quyet
ctia Toa an nhan dan huyén Cu Jut theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat 6 tung dan su.

[1.2] Thoi higu khoi kign: Cén cir hop dong tin dung duoc ky két nam 2020,
do d6 con thoi hiéu. Can ctr khoan 1 Diéu 184 cua Bo luat T tung dan su; Piéu
429 cua Bo luat dan sy, viéc Ngan hang khoi kién 1a ddm bao veé thoi hi¢u khoi
kién theo quy dinh cua phap luat.

[1.3] Cén ¢t m¢ phién toa: Trong giai doan chuan bi xét xr mic du bi don
da duoc tri¢u tap hop 1¢ nhiéu 1an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viée
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai nhung khong chap hanh, vang
mat khong Iy do nén Toa an khong thé tién hanh hoa giai dugc. Bi don vang mat
va ¢6 don xin xet xu vang mit theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua
Bo luat t6 tung dan sy, HDXX théng nhat quan diém véi Kiém sat vién, tién
hanh xét x&r vu 4n vang mit bi don theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung tranh chap

Ddi tugng tranh chap 1a s6 tién vay 116.000.000 ddng (tién gbc). Nguoi duge
nguyén don Uy quyén tham gia t6 tung trinh bay ddy 1a tai san hop phéap cua
nguyén don, thudc quyén sé hitu ciia nguyén don va cho bi don vay theo hop
dong tin dung da ky két gitra hai bén, do bi don vi pham nghia vu tra tién theo hop
d6ng nén nguyén don khoi kién ra Toa an va Toa an thu 1y giai quyét theo quy
dinh phéap luat.

[3] Nhan dinh ciia Hji dong xét xir:

[3.1] Hop dong tin dung s6 0347/20CNDL/HPTD ngay 24/02/2020 va hop
dong thé chap quyén st dung dat sé 0256/16/HPBD-111 ngay 28/4/2016 giita
Ngan hang HD Bank véi ba Vii Thi K duoc ky két trén co s& tu nguyén, khong
tradl quy dinh ctia phap luat, dao dac xa hdi va tuan tha ding cac quy dinh cua
phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc. Ngan hang da giai ngan du cho ba K, qua
trinh thuc hi¢n giao dich cac duong sy c6 du ndng luc hanh vi dan sy va ty
nguyén ky két, théa thuan nhu trong hop dong. Do d6, cac hop dong néu trén la
hop phap.

[3.2] Can ctt Hop dong tin dung sd 0347/20CNDL/HDTD ngay 24/02/2020,
ba K c6 nghia vy thanh toan cho ngan hang s6 tién 116.000.000 dong tién gbe va
1ai suat cho vay 1a 10,8%/nam cb dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay nhan
tién vay, sau thoi gian trén, 13i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
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thire sau: Lai suat vay = Lai suat LS13 + 5%/nam. Lai suat ng qua han: 150% lai
suat cho vay trong han ap dung d6i voi du ng géc qua han ké tir thoi diém
chuyen ng qua han. Lai sudt cham tra 13i: 10%/nim va c6 thé duoc HD Bank
diéu chinh theo qua dinh cia HD Bank trén co so pht hop véi quy dinh cua
NHNN trong timg thoi ky. Tuy nhién, ké tu ngay vay dén ba K khong thuc hién
nghia vu thanh toan tién gbc va tién 1i suat phat sinh cho Ngan hang HD Bank
theo hop dong tin dung dd ky két, HD Bank da thong bao yéu cau ba K thanh
toan cac khoan tién vay cho HD Bank nhiéu lan nhung ba K khong thanh toan va
khong 1am viéc vi HD Bank, do d6 ba K 13 ngudi vi pham hop ddng. Viée
Ngén hang khoi kién budc ba K phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién gde va 14i
theo hop dong tin dung da ky két 1a c6 cin ctr nén can chap nhan.

[3.3] V¢ lii suat: Cin ctr khoan 2 Piéu 91 Luét cac t6 chire tin dung, cin cir
Hop dong tin dung s6 0347/20CNDL/HDTD ngay 24/02/2020, ba K phai chiu
tién 14i trong han 1a 10,8%/nam va dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc
sau: Lai suat vay = Lai suat LS13 + 5%/nam. Lai sut no qua han: 150% l3i suat
cho vay dang ap dung tai thoi diém lién trudc thoi diém phat sinh ng qua han.
Lai suat cham tra 13i: 10%/nam. Tinh dén ngay 09/6/2023, ba K con no Ngan
hang cac khoan cu thé nhu sau:

Tién goc: 116.000.000 dong;

Lai trong han: 12.481.641 dong;

L4i qué han 8.225.671 dong;

Lai cham tra 13i: 717.778 dong.

Tong cong ca gdc va 1ai 1a: 137.425.090d (Mot traim ba muoi bay triéu, bén
trdm hai muoi 1am nghin, khong tram chin muoi dong).

Thira dat s6 6, 7, t& ban d6 s6 49, dién tich 5. 967m? toa lac tai xa N, ‘huyén
C, tinh Dak Nong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6: BX 316004 do UBND huyén Cu Jut, tinh Dk Nong cap ngiy
08/5/2015 cho ba Vi Thi K

[3.4] V& tai san bao dam: Can c&t hop dong thé chap quyén st dung dét sb
0256/16/HPBD-111 ngay 28/4/2016, da dugc cong ching va dang ky giao dich
bdo dam theo quy dinh cua phap luét. Tai san dam bao nghia vu thyc hién hop
dong vay la gidy ching nhén quyén st dung dat s6: BX 316004, cip ngay
08/5/2015 thudc quyén str dung, so hitu ctia ba Vii Thi K, toa lac X& N, huyén C,
tinh Pak Nong thudc thira dét s0 6, 7, t& ban do s6 49, dién tich 5. 967m2. Trong
qua trinh giai quyét Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san the
chap, két qua tai san thé chap ding vai hién trang theo glay chung nhén quyen
sir dung dat s6 BX 316004, cap ngay 08/5/2015 thudc thira dit s6 6, 7, to ban dd
s6 49, dién tich 5.967m?, khong c6 sy bién dong, hién dién tich dat nay khong cé
ai quan ly. Truong hop ba K khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu trd ng, Ngan hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank) dugc quyen yéu cau co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chip theo hop dong thé chap sb
0256/16/HPBD-111 ngay 28/4/2016 dé thu hoi no.
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Thoi diém vay va thé chap, ba Vii Thi K chua dang ky két hon.

[3.5] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000
dong (trong d6 gom tién thué xe 1a 1.000. 000 dong va tién chi phi hop 1y khac 14
2.000.000 dong) Ngén hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank) dé ndp cho Toa
4n 10.000.000 dong, sau khi trtr di s6 tién 3.000.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd, Toa an da tra lai cho Ngan hang TMCP phét trién TP. H (HD Bank)
s6 tién 7.000.000 dong. Do ba K 13 ngudi vi pham hop déng nén can budc ba K
phai tra lai sb tién 3.000.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd cho Ngan
hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank).

[3.6] Tr nhitng phén tich trén HDXX xét thdy, can chap nhan yéu cau khai
kién ciia Ngan hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank) budc ba Vii Thi K phai
tra cho Ngan hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank) s6 tién 137.425.090d (Mot
tram ba muoi bay triéu, bon trim hai muoi 1im nghin, khong trim chin muoi
dong), trong d6 tién gdc 1a 116.000.000 dong, tién 1di phét sinh tinh dén ngay
09/6/2023 13 21.425.090 dong.

[4] V@ an phi: Bi don ba Vii Thi K phai chiu tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phap luat do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung
dan su.

Ap dung Diéu 357; Diéu 466; Piéu 468 cua Bo luat dan sy; Diéu 91 Luat
céc t6 chure tin dung nam 2010.

1. Tuyén xir: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP phat trién
TP. H (HD Bank).

Bugc ba Vi Thi K phai tra cho Ngan hang TMCP phat trién TP. H (HD
Bank) s tién 137.425.0904d (Mot tram ba muoi bay triéu, bén tram hai muoi lam
nghin, khéng tram chin mwoi dong), trong d6 tién gdc 1a 116.000.000 dong, tién
I3i phat sinh tinh dén ngay xét xir so tham 09/6/2023 la 21.425.090 dong.

Ké tir ngay tlep theo ngay xet xu so tham, ba Vi Thi K phai tiép tuc chiu 14i
suit theo hop ddng tin dung sé 0347/20CNDL/HDTD ngay 24/02/2020 cho dén
khi thanh toan xong.

Truong hop ba Vi Thi K khong thue hién hodc thyc hién khong déy da
nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank) dugc quyén yéu
cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé
chap s6 0256/16/HPBP-111 ngay 28/4/2016 d¢ thu hoi no.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba Vii Thi K phai tra cho Ngan
hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank) 3.000.000 dong tién chi phi xem xét,
thdm dinh tai chd.
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2. Vé an phi: Cin cir Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015. Ap
dung khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Budc ba Vii Thi K phai np 6.871.000d (Sau tri¢u tam tram
bay muwoi mot nghin dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngin hang TMCP phat trién TP. H (HD Bank) sb tién
3.055.000d (Ba triéu khong tram nam muwoi lam nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0003979 ngay 17/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Cu Jut, tinh Dik Nong.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khing cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an.

Bi don duoc quyén khang cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy nhan dugc ban an hodc ngay niém yét ban an tai chinh quyen dia phuong.

Trieong hop ban dan dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa Chinh thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — chu toa phién toa
- TAND tinh Pik Néng; Paky)

- VKSND tinh bak Nong;

- VKSND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén Cu Jut;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Tho



