TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 137/2019/KDTM - PT

Ngay: 07/11/2019
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Bing
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thiy

Thu ky phién tda: Ba Duong Thi Hué — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ha Néi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Ong Nguyén Tran
Thang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2019, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xr cong khai phiic thim vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s
101/2019/TLPT - KDTM ngay 03 thang 7 ndm 2019 vé viéc tranh chap hop
ddng tin dung.

Do ban an s6 21/KDTM - ST ngay 05/11/2018 cta Tda 4n nhan dan quén
TX bi khang cao theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 379/2019/QDPT -
KDTM ngay 08/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 424/2018/QD-PT ngay
17/10/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP TP

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia Ngan hang TMCP TP : Cong ty
TNHH QL (VAMC); Try s6: 22 HV, phuong LTT, quan HK , thanh phd Ha Noi.
Dai dién theo phap luat ong Nguyen Tién B — Chu tich hoi dong thanh vién. Dai
dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh H (Theo van ban uy quyén s
1825/2018/UQ-VPB ngay 02/3/2018) (C6 mat).

Bi don: Cong ty CP VD ; Tru so: S6 9, ngach 71/46, t6 74, phuong KT,
quanTX , thanh ph Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Pao Anh T - Giam ddc
(vang mit).

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van Q , sinh ndm 1962

2. Ba Nguyén Thi T , sinh naim 1960



Cung trd tai: S6 5, ngach 23/29 dudong PD (16 3), phudng PD, quan BTL
thanh ph Ha Noi.

(BAT comat; Ong Q viang mit).

3.Ba Duong Thi B, sinh nam 1979

Ho khau thuong tra: S61 ngd 200, TDT, phudng HB , quan PP, Ha Noi -
Hién dang chap hanh 4n tai trai giam TX .

( C6 don xin vang mat).

4. Van phong cong ching NLV (nay la van phong céng chimg TL ).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Thi Thu H

(Ving mat).

5. Ong Nguyén Duc C, sinh nim 1963

6. Ba Do Thi X, sinh nim 1965

7.Anh Nguyén Hong Q , sinh nam 1988

8. Chi Nguyén Thi Mai P , sinh nim 1989

9. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1990

10. Chau Nguyén Phuong T, sinh nim 2011

11. Chau Nguyén Hai P, sinh nim 2013

( Chau T va chau P do anh Q va chi P dai dién theo phap luat).

Cung tru tai: so 12, ngach 612/43 Lac long Q , phuong NT , quan TH,
thanh phé Ha Noi.

(Ba X c6 mat; 6ng C, anh Q, chi P, anh C vang mit ).

12 Anh Bui Khéc T, sinh nam 1984

13. Chi Lao Thanh H, sinh nam 1989

14. Anh Bui Pinh C , sinh nam 1986

15. Chj Tran Thi H, sinh nam 1990

16.Chau Bui Béao C, sinh nam 2011

17. Chéau Bui Huyén T, sinh nam 2007

( Chau C, chau T do anh C chi H dai dién theo phap luat)

18. Chéu Bui Phuong A , sinh nam 2010

19. Chéau Bui Phuong L , sinh nam 2008

20. Chau Bui Gia H , sinh nam 2012

( Chau Phuong A , L, Hdo anh T, chi H dai dién theo phap luat).

Cung tra tai: s6 5, ngach 23/29 duong PD (6 3), phudng PD , quan BTL ,
Ha Noi.

(Anh T, anh C - ¢6 mit; Chi H, chi H, vang mat).

+ Pai dién theo uy quyén cia Ong Q , Ba T, anh T, chi H, anh C, chi H 1&
Ong Lé Pinh C; Pia chi: S 69, ngd 172 dudong PD , phuong PD , quan BTL , Ha
Noi. ( Ving mit ).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an dai dién
uy quyén Cong ty TNHH QL (sau day goi tat 1la VAMC) trinh bay:
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Ngay 10/03/2011, Ngan hang TMCP TP - Chi nhanh Bb va Cong ty cot
phan thuong mai va dich vu VD ky Hop dong tin dung han mic sé6 LD
1106800205 vai ndi dung: Ngan hang cho Cong ty CP VD vay: 4.500.000.000
d6ng; Thoi han cua han mac: 12 thang, ké tir ngay 10/03/2011; Muc dich vay: bd
sung von kinh doanh; Lai suét: quy dinh cu thé tai cac Khé udc nhan ng, Lai suit
qua han: bang 150% l4i suat trong han; Phat cham tra 13i: Dén ky thanh toan theo
thoa thuan, bén vay khong thanh todn céc khoan no 1ai dén han thi phai chiu tién
phat cham tra 13i bang 0,05%/ngay, tinh trén so tién 14i chdm tra va s6 ngdy cham
tra.

Ngan hang TMCP TP da giai ngan cho Cong ty cot phan thwong mai va
dich vu VD theo khé wdc nhan no s6 1204700211 ngay 16/02/2012 s6 tién nhan
ng 1a: 490.000.000 déng; Khé udc nhan ng sé 1204800073 ngay 17/02/2012 s6
tién nhan no 1a: 1.000.000.000 ddng. Thoi han vay: 4 thang,; Lai suat: 24%/nam,
diéu chinh dinh ky 03 thang/1an, mirc diéu chinh bang 13i suat tiét kiém ky han 12
thang bac thang thip nhit cia VPBank dang ap dung tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién d§ 10%/nam; Muc dich st dung von: bd sung von kinh doanh.

Ngay 23/03/2012, Ngan hang TMCP TP - Chi nhanh Bb va Cong ty CP
VD ky Hop dong tin dung s6 LD1208200288 v4i ndi dung Ngan hang cho Cong
ty CP VD vay s6 tién 2.500.000.000 dong ;Thoi han vay: 60 thang; Muc dich
vay: thanh toan tién xay dung nha xuong; Lai suat: 21%, diéu chinh dinh ky 03
thang/lan, mirc diéu chinh bang 13i suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap
nhat cia VPBank dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
9%/nam; Lai suat qué han: bé“mg 150% 1ai suat trong han; Phat cham tra Iai: Pén
ky thanh toan theo thoa thun, bén vay khong thanh toan cac khoan no 13i dén
han thi phai chiu tién phat cham tra 1di bang 0,05%/ngay, tinh trén sb tién 1ai
cham tra va sb ngdy cham tra.

Ngan hang da giai ngan cho Cong ty CP VD theo Khé udc nhan ng sb: 01
ngay 23/03/2012 1a: 2.500.000.000 dong.

Ngay 27/3/2012, Ngan hang TMCP TP - chi nhanh BB va Céng ty CP
VD ky Hop dong tin dung han mirc s6 LD1208200290 véi ndi dung Ngan hang
cho Cong ty CP VD vay 6.000.000.000 dong; Thoi han cta han muc: 12 thang,
ké tir ngdy 27/03/2012; Muyc dich vay: bo sung vén luu dong; Lai suat: quy dinh
cu thé tai cac Khé wdc nhan ng; Lii suat qua han: bang 150% lai suat trong han;
Phat cham tra 1di: Pén ky thanh toan theo thoa thuan, bén vay khong thanh toan
cac khoan ng 13i dén han thi phai chiu tién phat cham tra 13i bang 0,05%/ngay,
tinh trén s tién 1ai cham tra va s6 ngay cham tra.

Ngén hang da giai ngan cho Cong ty CP VD theo cac khe udc cu thé: Khé
uwdéc nhan ng sé LDI1208200289 ngay 27/03/2012 sO tién nhan no I&:
1.500.000.000 dong; Khé wéc nhan no sd LD1208900336 ngay 30/03/2012: S6
tién nhan no Ia 1.000.000.000 ddng; Khé wdc nhan ng sé6 LD1209400194 ngay
03/04/2012 s6 tién nhan no: 970.000.000 déng; Khé udc nhan no sb
LD1214400218 ngay 23/05/2012 s tién nhan no la: 1.040.000.000 dong. Thoi
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han vay: 4 thang; Lai suat: 20%/nim, diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, mic diéu
chinh bang 14i suét tiét kiém ky han 12 thang bac thang thip nhat ciia VPBank
dang 4ap dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 8%/nam ( riéng khé uéc
nhan no s6 LD1214400218 ngay 23/05/2012 13i suat 1a 19%/nam va cong bién do
1a 7%/mam); Muc dich sir dung von: bod sung vén luu dong san xuat kinh doanh
6ng nhuya, phu kién, khép ndi nganh nuodc, san xuét bao bi PE.

Tai san dam bao cho cac khoan vay néu trén gom:

+ Quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 22b (chung
thira), to ban do sb 11, tai to 11, cum 2, phuong NT , quan TH , Thanh pho Ha
Noi theo Gidy chung nhan quyen s¢ hitu nha va quyén su dung dat Y sO
10103090433 do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 23/08/2001 thudc quyen SO
hiru, sir dung cua ong Nguyén buc C vaba bo Thi X theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 Cong ching 9327 10 ngay
17/09/2010 va Phy luc Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 17/01/2011; Phy luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat ngay 21/03/2012.

+ Quyen str dung dat va tai san gan 1ién v6i dat tai thira dat s6 111(1 phan)
to ban d6 s6 18 tai thon BD , xa PD , huyén TL , Thanh phd Ha Noi theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sO AB 499570, Quyet dinh so: 63/Qb-UB do
UBND huyén TL , Thanh ph Ha Noi cap ngay 17/01/2005 thudc quyén s¢ hitu,
su dung cua ba Du’O’ng Thi B, xac lap thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin hen véi dat sé6 Cong chung 497.2012/HPTC ngay
21/03/2012.

Ngay 26/12/2014, Ngan hang TMCP TP da ban toan bd khoan ng¢ cua
Cong ty CP VD cho Cong ty TNHH QL theo Hop dong mua ban no sé:
9149/2014/MBN.VAMC2-VPBANK. Theo d6, Ngan hang TMCP TP da chuyén
giao quyén chu no ciia Cong ty VD cho Cong ty QL .

Tinh dén ngay 12/9/2018, Cong ty cot phan thuong mai va dich vu VD con
ng COng ty TNHH QL s tién cu thé nhu sau:

- No gbc: 7.708.200.398 dong.

- No lai va phat cham tra: 20.767.163.978 dong.

Tong sb tién Cong ty c¢b phan thuong mai va dich vu VD phai thanh toan:
28.475.364.376 dong.

Ngay 25/9/2018, Coéng ty TNHH QL c6 don xin rat mdt phan yéu cau khoi
kién, cu thé xin rat yéu cau Cong ty CP VD phai thanh toan tra cho VAMC sd
tién phat cham tra 13i, tinh dén ngay 12/9/2018 1a: 8.116.865.627dong. Nay Cong
ty TNHH QL dé nghi Toa an: Bugc Cong ty CP VD phai thanh toan cho Cong ty
TNHH QL toan bo tién ng gbc, no 13i va cac khoan tién phat sinh theo Hop dong
tin dung va cac Khé ude nhan ng néu trén, tam tinh dén ngay 12/9/2018 la:

- No gbc: 7.708.200.398 dong
- No li: 12.650.298.351 dong
Téng sd tién Cong ty CP VD phai thanh toan: 20.358.498.749 dong.
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Yéu cau Toa 4n tiép tuc cho tinh 1di theo ding thoa thuan trong cac Khé
wdc nhan no cia cac Hop dong tin dung han mirc cho dén khi Cong ty cb phan
thuong mai va dich vu VD thanh toan hét cac khoan ng gbc cho Cong ty QL .

Néu Céng ty ¢ phan thuong mai va dich vu VD khéng thyc hién theo yéu
cAu néu trén, thi dé nghi Toa an tuyén ké bién, phat mai 02 tai san dam bao néu
trén dé thu hoi ng cho Cong ty QL .

Truong hop tai san bao dam khéng du dé thuc hién nghia vu tra no cia
Cong ty CP VD , dé nghi Toa an tuyén ké bién, phat mai cdc tai san thudc sé hitu
ctia Cong ty CP VD dé tra ng cho Cong ty QL .

Tai ban tw khai va tai cac bién ban ghi loi khai tai Toa Cong ty CP VD
do 6ng Pao Anh T dai dién theo phap luat trinh bay:

Cong ty CP VD thira nhan c6 ky két cac hop dong tin dung han muc véi
Ngan hang TMCP TP nhu nguyén don di trinh bay & trén va Cong ty cd phan
thuong mai va dich VD di dugec Ngan hang TMCP TP giai ngan theo cac khé
wdc nhan no. Pé dam bao cho khoan vay tai ngan hang, Cong ty CP VD da sir
dung 02 tai san nhu Nguyén don di néu trén. Cong ty thira nhan dén nay con no
Cong ty TNHH QL sb tién no goc va 13i nhu nguyén don trinh bay. Cong ty CP
VD s€ co trach nhiém thanh toan toan bd khoan ng trén cho Cong ty QL . Do
hién nay Cong ty CP VD gip rat nhiéu kho khin, dé nghi Cong ty TNHH QL
xem xét miém toan bo khoan 13i cho Coéng ty CP VD , Cong ty xin tra toan bo
khoan ng gdc trén trong vong 01 nim, sau d6 giai chap tai san cho cac chu tai san
da dung ra dung tai san cia minh dé dam bao cho khéan vay ciia Cong ty CP VD

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Bui Vian Q va ba Nguyén
Thi T trinh bay: Dé nghi Cong ty cb phan thuong mai va dich vu VD c6 trach
nhiém thanh toan toan bo khoan ng cho Cong ty QL ; pé nghi Toa huy mot phén
ndi dung ciia Hop dong vay tién ngay 30/12/2011 gitta ba Duwong Thi B véi vo
chong ong ba Bui Van Q , Nguyén Thi T : Huy thoa thuan muc 13i suat 1,85%
thang do vuot qua 150% muc 1di sut co ban ctia Ngan hang nha nuéc cong bd
trong thoi han vay. Huy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat (174m2
dat ciaa Ong Q ba T cho Ba B ) dé dam bao nghia vu tra ng do khong phu hop
v6i quy dinh ctia phap lut. Vi do ¢6 nhu cau vay tién dé 1am dn nhung Ong Q |
ba T khong vay duoc tién caa ngan hang nén ngay 31/12/2011 Ong Q ,ba T ¢b
ky két véi Cong ty cd phan dau tu cong nghé PD do ba Duong Thi B lam Chu
tich Hoi dong quan tri. Theo hop dong niy thi hai bén thoa thuan vay
500.000.000 déng thoi gian vay 5 nam (tr ngay 30/12/2011 dén ngay
30/12/2016) lai suét 1,85% thang. Ngay 31/12/2011 hai bén da ky vao hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat bao goém: 174m2
dat ¢ tai thira s6 111, to ban d6 s6 18 va 01 nha xay gach mot ting, dién tich xay
dung 45m2 theo giéy chtrng nhan quyén st dung dit sé AB 499570 do UBND
huyén TL cip ngay 17/01/2005 cho Ba B , v&i gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong. Hop dong dugc 1ap tai Van phong cong chimg NLV —Thanh
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pho Ha Noi. Ong ba va Ba B co 1ap mot cam két c6 ndi dung: “Ching t61 da cam
két s& tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung 174m2 thira sO
111( 01 phan), to ban d6 18, thudc quyén su dung cua vo chdng chiing toi theo
glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 AB 499570 do UBND huyén TL cap
ngay 17/01/2005 cho Ba B dé Ba B lam thu tuc vay ho ching t6i va thé chip tai
san trén dé dam bao nghia vu tra ng; Ba B cam doan trong thoi gian nhan
chuyén nhuong Ba B s& khong sang tén d6i chu thira dat nay”.

Nay 6ng, ba dé nghi Toa an huy gidy ching nhin quyén st dung dat sb
HO0009 (s serri AB 499570 dung tén ba Duwong Thi B va cong nhan quyén st
dung dét thira s6 111( 1 phan), to ban dd sb 18- Ban d6 dia chinh phuong PD |
quan BTL , Ha Néi 1a cua vo chéng ong ba.

+ P& nghi tuyén hop dong thé chip va tai san gan lién véi dat sb
497/2012/HDTC dugc van phong cong chimg TL - thanh phd Ha Noi cong
chtng ngay 21/03/2012 1a v6 hiéu toan bo; Bac yéu cau phat mai tai san ddi voi
174m2 dat thudc thira dat S(S 111( lphén) to ban d6 sb 18, tai thon PD , x3 PD |
huyén TL , Ha No1 nay la t6 dan phd 03, phuong PD , quan BTL , Ha N01 va 01
nha gach Ol tang, dién tich xay dung 45m2 ton tai trén dat.

Gia dinh sé& c6 trach nhiém tra cho ngan hang 1.000.000.000d6ng va mong
ngan hang tao diéu kién cho giai ngan tai san cua gia dinh, néu ngan hang khong
dong y thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba B3 Thi X trinh bay:

Yéu cau Cong ty VD ¢ trach nhiém thanh toan toan b khoan ng cho
Ngan hang, Cong ty VD nén xem xét trach nhiém tra ng cia minh va dé nghi
ngan hang giai chap nha dat cho gia dinh ba.

Ngudi cé6 quyén loi ngia vu lién quan ba Dwong Thi B ¢6 bén khai giri
Toa trinh bay: Gitra ba va Ong Q baT cokyhop d6ng thoa thuan cam két
ngay 30/12/2011. Ba khong dong y voiy kién ciia Ong Q.,baT dé nghi Toa an
tuyén hop dong thoa thuan cam két trén 1a vo hiéu. Bé ngh1 Toa an khong giai
quyét yéu cau cua Ong Q baT trong vu an ndy. Sau khi ba chip hanh an xong
ba s& giai quyet hop dong thoa thuén cam két gitra ba va Ong Q ,baT. Viéc ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba va vo chong OngQ ,baT
tai phong cong chimg 1a hoan toan ty nguyén, nha dat da sang tén ba, vi vy dé
nghi Toa an cong nhan thira dat trén 1a cia ba. Pé nghi Ngan hang xem xét tao
diéu kién cho cac chii tai san va Cong ty VD rut timg tai san twong ing v4i khoan
ng gbc clia timg tai san.

Y kién cua van phong cong chimg TL : Can ctr hd so luu tai Van phong
cong chimg TL ngay 21/3/2012 ba Duong Thi B va 'Ngén hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong- chi nhanh b da cung cap cac gidy to lién quan theo quy
dinh, thoa thuan giao két hop dong thé chap tai san va yéu cau cong chung. Ba
Duong Thi B thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat
0 111( lphan) t& ban dd s6 18, tai thon PD , x4 PD , huyén TL , Ha Noi nay la
t6 dan phd 03, phuong PD , quan BTL , Ha Nc_)1 theo gidy ching nhan quyén su
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dung dat s6 AB 499570, dang ky sang tén cho ba Duong Thi B ngay 13/01/2012
tai Van phong dang ky dat va nha huyén TL , Thanh phé Ha Noi. Cong chung
vién ctia Vian phong cong chimg TL cong chimg hop dong thé chp néu trén
dung trinh ty va quy dinh cta phap luat, viéc Ong Q ba T yéu ciu Toa an tuyén
hop ddng thé chap néi trén 1a vo hiéu khong c6 can ci.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 21/KDTMST ngay
05/11/2018 cua Toa an nhan dan quan TX , Ha N61 da xu:

1. Chip nhén yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH QL d6i véi Cong ty
CP VD theo Hop dong tin dung sé6 LD1208200288 ngay 23/3/2012, Hop dong
tin dung han muc s6 LD 1208200290 ngay 27/03/2012; Hop ddng tin dung han
mirc s6 LD 1106800205 ngay 10/03/2011.

2. Budc Cong ty CP VD phai tra cho Cong ty TNHH QL s tién tinh dén
ngay 12/9/2018 1a 20.358.498.749 ddng (Hai muoi ty ba trim nim muoi tim
triéu bén tram chin muoi tdm nghin bay tram bén muoi chin dong); trong d6: No
gbc 1a: 7.708.200.398 dong; No 1ai: 12.650.298.351dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 13/9/2018, Cong ty CP VD vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sd tién ng gdc chua thanh toan theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va khé uwdc nhan no
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

3. Truong hop Cong ty CP VD khong thanh toan dugc sé no trén cho
Cong ty QL , thi Cong ty TNHH QL c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an ké
bién phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no 1a

Tai san 1: Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 22b
(chung thtra), to ban do sd 11, tai t6 11, cum 2, phuong NT , quan TH , Ha Noi(
G1ay ching nhéan quyén so hu’u nha va quyén sir dung dat & sb 10103090433
Quyét dinh sd 4876.2001.QPUB do UBND Thanh phdé Ha Noi cap ngay
23/08/2001) thudc quyén s0 hitu sir dung cua 6ng Nguyén Ptrc C va vo 1a ba Db
Thi X theo Hop dong thé chap sO Cong chimg 932710 ngay 17/09/2010, Phu luc
lan thtr nhat Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
ngay 17/01/2011 va Phy luc lan thit 2 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 21/03/2012;

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
111); (1 phan), to ban do s0 18 tai thon BD , xa PD , huyén TL , TP. Ha Noi
(Giay chimg nhin quyén st dung dat sb AB 499570 Quyet dinh so: 63/Qb-UB
do UBND huyén TL , thanh phd Ha Noi cap ngay 17/01/2005 thudc quyén so
hiru sr dung cua ba Du:ong ThiB.

Trong trudng hop phai xir 1y tai san thé chap, ngoai nhitng thanh vién cua
gia dinh dang & trong vu 4n nay dang cu tri tai dién tich dat va tai san trén dat
néu trén, néu tai thoi diém xur 1y tai san thé chip con c6 nhitng ngudi khac co ho
khau tai dia chi trén hodc khong c6 ho khau nhung thuc té dang sinh séng tal dia
chi trén ciing phai c¢6 tranh nhiém chuyén don tai san, d dac ra khoi khuén vién
tai san thé chip dé thi hanh an.



4. Truong hop Cong ty CP VD thanh todn toan bo khoan ng trén thi Cong
ty TNHH QL c6 trach nhiém tra lai gidy to dat da thé chap va lam thu tuc giai
chép ngay.

5. Khong chap nhan yéu cau cua éng Bui Vian Q va Nguyén Thi T .

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang co cia cac duong su.

Khéng ddng v véi quyét dinh cua ban an so thim ngay 05/11/2018 ba
Nguyén Thi T c6 don khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cip
phuc thaim xem xét chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; Ong Q, Ba
T van gilt nguyén yéu cau doc lap va y€u cau khang cao cu thé Ba T dé nghl
Toa an xem xet giai quyét tra lai cho gia dinh ba gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua thira dat s6 111 (1 phan), to ban d6 s6 18 tai thon PD , x4 PD , huyén TL
, Thanh phb Ha Noi.

Céc duong su xac nhan ngoai cac tai liéu ching cr da ndp cho Toa an ra
thi khong con chimg cir ndo khic dé ndp cho Toa an va dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat sau khi tom tit noi dung vu an va phan tich noi
dung vu an ¢ quan diém:

+ V& t6 tung : Tham phén, thu ky da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr d tién hanh
x€t xur vu an theo trinh tu luat dinh, cac duong su da thuc hién day du cac quyen,
nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén suy.

+ Vé noi dung: Can cur cac tai li¢u co trong ho so xét thay cac hop dong thé
chép cac bén ky két hoan toan ty nguyén, vé hinh thirc va noi dung phu hop voi
quy dinh ctia phap luat, do d6 khong c6 cin ctr dé chip nhan yéu cau khang cao
cia Ong Q , Ba T. Vi viy, cin ctr Piéu 308 giit nguyén ban an S0 tham. Tuy
nhién, tai phan nhan dinh cua ban an so thAm nhén dinh gianh quyén khoi kién
cho Ong Q Ba T d6i v6i yéu cau nay, nhung phan quyét dinh lai tuyén khong
chap nhan yéu cau doc lap cia Ong Q , BAT vé viéc tranh chap hop dong vay
tién ngay 30/12/2011 gitta Ong Q ba T v&i cong ty cd phan dau tu cong nghiép
PD la khong dung. Nén can phai stra vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai liéu, chting ctr c6 trong ho so vu an, can cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1].Vé to tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi T , lam trong thoi han
luat dinh. Sau khi khang c4o Ba T da ndp tam ng 4n phi phtic tham, nén viéc
khang céo 13 hop 18.Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi giai quyét 1a dung thim
quyén.

1.1. V& nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an Toa an da tong
dat hop 1 cac van ban td ‘tung nhu thong bao thu 1y, giay triéu tap, quyét dinh
dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa cho cac duong su trong vu an.
Nhung tai phién toa hom nay Cong ty CP VD do 6ng Pao Anh T dai dién theo
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phép luat; Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: 0ng Nguyen Dtc C , ba b6
Thi X , anh Nguyén Hong Q , chi Nguyén Thi Mai P , anh Nguyén Vin C chau
Nguyen Phuong T , chau Nguyén Hai P ( do anh Quan chi Phuong dai dlen)
Ong Bui Vin Q anh Bui Khic T, chi Lao Thanh Hoan, anh Bui Pinh C , chi
Tran Thi H ( do 6ng Lé Pinh Chinh dai dién theo uy quyén) Vién phong cong
chimg NLV (nay la vén phong cong chimg TL ) do ba Tran Thi Thu Hdai dién
theo phap luat; Ba Duong Thi B deu vang mat khong c6 1y do. Can cur Piéu 227
B luat té tung déan su Toa an van tién hanh giai quyét va xét xir ving mit bi don
va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ¢ tén trén.

[2].Vé ndi dung:

- [21]. Xét yéu cAu khang cao ciia ba Nguyén Thi T Hdi dong xét xir xét
thay:

Hop dong tin dung han mirc s6 LD 1106800205 ngay 10/3/2011, Hop
dong tin dung so LD 12082800288 ngay ngay 23/3/2012, Hop dong tin dung han
mic s6 LD1208200290 ngay 27/3/2012 va cac khé udc nhan no ky két gitra
Ngan hang TMCP TP va Cong ty CP VD la do cac bén hoan toan tu nguyén, vé
hinh thirc, ndi dung cta cac hop ddng va cac khé wéc nhan ng phu hop vai quy
dinh cta phap luat, nén phat sinh quyén va nghia vu déi vai cac bén.

Céac bén duong sy déu xac nhan sau khi ky cac hop dong tin dung han
mirc va hop dong thé chap, Ngan hang TMCP TP da giai ngan cho Cong ty CP
VD 8.500.000.000d6ng theo cac khé udc nhan no.

Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty CP VD da thanh toan tra cho Ngan
hang TMCP TP sd tién géc da tra 1a: 791.799.602d6ng; S6 tién 1ai da tra la:
133.512.382 dong. Tinh dén ngay 12/9/2018 Cong ty CP VD con ng Cong ty
TNHH mot thanh vién quan ly tai san cta cac t6 chuc tin dung tong so tién 1a:
20.358.498. 749(iong ( Trong d6 no gbe 1a: 7.708.200.398 dong, No lai trong han
la: 181.738.717d6ng; No lai qua han la: 12.468.559. 634ddng). Toa 4n cap so
tham chdp nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don budc Cong ty CP VD phai
thanh toan tra cho Cong ty TNHH QL s tién no gdc 1a: 7.708.200.398 dong; No
1ai 1a: 12.650.298.351 dong 1a phu hop v6i Piéu 91 Luat to chuc tin dung va co
can ctr. Sau khi xét xir so tham cac duong su khong khang céo, Vién kiém sat
khong khang nghi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

+ Tai san dam bao cho khoan vay la:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 22b (chung
thira), to ban do sb 11, tai to 11, cum 2, phuong NT , quan TH , Ha Noi
theo Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha va quyén su dung dat & so
10103090433, Quyét dinh s6 4876.2001.QDUB do UBND Thanh phd Ha Noi
cap ngay 23/08/2001 mang tén 6ng Nguyén Puc C va vo 1a ba B6 Thi X , theo
Hop dong the chép sb Cong chimg 932710 ngay 17/09/2010; Phu luc Hop dong
thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 17/01/2011 va Phy
luc Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
21/03/2012 1ap tai Vin phong cong chimg sb 1.
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- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thua dat s6 111(mot
phan) t ban d6 sb 18 tai thon DD, xa PD , huyén TL , Thanh pho Ha N1 theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 4995770, Quyet dinh sb: 63/QD-UB
do UBND huyén TL , thanh pho Ha Noi cap ngay 17/01/2005 mang tén ba
Duong Thi B, theo hOp ddng thé chap quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 cong chu.’ng 497.2012/HDTC ngay 21/03/2012 lap tai van phong cong
chimg TL .

Xét thay, cac hop dong thé chap dugc cac bén ky két trén co s6 tu nguyén,
c6 1ap thanh van ban, vé hinh thic va ndi dung phu hop voi quy dinh ctia phap
luat. Tai san thé chap di dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap
luat, nén hop déng phat sinh hi¢u lyc. Do vay, khong c6 can cu dé chép nhan yéu
cau khang cao cia Ba T .

Truong hop Cong ty CP VD khong thanh toan tra ng hodc thanh toan
khong day du s6 tién trén cho Cong ty QL , thi Cong ty TNHH QL ¢o quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap dé thu hoi no gorn

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 22b (chung
thira), to ban do sb 11, tai to 11, cum 2, phuong NT , quan TH , Thanh pho Ha
Noi theo Giay chu‘ng nhan quyén sé hitu nha va quyén su dung dat & so
10103090433, Quyét dinh sb 4876.2001. QbUB do UBND Thanh phé Ha Nbi
cap ngay 23/08/2001 mang tén 6ng Nguyén Ptc C va vo 1a ba D6 Thi X , theo
Hop dong the chép s6 Cong chung 932710 ngay 17/09/2010; Phu luc Hop dong
thé chip quyen su dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 17/01/2011 va Phu
luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
21/03/2012 1ap tai Vin phong cong ching sb 1.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thua dat s6 111(mot
phan), t& ban d6 sb 18 tai thon PD , x4 PD , huyén TL , Thanh phé Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 499570, Quyét dinh sb: 63/QD-UB
do UBND huyén TL , thanh phd Ha Noi cip ngay 17/01/2005 mang tén ba
Duong Thi B, theo hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 cong chung 497.2012/HPTC ngay 21/03/2012 lap tai van phong cong
ching TL .

[2.2]. P6i véi yéu cau ddc 1ap ciia ong Bui Vin Q va ba Nguyén Thi T

- Yéu cau Toa an huy mot phan noi dung hop dong vay tién ngay
30/12/2011 gitta Ong Q ba T v&i cong ty co phan dau tu cong nghiép BD do ba
Duong Thi B 1a nguoi dai dién theo phap luat. Hoi dong xeét xur x¢&t thay qua
trinh giai quyét va tai phién toa OngQ ,BaT déu thira nhén c6 viée Cong ty
PD choOng Q ,BaT vay tién. Tuy nhlen viéc vay tién gilra Ong Q baT voi
cong ty BD la viéc ca nhan voi nhau, khong lién quan dén viéc giai quyet trong
vu 4n ndy. Nén gianh quyén khoi kién cho cac duong su dbi véi yéu cau nay
bang vu kién dan sy khac khi cac duong sy c6 yéu cau.
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- Vé yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyen sir dung
dat ngay 31/11/2011 gitra vo chong Ong Q , ba T véi BaB Hoi dong x€t XU x¢&t
thay Viéc Ba B va Ong Q baT kyhop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan hen v6i dat dbi voi dién tich nha dat tai thira dat s6 111(mot
phan), to ban d6 sb 18 tai thon PD , xd PD , huyén TL , Thanh phd Ha Nai, hai
bén c6 lap hop dong mua ban cd xac nhan cﬁa co quan cong chung theo dung
trinh tu va quy dinh cua phap luét, viéc ky két hop ddng trén co sé tu nguyén,
khong bi ép bude. Hop dong co n0i dung va hinh thire phu hop v0i quy dinh cua
phap luat. Ong Q , ba T cho rang Ong Q ,BaT vaBaB c0 cam ket vé viée
Ba B khong sang tén ddi chu manh dat nay, nhung qua trinh giai quyét va tai
phién toa hdm nay Ong Q , Ba T khong xuit trinh duoc ching cir chting minh
ve€ viéc nay. Mat khac, ndi dung nay cting khong duogc dua vao trong hop dong
chuyén nhuong duoc cong ching. Van phong cong ching ciing dé xac nhan viée
hai bén ¢6 lam thi tuc chuyén nhuong tai van phong cong chung theo ding quy
dinh cua luat cong chirng. Sau khi ky ket hop dong mua ban nha dat trén BaB da
duoc co quan Nha nudc c6 thim quyen cap gidy chung nhéan quyen str dung dat
mang tén Ba B . Nén khong c6 can cir dé chdp nhan yéu cau ctaOng Q ,BaT.

Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong ¢ cin ctr chap
nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén ThiT.

Tuy nhién, tai phan nhan dinh cia ban an so tham nhan dinh gianh quyen
khéoi kién choOng Q ,Ba T d01 vOi yéu cau hity mot phan hop dong vay tién
gitaOng Q ,BaT va Cong ty co phan dau tu cong nghi¢p DD do ba Duong Thi
B la nguoi dai dién theo phap luat, nhung phan quyét dinh lai tuyén khong chap
nhan yéu cau doc lap cia Ong Q , Ba T vé viéc ‘tranh chap hop dong vay tién
ngay 30/12/2011 gitra Ong Q ba T v6i cong ty cd phan dau tu cong nghiép PD
1a khong dung. Nén can phai sira vé cach tuyén.

Mit khéc, theo quy dinh cua phap luét thi tién tam Gng an phi phic tham
d6i v6i vu an kinh doanh thuong mai 14 2.000.000 dong, nhung cap so tham chi
yéu cau ba Nguyén Thi T ndp 300.000 dong 1a khong ding, cip so thim can
phai rat kinh nghiém vé van dé nay.

bé nghi cta dai dién Vién kiém sat phu hop voi cac tai li€u co trong hé so
nén duge chap nhén.

V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi T khong duoc chip
nhan, nén Ba T phai chiu 2.000.000 déng an phi phuc tham. Puoc trir vao
300.000 dong tién tam Ung an phi BA T da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0005466 ngay 16/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan TX , Ha
Noi. BA T con phai nop 1.700.000 dong an phi Kinh doanh thwong mai phtc
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220; Diéu 227, Diéu 228 va khoan 2 Diéu 308;
Diéu 309; Piéu 314 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan su
nam 2005.

Ap dung Bléu 91 va Diéu 98 Luit td chuc tin dung

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu qudc hoi.

Stra ban an kinh doanh thuwong mai so thdm s6 21/2018/KDTM-ST ngay
05/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan TX , thanh phd Ha Noi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Céng ty TNHH QL dbi voi Cong ty
CPVD.

2. Buoc Cong ty CP VD phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH QL s
tién no theo Hop dong tin dung sé6 LD1208200288 ngay 23/3/2012, Hop dong tin
dung han mic s6 LD 1208200290 ngay 27/03/2012; Hop dong tin dung han mirc
s LD 1106800205 ngay 10/03/2011 tam tinh dén ngay 12/9/2018 1a :
20.358.498.749d6ng (Hai muoi ty ba trim nim muoi tam triéu bon tram chin
muoi tam nghin bay trim bon muoi chin dong). Trong do:

+ No gbc 13:7.708.200.398 dong ( Bay ty bay tram linh tdm triéu hai trim
nghin ba traim chin muoi tdm dong);

+ No 1ai trong han la: 181.738.717dong ( Mot trim tam muoi mot triéu
bay trim ba muoi tdm nghin bay trim mudi bay dong).

+ No lai qua han 1a: 12.468.559.634dong ( Mudi hai ty bon trim sau muoi
tam tri¢u nam tram nam muoi chin nghin sau tram ba muoi tu dong).

Ké tur ngay 13/9/2018, Cong ty CP VD  con phai tiép tuc chiu khoan tién
131 qua han cua s6 tién ng gdc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong cic hop ddng tin dung va khé wéc nhan ng cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc.

3. Truong hop Cong ty CP VD khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du s no trén cho Cong ty QL , thi Cong ty TNHH QL ¢ quyén dé nghi co
quan thi hanh an dan su xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 22b (chung
thira), t& ban do s6 11, tai to 11, cum 2, phuong NT , quan TH , Thanh phé Ha
Noi, theo Gidy chting nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dat & s
10103090433, do Uy ban nhan dan Thanh pho Ha Noi cap ngay 23/08/2001
mang tén ong Nguyén Ptc C va vo 1a ba 6 Thi X . Theo Hop dong thé chap
Cong chung s6 932710 ngay 17/09/2010; Phu luc Hop ddng thé chip quyen sur
dung dat va tai san gan lién voi dat ‘ngay 17/01/2011 va Phu luc Hop dong thé
chép quyén st dung dat va tai san gin llen v6i dat ngay 21/03/2012;

Quyen str dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira dat s6 111 (1 phan)
td ban d6 s6 18 tai thon PD , x4 PD , huyén TL , Thanh phd Ha Noi, theo Gidy
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ching nhan quyén str dung dat sé6 AB 499570, Quyét dinh s6: 63/QD-UB do Uy
ban nhan dan huyén TL , thanh phé Ha Noi cap ngay 17/01/2005 mang tén ba
Duong Thi B . Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s cong ching 497.2012/HPTC ngay 21/03/2012 lap tai van phong cong
chimg TL .

4.Trudng hop phai xur 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi cac t6 chirc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén tai san thé
chép c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

5.Truong hop viéc phat mai tai san thé chip chua thanh toan hét cac khoan
no trén thi Cong ty CP VD con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét s6 no
trén.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng Bui Van Q va Nguyen Thi T
vé yéu cau tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
31/11/2011 gitra v chong OngQ ,baT vaBaB.

7. Gianh quyén khai kién cho Ong Q , BaT vé viée tranh chap hop dong
vay tién ngay 30/12/2011 gitra Ong Q ba T v6i cong ty c6 phan dau tu cong
nghiép bD bang mot vu kién dan sy khac khi Ong Q , Ba T ¢6 yéu ciu.

8. V¢é an phi:

+ An phi so thim: Cong ty CP VD phai chju 128.358.500 dong (Mot tram
hai muoi tdm triéu ba trim nim muoi tdm nghin nim trim dong) an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Cong ty TNHH QL s6 tién tam Ung an
phi so tham 1a 60.143.000 dong (Sdu muoi triéu mot trim bon muoi ba nghin
dong) do Ngan hang TMCP TP da ndp theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6
0006118 ngay 10/12/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan TX , Ha Noi.

Ong Bui Van Q va ba Nguyén Thi T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy
so tham. Puoc trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi 6ng ba da nop theo
bién lai s6 07645 ngay 24/7/2017 cta Chi cuc thi hanh an quan TX , Ha Noi.

+ An phi phtc thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 2.000.000 dong 4n phi
kinh doanh thwong mai phuc tham. Pugc trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an
phi BA T dd nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0005466 ngay
16/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan TX , Ha Noi. Ba T con phai ndp
1.700.000 dong .

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an dén sy, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

9. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

13



Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS qudn TX, Ha Noi;
- TOa an ND qudn TX , Ha Noi;
- Cac cfwong S,
- Lueu ho so.

Ngd Tuyét Biing
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