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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén.

Cdc Thdam phdn: Ong Pham Thanh Dwong.

Ong Tran Phuong Pong.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc Ta — Thu ky toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Pinh
Thing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai, Toa
an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic thdm cong khai vu an thu Iy
s6 : 115/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp 16i di
chung ”. Do ban &n déan su so tham sé 83/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 nim 2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd Z1, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 274/2020/QP-PT ngay 31 thang 12
nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong N, sinh nim 1964 va ba TH, sinh nam 1965

Dia chi: X1, phuong Y1, thanh phé Z1, Bong Nai.

Dai dién theo ty quyén: Ong VT, sinh nim 1962.

~ bia chi: X2, phuong Y2, thanh phd Z1, tinh Dong Nai (theo van ban ity
quyén ngay 15/5/2018).

- Bi don: 6ng DT, sinh nam 1955 va ba TB, sinh nam: 1958

Pia chi: X3, phuong Y1, thanh phd Z1, Bong Nai.

(Ba TB uy quyén cho Ong DT theo vin ban ay quyén ngay 03/3/2015)

- Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh QD, sinh nam: 1983

2/ Chi UM, sinh nam: 1988

Cung dia chi: X3, phuong Y1, thanh pho Z1, bong Nai. (Anh QD va Chj
UM 1y quyén cho Ong DT theo van ban uy quyén ngay 06/3/2018)




3/ Anh MH, sinh nam: 2000
~ biachi: X1, phuong Y1, thanh phd Z1, Bong Nai (Anh MH iy quyen cho
Ong N va Ba TH theo van ban uy quyén ngay 10/5/2018).

Dai dién theo uy quyén: Ong VT, sinh nam 1962.

~ bia chi: X2, phuong Y2, thanh phd Z1, tinh Dong Nai (theo van ban uy

quyen ngay 15/5/2018).

4/ Chi TK, sinh nam: 2003

Dia chi: X1, phuong Y1, thanh phd Z1, Bong Nai. Dai dién hop phép cua
Chi TK ladng N va ba TH — la cha, me rudt.

5/ Ong BT va ba LT.

Dia chi: X4, phuong Y1, Thanh phb Z1, tinh Bng Nai.

6/ Uy ban nhan dan phuong Y1, thanh phé Z1, Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua Uy ban phuong Y1: Ong BTN - Cong
chuc dia chinh, xay dung.

7/ Chi NN, sinh nam 1977 va chi TN, sinh ndm 1993.

Dia chi cu tri: X4, phuong Y1, Thanh phé Z1, tinh Dong Nai.

8/ Ong QT, SN 1972 va ba HT, SN 1979.

Dia chi cu tri: X5, phuong Y1, Thanh phd Z1, tinh Png Nai.

Ngudi 1am chiang: Ong NTL, sinh naim 1961 va ba LTH, sinh nam 1962

Pia chi: X6, phuong Y1, thanh phd Z1, tinh Bong Nai.

(Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mat; Ong BT c6
mat; ong QT c6 mat; Ong DTN dai dién theo uy quyén caa Uy ban phuong Y1 c6

mat. Ong DT va ba LT; 6ng NTL va ba LTH vang mat khéng cd Iy do; chi NN va
ba HT c6 don xin vang mat. Chi TN vang mat khéng co ly do).

NQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm:

* Nguyén don 6ng N va ba TH (do 6ng VT - dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngudn goc nha va dat trén dién tich 64,6m? thudc thira dat s6 163, to ban dd
s6 8, phuong Y1, thanh phd Z1 1a do Ong N nhan chuyén nhuong cua 6ng NTL va
ba LTH vao nam 1993. Ong NTL va Ba TH di duoc UBND thanh phé Z1 cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 4701051330 ngay 12/9/2002. Pén nam 1998, sau
khi két hon vai Ong N thi ba vé o tai can nha noi trén. Sau d6 vo chong ba da lam
thu tuc sang tén va duoc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat ngay 13/02/2014.
Phia trudc can nha 1a hém cut, day 1a duong hém cong cong, 09 ho dan sinh séng &
day sur dung chung, do d6 duong hém phia trudc nha ba va nha Ong BT 1a 16i di
chung caa moi nguoi. Nha cia Ong BT nam phia trong cing cua dudng hém va
lién k& bén phai nha caa ba. Khoang vao nim 2005, gia dinh Ong DT xay 01 cot



bé tong va dung lusi B40 rao lai phan cudi dwong hém, chin 16i di phia truéc nha
ba nhung do lic d6 nha ba dang di 16i di qua san nha ong BT (nha lién ké bén trai)
nén ba ciing khong quan tam dén viéc Ong DT 1am cdng rao |01 di. Nay Ong QT va
Ba HT khdng cho vo chdng ba di nho trén dat ma ho di duoc cip gidy nén gia dinh
6ng, ba khong con 16i di nao khac.

Viéc gia dinh Ong DT xay tru cong bang gach va dung khung sit 1am hang
lugi B40 rao lai phan cudi duong hém, chan 16i di phia truéc nha 6ng, ba lam anh
huéng dén viée di lai cua gia dinh ba. Do d6 vo chong ba khoi kién yéu cau dng
DT va ba TB phai thdo tru cong bang gach va phan cng bing khung sit boc luéi
B40 dé gianh cho gia dinh 6ng, ba mot 16i di chung ra dudng hém 58. Cu thé, theo
ban v& hién trang khu dat sb: 1326/BDHT ngay 23/1/2019 ctia Vian phong ding ky
dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Z1 thi Ong N va Ba TH yéu cau Ong BT va Ba
TB phai tra lai dién tich la 13.5m* duogc giGi han bai cac méc (3, 4, 5, 15, 3)

* Phia bi don: Ong DT va ba TB (do Ong DT la dai dién theo ay quyén)
trinh bay: Nam 1984, vo chong dng c6 mua 01 thira dat dién tich ngang: 13,9m va
chiéu dai la 15,3m, tong dién tich 1a 197,3m? cia 6ng Pham Tur va ba Haa Thi
Meo, hai bén c6 1am gidy t& mua ban va duoc chinh quyén dia phuong xac nhan.
Sau khi mua dat vg chong 6ng quan Iy va sir dung dat tir nam 1984. Nam 1992 khi
gia dinh 6ng lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat, UBND thanh
phd Z1 ¢ quyét dinh cap dat s6: 1592 ngay 07/11/1990 cép cho gia dinh ong dién
tich 1a 179,50m?. Sau khi c¢6 quyét dinh cip dét trén, ciing trong niam 1992 vo
chdng 6ng, ba cd ban cho dng 6ng NTL va ba LTH mat phan dién tich dét trong
tong dién tich dat trén, chiéu ngang 10a 4,5m va chiéu dai 1a 10,8m, phia trudc dé
lai 2,5m lam dudng di cho gia dinh 6ng NTL, dén nam 1993 Ong NTL ban lai cho
ong N va ba TH toan b dién tich mua cuaa 6ng, ba.

Nam 2002, gia dinh ong ba ding ky ké khai va dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 4701051080 ngay 2/9/2002 véi dién tich 1a 129.60m?. Sau
khi nhan gidy chang nhan vé thi phat hién dién tich dugc cip cha quyén khéng
dung véi dién tich dat thuc té sir dung. Pén nam 2005, vo chong 6ng da lam tha
tuc xin do v& lai dé 1am céc thu tuc ké khai véi phan dién tich dat chwa duoc cong
nhan, UBND phudng di 14p bién ban do dac xac dinh ranh, méc ranh va hinh thé
thira dat ngay 12/8/2005 c¢6 ky xac nhan cua cac ho giap ranh. Sau khi mang hd so
do v& do UNND phuong Y1 I1ap nop tai Van phong dang ky quyen st dat tinh
Pong Nai. Ngay 01/9/2005, Van phong dang ky quyen st dung dat tinh Pong Nai
ban hanh ho so k§ thuat thira dat s6 1466/2005 thé hién tong dién tich cua gia dinh
6ng 1a 144,6m* (trong d6 c6 19,9m?) 1a dién tich lan duong). Viéc ho so k¥ thuan
thira dat s6 1466/2005 thé hién dién tich dat cua 6ng cd dién tich lan duong 1a
khong ding véi dién tich thuc té 6ng dang sir dung va dién tich duoc cap theo
Quyét dinh cap dat so: 1592 ngay 07/11/1990 cua UBND thanh ph6 Z1. Tuy nhién,
6ng cting khong khiéu nai Vin phong dang ky quyén sir dung dét tinh Dong Nai vé
viéc ban hanh hé so ky thuat thira dat nhu da néu trén va sau d6 vo Chong ong cling
khong 1am thém tha tuc ké khai dang ky dé diéu chinh dién tich dat con thiéu la
15m? ma phia nguyén don cho rang 1a 16i di chung nita ma van giit nguyén theo
Gidy chirng nhan quyén sir dung dét s6 4701051080 ngay 2/9/2002 véi dién tich 1a



129.60m°. Do vay, dién tich 15m* hién nay vo chong 6ng chwa dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat. Theo ban v& hién trang sé 1326/BPHT ngay
23/1/2019 cua Vian phong déng ky d4t dai tinh Déng Nai — chi nhanh Z1 thi dién
tich Ong N va Ba TH yeu Cau ong ba phai tra lai dién tich c6 dién tich la
13.5m? dugc giGi han bai cac méc (3, 4, 5, 15, 3). Ong ba khing dinh dién tich dat
13,5m* ma phia nguyén don cho rang d6 1a léi di chung la khong dang. Dién tich
dat trén thudc s& hiru cua gia dinh 6ng, ba, mic du ong, ba chua duoc cip gidy
chimg nhan quyeén sy dung dét, nhung dét trén 1a do vo chong ng, ba mua cua 6ng
Pham T c6 giay to mua ban hop phap do vg chong 6ng quan ly sir dung dén nay.
Nay Vo chong 6ng, ba khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — dng DT va ba LT trinh bay:

Ong, ba 1a chu s& hitu cian nha va dat tai thu:a dat sb 154, to ban do sb 8
phuong Y1, thanh phé Z1 ¢6 téng dién tich 12 60,7m? theo Gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 BQ 126087 ngay 22/10/2013. Dién tich dat nay vo chong éng mua
va sir dung tir thang 01/2013 dén nay.

Trudc khi 6ng, ba stra chira can nha trén thi gia dinh 6ng N va ba TH (la cha
st dung can nha sb 58/16, t6 8, khu phd 1, phuong Y1 1a can nha bén phai bén
canh nha 6ng) c6 md mot 16i di ngang qua phan dat nha 6ng c6 dién tich 1a 4,5m?,
theo ban vé hién Trang khu dat s6 7717/BD(HT ngay 29/12/2015 cua Vin phong
dang ky dét dai tinh Dong Nai — chi nhanh Z1 duoc gidi han bai cac méc (4,5,7,4).
Ngoai 16i di nay thi Ong N va Ba TH con c6 mét 16i di khac phia truée nha, nhung
Ong N va Ba TH khong str dung. Ldi di phia truéc nha Ong N va Ba TH hién nay
gia dinh Ong PT dang sir dung va da rao lai nén Ong N va Ba TH chi con mot 16i
di duy nhét 14 di qua dat nha dng, ba.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan TP.Z1 giai quyét buéc 6ng N va ba TH
phai tra lai cho 6ng phan dit ma Ong N va Ba TH dang st dung lam 16i di ra
duong hém ¢ dién tich Ia 4,5m?, theo ban v& hién Trang khu dat s6 7717/BDHT
ngay 29/12/2015 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Z1.
Hién nay, yéu cau nay ciaa Ong DT da dugc Toa an nhan dan Thanh phd Z1 tach ra
giai quyét bang mot quan hé “Tranh chap quyén sir dung dat” & mot vu an khac.

Quaé trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap 6ng DT va ba LT 1én 1am viéc
dé ghi nhan y kién: Vao ngay 04/10/2018, dng BT c6 dén Toa Iam viéc nhung sau
khi 1am viéc khong dong y ky vao bién ban 1am viéc va ty y bo ra vé. Sau d6 Toa
an da nhiéu lan triéu tap hop 18 nhung Ong BT va Ba LT déu vang mat khdng co Iy
do, nén khong ghi nhan duoc y kién.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: dng QT va ba HT trinh bay: Tai
ban tu khai ngay 25/02/2019 va ngay 02/7/2019 Ong QT va Ba HT thira nhan c6
nhan chuyén nhuong cua 6ng DT va ba LT dién tich dat va nha tai dia chi X1,
phuong Y1, Tp. Z1 sau d6 da dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat mang
tén dng va Ba HT. Ong xé4c nhan, hién nay Ba TH va Ong N van dang di 16i di trén
dat da duoc cap cho ong trudc thoi diém 6ng mua lai dat caa Ong DT va Ba LT.
Ngoai 16i di nay, ho khong con 16i di nao khac vi 16i di phia trudc nha da bj Ong
DT bit lai. Nay xay ra tranh chap dng ba nhan thay dién tich dang tranh chap giita
Ong N - Ba TH va Ong BT — Ba TB, thuc chat 6ng ba khdng sir dung dén, khong



lién quan dén quyén va loi ich caa ong ba nén yéu cau Toa an giai quyet vu an theo
quy dinh cua phap luat. Bong thoi Ong QT va Ba HT c6 don xin vang mat  trong
suét qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa so tham, Ong QT ¢ mat va van gitr
nguyén y kién nhu d trinh bay tai ban tu khai trudc day.

* Pai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan QD,
UM la Ong BT trinh bay: Thong nhat véi 1oi trinh bay caa bi don.

* Pai dién theo uy quyén cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan MH 1a
Ong VT trinh bay: Théng nhét véi 1oi trinh bay cua nguyén don.

* Pai dién theo ty quyén cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND
phuong Y1, thanh phd Z1 trinh bay tai phién toa nhu sau: Uy ban nhan dan
phuong Y1 van gitr nguyén y kién nhu di cung cap cho Tda an Z1 tai cac (Van ban
sé6 71/UBND-TN ngay 22/7/2015 cia UBND phuong Y1 va Vin ban s
135/UBND-TN ngay 20/8/2018, dong thoi dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua phia nguyén don 1a Ba TH va Ong N vi dién tich ma Ong N va Ba TH yéu
cau mo 1a dat céng cua Phuong dang quan ly, khéng phai dat cau Ong DT va Ba
TB.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan NN trinh bay: Tai bién ban lay loi
khai ngay 03/5/2019 Ba NN khai ba la nguoi thué nha cua 6ng QT va ba HT, nay
céc bén xay ra tranh chap thi ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi. Ba d¢ nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Bong thoi Ba NN ¢6 don xin vang
mat trong suét qua trinh giai quyét vu én.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan TN: khong dén Toa an lam viéc
nén khong ghi nhan duogc y kién.

* Nguoi 1am ching 6ng NTL va ba LTH trinh bay tai bién ban lay loi khai
vao ngay 7/9/2017 nhu sau: Ong, ba mua dat caa Ong DT va Ba TB vao khoang
nam 1991 véi dién tich 1a 64,6m?. Sau khi nhan chuyén nhuong thi dng , ba xay
dung cin nha dé chira mot khoang san va mé 16i di ra phan dién tich dat céng cong
cua hém. Léi di d6 van duoc str dung dén hién tai va ong duoc biét hién tai 16i di
qua dat cua 6ng PT. Pén nam 1995, vo chong ong, ba co ban cho Ong N vaBaTH
& nho. Bén khoang nam 1998 thi 1am gidy mua béan viét tay. Pén nam 2014. Sau
khi Ong N va Ba TH tra du tién thi 6ng, ba méi hoan tat viéc chuyén nhuong, 13,
hop dong chuyén nhuong. Khi ban dat cho Ong N-Ba TH, hai nguoi ho van st
dung 16i di do 6ng, ba md (nay 1a 16i di qua dat nha 6ng DT). Sau khi nhan chuyén
nhuong, Ong N - Ba TH xay dung bitrc tuong ¢ trude nha. Trude day ong, ba st
dung 16i di ra dién tich dat céng cong. Ong, ba khing dinh 1a dit céng cong nén
ching toi mai co thé mo duoc 16 di va sir dung cho dén nay. Nha Ong BT va Ba
TB van st dung 161 di nhu hién tai. Ong ba khong biét viec Ong DT duoc cap glay
chuing nhan quyén st dung dat cu thé nhu thé nao nhung theo 6ng thi vige Cap gidy
do la khong dung vi khi Ong BT nho 6ng, ba ky tir can dé dang ky cap giay thi
6ng, ba van ghi rd vé hién trang hién hitu, 16i di do ong ba ma ra 1a 16i di ra dat
codng cong.



- Tai ban an sd: 83/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cuia Toa an nhan dan thanh phd Z1
d3a tuy@n xu chip nhan yéu cau khdéi kién cua 6ng Vii Ngoc Ninh va ba Nguyén
Hoéng Thi Hu’O’ng

Budc 6ng DT va ba TB phai thao tru cong bang gach va phan cong bang khung sat
boc lusi B40, tra lai dién tich 13 13.5m?theo ban v& hién trang khu dat sb:
1326/BDHT ngay 23/1/2019 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Z1 dugc gidi han béi cac mdc (3,4,5,15,3).

Ngoai ra ban an con tuyen vé chi phi t tung, an phi va quyen khang cao.

- Ngay 30/10/2019 6ng DT khéng cdo toan by ban an so: 83/2019/DS-ST ngay
28/10/2019 cta Tda an nhan dan thanh phd Z1. Pé nghi khong chdp nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

* Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung dan sy cua Tham phan va Hoi dong xét xir dung quy dinh cua
phap luat. V& viéc chap hanh phap luat cia cac duong su tham gia t tung dung quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: Theo ho so thé hién: Dién tich dat tranh chép 13,5m? thudc thira
dat s6 164, to ban d6 s6 8 phuong Y1 duoc gidi han bai cac méce (3, 4, 5, 15, 3) theo
Ban v& hién trang khu dat sé 1326/BPHT ngay 23/01/2019 ciia Vian phong diang ky
dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Z1 1a duong di cong cong do UBND phuong Y1
quan 1y, duoc thé hién tai Van ban s6 12898/UBND-NC ngay 23/9/2020 cia UBND
thanh phd Z1 va Tai Vian ban sé 135/UBND-TN ngay 20/8/2018 cia UBND phuong
Y1 cho biét “ Phan dét tranh chép 1a dat 1an dudng, phuong Y1 khéng giao cho cé
nhan nao quan 1y str dung, van dang 13 dat do nha nudc _quan ly” (bat luc sO: 496,
788, 789).Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua UBND phuong Y1
cling xac dinh dién tich dit trén 1a duong di cong cong, duoc thé hién trén ban d6
dia chinh tir ndm 1996, hién do UBND phuong Y1 dang quan 1y. Can ct diém d
khoan 1Diéu 38 Luat xtr 1y vi pham hanh chinh s6 15/2012/QH13 ctia Qubc Hoi va
Diéu 208 luat dat dai nam 2013 thi UBND cép xi ¢6 quyén ap dung bién phap khic
phuc hau qua, budc thao d& cong trinh xay dung khong phep, khoéi phuc lai tinh
trang ban dau. Do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don néu trén khong thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an ma thuoc tham quyén giai quyet cua UBND. Viéc Toa
an cap so tham thy 1y giai quyet yéu cau ciia nguyén don 1a khong diing tham quyen
Can ctr diém d khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 DPiéu 217, khoan 4 Diéu 308,
Piéu 311 Bo luat td tung dan sy nam 2015. bé nghi Ho1 dong xét xir: Huy ban an so
tham sb 83/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Z1, dinh
chi giai quyét vu an. Di véi khang cao cua 6ng DT, do ban an bi huy va dinh chi
nén khong xem xét. Nhitng yéu cu, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung ¢ giai
doan phuic tham: khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng DT 1am trong han luat
dinh nén duoc xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.



[2] Vé khéang céo cua dng PT: Khang céo toan bd ban an sd: 83/2019/DS-ST
ngay 28/10/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Z1. Dé nghi Toa phuc tham béac don
khéi kién cua nguyén don.

Qua xéac minh do dac hién nay cac dwong sy tranh chap phan dit nhu sau:

* V& nguodn goc dat tranh chap: Nam 1984, vo chong Ong DT ¢6 mua 01 thira
dat dién tich ngang: 13,9m va chiéu dai 14 15,3m, tong dién tich 14 197,3m? cua 6ng
Pham Tir va ba Hira Thi Meo. Hién nay 1a thira dat s6 164, 163 to ban d6 s6 8 phuong
Y1, thanh phd Z1, tinh Pong Nai. Nam 1992 Ong DT ban mét phan dat cho ong NTL
va ba LTH voi dién tich 64,6m? thudc thira dat s6 163, to ban do sb 8, phuong Y1,
thanh phd Z1 nhu hién nay. Sau khi nhan chuyén nhuong thi Ong NTL, Ba TH xay
dung cin nha dé chira mot khoang san va md 16i di ra phan dién tich dat cong cong
ctia hém. Lbi di d6 van duogc st dung dén hién tai. Nam 1995 6ng NTL va ba LTH
chuyén nhuong lai cho Ong N, Ba TH nha va dat néu trén nhung chi viét gidy tay.
Ong NTL va Ba TH di duoc UBND thanh phd Z1 cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 4701051330 ngay 12/9/2002. Pén nam 1998 Ong N Ba TH vé ¢ tai can
nha noi trén van st dung 16i di nhu hién nay. Dén ngay 13/02/2014 Ong NTL, Ba TH
d3 lam tha tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ong N, Ba TH.

Qua do dac xem xét tai chd, theo trich luc va do v& hién trang khu dét sb:
5345/2020 ngay 06/7/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai thi xac dinh
vi tri dat tranh chp tai thira s6 164, t& ban d6 s6 8 phuong Y1, thanh phd Z1, tinh
Dong Nai c6 dién tich 13.2m? duoc gi6i han boi cac ¢ot mbe (A,12,11,10,A), c6 xay
dung try cong bang gach va phan cong bang khung st boc ludi B40 tiép giap véi thira
163 1a twong gach xay, Ong DT st dung phan dat trén 1am duong di vao nha 6ng vi
nha 6ng 13 diém cudi cia hém khong com 16i di nao khac. Phan dat tranh chép néu
trén chua duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trude day nam 2005 Ong BT
xin cip gidy chung nhan quyén st dung dat phan dat trén nhung chi duoc cip dién
tich 129.6m? dién tich dat con lai 13,2m? khong dugc cép ma hién dang tranh chép la
duong di cong cong, viéc Ong PT xin ding ky ké khai cap doi ting thém dién tich
dat 13,2m* nay l1a dat duong di cong cong. Theo ban vé& hién trang khu dat sb
1326/BPHT ngay 23/01/2019 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Z1 thi 16i di nay 1a duong cong cong do Uy ban phuong Y1 quan 1y va tai
phién tda Ong DTN - Céng chirc dia chinh xay dung cho biét phan dién tich 13,2m?
nay 1a duong di cong cong thudc quyén quan 1y cta Uy ban phuong Y1. Pong thoi
trong qua trinh thu thap chimg cir tai cap phiic tham Tda an di glri cong van yéu cau
UBND thanh phé Z1 va Vin phong dang ky dét dai tinh Dong Nai Chi nhanh Z1 cung
cap “vé hinh thanh, quan 1y, st dung va cac van dé phat sinh lién quan dbi véi phan
dién tich 13,2m? néu trén thi dugc tra 16i thudc thAm quyén quan 1y cta Uy ban
phuong Y1. Nhu vay, can cir vao ban dd dia chinh, can cr vao thong tin cua dai dién
Uy ban phudng Y1 cung cép, cin ctr hd so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
ciia Ong DT va cian ctr vao qua trinh quan 1y duong di ciia Uy ban phuong Y1 cé du



co s& khing dinh phan dién tich 13,2m? duong di Ong DT xay dyng cong trinh 1a
duong di cong cong va khong dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ai.
Chinh vi vay, hanh vi lan chiém, xdy dung lam thay d6i hién trang duong di cong
cong ctia Ong DT 14 hanh vi vi pham gay can tré giao thong cong cong duge quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh 180 ngay 07/12/2007 cta Chinh phi. Nhu vay, khi Uy
ban phuong Y1 phat hién hanh vi vi pham hanh chinh ctia Ong DT trén co sé phat
hién truc tiép hodc thong qua tb cdo thi Uy ban phuong Y1 phai cin ¢t vao Nghi dinh
s6 43/2014; Nghi dinh 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ciia Chinh phii vé xtr phat Vi
pham hanh chinh trong linh vic quan 1y dat dai dé xir phat vi pham hanh chinh va
budc Ong DT phai thao dé cong trinh xay dung vi pham; Viéc Uy ban phuong Y1
khong xt 1y vi pham hanh chinh, khong 4p dung bién phap khic phuc hau qua va
cudng ché tra lai hién trang duong di ma huéng dan duong sy khoi kién ra Toa 1a
khong dtng chure trach, nhiém vu duogc giao.

Hon nira, Ong DT cho rang dudng di 13,2m? néi trén c6 ngudn gbc nam trong
tong dién tich dat ciia 6ng Pham T, ba Hira Thi Meo ma trude kia gia dinh ong da
nhan chuyén nhugng tir ong ba va 6ng cho rang Uy ban thanh phé Z1 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng di cb tinh lam sai 1éch khong cip, khong
cong nhan quyén sir dung dat 13,2m? dat nhu trén ma da ty bién thanh cho rang 1a 16i
di cong cong thi Ong PT ¢6 thé khai kién Uy ban thanh phd Z1 theo quy dinh phép
luat bang mot vu an hanh chinh d¢é Uy ban thanh phd Z1 xac dinh lai chu quyén cua
ong d6i véi phan dat dudng di cong cong ndy chir 6ng khong duge ty ¥ xdy dung
ngin can viéc di lai ciia cac hd dan khac.

Do d6 vu viéc khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an ma thudc thim
quyén cuia co quan hanh chinh vé quan 1y dat dai. L& ra Toa 4n cp so tham can cir
vao diém g khoan 1 Diéu 217 ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an nhung cép so
tham tiép tuc giai quyét vu an va chip nhan don khéi kién ctia nguyén don 1a vi pham
vé tham quyén giai quyét vu an. Di voi nguyén don néu cho rang 1an chiém dat cong
cong, rao 161 di chung thi co quyén khiéu nai dén co quan quan 1y nha nudc trong linh
vuc quan ly dat dai dé giai quyét; con ddi vai Ong PT néu 6ng cho rang dat thudce
quyén st dung cta 6ng nhung khong duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
6ng co quyén khiéu nai dén co quan Nha nudc vé quan 1y dat dai dé giai quyét. Tur
nhiing nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xir ¢an ctr vao diém g khoan 1 Diéu 217,
Diéu 218, Diéu 219, khoan 4 Diéu 308, Piéu 311 Bo luit t tung dan su. Diéu 8, 164,
204, 205, 208 luat dat dai; Diéu 22 Nghi dinh s 43/2014 caa Chinh phu; Nghi dinh sd
91/2019/NB-CP ngay 19/11/2019 caa chinh phil vé xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc quan ly dat dai. Huy ban an dan sy so tham sb: 83/2019/DS-ST ngay
28/10/2019 ctia Téa an nhan dan thanh phd Z1, tinh Pong Nai va dinh chi giai quyét
vu 4n. Do ban 4n so tham bi hity nén khang céo cia Ong DT khong xem xét.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gi4 tai san: Ong N va
ba TH phai chiu so tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, do v&€ va Tham dinh gia tai



san la 9.200.000d (Chin tri¢u hai tram ngan ddng). (Theo Bién ban lam viéc cua Toa
an Z1 vao ngay 23/7/2019 BL 565). Ong N va Ba TH da thanh toan xong.

Ong BT va ba TB phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd la
3.967.000d da thanh toan xong theo Bién ban quyét toan ngay 25/12/2020.

V& an phi dan su phtic tham: Ong BT va Ba TB khong phai chiu.

V& an phi so dan su so thAm: Céc duong sy khong phai chiu tién 4n phi dan
su so thim. Hoan tra cho 6ng N va ba TH sé tién tam tng an phi 1a 200.000 dong
theo bién lai thu s6 007899 ngay 08/01/2015 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh
phé Z1, tinh Pdng Nai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai la phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 4 Diéu 308 va Diéu 311 caa Bo luat TH tung dan su. diém
g khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, Diéu 219, khoan 4 Piéu 308, Piéu 311 B0 luat to
tung dan su. Piéu 8, 164, 204, 205, 208 luat dat dai; Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014
ciia Chinh phu; Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cua chinh phu vé
xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai. Can ¢ Phap 1énh s6
10/2009/PLUBTVQH12 ngay 13/3/2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

~ Huy ban 4n so tham s6 83/2019/DS-ST ngady 28/10/2019 vé viéc “Tranh
chap 10i di chung” ctia Toa an nhéan dan thanh pho Z1, tinh Dong Nai. Dinh chi giai
quy€t vu an.

Vé chi phi xem xé:n tham dinh tai chd, dp v& va thadm d}nh gia tai sén:v C)ng N
va ba TH phai chiu so tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, do v& va Tham dinh
gia tai san la 9.200.000d (Chin triu hai trdm ngan dong). (Theo Bién ban lam viéc
cta Toa an Z1 vao ngay 23/7/2019 BL 565). Ong N va Ba TH da thanh toan xong.

Ong BT va ba TB phai chju tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd la
3.967.000d da thanh toan xong theo Bién ban quyét toan ngay 25/12/2020.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ong DT va Ba TB khong phai chiu.

Vé an phi so dan su so thim: Cac duong sy khong phai chiu tién an phi dan
su so tham. Hoan tra cho 6ng N va ba TH s6 tién tam tng an phi 1a 200.000 dong
theo bién lai thu s6 007899 ngay 08/01/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phé Z1, tinh Png Nai.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan - Chi toa phién toa
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