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Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn — Chii toa phién téoa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hpi thdm nhdn dan:

1. Ong Nguyén Vin Tuoi

2. Ba Luong Thi Kim Anh

Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thuy Hang — Thu ky Toa &n, Toa 4n nhan dan
thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thi xa Pién Ban tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Thu Hoa — Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 6 nam 2022, tai Hoi truong TAND thi xa Pién Ban, tinh
Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu 1y sé: 116/2021/TLST-DS,
ngay 14/10/2021 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 29/2022/QDXXST-DS, ngay 26/4/2022 giira:

1/ Nguyén don: Ong Ha Puc H - Sinh nam 1960 (c6 mit)
Dia chi: Thon BM, x4 Dién Thing Béc, thi x3 Pién Ban, tinh Quang Nam
2/ Bi don:
+ Ong Ha Th - Sinh nam 1954 (c6 mat)
Dia chi: Thon PLT, xa DTN, thi xa Dién Ban, Quang Nam
+ Ong Ha Puc H - Sinh ndm 1962 (c6 mit)
Dia chi: Thon BM1, xa DTB, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam
3/ Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Ha Thi V - Sinh ndm 1964 (viang mit)
Dia chi: Thon TQ6, xa BTT, thi xa Bi¢n Ban, Quang Nam
+ Ong Ha Buc M - Sinh ndam 1966 (c6 mat)
+ Ba Nguyén Thi T — Sinh nim 1937
+ Ba Ha Thi T — Sinh nam 1959 (c6 mat)
+ Ba Ha Thi Diéu H - Sinh ndm 1975 (vang mat)
Cung dia chi: Thon PN, xa DTN, thi xa Dién Ban, Quang Nam




+ Ba Ha Thi Th - Sinh na‘}m 1953 (c6 mét) N
Dia chi: T6 5, phuong KT, quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang
+ Ong Ha Btrc T — Sinh nam 1973 (c6 mat)
DPia chi: KiétAl 9/3 HHT, T 23, XH, quan Thanh Khé, tp Pa Nang
+ Ong Ha btrc C - Sinh nam 1970
Dia chi: S6 468 AC, phuong 10, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi M
+ Ba Tran Thi Th — Sinh nim 1964 (c6 mit)
Dia chi: Thon BM 2, xa PTB , thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam
Ba Nguyén Thi T uy quyén cho 6ng Ha Ptc M dai dién.
Ong Ha Purc C ty quyén cho ong Ha Puic T dai dién.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Ha Dvwrc H trinh bay: Cha me 6ng H la 6ng Ha S, va ba
Nguyén Thi T sinh ha dugc 10 nguoi con chung gdm: Ha Thi Th, Ha Th, Ha Thi T,
Ha buac H, Ha bac H, Ha Thi V, Ha buc M, Ha buc C, Ha btic T va Ha Thi Dié¢u H.
Ong Ha S chét nam 2008. Cha, me 6ng H khdng c6 con riéng, con nudi.

Trudc giai phong nam 1975 gia dinh cha, me va cac anh, chi, em 6ng H song
tai Pa Nang. Pén nim 1976 thi cha, me cung cic anh, chi, em cung nhau vé qué
huong, riéng dng Th di thoat ly, con ba Th thi c6 chong & Cam L¢, Pa Ning. Khi don
Ve que do khdng c6 nha ¢ nén cha, me 6ng H da bo tlen ra mua cua 6ng Ha Kha mot
ngdi nha xay cap 4 va quyén st dung dét dién tich 170m?.

Qua trinh sur dung dat cha, me 6ng H ké khai, dang ky den ngay 30/8/1995 Nha
nudce cap gidy ching nhan QSD dat dién tich 170m?, thira dat s6 819, t& ban do s6 03
theo Glay chimg nhan QSD dat sb B 842288 do UBND huyén Dién Ban cap tén
ngudi st dung dat ho Ha S. Do d6 ngdi nha xay cap 4 va QSD dit dién tich 170m” 1a
tai san cta cha, me 0ng H, khong cé su dong gop tién bac, cong suc cua cac con.

Pén nam 2017 nha va dat ctia ho Ha S nam trong dién giai téa tring dé mo rong
va nang cap Qudc 16 1A. Sau khi bi giai toa, ho Ha S duoc nha nude tai dinh cu 1 16
va xét diéu kién gia dinh ban thém mot 16 lién ké (ban theo gia nha nudc), cu thé:
Thua dét s6 436/16 08, dién tich 125m® va thura dét s6 436/16 09, dién tich 125m?, dia
chi 2 thira dat: Khu TPC Du an nang cap, mé rong QL1A, thon Phong Ngil, x4 Dién
Thang Nam. Tién mua thém 01 16 dat tai dinh cu 1a tién nhan duoc do dén bu giai toa
trang nha va dat néu trén.

Dén ngay 22/4/2018 gia dinh ba T hop thong nhat ban cho vo chong dng H 01
16 dat tai dinh cu dé 14y tién 1am nha tho. Khi hop gia dinh c6 tat ca cac thanh vién
trong gia dinh tham du va cung ky vao bién ban. Noi dung cudc hop thong nhat
chuyén nhuong cho Ha Pac H dién tich 125m” tai thira dat s6 436/16 08 vai s tién
600.000.000 dong, sir dung sb tién chuyén nhuong dé 1am nha tho trén thira dat duoc
tai dinh cu sd 436/16 9, dién tich 125m®. Qua trinh lam nha thd anh em 6ng H khoan
tron g6i cho tho 1am va c6 6ng H, 6ng M truc tiép giam sat. Chi tiét viéc thu - chi qué
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trinh 1am nha tho di thé hién 1 trong ban tong hop ngay 01/01/2019 véi tong so tién
849.321.000 ddng. CAc thanh vién trong gia dinh ba T thira nhan toan bd qué trinh
thu, chi lam nha tho, tién dong goép cua cac thanh vién trong gia dinh va sb tién
600.000.000 ddng cta vo chong ong H mua dat.

Trén co sé do, dén ngay 02/02/2019 cac thanh vién trong gia dinh ba T lap them
mot bién ban hop gia dinh théng nhét chuyen nhuong cho Ong H dién tich 125m?
thira dat s6 436/16 08. Céc bién ban trén c6 tat ca cac thanh vién trong gia dinh cung
ky trong d6 c6 6ng Th va dng H. Tién chuyén nhuong dat 600.000.000 dong dng H
da giao du sir dung lam nha tho. Sau khi lam nha thd xong, ngay 01/3/2019 ba T dai
dién ho gia dinh lap gidy chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 125m?, thira dat sb
436/10 08, ba T va 8 ngudi con cung ky vao gidy chuyen nhuong, riéng Ong H va 6ng
Th da thay d6i y kién khong ky vao glay chuyén nhuong dat. Vo chong ong H da
giao du tién chuyén nhuong va nhan dat sir dung tir nam 2019, d6 dat boi trac dap
nén, X8y mong, xay tuong, rao xung quanh, trong cay cdi hang nim, nhung qué trinh
1ap thu tuc chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh khong thanh 13 do 6ng H va 6ng
Th khdng ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong chung.

Nay vo chdéng 6ng H yéu cau budc hod ong Ha S va ba Nguyén Thi T phai cé
nghla vu tiép tuc ‘thye hién hop dong chuyen nhuong QSD dat 601 voi dién tich
125m , thura dat s6 436/16 08, to ban d6 s6 04 dé vo chong 6ng H tién hanh cac thu
tuc cap gidy chimg nhan QSD dét d6i véi dién tich nhin chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat. Néu khong cong nhan hop dong thi dé nghi cac thanh vién ho Ha
S phai tra lai cho vo chdng 6ng H gia tri quyén sir dung dét dién tich 125m? theo gia
thi truong hién nay.

_ Bi don 0ng Ha Th trinh bay: V& quan hé huyét thong cua ba T, 6ng S va
nguon goc hinh thanh tai san ciia h Ha S nhu 6ng H khai la dang.

Pén nam 2017 nha va dat caa ho Ha S thudc dién giai téa dé mo dudng nang
cap Qudc 16 1A. Tuy nhién giai toa dién tich, sb tién bdi thudng bao nhiéu va ai nhan
tién thi 6ng Th khong rd. Ong Th duogc biét sau khi giai toa thi ho Ha S dugc nha
nuée tai dinh cu 2 thira dat, cy thé: Thira dét s6 436/16 08, dién tich 125m’ va thira
dat sb 436/16 09, dién tich 125m?, tai dia chi: Khu TDC dy an nang cép, md rong
QLI1A, thon Phong Ngii Pong, xd Pién Thing Nam.

Pén ngay 22/4/2018 gia dinh cha, me 6ng Th hop thong nhat 1am nha thd. Khi
hop gia dinh gdm c6 dng Th, T, H, H, M va éng D (can bo Tu phép xa Dién Thing
Nam tham duy, ching kién). No6i dung cude hop: Théng nhét 1am nha tho, tién 1am
nha thd 1 s6 tién nhan boi thuong dén bu, néu thiéu hut thi anh, em s& bo tién lam
thém. Tai cudc hop thi 1ap bién ban nhung cac anh, chi em chua ky. Sau d6 6ng H vé
nha tu ghi ndi dung theo y 6ng H rdi dua dng Th ky, do tin tuong 6ng H 1a anh em
rudt nén 6ng Th khong kiém tra noi dung bién ban ma ky vao. Ong Th c6 dé nghi lam
cam két dat khong dugc mua ban, ddi cho trude sy ching kién cua ong D tai nha
riéng ctia Ong Th trude khi ky vao bién ban. Qua trinh xay dung nha thd dién ra nhu
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thé nio, ai xdy dyng va so tién bao nhiéu ong Th khong r6. Tuy nhién, dng Th ¢6 ky
vao bang tong hop chi, thu xay dung nha tho 1ap vao ngay 01/01/20109.

Ong Th xac dinh c4c bién ban hop gia dinh ngay 22/4/2018; Bién ban hop gia
dinh 02/02/2019 va bang tong hop chi thu xay dung nha thd vao ngay 01/01/2019 1a
do 6ng Th truc tiép ky, nhung ndi dung trong 03 vin ban d6 thi 6ng Th khong doc,
ong Th ky duéi su ép budc cta cac anh, chi, em trong gia dinh, ndi dung C&C van ban
khong ding véi y chi ciia 6ng Th. Anh, chi, em 6ng Th thong nhat hai thira dét trén
1am noi thd cung 6ng, ba va 1am chd sinh hoat cho gia dinh trong nhitng ngay gio,
chap. Day la vat ky niém cua cha, me dé lai nén anh, chi, em, con, chau ai ciing c6
quyén v€ d6 ¢ nhung khong duoc mua ban, chuyen nhugng, tang cho va khong ai
duogc so hitu riéng dbi vé6i tai san trén, ddng thoi thdng nhit dat khong dugc mua ban
d6i cho ma chi danh cho dé tho cung 6ng, ba.

‘ Nay ong H yéu cau ho Ha S va Nguyén Thi T phai c6 nghia vy thyc hién hop
dong chuyén nhuong QSD dat xac 1ap ngay 01/3/2019 déi voi dién tich 125m°, thudc
thira dat so6 436/16 08, to ban do so 04, 6ng Th khong dong y.

Bi don 6ng Ha Pirc H trinh bay: V& quan hé huyét thong, ngudn gdc hinh
thanh tai san cia ho Ha S nhu 6ng H khai 1a dung. Ong H xac dinh chit ky trong bién
ban hop gia dinh ngay 22/4/2018, bién ban hop gia dinh 02/02/2019 va bang tong hop
chi thu xay dyng nha thd vao ngay 01/01/2019 1a do dng H tryc tiép ky, nhung noi
dung trong 03 van ban thi 6ng H khong doc, 03 van ban nay khong dung véi vy chi,
nguyén vong ctia Ong H. Anh, chi, em théng nhét 2 thira dat tai dinh cu lam noi tho
cling 6ng, ba va lam chd sinh hoat cho gia dinh trong nhiing ngay gid, chap. Pay 1a
vat ky niém cua cha, me¢ nén anh, chi, em, con chau ai cling c6 quyén vé do & nhung
khéng dugec mua ban, chuyén nhugng, ting cho va khong ai dugc s hitu riéng dbi
Vo1 tai san trén.

Nay 6ng H yéu cau ho Ha S va Nguyén Thi T phai c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSD dat xac lap ngay 01/3/2019 d6i véi dién tich
125m?, thira dat s6 436/16 08, dng H khong dong .

Ong Ha Dirc M, ba Ha Thi Th, ba Ha Thi T, ong Ha Dirc T, ong Ha Dirc C

(Ong C ay quyen cho éng T) cung trinh bay: Vé quan hé huyét thong cta ong S, ba
T va ngudn goc hinh thanh tai san ctia cha, me hoan toan ding nhu éng H da khai.

Pén nam 2017 nha va dit cua ho Ha S thudc dién giai toa tring dé md dudng
nang cép quéc 160 1A. Sau khi giai téa dugc nha nudc tai dinh cu 1 16 va xét diéu kién
gia dinh ban thém mot 16 1ién ké (ban theo gia nha nudc), cu thé: Thira dat s6 436/16
08, dién tich 125m” thira dét s6 436/16 09, dién tich 125m’. Tién mua thém 16 dat tai
dinh cu 1a nhan tién dén bu, giai téa trang nha va dat cia cha, me.

Dén ngay 22/4/2018 gia dinh ba T hop thong nhat ban dat cho ong H d¢é 14y tién
lam nha tho. Khi hop ¢6 tat ca cac thanh vién trong gia dinh va da cung ky vao bién
ban. Noi dung cudc hop: Théng nhét chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 125m? tai
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thira dat s6 436/16 08 voi s6 tién 600.000.000 ddng, sir dung sé tién chuyén nhuong
dat dé lam nha tho. Qua trinh lam nha tho anh, em khoan tron goi cho thg lam (trong
do bao tién cong va tién mua vt liéu xay dung - dang nhu chia khoa trao tay). Ong M
truc tiép giam sat, ong H truc tiép chi tién, truéc khi chi tién ong H deu théng qua y
kién cua 6ng M va dugc dng M dong ¥ thi 6ng H méi chi, viéc chi tién dugc nguoi
nhén thau xay dung ky nhan. Chi tiét viéc thu - chi cho qua trinh lam nha da thé hién
0 trong ban téng hop 1ap ngay 01/01/2019 v tong sb tién 849.321.000 ddng, cac
thanh vién trong gia dinh cung ky vao bién ban va thtra nhan toan bd qua trinh thu
chi, su dong gop tién cua cac thanh vién trong gia dinh va tién vo chong 6ng H mua
dat da giao 1a 600.000.000 dong.

Sau khi xdy dung nha thd xong, dén ngay 02/02/2019 cé4c thanh vién trong gia
dinh ba T lap them mot bién ban hop gia dinh thong nhat chuyén nhuong cho ong H
di¢n tich 125m?, thira dat sb 436/16 08 véi sb tién 600.000.0000 dong, bién ban ¢
tat ca cac thanh vién trong gia dinh cung ky trong do co ong Th va ong H. Tién
chuyén nhugng dat 600.000.000 dong vo chong éng H da glao du va su dung xay
dung nha tho xong. Pén ngay 01/3/2019 ba T dai dién céc con viét gidy chuyén
nhwong dit cho 6ng H dién tich 125m? thira dét s6 436/16 08. Ba T va 8 ngudi con
cung ky vao gidy chuyén nhuong dat, nhu’ng ong H va ong Th khong chiu ky. Noi
dung trong bién ban hop g1a dinh ngay 22/4/2018 va bién ban hop gia dinh ngay
02/02/2019 déu thé hién viéc ba T cung 10 nguoi con ba T thong nhat chuyén
nhuong cho 6ng H thira dat sé 436/16 8, dién tich 125m? véi sb tién 600.000.000
dong dé 1ay tién xay dung nha thd dng, ba trong d6 c6 6ng Th va éng H.

Vo chong éng H d3 giao du tién mua dat va nhén dat sir dung tir nim 2019 dén
nay, dd dat boi triic, Xdy mong gach, rao quanh va trong cdy, tuy nhién qua trinh lap
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh khong thanh 1a do 6ng H va 6ng Th khdng ky
hop ddng tai Vian phong cong chung.

Nay vo chong 6 ong Hyéu cau Toa an budc ho ong Ha S va ba Nguyen Thi T tiép
tuc thuc hlen hop dong chuyén nhuong QSD dat xac 1ap ngay 01/3/2019 d6i véi dién
tich 125m?, thira dat s6 436/16 08, to ban dd sb 04 thi dng M, 6ng T, ba T, ba Th, éng
C hoan toéln théng nhat yéu cau khai kién cta 6ng H.

S6 tién vo chong ong H tra tién mua dat 600.000.000 dong di st dung xay
dung nha tho khong con, néu ong H va 6ng Th khong dong y thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng H thi de nghi Toa an budc 6ng
H va 6ng Th phai hoan tra cho vo chdng éng H gia tri quyén sir dung dat dién tich
125m? theo gi4 thi truong hién nay.

Ba Nguyén Thi T do éng Ha Pirc M dai di¢n trinh bay: Quyén sur dung thira
dat 436/16 8 dién tich 125m? va thira dat sb 436/16 9 dién tich 125m* 14 tai san cua vg
chong ba T va 6ng S. Do nha va dat vo chong ba T mua ctia 6ng Ha Kha bi giai toa
tring nén khong c6 noi thd cung éng ba to tién. Do d6 ba T cing cac con da to chic
hop gia dinh thdng nhat ban cho con trai Ha Ptc H thira dat sé 436/16 8 dién tich
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125m? véi gia 600.000. 000 dong lay tlen xay du‘ng nha tho trén thira dat s6 436/16 09
dé tho phung ong ba to tién va duoc tit ca cac con théng nhét ky vao cac bién ban
hop gia dinh ngay 22/4/2018 va ngay 02/02/2019. Sau do6 vo chdng 6 ong H da giao du
s6 tién 600.000.000 dong dé 1am nha thy xong. Trén co sd cac con dd dong ¥ ban dat
cho 6ng H duoc thé hién tai bién ban ngay 22/4/2019 va ngay 02/02/2019 nén ngay
01/3/2019 ba T dai dién cac con ky giay chuyén nhuong dat cho 6ng H dién tich
125m?, thira dat sb 436/16 08, dé ong H lap thu tuc sang tén theo quy dinh, gidy
chuyen nhuong nay ba T va 8 nguoi con cung ky, riéng dng Th va ong H khong ky,
mac du trudec do 6ng H, 6ng Th da dong v chuyen nhuong dat cho 6ng H tai cac cudce
hop. Vo chéng 6ng H da giao du tién va nhan dét sir dung tir nim 2019 den nay. Nay
vo chdng 6ng H yéu cau Toa an budc ho ong Ha S va ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSD dat xac 1ap ngay 01/3/2019 dbi véi dién tich
125m?, ba T thong nhit cac yéu cau khéi kién cua 6ng H.

Ba Ha Thi Diéu H trinh bay tai bién bén ldy 16i khai ngay 30/12/2021 nhw
sau: Cha ba H 1a 6ng Ha S, me ruot 1a ba Nguyén Thi T sinh ha dugc 10 nguoi con
gém: Ha Thi Th, Ha Th, Ha Thi T, Ha Puc H, Ha Bac H, Ha Thi V, Ha Dtic M, Ha
Ptc C, Ha Ptc T, Ha Thi Diéu H. Cha ba H chét vao niam 2008. Cha, me ba H
khéng co con riéng, con nubi.

Trudc giai phong ndm 1975 gia dinh cha, me va cac anh, chi, em ba H séng tai
Pa Nang. Pén nim 1976 thi cha, me ba H va céc anh, chi, em cung vé qué, riéng ong
Th thodat ly con ba Th c6 chong & Cam Lé, Pa Nang. Khi don vé qué do khong c6 nha
& nén cha, me ba H di bo tién ra mua cua 6ng Ha Kha, dia chi: Thon Phong Ngil
Df)ng,2 xa Pién Thing Nam mot ngdi nha xay va quyén sir dung dat dién tich khoang
200m".

Qua trinh sir dung dat cha, me ba H diang ky, ké khai va lam cac nghia vu di
v6i nha nude. Pén nam 1995 thi dwge Nha nude cip gidy chimg nhan QSD dat thia
dat sb 819, to ban dd sb 03, dién tich 170m* muc dich st dung dét: thé cu, tai dia chi:
Thon Phong Ngil, xd Pién Thang Nam, thi x3 Dién Ban theo gidy chimg nhan QSD
dat s6 B 842288 do UBND huyén Dién Ban cap ngay 30/8/1995 cho ho Ha S dimg
tén lam chu s¢ hitu. Dén nim 2017 nha va dét cua cha, me ba H thudc dién giai toa dé
mo dudng nang cap quoc 16 1A. Sau khi giai toa thi cha, me¢ ba H dugc nha nudc tai
dinh cu 1 16 va xét dleu kién gia dinh ban thém mot 16 lién ke (ban theo gia nha
nuéc), cu thé: Thira dat sb 436/16 08, dién tich 125m” thira dét s6 436/16 09, dién tich
125m°,

Dén ngay 22/4/2018 gia dinh ba H hop théng nhat ban dét cho 6ng H dé lay tién
lam nha tho. Khi hop c6 tat ca cac thanh vién trong gia dinh va da clng ky vao bién
ban. Noi dung cudc hop: Thong nhét chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 125m? tai
thira dat s6 436/16 08 voi sb tién 600.000.000 ddng, sir dung sé tién chuyén nhuong
dat dé 1am nha tho. Qua trinh 1am nha thd anh em ba H khoan tron goi cho thg 1am
(trong d6 bao tién cong va tién mua vat lidu xay dung - dang nhu chia khoa trao tay),
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qua trinh 1am nha thd ¢ ong M, 6ng H truc tiép giam sat. Chi tiét viéc thu - chi cho
qua trinh 1am nha da thé hién 13 trong ban téng hop. Sau khi anh em ba H 1am nha
tho xong, 6ng H 1ap ban tong hop thu chi vige xay dung nha thd 6ng ba tai khu mai
TPC Phong Ngu v4i tong s6 tién 849.321.000 dong vao ngay 01/01/2019, cac thanh
vién trong gia dinh cung ky vao bién ban va thtra nhén toan bg qua trinh thu chi, sy
dong gop tién cua cac thanh vién trong gia dinh va tién vo chong ong H da giao cu
thé nhu sau: Tién cua vo chong 6ng H tra tién mua dat 600.000.000 dong, vo chong
6ng H cing vao 20.000.000 dong, 6ng C cung 120.000.000 déng, 6ng T clng
90.000.000 dong, ba H cing 10.000.000 ddng, ba T cing 1.000.000 dong, ba Th cling
200.000 dong, ba V clng 500.000 déng, ba Th chi tién 1am sin va mua bép ga
7.500.000 dong, 6ng T tho né luu phudc 800.000 dong, 6ng Ch tho sit 839.000 dong,
dng M cung 6 thang céng gidm sat cong trinh.

Dén ngay 02/02/2019 cac thanh vién trong gia dinh lap thém mot bién ban hop
gia dinh théng nhit chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 125m?, thira dit s6 436/16 08.
Céc bién ban trén co tat ca cac thanh vién trong gia dinh cung ky trong d6 c6 ong Th
va 6ng H. Tién chuyén nhuong dat 600.000.000 dong vo chong ong H da giao du.
Sau khi 1am nha xong dén ngay 01/3/2019 céc thanh vién trong gia dinh ba H théng
nhat lap gidy chuyén nhuong dat, chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 125m?, thira
dat s6 436/16 08. Cac thanh vién trong gia dinh déu ky trong d6 co ba H, nhung ong
H, éng Th khong hiéu 1y do gi khong da doi y va khong chiu ky vao giay chuyen
nhuong dat. Hai 1an hop gia dinh thong nhat ban dat cho 6ng H vOi 80 tién
600.000.000 dong dé 1am nha tho va mdt 1an hop gia dinh cong khai ban tong hop chi
va thu x4y dung nha tho 6ng ba va mot lan tap trung viét giay chuyén nhuong dat cho
ong H nhung 6ng Th va 6ng H khong ky vao gidy chuyén nhuong dat. Cac lan hop
gia dinh déu c6 tit ca cac thanh vién trong gia dinh tham dy (trong do co ba H),
khong c6 dai dién chinh quyén dia phuong tham du.

Ong H da giao du tién va nhan dat sir dung tir nam 2019 dén nay, tuy nhién qua
trinh 1ap thi tuc chuyén nhugng QSD dat theo quy dinh khong thanh 13 do dng H va
6ng Th khong ky hop dong qua cong chimg. Ba H khang dinh chir ky trong bién ban
hop gia dinh ngay 22/4/2018; Bién bién ban hop gia dinh 02/02/2019 va bang tong
hop chi thu xay dung nha thd vao ngay 01/01/2019 c6 tét ca cac thanh vién trong gia
dinh théng nhat ndi dung céc bién ban va cung ky trong d6 ¢6 ong Th va éng H.

Nay vo chong éng H yéu cau ho 6ng Ha S va ba Nguyén Thi T phai ¢ nghia vu
thue hién hop dong chuyén nhuong QSD dit xac 1ap ngay 01/3/2019 dbi véi dién tich
125m?, thudc thira dat sb 436/16 08, to ban do s6 04, ba H hoan toan thong nhat véi
yéu cau khoi kién cta ong H.

Ba Trdn Thi T trinh bay: Ba Thu 13 vo 6ng Ha Pac H va ba T hoan toan
thong nhat nhu 16i khai va yéu cau khéi kién ciia 6ng H. Vo chong ba Thu, 6ng H da
giao di s6 tién mua dét 1a 600.000.000 dong va nhan dién tich 125m? tai thira dat sb
436/16 08 sir dung tir nam 2019 dén nay, tuy nhién qua trinh 1ap thu tuc chuyén
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nhuong QSD dat theo quy dinh khong thanh la do dng H va 6ng Th khong ky hop
ddng qua cong chimg. Nay vo chong Ong H yéu cau ho 6ng Ha S va ba Nguyén Thi T
phai c6 nghia vu thuc hién hop ddéng chuyén nhuwong QSD dit xac lap ngay
01/3/2019 d6i véi dién tich 125m°, thudc thira dat s6 436/16 08 dé vo chong ba Thu
lam thi tuc cép gidy chimg nhan QSD dét ddi véi dién tich nhan chuyén nhuong theo
quy dinh cua phép luat.

Ba Ha Thi V da duogc Toa an thong bao vé viéc thu 1y vu an, giao nhan ban sao
don khoi kién va cac tai li¢u, chimg cr do nguyén don cung cép, da duoc triéu tap
hop 18 nhiéu 1an nhung vang mit khong c6 1y do, ba V tir chdi 1am viéce véi Toa an va
khéng trinh bay y kién cua minh ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, nén
khong c6 16i khai ctia ba V trong hd so vu an.

Tém tdt y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu 1y vu 4n Tham phan, Thu ky Toa an
va Hoi dong xét xtr dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién dung theo trinh tu,
thi1 tuc do B luat T6 tung dan sy quy dinh. Cac duwong sy chap hanh dang quy dinh
ctia phéap luét, ba V nhiéu 1an ving mit khong co 1y do.

+ V& hudng giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cia
6ng Ha Birc H. Budc ba Nguyén Thi T, 6ng Ha Th, 6ng Ha Ptc H, ong Ha Puc H,
ba Ha Thi V, 6ng Ha Buc M, ba Ha Thi T, ba Ha Thi Th, ba Ha Thi Diéu H, éng Ha
Puc T, ong Ha Pt C phai thuc hién nghia vu vé chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 125m?% Thura dit s6 436/16 08; Dia chi thira dat: Khu TDC Du 4n nang cap,
mo rong QL1A, thon Phong Ngii Pong (nay thon Phong Ngii), xa Dién Thang Nam,
thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong H khéi kién yéu
cau ong Ha Th, Ha btc H phdi c6 nghia vy thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35 B0 luét Té tung
dan su day la tranh chap hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
cap huyén. Hop ddéng duoc thuc hién tai x3 Dién Thing Nam theo quy dinh tai diém
g khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung dan sy thi vu &n dan su thude tham quyen gidi
quyét ciia TAND thi x4 Dién Ban, tinh Quang Nam.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ba Ha Thi V da dugc triéu tap hop 18 dén phién toa lan
thtr 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Can cur khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su theo ding quy dinh cua
phap luat.

[3] V& ndi dung tranh chap: Sau niam 1975 vo chong 6 ong Ha S va ba Nguyén
Thi T tir Pa Néng don vé qué huong x4 Pién Thing sinh song, vao thoi diém d6 do
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khong c6 nha ¢ nén vo chong ong S, ba T d3 mua cua Ong Ha Kha mot ngdi nha xay
cap 4 gan lién véi quyén su dung dat dién tich 170m va dugc Nha nudc cap gidy
ching nhén QSD dat dién tich 170m?, thira dét sé 819 cip ngay 30/8/1995. Den nam
2012 nha va dat néu trén nam trong dlen giai toa dé nang cap, mo rong quoc 10 1A
doan Tt Cau -Vinh Dién, dién tich dat bi thu hdi 170m?. Sau khi thu hdi dat, hobaT
dugc cap tai dinh 01 16 va uu tién ban theo gia nha nudc 01 16 cu thé: Thira dat sb
436/16 09, dién tich 125m° va thira dat s6 436/16 08, dién tich 125m®. Tién mua 16 dét
tai dinh cu 13 nhan tién dén bu thiét hai do giai toa nha va dit cii. Do d6 thira dat sd
436/16 8 dién tich 125m? 1a tai san chung ctia 6ng S va ba T. Khi dng S chét khong dé
lai di chiic nén quyén sir dung dat dién tich 125 m?, thira dat sd 436/16 08 la tai san
thudc quyén so hitu cta ba T va cac con chung cta éng S, ba T gdm: Ong H, dng Th,
oéng H, 6ng T, 6ng C, 6ng M, ba T, ba H, ba V, ba Th.

Do nha va dat cii bi giai téa tréng khong con noi dé tho tu to tién, ong, ba, nén
ngay 22/4/2018 ba T cing cac con tién hanh hop gia dinh va thong nhat ndi dung:
Hién nay t6i ¢6 2 16 dat 16 sé6 8 va sé 9, téi déng y cho con chau lo kinh phi xay
dung ngdi nha tho 6ng ba trén dién tich 10 56 9, con 16 s6 8 téi va con dong ¥ chuyén
nhwong Sang tén chu so hitu va phai co trach nhiém giir gin, bao quan, hwong khoi
6ng ba hang ngay cho con trai thir fu la Ha Dirc H...”. Sau khi thong nhét ban dat
cho 6ng H, vo chong éng H da giao du s6 tién 600.000.000 doéng dé xay dung nha
thd, qua trinh thu chi 1am nha tho thé hién tai ban tong hop ngay 01/01/2019 duoc ba
T va 10 ngudi con ky xac nhan. Dén ngéy 02/02/2919 ba T cuing cac con tién hanh
hop gia dinh thdng nhat noi dung sau: “ ..Hién nay t6i ¢é 2 16 ddt 16 s6 8 va s6 9, 10i
dong y cho con chau lo kinh phi xdy dung ngoi nha tho ong ba trén dién tich o $6 9,
con 16 s6 8. Téi va con dong y chuyén nhwong sang tén chii sé hitu va pH ¢6 trach
nhiém giit gin, bdo qudn, huong khéi ong ba hang ngay cho con trai thir tw la Ha
Pire H véi s6 tién 600.000.000 dong....”". Sau khi 6ng H da giao du so tién chuyén
nhuong dat 600.000.000 dong cho ho ba T thi dén ngay 01/3/2019 ba T dai dién cac
con viét glay chuyén nhuong dat dién tich 125m2, thtra dat s6 436/16 08 cho ong H.
Gidy chuyén nhuong duoc ba T va 8 ngudi con cling ky nhung ong Th, dng H khdng
ky. Xét giao dich chuyén nhuong giita ho Ha S, Nguyén Thi T va vo chong éng H ¢6
phat sinh hiéu lyc phat luat hay khong thi théy: Vao thoi diém thyc hién giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 125m? di c6 Gidy ching nhan nén du
diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 168, 188 Luat Pat
dai, cac duong su tham gia giao dich c6 dy du ning lyc hanh vi dan su va hoan toan
tu nguyén, muc dich va nfi dung giao dich dan sy khong vi pham diéu ciAm cua phap
luat, khong trai dao durc xa h01 tat ca _nhimg nguoi co quyen loi lién quan dén quyén
st dung dat d1en tich 125m?, thira dat s 436/16 08 déu thong nhit chuyén nhuong
dién tich 125m? cho 6ng H the hién tai bién ban hop gia dinh ngay 22/4/2019 va ngay
02/02/2019, tuy nhién giao dich chuyén nhuong dién tich 125m* giita v chdng ong
H va ho Ha S, Nguyén Thi T duoc xac ldp bang van ban nhung vin ban d6 khong
dugc cong ching, ching thuc hop phap. Can cir khoan 1 Diéu 129 Bo luat Dan su
quy dinh: “...Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp theo quy dinh phai bcing van ban
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nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc céc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do” va tai khoan 2 Diéu
129 Bo luat Dan sy quy dinh: “ Giao dich déan sw da dwoc xdc ldp bang vin bdn
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng chirng, chitng thuc ma mét bén hodc cdc
bén dd thuwc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia
mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lec cia giao dich dé.
Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chimg, ching thuc”.
Bong thoi cin cir diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sd 02/2004/NQ HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan TANDTC quy dinh: “... Péi vdi hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc hu’o’ng dan tai diém a.4 va
diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thiee hién hop dong chuyen nhuwong, bén
nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, dd lam nha kién cé..... va bén chuyén
nhwrong khéng phan déi va ciing khéng bi co quan nha nwée c6 tham quyén xir Iy vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha miede vé xi Iy vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong.....”. Can ¢t vao cac quy dinh néu
trén thi giao dich chuyén nhuong dién tich 125m? duoc xé4c 14p bang vin ban khong
dugc cong ching, chimg thuc hop phap, nhung cac bén da thuc hién xong cac nghia
vu trong giao dich, ho ong Ha S va Nguyén Thi T da nhan du s tién 600.000.000
dong, vo chong ong H da nhan dat st dung tir ndm 2019 dén nay, do dat, xy mong,
rao quanh va trong cdy hang nam tir ndm 2019 dén nay, ciing khong bi co quan nha
nude ¢6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, dong thoi cac thanh vién trong ho 6ng
Ha S va ba Nguyén Thi T déu thong nhit viéc chuyén nhuong dién tich 125m?, thia
dat s6 436/16 08 cho ong H thé hién tai 2 bién ban hop gia dinh. Cén clr Piéu 129 Bo
luat Déan su; Piém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 ctua Nghi quyet s6: 02/2004/NQ- HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TANDTC Hoi dong xét xur Cong nhén hi¢u
luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay 01/3/2019
gitta bén chuyén nhuong: Ho 6ng Ha S va ba Nguyén Thi T; Bén nhan chuyén
nhuong: Ong Ha Birc H va ba Tran Thi T ddi véi dién tich 125m*; Thira dat s 436/10
08; Td ban do sé 04; Muc dich sir dung: Pt & tai ndng thon; Th0’1 han st dung: Lau
dal Dia chi thira dat: Khu TDC Dy an nang cap, mé rong QL1A, thon Phong Ngil
Dong (nay thon Phong Ngii), xd Dién Thang Nam, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat sd CK 476727, cap ngay 19/3/2018, tén nguoi sir dung dat: Ho Ha S
(chét) va ba Nguyén Thi T. Trén dat co tai san cua vo chong 6ng H gom: Méng gach,
hang rao ludi B40, dat boi tric san 1ap nén.

Ong Ha B H va ba Tran Thi T ¢ quyén st dung dién tich 125m?; thira dét sb
436/16 8; To ban do s6 04. Ong Ha Pirc H va ba Tran Thi T c6 nghia vy lién hé véi
co quan nha nudc c6 thim quyén dé dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i dién tich 125m*theo quy dinh cua phap lut.
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[5] Vé an phi: Ong Th va éng H phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so thAm
va 18.097.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi tham dinh gia tai san
theo quy d,il’lh tai Piéu 157, 158, 165, 166 Bo luat To tung dép su va khoan 2 Diéu 2,6
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi.

Vi cdc lé trén
QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
157, 158, 165, 166, khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan su, Diéu 116, 129, 500 Bo
luat Dan sy; Khoan 3 Diéu 100, Diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai; Piém b.3 tiéu muc
2.3 muc 2 Nghi quyét sb 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham
phan TANDTC va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Ha Pic H doi vOi 6ng Ha Th va Ha
buc H. Cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat duoc
xac lap ngay 01/3/2019 gilta bén chuyén nhuong: Ho ong Ha S va ba Nguyén Thi T;
Bén nhan chuyén nhuong: Ong Ha Ptric H va ba Tran Thi T ddi voi dién tich 125m?
Thira dat s6 436/16 08; Td ban dd s6 04; Muc dich st dung: Dat ¢ tai ndng thén; Thoi
han sir dung: Lau dai; Dia chi thira dat: Khu TPC Dy an nang cép, mo rong QLI1A,
thon Phong Ngii Pong (nay thon Phong Ngii), x4 Pién Thang Nam, thi x4 Dién Ban,
tinh Quang Nam theo Gidy chtiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CK 476727, cap ngay 19/3/2018, nguoi sir dung dat: Ho
Ha S (chét), dai dién ho gia dinh khai thay: Ba Nguyén Thi T. Thira dat duoc xéac
dinh t&r can nhu sau (kém theo so do):

- Canh phia Tay giap chi giéi quy hoach giao thong 15m (Qudc 16 1A) cb chiéu
dai la: 5m

- Canh phia Péng gidp muong thoat nude ndi bd ¢o chiéu dai 1a: 5m

- Canh phia Bic giap thira ONT 436/16 07 ¢6 chiéu dai 1a: 25m

- Canh phia Nam giap thira ONT 436/16 09 ¢6 chiéu dai 1a: 25m

Ong Ha Brc H va ba Tran Thi T c6 quyén st dung dién tich 125m?; thira dét sb
436/16 8; To ban dd s6 04. Ong Ha Puc H va ba Tran Thi Thu c6 nghia vu lién hé véi
co quan nha nudc c6 thim quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ddi voi dién tich 125m?* theo quy
dinh cua phap luat.

V& an phi va chi phi t tung khéc:

Ong Ha Ptrc H duoc mién ndp tam tng tién an phi dan su so tham.

Ong Ha Th va 6ng Ha Ptic H phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) an
phi dan su so tham.
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Ong Ha Th va 6ng Ha Btc H phai chiu 18.097.000 déng (mudi tam triéu,
khéng tram chin muoi bay nghin ddng) chi phi xem xét, thaim dinh tai chd va thim
dinh gia tai san. Do ong Ha Puc H d3 ndp tién tam Gmg nén budc éng Ha Th va 6ng
Ha Dtrc H phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho éng Ha Puc H s tién 18.097.000
d6ng (muoi tam triéu, khong trim chin muoi bay nghin dong). Pugc chia phan mdi
nguoi s6 tién: 9.048.500 dong (chin triéu, khong trim bon muoi tdm nghin, nim trim
dong).

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an
dan su, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an so tham trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngdy ban
an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cta phép luat./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguéi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;
- Toa an Tinh;
- Luu ho so vu 4n. (da ky)

Pham Thi Nhung
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