TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n so: 28/2018/HC-PT
Ngay 26 thang 01 nam 2018
“V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan ly dét dai trong truong hop
y&u cau huy GCN quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan:
- Ong Pang Vian Thanh
- Ong Pang Van Y
- Thu ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 26 thang 01 nam 2018 tai try s Toa &n nhan dan tinh Lam Ddng xét xu
phtc tham cong khai vu an hanh chinh thy Iy s6 422/2017/TLPT-HC ngay 31 thang
10 nam 2017 vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan 1y dat dai trong truong
hop yéu cau hity giay chiing nhan quyén st dung dat.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 13/2017/HC-ST ngay 28/7/2017 cua Toa
an nhan dan tinh  bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 853/2018/QPPT - HC
ngay 02 thang 01 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Ngwoi khai kién: Ong Kiéu Q, sinh nam 1944 — C6 mat.

Tra 2/3 duong Vong Lam Vién, Phuong 9, thanh phé L, tinh .

2. Nguwoi bj kién: Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh B - C6 don xin ving
mat.

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia nguwoi bi kién: Ong Nguyén Bic
T — Phé Truong phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd L — Co mat.



3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thé P, sinh nim 1955 — C6 mat;

3.2. Ba Truong Thi Kim T, sinh nam 1958 — Cé mat;

Cung trd 1E Luong Thé Vinh, Phuong 3, thanh phé L, tinh .
4. Nguwoi khang céo: Nguoi khoi kién ong Kiéu Q.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va cac loi khai tiép theo cia nguroi khai kién 6ng Kiéu Q
trinh bay: Dién tich dat khoang hon 1.000 m? tai s6 1E Lwong Thé Vinh, Phuong 3,
thanh phé L, tinh D 1a cua 6ng Kiéu Q khai hoang va sir dung tir nam 1979, 1980.
Niam 1986, 6ng cho v chong 6ng Nguyén Thé P & nho 03 thang, khong lam gidy
td. Khi hét thoi han, 6ng P khdng tra nén dng khiéu nai tir d6 dén nay. Vu viéc dugc
chinh quyén dia phuong giai quyét nam 2001 va 6ng di thuc hién ding bién ban
ngay 14/12/2001 cua Uy ban nhan dan Phuong 3 yéu cau dng khdng gay roi, cho
cap trén giai quyét nén tir d6 dén nay 6ng P van quan Iy st dung dat. Sau d6 ong
khiéu nai 1én Uy ban nhan dan thanh phd L nhung 6ng khong con luu giir gidy to
khiéu nai. Ngay 12/5/2016, 6ng méi biét Uy ban nhan dan thanh phd L da cap gidy
ching nhan quyén st dung 02 thira dat cho 6ng Nguyén Thé P — ba Truong Thi
Kim T tir nam 2005 — 2006, trong khi thira dat ndy con dang tranh chap, 6ng van
lien tuc khiéu nai nhung cic co quan chtic nang khong giai quyét hoic giai quyét
khong ding thuc té.

Ngay 06/6/2016, 6ng c6 don khiéu nai vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho 6ng P 1a khong ding d6i tuong. Ngay 27/10/2016, Uy ban nhan dan
thanh phd L ban hanh Quyét dinh sb 3638/QB-UB vé viéc giai quyét khiéu nai cua
6ng. Uy ban nhan dan Phuong 3, Thanh tra thanh phd 1a ciing mot hé thdng bao vé
cho viéc Uy ban nhan dan thanh pho da cap Giay chang nhan quyén sir dung dat
cho 6ng P — ba T, ¢ dau hiéu bao che, bo qua céac kién nghi cua cac ho dan xung
quanh va khdng xac minh khéach quan ngudn gdc dat tai khu dan cu, néu c6 thi chi
moi nhitng ngudi ding vé phia éng P, ba T, co quan Thanh tra dya trén bd ho so
khong dung thyc té, c6 dau hiéu chit ky gia dé bao cao Uy ban nhan dan thanh phé
ban hanh quyét dinh nay dé bao vé cho 02 gidy chiing nhan quyén st dung dat da
cap.

Ong Kiéu Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét hiy Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AC 181956 ngay 17/10/2005 va hiay Gidy chang nhan quyén su
dung dat sé6 AD 218675 ngay 22/02/2006 do Uy ban nhan dan thanh phé L da cap
cho dng Nguyén Thé P — ba Truong Thi Kim T.



Tai bdn ty khai va cac loi khai tiép theo cua nguoi dai dién hop phép cua
ngueoi bi kién trinh bay: Qua xac minh va ho so do 6ng Nguyén Thé P cung cap thé
hién: Pon xin xac nhan vé viéc dat khai hoang ngay 01/9/1986 c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong 3 ngay 16/10/1986; Pon xin cap dat 1am nha & c6 x&c nhan
cua Uy ban nhan dan Phuong 3 ngay 09/8/1993 véi noi dung: “Xdc nhdn don xin
cap dat 1am nha cua dng Nguyen Thé P va ba Trwong Thi Kim T, hé ¢6 4 khau hién
tam 1 nha g6 ¢ tai 16 ddt éng khai phd, 16 ddt khdng tranh chdp. Nay éng xin dat
lam nha”; Bién lai thué nha, dat dong tir 1994. Theo s6 muc ké 1ap ngay 18/9/1998
lwu giit tai Uy ban nhan dan Phuong 3, thia dat sb 17, to ban do sé 45 do éng
Nguyén Thé P ding ky ké khai sir dung.

Vé trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AC 181956
ngay 17/10/2005 cho 6ng Nguyén Thé P — ba Truong Thi Kim T:

Ngay 13/10/2004, 6ng P 1am don xin dang ky nha ¢, dat & va xin hop thac
hoa quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & tai Phuong 3 ghi ngay 18/11/2004
v6i noi dung: dat do ho 6ng Nguyén Thé P khai pha va sur dung tir nam 1986 (c6
x&c nhdn cua Uy ban nhdn ddn Phwong 3 ngay 16/10/1986), nha do ho 6ng P tu
Xay cat dé ¢ tir nam 1993 (cé dom xin cdp dat lam nha ¢ ¢ xac nhdn cua Uy ban
nhdn ddan Phwong 3 ngay 08/9/1993). Ngay 18/6/2004, Phong Pia chinh — Nha dat
va Uy ban nhan dan Phuong 3 lap bién ban xéac dinh ranh gioi, mdc gidi, kich thudc
st dung dat doi voi dng Nguyén Thé P tai thira 17, to ban d6 s6 45 tai Phuong 3,
thanh phd L. Ngay 25/12/2004, Phong Pia chinh — Nha dat 1ap ho so hién trang chu
st dung dat doi voi 6ng P — ba T. Ngay 17/10/2005, Uy ban nhan dan thanh phé L
cap Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 AC 181956 cho 6ng P — ba T, dién tich
d4t 300 m? tai thira 68 (tach tor thiza 17), to ban d6 sb 45 tai Phuong 3, thanh phé L.
Ngay 16/9/2004, 6ng P — ba T 1am don dang ky quyén sir dung dat dbi véi dién tich
586 m? thtra 17, t& ban dd s 45 tai Phuong 3, thanh phd L c6 don xac nhan caa Uy
ban nhan dan Phuong 3. Ngay 22/02/2006, Uy ban nhan dan thanh pho L cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat néng nghiép sé AD 218675 cho 6ng P — ba T, dién
tich dat 586 m? tai thira 17, to ban d6 s6 45 tai Phuong 3, thanh phd L.

Qua lam viéc, 6ng Kiéu Q chi cung cip cac gidy to gom: Gidy xac nhan do
6ng Kiéu Q lap ngay 02/01/1997 c6 xéac nhan cua mot so ho dan; Pon xin dang ky
quyén st dung dét (Ban photo, khong cé xac nhdn cia Uy ban nhan dan), don xin
x&c nhan vé viéc khai pha dat canh tac do dng Kiéu Q lap thang 01/2002 c6 xéc
nhan caa Cuc Théng ké tinh B véi noi dung dng Kiéu Q nguyén 1a Phé phong cong
nghiép Cuc Théng ké tinh B dé nghi Uy ban nhan dan Phuong 3 va céc nganh chuc
nang gitp d&. Viéc tranh chap dat giira 6ng Q va dng P di duoc Uy ban nhan dan
thanh phé L giai quyét tai Quyét dinh s6 232-QB/UB ngay 02/4/1997 véi noi dung



bac don khiéu nai cia dng Kiéu Q. Viéc 6ng Q khiéu nai viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng P — ba T tai thira dat s6 68, to ban do sb 45, toa lac tai
1E duong Ha Huy Tap, phuong 3, thanh phd L 13 khong c¢6 co sé vi 6ng Q khéng
cung cap duoc gidy to chang minh ngudn gbc dat cia 6ng Q. Do d6 viéc Uy ban
nhan dan thanh phd L cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 181956 ngay
17/10/2015 va Gidy chang nhan quyén st dung dat sé AD 218675 ngay 22/02/2016
cho dng P — ba T 1a dang quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an bac don khai kién
cua 6ng Kiéu Q.

Ngueoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé P va ba Nguyén
Thi Kim T trinh bay: Nam 1985, v chéng 6ng P — ba T vé Pa Lat 6. Nam 1986 ¢6
khai hoang manh dat thé hién trong “Gidy xac nhan” ngay 01/9/1986 cua Uy ban
nhan dan Phuong 3. Pén nim 1993, 6ng ba lam don xin cip dat 1am nha & ¢ xac
nhan cia Uy ban nhan dan Phuong 3 ngay 08/9/1993, bién lai thué nha dat dong tir
1994 dén nay. Tir nam 1994 dén 1997, gia dinh 6ng Q tranh chap 16 dét gia dinh
ong khai pha, di dugc Uy ban nhan dan thanh phé L giai quyét tai Quyét dinh s6
232/QD-UB ngay 02/4/1997 bac don khiéu nai caa 6ng Q. Gan 10 nim sau, ngay
17/10/2005, Uy ban nhan dan thanh phé L qua tha tuc quy trinh di cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 AC 181956 ngay 17/10/2015 va Giay ching nhan quyén
sir dung dat sé AD 218675 ngay 22/02/2016 cho 6ng ba. Thang 5/2016, 6ng ba sang
nhuong manh dat nay thi duoc thong bao dat dang bi 6ng Kiéu Q kién Uy ban nhan
dan thanh phé L, tir d6 gia dinh 6ng ba duoc Thanh tra thanh pho triéu tap lam viéc,
dbi thoai nhiéu lan. Bén ngay 27/10/2016, Uy ban nhan dan thanh phé L c¢d Quyét
dinh s 3638/QD-UBND khong chap nhan viéc khiéu nai cua 6ng Kiéu Q. Ong Q
khoi kién dén ngay 05/01/2017 Toa an nhan dan tinh B ¢6 quyét dinh dinh chi do
6ng Q rat don khai kien. Ong Q khoi kién lai duoc Toa an thy ly giai quyét. Do
vay, d& nghi Toa an khéng chap nhan don khai kién cua 6ng Q.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 13/2017/HC-ST ngay 28/7/2017 cua Toa
&n nhan dan tinh B da quyét dinh:

Can clr vao cac diéu 30, 32, 116, 193, 204, 206 va biéu 348 Luat t6 tung
hanh chinh nim 2015; Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 caa Chinh phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Béc noi dung khoi kién cua 6ng Kiéu Q yéu cau huy Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 AC 181956 ngay 17/10/2005 va hay Gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 AD 218675 ngay 22/02/2006 do Uy ban nhan dan thanh phé L da cap
cho dng Nguyén Thé P — ba Truong Thi Kim T.



Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé &n phi hanh chinh so tham va
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 31/7/2017, ngudi khoi kién dng Kiéu Q c6 don khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham hém nay:

Ong Kiéu Q giir nguyén khang c&o yéu cau Toa an hay hai gidy chirng nhan
quyén st dung dat da cip cho dng P, ba T vi cip khong dung d6i tuong, dat nay 1a
cta 6ng khai pha chir khong phai caa 6ng P; Uy ban nhan dan thanh phé L cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat trong khi dat dang tranh chap la sai; Quyét dinh sb
232/QD-UB ngay 02/4/1997 cho rang dat cong san dé bac yéu cau caa 6ng 1a khong
ding.

Ong Nguyén Thanh T khéng d6ng y véi yéu cau khang céo cua dng Q vi 6ng
Q khéng chting minh dugc 6ng Q la chu s dung hop phap thira dat; Viéc tranh
chap dat gitra dng Q véi 6ng P da duoc Uy ban nhan dan thanh phé giai quyét dut
diém bang Quyét dinh s6 232/QD-UB ngay 02/4/1997 ¢6 hiéu luc thi hanh; Do dat
chua c6 ai dang ky quyén sir dung nén theo quy dinh cua Luat dat dai thi dat do
thudc quyén so hitu toan dan do Nha nudc quan ly tac 1a dat cong san.

Ong Nguyén Thé P va ba Truong Thi Kim T déu khong dong y voi yéu cau
khang céo ciia 6ng Kiéu Q.

Dai dién Vién kiém sat d& nghi xem xét nhitng van dé dng Q khéang céo
khong mai, déu da duoc 1am r6 tai cap so tham. Ong Q khong cung cap dugc ching
ctr ching minh nguén géc dat 1a cua 6ng, nén dé nghi bac khang cao cua 6ng Q, gitr
nguyén ban an so tham.

HOI PONG XET XU NHAN PINH:

Cdan cir VAo cac tai liéu, chieng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo ctia nguoi khoi kién 6ng Kiéu Q trong thoi han luat dinh
nén du diéu kién dé giai quyét phuc tham.

[2] Nguoi khai kién 6ng Kiéu Q trinh bay ngudn géc thira dat tranh chap s6
17, to ban dd s6 45, dién tich 586 m? tai Phuong 3, thanh phé L, tinh P 1a cta 6ng
khai pha vao nam 1979, 1980 dén nam 1986 6ng cho gia dinh ong Nguyén Thé P
muon 3 thang, nhung 6ng P khong thira nhan viéc muon dat. Ong Kiéu Q khéng
Xuat trinh dugc ching ¢t chitng minh dugc dng P muon dat cua ong, ciing khong
chting minh duoc dng 1a chu sir dung hop phép cac thira dat trén; Céc gidy to 6ng Q
xuat trinh gom: Gidy xac nhan do 6ng Kiéu Q lap ngay 02/01/1997 c6 xac nhan cua



mot s6 ho dan; Pon xin ding ky quyén st dung dat (Ban photo, khdng c6 x&c nhdn
cua Uy ban nhan dan), don xin xac nhan vé viéc khai ph4 dat canh tac do 6ng Kiéu
Q lap thang 01/2002 c6 xac nhan cua Cuc Thdng ké tinh B véi noi dung 6ng Kiéu
Q nguyén 1a Pho phong cong nghiép Cuc Théng ké tinh B dé nghi Uy ban nhan dan
Phuong 3 va céc nganh chic ning giup dd. Céc gidy to nay ciing khéng ching
minh duoc ngudn gbc dat tranh chap 1a cia 6ng Q. Nguoc lai, vao ngay 16/10/1986
Uy ban nhan dan Phuong 3 d3 x4c nhan dat 12 cua dng Nguyén Thé P khai phé, dén
nam 1993 ong P c6 don xin cap dat cat nha & duoc Uy ban nhan dan Phuong 3 xac
nhan ngay 09/8/1993 va 6ng P di ding ky ké khai dat trong sé6 muc ké lap ngay
18/9/1998.

[3] Viéc tranh chap dat giita ong Q va 6ng P da dugc Uy ban nhan dan thanh
phd L giai quyét tai Quyét dinh s6 232-QB/UB ngay 02/4/1997 véi noi dung béc
don khiéu nai ciia 6ng Kiéu Q.

[4] Sau khi d3 c6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai caa dng Kiéu Q c6 hiéu luc
phap luat thi Uy ban nhan dan thanh phé L cap céac gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Thé P — ba Truong Thi Kim T; ddng thoi vé tham quyén, trinh
tu, thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét ciing phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 52 Luat dat dai naim 2003 va Biéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh pha vé thi hanh luat dat dai nam 2003.

[5] Nhu vay, Uy ban nhan dan thanh phd L cip Gidy chitng nhan quyén su
dung dat s6 AC 181956 ngay 17/10/2005 va Giay chitng nhan quyén sir dung dat sb
AD 218675 ngay 22/02/2006 cho 6ng Nguyén Thé P — ba Truong Thi Kim T Ia
dung quy dinh cua phap luat, nén khong c6 can cit dé chap nhan yéu cau khang céo
cua 6ng Kiéu Q.

[6] Do khong dugc chap nhan khang céo nén 6ng Kiéu Q phai chiu an phi
hanh chinh phic tham theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc héi.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim vé an phi hanh chinh so tham
khong cd khang céo, khang nghi da cé hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat T6 tung Hanh chinh; Khoan 1 Diéu 34
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé &n phi, & phi Toa an.



[2] Khéng chip nhan khang cdo cua dng Kiéu Q va giit nguyén Ban an hanh
chinh so tham sb 13/2017/HC-ST ngay 28/7/2017 cua Toa an nhan dan tinh D.

Khong chap nhan khai kién cua 6ng Kiéu Q yéu cau huy Gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé AC 181956 ngay 17/10/2005 va yéu cau hay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AD 218675 ngay 22/02/2006 do Uy ban nhan dan thanh phé
L da cap cho 6ng Nguyén Thé P — ba Truong Thi Kim T.

[3] Ong Kiéu Q phai nop an phi hanh chinh phtc tham 300.000 ddng (ba
tram ngan dong), duoc khau trir vao sb tién tam ¢ng an phi éng Q da nop 300.000
ddng (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s 0002884 ngay 07/9/2017 cua Cuc
Thi hanh an dan su tinh D.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham vé an phi hanh chinh so tham
khong cd khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[5] Ban an nay co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- Toa an nhan dan tinh b (1);

- VKSND tinh D (1);

- Cuc THADS tinh D (1);

- Cac duong su (4);

- Luu VP (3), HC (2), (14b)
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