TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 19/2020/DS-PT
Ngay: 03-9-2020

VIV tranh chdp hep dong chuyén
nhirong dat va nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Vit Vian Tuc.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Manh Hung.

Ong Nguyén Qudc Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba Binh Thi Thuong - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Hoa Binh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong L& Quy Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Hoa Binh xét xir
phlc tham cong khai vu an thy ly sé 13/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nim
2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng dat va nha.

Do ban &n dan su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 14/2020/QDPT-DS
ngay 19 thang 6 nam 2020 gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin N, sinh nam 1963.

Ba Nguyé&n Thi Nh, sinh nim 1959,

Cung dia chi tai: Tiéu khu 4, thi tran L, huyén L, tinh H; C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lam Vuong
Son, Luat su Cong ty Luat TNHH V; dia chi: 63 duong T, quan B, TP. H; Co
mit.

2. Bi don: Chi Hoang Thi M, sinh nam 1988.

Dia chi: Tiéu khu 2, thi tran L, huyén L, tinh H; Vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Chi Trinh Thu H, sinh nim 1979;
dia chi: Xém N, xa T, huyén L, tinh H; Cé mat.
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Trinh Vian H1, sinh ndm 1983; C6 mat.

-Ba Lé Thi T, sinh nam 1950; C6 mat.

Cung dia chi tai: Tiéu khu 2, thi tran L, huyén L, tinh H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 20/7/2016, 01/11/2016; don khéi kign bé
sung ngay 04/8/2017, 15/10/2017, quéa trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Bui Vian N va ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ong Bui Van N va ba Nguyén Thi Nh ¢6 quyén sir dung d6i véi phan dat
thuoc sé thura 23, to ban d6 sé 66 (nay la thtra sé 507, to ban do sb F-48-116-
145-a), dién tich 373m?, dia chi thira dat thuoc tiéu khu 2, thi tran L, huyén L,
tinh H. Trén dét c6 can nha cap 4 dién tich khoang 60m” Manh dit chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngudn gbc dat do dng N va ba Nh khai hoang tir nim 1992. Nam 2014, ong
N va ba Nh chuyén nhuwong nha va dét cho chi Hoang Thi M va anh Trinh Xuan
H1, trd tai xom N, xa T, huyén L, tinh H véi gid 400.000.000d, 6ng N va ba Nh
d3 nhan dugc 193.000.000d trong d6 chi M, anh H1 di thanh toan thyc té s6 tién
148.000.000d va 45.000.000d ba Nh vay cuaba Lé Thi T (me chéng chi M, me
dé anh H1) duoc trir vao sd tién mua dat. Con lai 207.000.000d chi M va anh
H1 hen dén 30/12/2014 am lich sé& tra hét. Bén ngay hen nhung chi M va anh H1
khong thanh toan ndt s6 207.000.000d cho ong N va ba Nh. Nay ng N va ba
Nh yéu cau Toa &n:

- Thanh ly hop dong chuyén nhuong nha va dat gitta 6ng ba véi chi Hoang
Thi M va anh Trinh Xuan H1 tai thira s6 507, t& ban do sé F-48-116-145-a, dia
chi thira @t thuoc tiéu khu 2, thi trin L, huyén L, tinh Hoa Binh.

- Y&u cau boi thuong thiét hai do hao mon nha ¢ véi so tién 1a 5.265.000d
va hao mon cong trinh phu sé tién 756.000d.

- Yéu cau chi M phai tra 1ai d6i véi s6 tién tra cham 1 252.000.000d.

- Yéu cau chi M phai boi thudng thiét hai vé tinh than 13 100 thang luong
co ban, cu thé 119.421.000d.

Ngay 03/10/2019, 6ng N va ba Nh rdt yéu cau bdi thuong thiét thiét hai vé
tinh than 1a 100 thang lwong co ban, cu thé 119.421.000d.



Ngay 09/01/2020, 6ng N va ba Nh rat yéu cau bdi thuong thiét hai do hao
mon nha & vai sb tién 13 5.265.000d va hao mon cong trinh phu s tién
756.0004.

Tai phién toa so tham, 6ng N, ba Nh bé sung y&u cau bi don chi Hoang Thi
M béi thuong thiét hai ngoai hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat dan sy véi s tién 1a 133.600.0004.

Ong N va ba Nh théng nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va
két qua dinh gia tai san ngay 12/02/2020 ma Hoi dong dinh gia da xac dinh tong
gia tri tai san trén dat va nha 1a 384.557.558d, 6ng ba khdng c6 y kién hay yéu
cau gi khéc.

Qua trinh gidi quyét vu &n, bi don chi Hoang Thi M trinh bay:

Niam 2014, chi c6 nhan chuyén nhuong nha va dat cia vo chong éng Bui
Vin N va ba Nguyén Thi Nh véi gia 400.000.000d, vi tri thira dat thudc tiéu khu
2, thi tran L, huyén L, tinh H nhu anh chi da xac dinh tai budi xem xét tham
dinh. Khi mua, thira dit nay chwa c6 gidy chang nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD), ma chi viét giay mua bén trao tay, anh chi da dua cho 6ng N, ba
Nh sé tién 193.000.000d; trong d6: anh chi di tra truc tiép cho 6ng N, ba Nh
148.000.0004d va 45.000.000d ba Nh ng ba Lé Thi T (la me Chf”)ng chi M, me dé
anh H1) trir vao tién mua dat. Sau khi mua dat, thoi gian sau, anh H1 d3 thanh
toan dan cho ba Nh tong s tién 72.000.000d; trong d6: anh H1 tra 57.000.000d
tién mua nha va dat va 15.000.000d anh H1 dua cho ba Nh dé l1am tha tuc cip
GCNQSDBD nhung ba Nh khéng l1am nén chi tinh vao tién mua dat. Tong s tién
anh chi da tra cho ba Nh, dng N 1a 265.000.000d. Do ba Nh, 6ng N khdng lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat sang cho anh chi nén chi khong thanh
toan sé tién con lai. Nay ba Nh, dng N yéu cau thanh ly hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, chi dong y. Yéu cau ba Nh, dng N tra lai cho vo
chdng anh chj téng s6 tién 1a 265.000.000d thi anh chi & tra lai nha va dat.

Chi M thdng nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va két qua
dinh gi4 tai san ngay 12/02/2020 ma Hoi dong dinh gia di xac dinh téng gia tri
tai san trén dat va nha 1a 384.557.5584, chi khong cd y kién hay yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan trinh bay:

Anh Trinh Van H1 trinh bay: Nam 2013, anh cung vo la chi Hoang Thi M
nhan chuyén nhuong nha va dat cua ba Nguyén Thi Nh va ong Bui Van N véi s6
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tién 400.000.000d. Nam 2014, vo anh (chi M) da tra cho 6ng N, ba Nh sé tién
193.000.000d, trong d6 c6 45.000.000d ba Nh ng cia me anh la ba Lé Thi T.
Sau d6, anh truc tiép dua cho ong N, ba Nh sé tién 57.000.000d dé tra vao tién
mua dat va 15.000.000d dé ba Nh 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét
cho vo chdng anh. Nay 6ng N va ba Nh yéu cau thanh Iy hop ddng, anh dé nghi
ba Nh, 6ng N phai tra lai cho anh s tién 57.000.000d anh di tra dé mua dat va
15.000.000d dé ba Nh l1am thi tuc cip GCNQSDD.

Ba L& Thi T trinh bay: Vao khoang nim 2012, ba ¢ cho ba Nguyén Thi
Nh vay sé tién 45.000.000d, nim 2013 ba Nh c6 ban cho anh H1, chi M (Ia con
trai va con dau ba) manh dat tai tiéu khu 2, thi tran L, huyén L, tinh H. Ba déng
y cho anh H1, chi M trir s tién no nay caa ba Nh vao tién mua dat. Dén nay, ba
khong c6 v kién gi vé so tién nay.

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh dua vu an ra xét xur.

Tai ban &n dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 14/02/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Luong Son quyét dinh:

1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong nha, dat ngay 02/5/2014 (am lich)
gitra ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bui Vin N vé&i chi Hoang Thi M vé hiéu.

V& hau qua phap ly: Chi M phai tra cho ba Nh, 6ng N toan bo dat, nha va
cac tai san, cdy cdi trén dién tich dat tai thua so 23, to ban d6 66, dién tich
373m?, dia chi tiéu khu 1, thi tran L, huyén L (nay duoc chinh ly lai thanh thua
sb 507, t& ban dd F-48-116-145-a dién tich 373m?, dia chi tiéu khu 2, thi tran L,
huyén L), dién tich do thuc té 1a 493m”.

Ba Nh, ong N tra lai cho chi Hoang Thi M sé tién 148.000.000d.

2. Pinh chi c4c yéu cau caa ba Nh, dng N yéu cau chi M bbi thuong vé hao
mon nha & 1a sb tién 5.265.000d; boi thuong hao mon cong trinh phu s6 tién
756.000d; boi thuong vé tinh than 1a 100 thang luong co ban véi sé tién
119.421.0004.

3. Khodng chap nhan yéu cau cua ba Nh, 6ng N vé viéc yéu cau chi M phai
tra tién 14i caa so tién 252.000.000d 1a 133.600.000d.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé I4i suat cham thi hanh an, an phi, chi
phi t tung va quyén khang céo theo quy dinh caa phép luat.



Ngay 28/02/2020, bi don chi Hoang Thi M khang céo vai ndi dung yéu cau
nguyén don 6ng N va ba Nh tra lai s tién 15.000.000d cho gia dinh chi.

Tai phién tda phdc thim, nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don 1a ba
Trinh Thu H gi& nguyén khang céo, cho rang sé tién 15.000.000d nay do anh
Trinh Van H1, chéng chi M da truc tiép dwa cho vo chong 6ng N, ba Nh véi
muc dich dé l1am GCNQSDBD, do dng N ba Nh khéng 1am dugc nén hai bén da
théng nhét cong khoan tién nay vao tién mua dt.

Nguyén don khéng ddng y khéng céo cua bi don, yéu cau giit nguyén ban
an so tham.

Céc bén duong sy khong thdng nhat duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phét biéu y kién: Vé td
tung: Trong qua trinh thu 1y, gii quyét vu 4n Tham phan va Thu ky Toa an cap
phtc tham da chép hanh duang, dﬁy da cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su
(BLTTDS) tuan tht dung quy dinh vé thy 1y vu an, thoi han chuan b xét xtr quy
dinh tir Dicu 285 dén Piéu 292 BLTTDS. Nguoi tham gia to tung da thuc hién
day du quyén va nghia vu td tung ctia ho theo quy dinh ctia phap luét.

Vé ndi dung: Khang céo cua bi don Hoang Thi M 1a khdng c6 cin cw, dé
nghi Ho1 dong xét xur cin cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat td tung dan su, bac
don khang cio cua chi Hoang Thi M, giit nguyén cac quyét dinh cta ban 4n so
tham s 01/2020/DS-ST ngay 14/02/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh.

Sau khi nghién cau céc tai liéu, ching ci ¢é trong ho so vy an dugc tham
tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Céac nguyén don 6ng Bui Van N va ba Nguyén Thi Nh khoi kién yéu cau
tuyén bé hop ddng mua ban nha dat ngay 02/5/2014 (am lich) gitra 6ng ba va chi
Hoang Thi M v6 hiéu. Bi don c6 ho khau thuong tra tai Tiéu khu 2, thi tran L,
huyén L, tinh H. Do d6, viéc Toa an nhan dan huyén Luong Son tién hanh thu
ly, giai quyét 1a ding theo quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Piéu 26 va khoan 1
Diéu 35 cua Bo luat t tung dan sy nim 2015.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Xét vé ngudn gbc dat: Cac duong sy thong nhat thira dét tai s6 thia
23, to ban d6 s6 66 (nay la thira s6 507, to ban do s6 F-48-116-145-a), dién tich
373m?, dia chi thura dat thuoc tiéu khu 2, thi tran L, huyén L, tinh H trudc day 1a
cua ba Nguyén Thi Nh va éng Bui Van N. Ngudn gbc thira dat 1a do ba Nh va
6ng N khai hoang ma cd. Nay thira dat chua duoc cap GCNQSDD.

[2.2] Vé giao két hop ddng: Hop dong mua ban nha, dat ngay 02/5/2014
(&m lich) gitra ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bui Van N véi chi Hoang Thi M, vé hinh
thie, hop ddng mua ban nha dit dugc 1ap bang gidy viét tay, khong dam bao
theo quy dinh caa phap luat, vi pham diéu kién vé hinh thic tai diém a khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 134, 137, 401, 410 Bo luat dan sy nim
2005. Do d6, hop dong mua ban nha dat giira ba Nh, dng N véi chi M lap ngay
02/5/2014 (4m lich) la v6 hiéu. Ba Nh, 6ng N, chi M déu c6 18i dan dén hop
ddng vo hiéu.

[2.3] Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Do hop dong vo hiéu nén cac bén
phai khdi phyc tinh trang bén dau, trao tra cho nhau nhiig gi di nhan. Chj
Hoang Thi M phai tra lai nha va dat cho ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bui Van N. Ba
Nguyén Thi Nh, 6ng Bui Van N phai tra lai s6 tién 148.000.000d nhu quyét dinh
cta ban an so tham.

[2.4] Xét yéu cau khang céo cua bi don Hoang Thi M:

Ngay 28/02/2020, bi don Hoang Thi M khang céo dé nghi cap phlc tham
xem Xét budc nguyén don ba Nguyén Thi Nh va 6ng Bui Van N phai tra sé tién
15.000.000d ma anh Trinh Van H1 (chong chi M) da dua cho nguyén don trong
nhitng lan hai bén giao, nhan tién vai nhau. Khang céo caa bi don trong thoi han
luat dinh nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

Theo cac ban tu khai va tai phién toa so tham chi M khai khi thuc hién viéc
giao nhan tién nhiéu lan giita chong chi la anh Trinh Vian H1 vai vo chong ong
N va ba Nh, c¢6 khoan tién 15.000.000d anh Trinh Vin H1 dwa cho ba Nh dé lam
GCNQSDDP manh dat ma nguyén don ban cho vo chong anh chi nhung vo
chong 6ng N va ba Nh khong thira nhan. Tai phién tda phic tham, nguoi dai
dién theo uy quyén caa chi M va anh Trinh Van H1 (chong chi M) khéng cung
cap duoc tai liéu, ching cir mai, chitng minh viéc cac duong sy da giao nhan sb
tién nay. Theo quy dinh cta phap luat, viéc cung cap ching ctr, chitng minh cho
yéu cau cua minh thudc vé cac duong su. Do vay, khang cdo cua bi don 13
khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién kiém
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sat nhan dan tinh Hoa Binh dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo
cta bi don 14 c6 can cir, can chap nhan.

[3] VVé an phi:

Do khéang cdo khéng duoc chap nhan nén bi don chi Hoang Thi M phai
chiu an phi phic thim theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, 18 phi Toa an.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang cao, khéang
nghi, tiép tuc co hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Hoang Thi M.

Giit nguyén ban &n dan sy so tham sé: 01/2020/DS-ST ngay 14 thang 02
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. Cu thé:

Ap dung khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 159, 160, 162, 244, 271, 273 Bo luat té tung dan su;
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013; biéu 134, 137, 401, 410 Bo
luat Dan sy ndm 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hai. Tuyén xir:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong nha, dat ngay 02/5/2014 (am lich)
gitra ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bui Vin N véi chi Hoang Thi M 1a vo hiéu.

V& hau qua phap Iy: Chi Hoang Thi M phai tra cho ba Nguyén Thi Nh, éng
Bui Vin N toan bo dat, nha va cac tai san, cy cdi trén dién tich dat tai thua s6
23, to ban d6 66, dién tich 373,3m?, dia chi: Tiéu khu 1, thi tran L, huyén L, tinh
H (nay duoc chinh Iy lai thanh thira s6 507, to ban d6 F-48-116-145-a, dién tich
373,3m?, dia chi: Tiéu khu 2, thi tran L, huyén L, tinh H), (dién tich do thuc té Ia
493m?).

Ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bui Vin N tra lai cho chi Hoang Thi M s tién
148.000.000d (mot trim bon muoi tam triéu dong).

2. Pinh chi c4c yéu cau caa ba Nguyén Thi Nh, éng Bui Van N yéu cau chi
Hoang Thi M bbi thudng vé hao mon nha & s6 tién 1a 5.265.000d; Boi thuong



hao mon cong trinh phu sé tién 756.000d; Bo6i thuong vé tinh than 1a 100 thang
lwong co ban véi s6 tién 119.421.000d.

3. Khdng chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bui Vin N vé
viéc y8u cau chi Hoang Thi M phai tra tién Ii caa sé tién 252.000.000d 1a
133.600.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai tra tién khong thuc
hién nghia vu tra tién thi phai chiu 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat dan sy ddi vai s6 tién cham thi hanh an tai thoi diém thi hanh an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. V¢ an phi dan sy so tham, chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Nh duoc mién
nop phan an phi caa ba Nguyén Thi Nh; éng Bui Van N phai nop 75.000d (bay
muoi 1am nghin dong) tién an phi dan su so tham khong cd gia ngach va phai
nop 3.340.000d (ba triéu ba traim bon muoi nghin dong) tién an phi dan sy dbi
véi yéu cau khong duoc chap nhan.

Chi Hoang Thi M phai nop 150.000d (mét trim nim muoi nghin d6ng) tién
an phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Nguy2n Thi Nh s tién 5.500.000d (nim triéu ndm trim nghin
dong) tién tam tng an phi dan su so tham d& nop theo bién lai s6 0002315 ngay
17/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luong Son.

Chi Hoang Thi M phai tra lai cho ba Nguyén Thi Nh 5.000.000d (nam triéu
d6ng) tién chi phi giam dinh.

5. Vé an phi phiac tham: Chi Hoang Thi M phai chiu 300.000d (ba trim
nghin dong) tién an phi dan sy phic tham, duoc khau trir vao sé tién tam ang &n
phi d3 nop theo bién lai thu tién sé 0002473 ngay 09/3/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Luong Son.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an (03/9/2020).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Ngi;

- VKSND tinh Hoa Binh;



- TAND huyén Luwong Son, HB;

- VKSND huyén Lwong Son, HB; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Luong Son, HB,;

- Duong su, ~ 7w ,

- Luu hé so Vi Van Tuc



