TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 44/2023/DS-PT

Ngay: 16-02-2023

VIV “Tranh chip vé hop dong

dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phlc tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan:

Ba Truong Thi Tuyén;

Ba Nguyén Thi An Tién.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tay Ninh
xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 22/2023/TLPT-DS ngay 17 thang
01 nam 2023, vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham so: 148/2022/DS-ST ngay 13-12-2022 cua
Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim sb: 24/2023/QD-PT
ngay 30 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Chi Th, sinh nim 1995; noi cu tr: t6 4, ap
4, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba D6 Thi M, sinh nam

1962; noi cu tra: ap 4, x& S, huyén T, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén
ngay 21/06/2022; vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat.

2. Bi don: Anh Vuong Van N, sinh nim 1985; noi cu tra: s6 nha 7/2C, 4p
L, x& T, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi khdng cdao: Anh Nguyén Chi Th va anh Vuong Van N 1a nguyén
don va bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don va dai dién nguyén don bd P6 Thi M trinh bay:

Ngay 12/05/2022, anh N dong y chuyén nhuong thira dat sé 24, dién tich
17.596,10 m* va thira dat s6 25, dién tich 17.191 m’, thudc to ban do s6 52, toa
lac tai 4p H, X& T, huyén T, tinh T4y Ninh va tai san gan lién voi dat 1a cay cao
su dang khai thac do 6ng Hoang Vian K va ba Nguyén Thi Kim C dtng tén gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat cho anh Th véi gia 4.500.000.000 dong. Cung
ngay, anh Th dit coc sé tién 300. 000.000 dong (ba tram trigu ddng) cho anh N,
hai bén co lap “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat (nha)
va tai san gan lién v6i dat (nha) ngay 12/05/2022” (goi tit 1a hop dong dit coc)
va thoa thuin trong thoi han 50 ngay, ké tir ngdy 12/5/2022 dén ngay
02/07/2022, hai bén ra phong cong ching nha nudc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, sau khi cong ching xong
anh Th sé& tra s tién con lai cho anh N 1a 4.200.000.000 dong. Dong thoi, hai
bén co thoa thuin néu dén han ma anh Th khéng mua thi anh Th mat tién coc,
con anh N doi ¥ khong ban hodc khong cung cap gidy to theo thoa thuan thi anh
N phai chiu phat coc gap doi.

Tuy nhién, con khoang 15 — 20 ngay dén hen cong ching (ngay
02/07/2022), phia anh N tu y mé duong ngang khoang 4,5 m x dai khoang 200
m trén dat va chit pha hon 60 ciy cao su dang khai thac (cdy khoang 08 nim
tudi) va trén dat c6 nguoi dong ban “dat dang tranh chip” nén anh N vi pham
hop ddng dat coc. Do d6, anh Th khoi kién yéu cau anh N tra sd tién dit coc 1a
300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong, tong cong la 600.000.000
d6ng (sau tram triéu dong).

Tai phién toa so tham, ba M thira nhan anh Th ¢6 mot phﬁn 16i trong viéc
ky két hop dong dit coc nén anh Th yéu cau anh N tra lai 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong) tién coc va chi yéu cau phat coc 150.000.000 dong (mot tram
nam muoi triéu dong).

Bi don anh Vuwong Van N trinh bay:

Ngay 12/05/2022, anh N nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 24 va 25 néu
trén va tai san gin lién v6i dat 1a cay cao su dang khai thac cia 6ng Hoang Vin
K va ba Nguyén Thi Kim C (gidy chtng nhan quyén st dung dat do 6ng K, ba C
dung tén) toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh T4y Ninh véi gia 4.000.000.000
déng va anh N di dit coc cho 6ng K, ba C 300.000.000 dong, thoa thuan 60
ngay sau (tr ngay 12/05/2022 dén ngay 12/07/2022) sé& ra cong chimg hop dong
va tra sb tién 3.700.000.000 dong con lai.

Sau khi dat coc cho 6ng K, ba C, khodng 01 gi¢ 30 phut sau, cung ngay
12/05/2022, anh Th hoi mua lai 02 thira dat néu trén va cay cao su trén dat nén
anh N dong ¥ ban sang tay lai cho anh Th véi gid 1a 4.500.000.000 dong, anh Th
dat coc cho anh N so tlen 300.000.000 dong (ba tram tri¢u ddng), hai bén co lap
“Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat (nha) va tai san gan
lién voi dat (nha) ngay 12/05/2022” va thoa thuan trong thoi han 50 ngay, ké tir
ngay 12/05/2022 dén ngay 02/07/2022, hai bén ra phong cong chimg nha nudc
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ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét‘ va tai san gan lién véi dat,
sau khi cong chimg xong anh Th s& tra s0 tién con lai cho anh N Ia
4.200.000.000 dong.

Trong ndi dung hop ddng dit coc ngay 12/05/2022, hai bén c6 thoa thuin
vé viéc mat tién coc va phat coc nhu anh Th di trinh bay. Tuy nhién, chua dén
ngay 02/07/2022 thi anh Th khoi kién véi ly do anh N chat 60 cay cao su, lam
duong, dat tranh chdp va yéu cau anh N tra tién coc va phat coc, tong cong 13
600.000.000 dong (sau tram triéu dong). Do anh N khong c6 lién quan dén viée
chit cay cao su va lam dudng nhu anh Th trinh bay va tai thoi diém thoa thuan
ky két hop dong, dat khong co tranh chép nén viéc anh Th khoi kién 1a khong co
co sd, anh N khong ¢6 vi pham hop dong. Do d6, anh N khong dong v tra lai
tién coc va phat coc theo yéu cau khaoi kién ctia anh Th.

Tai ban dn ddn sw so tham s6: 148/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 ciia
Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tdy Ninh, tuyén xit:

Can cu vao Piéu 328 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 26, 27 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung an phi, 1¢
phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Chi Th d6i véi
anh Vuong Vin N vé viéc yéu cdu tra tién coc.

Budc anh Vuong Van N c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Chi Th sé tién
coc 300.000.000 dong (ba tram tri€u dong).

2. Khong Chap nhan yéu cau khot kién cua anh Nguyén Chi Th dbi véi
anh Vuong Vin N vé viéc yéu cau tra sb tién phat coc 150.000.000 ddng (mdt
trim nim muoi triéu dong).

Ngoal ra, tda 4n cap so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh
an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23-12-2022, anh Vuong Van N ¢6 don khang cdo khong dong v
toan bd yéu cau khai kién cuia anh Th. Vi anh khong c6 13i trong hop dong dit
coc.

Ngay 26-12-2022, anh Nguyen Chi Th c¢6 don khang cdao mot phan ban
an so tham yéu cau cap phuc tham xét xir bugc anh N bdi thudng cho anh Th
s6 tién dat coc 150.000.000 ddéng va yéu cau sira ban an theo hudng tuyén Ké
tir ngay tiép theo tuyén an la ngay 14/12/2022 anh N phai tiép tuc chiu 1ai.

Tai phién toa, anh Vuong Van N giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Tdy Ninh phdt biéu ¥ kién:

Vé td tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6

tung da thuc hién dung trinh tu, thu tuc do Bo luat T6 tung dan sy quy dinh;
khong vi pham vé t6 tung.
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Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo
ctia anh Nguyén Chi Th va anh Vuong Van N. Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy. Giir nguyén ban an dan su so tham s6: 148/2022/DS-ST ngay
13/12/2022 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di€n Vién kiém sat, Ho1 dong
xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Ngay 13-12-2022, Toa 4n cip so thdm tuyén 4n,
Ngay 23-12-2022, anh Vuong Van N c6 don khang cdo. Ngay 26-12-2022, anh
Nguyén Chi Th c6 don khang cédo. Khang cdo ciia anh Vuong Vian N va anh
Nguyén Chi Th con trong han theo quy dinh tai Piéu 273 cua Bo luat T tung
Dan su.

[2] Xét khang c4o ctia anh Nguyén Chi Th:

[2.1] Vé boi thuong thiét hai thi thdy rang: Ngay 12/05/2022, anh Th dit
coc sd tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) cho anh N dé nhan chuyén
nhuong dién tich 17.596,10 m thira dat sé 24, va dién tich 17.191 m? va thira
dat s6 25, thudc td ban d6 s6 52, toa lac tai ap H, x& T, huyén T, tinh TAy Ninh
va tai san gan lién véi dat 1a cy cao su dang khai thac. Noi dung hop dong dit
coc ngay 12/05/2022, c6 thoa thuan phat coc nhung tai thoi diém ky két hop
dong, hai bén biét rd dat thudc quyén st dung cua 0ng Hoang Van K va ba
Nguyén Thi Kim C dtng tén gidy chimg nhan quyen sir dung dat, khong phai
cua anh N nhung hai bén van tu nguyen giao két, do d6 ca hai bén cung co 16i
1am cho hop déng v6 hiéu. Nén cip so tham khong chip nhan yéu cau phat coc
150.000.000 d6ng (mdt tram nim muoi triéu dong) cta anh Th dbi vai anh N 14
O can cu.

[2.2] Doi v6i khang céo yéu cau anh N phai chiu lai tlep theo ngay xét xur
SO tham thi thiy rang sb tlen anh N phai tra cho anh Th 1a tién dit coc khong
phai tién vay c0 lai nén cap so tham tuyén ké tur ngay anh Th c6 don yéu cau thi
hanh &n, néu anh Vuong Vin N khong thi hanh sd tién trén thi hang thang anh N
con phai tra 13i trén sd tién phai thi hanh an 1a dung quy dinh ctia phap luat. Do
d6, khong c6 can ctr chap nhan don khang céo ctua anh Nguyén Chi Th.

[3] Xét khang cdo cta anh Vuong Vin N thay rang:

Trudce khi nhén tién ddt coc cia anh Th thi anh N biét 02 thira ¢at anh N
chuyén nhugng cho anh Th 1a do 6ng Hoang Van K va ba Nguyén Thi Kim C
dung tén gidy ching nhan quyén str dung dat. Do d6, ngay tir khi giao két, hop
ddng dit coc ngay 12/05/2022 da vo hiéu do ddi twong cua hop dong khong thé
thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 cua B luat Dan su. Vi vay, cac bén
phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cta B luat Dan su. Nén cép so tham budc anh N
c6 nghia vu tra cho anh Th 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) tién coc 1a
dung quy dinh cua phap luat. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan don khang cao



cua anh Vuong Van N.

[4] Ttr nhiing nhén dinh trén, khong ¢6 can ctr chép nhan don khang céo
ciia anh Nguyén Chi Th va anh Vuong Vin N. Chép nhan d& nghi cia Vién
kiém sat. Giit nguyén ban an dan su so tham sd: 148/2022/DS-ST ngay 13-12-
2022 cua Toa &n nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

[5] V& 4an phi: Cian ct khoan 1 Piéu 29 Nghi , Quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Anh
Nguyén Chi Th va anh Vuong Van N phai chiu tién an phi phtc tham dan su.

[6] Cac Quyet dinh khang cua ban 4n so tham khong bi khang cdo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung Dén sy.

Cén clr vao Piéu 328 ciia Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an:

1. Khong chiap nhan don khang céo cua anh Nguyén Chi Th va anh
Vuong Van N.

2. Gift nguyén ban an dan sy so tham sd: 148/2022/DS-ST ngay 13-12-
2022 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Chi Th ddi véi
anh Vuong Vian N vé viéc “Yéu cau tré tién coc va phat coc”

4. Budc anh Vuong Van N c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Chi Th s6 tién
coc 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

Ké tir ngay anh Nguyén Chi Th c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh
Vuong Vin N khong thi hanh s6 tién trén thi hang thang anh N con phai tra 1ai
trén so6 tién phai thi hanh an twong ing véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

5. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Chi Th ddi véi
anh Vuong Vian N vé viéc yéu cau tra sb tién phat coc 150.000.000 dong (mot
tram nam muoi triéu dong).

6. V& an phi:
6.1. Vé an phi dan sy so tham:

Anh Vuong Van N phai chiu 15.000.000 ddng (mudi 1im triéu dong) tién
an phi dan sy so tham.
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Anh Nguyén Chi Th phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu nam tram nghin
d6ng) tién 4n phi dan su so thim nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi anh Th da ndp 14.300.000 dong (mudi bdn triéu ba trim nghin ddng) theo
Bién lai thu s6 0020839 ngay 27 thang 6 nim 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa H, tinh TAy Ninh, hoan tra cho anh Th 6.800.000 ddng (sau triéu tam
tram nghin dong).

6.2. V& an phi dan sy phtc thim:

Anh Nguyen Chi Th phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién 4n
phi déan sy phuc tham nhung duoc khau trir tir tién tam Ung an phi khang cao da
ndép 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sé 0021200 ngay 26-
12-2022 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa H, tinh Tay Ninh.

Anh Vuong Van N phai chiu 300.0000 dong (ba traim nghin ddng) tién an
phi dén sy phiic tham nhung dugc khau trir tir tién tam Ung an phi khang cao da
ndép 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sé 0021195 ngay 26-
12-2022 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan sy thi xa H, tinh Tay Ninh .

7. Cac Quyét dinh khang cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

8. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND T.X Hoa Thanh; *

- Chi cuc THADS T.X Hoda Thanh;

- Buong su;

- Phong HCTP-TAND tinh Tay Ninh;
- Phong KTNV-THA,;

- Luu: hd so, luu trit, tap an.

Pham Thi Hong Vin



