TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 83/2024/DS-ST
Ngay: 30/7/2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phing Kim Toan
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Viét Thanh
2. Ba Tran Thi Thu

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan qudn Binh Thuy, thanh phé Can Tho tham
gia phién tda: Ong Tran Biru Thanh— Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 26 - 30 thang 7 nam 2024, Toa a4n nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phé Can Tho xét xtt so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:
247/2023/TLST-DS ngay 23 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 425/2024/QDXXST-DS ngay
08 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pam Ta O, sinh nim 1960. Pia chi: s A duong C,
phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Mai Thi Ngoc O1, sinh nim 1994. Pia
chi: s6 E duong H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Bi don: Ong Ngé Vin N, sinh nim 1984. Pia chi: s6 F duong s6 E, khu dan
cu N, phuong B, quin B, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh N1, sinh ndm 1997 va éng Hoang
Duy N2 sinh nam 1994.

Dia chi: s6 A T, phuong H, quan N, thanh phé Cén Tho.

Cdc duwong sy co mqt tqi phién toa
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cic ban tu khai va bién ban hoa giai, d6i chat ngay
12/03/2024 dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:



Qua qua trinh quen biét, 6ng Pam T4 O c6 cho dng Ngé Vin N vay tién
nhiéu 1an tir ndm 2019 dén nam 2022 tong sd tién gde 1 3.713.360.000 dong. Theo
d6, ngay 15/03/2022 hai bén ¢ viét bién ban xac nhan no va cam két tra no, theo
d6, 6ng N co thira nhan no 6ng O s6 tién 3.713.360.000 dong gbc va tién 13i thoa
thuan giita hai bén 742.672.000 dong. Tong cong 4.456.032.000d6ng trur di
60.000.000 dong d tra con lai 4.396.032.000 dong.

Ong N di ddng ¥ s6 tién 4.396.032.000 dong néu trén 1a dung va cam két tra
no dung han. Tuy nhién cho dén nay 6ng N van chua thuc hién tra ng theo bién
ban cam két tra no néu trén, déng tho1 chay i, né tranh trach nhiém trd ng. Trong
qua trinh doi no, vi khong tim thay éng N nén 6ng O c¢6 nho ong Nguyén Van T
tim dé nhic no. Tuy nhién, 6ng T va 6ng N cdu két voi nhau ghi vao ban cam két
x4c nhan hét ng, dén nay 6ng O van chua nhan duoc s6 tién nao tir ong N. Nay 6ng
Pam T4 O yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau: Budc 6ng Ngod Vin N tra
cho 6ng O s tién 4.396.032.000d0ng va tién 14i phat sinh tinh tir ngay 15/03/2022
dén ngay 20/8/2023 14 943.315.200 ddng. Tong cong: 5. 339.347.200 dong.

Dai di¢n theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Trudc day, 6ng Ngb Van N co vay tién ciia 6ng Pam Ta O va duge dam bao
bang 02 gidy chimg nhin quyén su dung dat (GCNQSDD). Trong dd co
GCNQSDD s6 AO 219115 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 15/05/2009 cap
cho 6ng Ngb Van N va 01 GCNQSDD dung tén nguoi khac.

Hai bén c6 1ap bién ban x4c nhan no va cam két ngay 15/03/2022 vé viéc
ong N tra ng cho 6ng O thi 6ng O tra lai hai GCNQSDD trén cho 6ng N. Tuy
nhién, dén ngay 24/04/2023, é6ng O cho biét di chuyén toan bd phan ng cua 6ng N
no 6ng O sang gho 6ng Nguyén Vin T. Dé dam bao cho viéc nay, gitta o6ng N yé
ong T da lap giay nhan ng ngay 24/04/2023 ¢6 cac nhan ching 1a 6ng Tran Quoc
T1, Lé Buc T2. Pong thoi ong O ciing dua lai ban gc bién ban xac nhan ng ngay
15/03/2922 dé ong T x&c nhan noi dung: “Ong N khéng con no éng Pam Ta O
nita” dé tranh tinh trang mot khoan ng nhung hai nguoi doi no.

Nay 6ng N c6 ¥ kién nhu sau:

- P& nghj triéu tap 6ng Nguyén Van T, 6ng Tran Quédc T1, dng Lé Dirc T2
tham gia to tung v&i tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dé lam rd
cht no cubdi cung ddi véi khoan no ciia ong Ngod Van N 1a 6ng Pam Ta O hay 6ng
Nguyén Vin T.

- Déi véi s6 tién no 6ng N ng ong O nhu sau:

+ No gbc: 2.575.000.000 dong (gom 02 GCNQSDD trj gia 800.000.000
ddng va ng gbe ban dit sé tién 1.775.000.000 dong)

+ No 1di: tinh theo quy dinh phap luét, phan tién 13i vuot mirc quy dinh ma
6ng N di dong trir vao tién 13i 6ng N c6 nghia vu tra.

Pé nghi 6ng Pam T4 O hoic 6ng Nguyén Vian T tra lai cac GCNQSDD
dang gilr cua 6ng Ngo Van N.



Y kién ciia dai di¢n uy quyén nguyén don:

Nguyén don khong dong y dua 6ng Nguyén Vin T, Ong Tran Qubc T1, 6ng
Lé Dlrc T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Khong ddng v viéc chuyén giao phan no cua 6ng Ngd Vin N sang 6ng
Nguyén Vian T vi viéc chuyén giao nay 6ng O khong biét va ciing chua duoc ong
O chép nhén.

Ngay 28/5/2024 phia bi don c6 don phan td, dé nghi Toa an xac dinh cha
ng dbi voi khoan vay theo Bién ban x4c nhan no va cam két ngay 15/3/2022 1a 6ng
DPam T4 O hay dng Nguyén Vin T theo dung quy dinh phép luat. Trudng hop ong
Pam T4 O yéu cau giai quyét khoan no vay va duoc Toa an chap nhén thi dé nghi
tuyén rd trong ban an vé viéc xac dinh chi ng dbi v6i khoan vay theo bién ban xac
nhan ng ngay 15/3/2022 1a 6ng Pam Ta O, 6ng Ngoé Van N khong ng 6ng Bam Ta
O theo bién ban nay va Gidy nhan ng ngay 24/4/2023. Pong thoi bi don ¢6 phan
to:

- Khau trir s tién 13i 263.000.000d6ng vao khoan tién 1di ong Ngd Vin N
c¢6 nghia vu tra cho 6ng Pam T3 Oanh/hodc 6ng Nguyén Vin T.

- Budc 6ng Pam Ta O phai tra lai cho ong Ngoé Van N GCNQSDPD sb
A0219115 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay 15/5/2009 va GCNQSDPD dung
tén 6ng Lé Van H.

Toa 4n da tién hanh phan tich dong vién hoa giai nhung cac duong su khong
théng nhat phuong 4n giai quyét vu an, Toa 4n dua vy 4n ra xét xir cong khai.

Tai phién toa so tham:

- Pai dién nguyén don trinh bay: nguyén don chdt lai yéu cau khoi kién,
nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién va xac dinh lai noi dung yéu cau
khai kién. Theo dé dé nghi budc bi don tra no goc 13 1.775.000.000d0ng va tién 14i
phat sinh. Ly do rat: rat mot phan don khai kién tai phién toa. Pong v tra lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dit cho éng H sau khi bi don thanh toan gboc va 14
xong cho nguyén don. Pong y can trir 60.000.000 dong tién 14i. Yéu cau tinh 14
tiép theo cho dén khi két thic thi hanh an.

Cu thé nhu sau:

- Vén gbe: 1.775.000.000 dong.

- Tién 1i dugc tinh nhu sau:

+ Lai tinh tir ngay 03/7/2019 dén ngay 14/10/2021, 13i suat 0,83%/thang,
thoi gian tinh 13i 1a: 02 nam 03 thang 11 ngay. S6 tién 13i 1a: 404.798.611 dong.

+ Lai tinh tir ngdy 15/10/2021 dén ngay 26/7/2024, 13i suat 1,67%/thang,
thoi gian tinh 131 1a: 02 nam 09 thang 11 ngay. S6 tién 13i 1a: 987.097.222 ddng.

Téng sb tién 14i tinh dén ngay 26/7/2024 13 1.391.895.838 ddng. Tong gbc
va lai nguyén don yéu ciu bi don thanh toan la: 1.775.000.000 ddng +
1.391.895.838 ddng = 3.166.895.833 dong. Khiu trir sd tién 60.000.000 dong bi
don da tra trudc d6 cho nguyén don. Nguyén don yéu ciu bi don thanh toan cho
nguyén don tong von gbc va ldi theo bién nhan no ngay 15/3/2022 Ia:



3.106.895.833 ddng. Nguyén don ddng v tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong H sau khi bi don thanh toan goc va 1ai xong cho nguyén don.

Khong chép nhan yéu ciu phan t6 cta bi don do bj don thuc hién phan td sai
thu tuc o tung theo quy dinh, bi don phan t6 sau khi co Quyét dinh xét xtr cia Toa
an, Toa an hodn phién toa, bi don méi lam don phan t6 13 khong ding quy dinh
phap luat nén phia nguyén don khong dong ¥ theo ndi dung phan t6 cia bi don.

- Pai dién bi don trinh bay: bi don dong ¥ phan von gbc 6ng Ngo Van N con
ng 6ng Pam Ta O 14 1.775.000.000d0ng. No i sau khi trir 323.000.000d6ng tién
1ai bi don da tra cho nguyén don. Bi don ong Ngo Vin N dong ¥ thanh toan cho
6ng Pam T4 O von va 13i theo bién nhan ng ngay 15/3/2022 1a 2.352.102.000d0ng.
Pé nghi ong Pam T4 O tra ngay gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
Lé Van H cho 6ng N do viéc 6ng O gitt GCNQSDD mang tén 6ng H khong ding
quy dinh phap luat. D6i voi GCNQSDD mang tén 6ng Ngo Vian N 6ng O dang gitr
lién quan dén giao dich dan su khac giita 6ng O va 6ng N, bi don khong yéu cau
6ng O tra lai cho 6ng N trong vu tranh chap nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Binh Thay phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
ddng xét xir va viéc chap hanh phap luat cia ngudoi tham gia td tung ké tur khi thu
Iy vu 4n cho dén nay la ding theo quy dinh ciia phap luat. Toa an xét xtr ding quan
hé tranh chép, thoi han chuan bi xét xtr thuc hién dang. Thanh phén Hoi déng xet
XU, nguyén tic xét xur va cac duong su thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat
tb tung.

Vé ndi dung: C6 du can cu dé xac dinh bi don ong Ngb Van N ¢ ng ong
Pam T4 O sb tién tong gdc va lai nguyén don yéu cau bi don thanh toan la:

1.775.000.000 dong + 1.391.895.838 dong = 3.166.895.833 dong. Khau trir
s6 tién 60.000.000 dong bi don di tra trudc d6 cho nguyén don. Nguyén don yéu
cau bi don thanh toan cho nguyén don tong vén gbc va lii theo bién nhan no ngay
15/3/2022 la: 3.106.895.833 déng. Bi don vi pham nghia vu thanh todn, bi don
chua tra ca goc va lai cho nguyén don theo thoa thuan. Pé nghi Hoi dong xét xur
cin ctr vao cac Diéu 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan sy chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don 6ng Bam Ta O budc bi don 6ng Ngoé Van N phai tra
tong so tién no gdc 1a 13i tinh dén ngay 26/7/2024 13 3.106.895.833 ddng.

Chép nhén y kién cua nguyén don vé viéc khong dua 6ng Nguyén Van T,
6ng Tran Qudc T1, 6ng Lé Puc T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan vi viéc chuyén giao no sang cho 6ng Nguyén Van T
6ng O khong hé duoc biét va ciing chua duoc ong O chap nhan.

Pé nghi 6ng Pam Ta O tra lai cho ong Ngo Van N 01 GCNQSDP sd
H00154 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 26/10/2009 cho dng Lé Vian H tai



thira s6 627, t& ban do sb 07, phﬁn dat c6 dién tich 8502m? tai Ap T,xa T, huyén T,
TP . khi 6ng N thanh toan xong phan ng néu trén cho ong O.

Bac yéu cau phan tb ctia bi don vé viéc yéu cau nguyén don khau trir s6 tién
263.000.000 dong tién 14i bi don di thanh toan cho nguyén don do cac ching ct bi
don cung cap kém theo don phan t6 khong thé hién rd ndi dung bi don thanh toan,
chuyén khoan sé tién 263.000.000 dong cho nguyén don v6i ndi dung gi. Nguyén
don khong thira nhan nén khong ¢ co sé chip thuan yéu cau cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Pam Ta O khoi kién yéu cau bi don ong
Ngb Van N ¢6 nghia vu tra so tién goc va 13i theo thoa thuan 1a tranh chap vé giao
dich dan sy, hop d6ng dan sy. Bi don c6 dia chi cu tra tai quin B, thanh phd Can
Tho. Can ct diéu 26, 35, 39 Bo luat to tung Dan su, vu an trén thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Binh Thay.

[2] Xét vé noi dung khoi kién: Hai bén nguyén don va bi don c6 ky két bién
ban x4c nhan no va cam két tra ng voi so tién vay 3.713.360.000 dong, tién 14i thoa
thuan gitta hai bén 742.672.000 dong. Tong cong 4.456.032.000 dong trir di
60.000.000 ddéng di tra con lai 4.396.032.000 dong theo bién nhan no ngay
15/3/2022.

Tai phién toa, nguyén don va bi don chdt lai vén géc, dé nghi budc bi don
tra ng goc 1a 1.775.000.000d6ng va tién 14i phat sinh. Nguyén don yéu cau tién 1ai
13 1.391.895.838 dong, trir 60.000.000 dong bi don da tra trude d6. Bi don dong y
no 13i sau khi trir 323.000.000d6ng, tién 13i con lai bi don phai thanh toan cho
nguyén don 1a 2.352.102.000d0ng. Hoi dong xét xir nhan thay, theo quy dinh phap
lut, tién 13i duoc tinh nhu sau:

+ L&i tinh tir ngay 03/7/2019 dén ngay 14/10/2021, 13i suat 0,83%/thang,
thoi gian tinh 131 13: 02 nam 03 thang 11 ngay. S6 tién 13i 1a: 404.798.611 ddng.

+ Lai tinh tir ngay 15/10/2021 dén ngay 26/7/2024, 13i suat 1,67%/thang,
thoi gian tinh 13i 1a: 02 nam 09 thang 11 ngay. SO tién 13i 1a: 987.097.222 dong.

Tong so tién 14i tinh dén ngay 26/7/2024 1a 1.391.895.838 dong. Khau trir s6
tién 60.000.000 dong cac bén thong nhét bi don da tra trudc d6 cho nguyén don.
Tong vén gdc va lai bi don thanh toan cho nguyén don theo bién nhan no ngay
15/3/2022 1a: 3.106.895.833 dong 1a phi hop. Nguyén don tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng H sau khi bi don thanh toan gdc va 14i xong cho nguyén
don.

Péi véi yéu cau phan td ciia bi don vé viéc yéu cau nguyén don khau trir sb
tién 263.000.000 dong tién 13i bi don di thanh toan cho nguyén don do cac chimg



ctr bi don cung cap kém theo don phan t6 khong thé hién rd nodi dung bi don thanh
toan, chuyén khoan sd tién 263.000.000 déng cho nguyén don véi nodi dung gi.
Nguyén don khong thira nhan nén khong ¢ co sé chap thuan yéu ciu cua bi don.

Chép nhan ¥ kién cia nguyén don vé viéc khong dua 6ng Nguyén Vin T,
6ng Tran Qudc T1, 6ng Lé Puc T2 vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan do viéc chuyén giao no cho 6ng Nguyén Van T 6ng
O khong biét. Toa an da cho thoi han nhung cac bén khong cung cip dugc thong
tin dia chi cy thé dé Toa an triéu tdp 6ng Nguyén Vin T, 6ng Tran Qudc T1, dng
Lé birc T2 vao tham gia t6 tung theo quy dinh.

[3] Vé an phi va quyén khang cdo: Bi don phai chiu an phi dan su so thim
d6i v6i phan no phai tra cho nguyén don va phan phan té cta bi don khong dugce
chap thuan. nguyén don 1a ngudi cao tudi duge mién tam Gmg an phi va an phi theo
quy dinh.

Céc duong sy dugc quyén khang cio theo quy dinh.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 48, Dicu 91,
Diéu 92, biéu 227, biéu 235, Diéu 271, Diéu 273 va biéu 280 B6 luat té tung dan
su nam 2015;

- Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo luat Dan sy

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pam Ta O di voi bi
don 6ng Ngbé Van N. Bugc bi don 6ng Ngoé Van N co trach nhiém tra cho nguyén
don 6ng Pam T4 O theo bién nhan no ngdy 15/3/2022 tong sd tién tinh dén ngay
26/7/2024 13 3.106.895.833 dong.

Trong d6 s6 tién vén goc 1a 1.775.000 dong. SO tién ldi tinh dén ngay
26/7/2024 14 1.391.895.838 dong. Khau trir sb tién 60.000.000 dong cac bén thong
nhat bi don d tra trudc d6 cho nguyén don.

Thoi gian va cach tra do Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho giai quyét theo tham quyén.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an, truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra 13i d6i voi s6
tién cham tra theo quy dinh phap luat.



2. B4c y8u cau phan té theo don phan t6 ngay 28/5/2024 cta bi don vé viée
yéu cau nguyén don khau trir 263.000.000 dong.

3. Ong Pam T4 O tra lai cho 6ng Ngé Van N 01 GCNQSDP s6 H00154 do
Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 26/10/2009 cho 6ng Lé Vin H tai thira sb 627,
to ban dd s6 07, phan dat co dién tich 8502m? tai Ap T, xa T, huyén T, thanh phé
Can Tho khi 6ng N thanh toan xong phan no néu trén cho 6ng O.

4.\/& an phi dan su so tham:

- Ong Ngo Van N phai chiu 120.437.917 d¢bng an phi dan sy so thim. Khau
trir tién tam Ung 4n phi bi don ndp theo bién lai thu s6 0002778 ngay 01.6.2024, bi
don phai nop 107.287.917 ddng an phi dan su so tham.

- Nguyén don dugc mién tam ung an phi va an phi theo quy dinh.

5. V& quyén khang cdo: Trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an ddi voi
nguyén don va ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét tai noi cu
tra, bi don duoc quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x€t xur lai vu an theo thu tuc phuc tham.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dan dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Q. Binh Thuy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND TPCT;

- Chi cuc THADS QBT;

- Puong su;

- Luu HS.

Phung Kim Toan



