TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK R’LAP Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 25/2022/DS- ST
Ngay: 12 -8 -2022.
Viv: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Anh

Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Thé Ky va ba Hoang Thi Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik R’Lap, tinh Pak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén DPiak R’Ldp tham gia phién
toa: Ong L& Minh Giap — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2022, tai try s Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap,
tinh Pak Nong m& phién toa xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thuy 1y s6
171/2021/TLST-DS ngay 15 thang 11 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 17/2022/QDXXST-DS ngay
13 thang 5 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb: 44/2022/QDST-DS ngiy
13-6-2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 45/2022/QDST-DS ngay 13-7-
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A.

Pia chi: S6 02 B, phudng C, quan D, Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T — Chirc vu: Tong giam déc.

Pai dién theo ty quyén: Ong Phan Coéng Q - Chirc vu: Giam ddc chi
nhanh tinh Dak Nong (Van ban Gy quyén ngay 27-12-2019).

Nguoi dugc 6ng Phan Cong Q iy quyén lai: Ong Nguyén Chau L — Chirc
vu: Trudong phong khach hanh Ho san xuét va ca nhan Agribank Chi nhanh tinh
Pik Nong (Van ban ty quyén ngay 03-8-2022).

Dia chi: S6 35 dudng 23/3, phudng E, TP. F, tinh Pak Nong — Co mit.

- Bi don: Ong Chdng Hitu V va ba Phan Thi My H; Dia chi: Thon 3, xa
G, huyén H, tinh Pik Nong — Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 10i khai trong qua trinh t6 tung nguoi dai dién ciia
nguyén don trinh bay:



Ngay 09 thang 02 ndm 2017, Ngin hang A — Chi nhanh Dik Néng va éng
Chéng Hitu V, ba Phan Thi My H ky két Hop dong tin dung s6 5300-LAV-
201701244. Theo noi dung hop dong Chéng Hitu V, ba Phan Thi My H vay sb
tién 1a 1.000.000.000 dong, 14i suit tai thoi diém nhan noi 1a 11%/nim va tu
dong diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suat huy dong tiét kiém 12 thang tra 1ai
sau cua chi nhanh Agribank Pak Noéng cong b tung thoi ky cong 4,5%/nam.
Thoi diém diéu chinh 1a ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam (ké ca khi
chua du 03 thang ké tir khi giai ngan), 13i suat no qua han bang 150%/nim lai
suit cho vay da thoa thuan, thoi han cho vay 1a 36 thang ké tir ngay 09/02/2017,
thoi han tra no cudi cung 1a ngay 08-02-2020, tién gbc tra lam 03 ky: Ngay
08/02/2018 tra 300.000.000d, ngay 08/02/2019 tra 300.000.000 ddng, ngay
08/02/2020 tra 400.000.000 dong, 1i tra 06 thang/lan. Khi vay von 6ng Chong
Hitu V, ba Phan Thi My H c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé:
295635/HDTC — H.V1 ngay 08/02/2017 va Hop ddng thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai s6: 295635/HPTC — H.V3 ngay 08/02/2017 d6i voi quyén
st dung dat va tai san gén lién trén dat thudc thira dat s6 298, to ban dd sb 37,
dién tich 1.095m® (120 m? dat ¢ va 975 m® dat trdng cdy lau nam) theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BE 402376 dtng tén ho 6ng H6 Thanh D va
ba Nguyén Thi Anh B do UBND huyén H cap ngay 17/6/2011 (ting cho ong
Chéng Hitu V ngay 16/01/2017) dé dam bao cho khoan vay.

Ong Chdéng Hiru V va ba Phan Thi My H da tra duoc 600.000.000d6ng
tien goc va 138.419.112 dong tién 1ai, sau d6 khong tra nira. Nhu vdy ong
Chéng Htru V va ba Phan Thi My H khong thuc hién nghia vu theo cam két tai
hop ddng tin dung, ngan hang di nhiéu lan don ddc tra no nhung 6ng ba van
khong thuc hién. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
Chéng Hiru V va ba Phan Thi My H phai tra cho Ngan hang s6 gdoc va 1ai con
lai, cu thé: Tién ng géc 1a 400.000.000 déng va tién 13i tinh dén ngay xeét xu la
235.905.163d6ng. Tong cong 635.905.163dong.

Pbi voi hop dong thé chip: Truong hop 6ng Chéng Hiru V va ba Phan
Thi My H khong tra theo hop dong tin dung, Ngan hang yéu cau Toa an xt ly
tai san di thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé:
295635/HPTC — H.V1 ngay 08/02/2017 va Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai s6: 295635/HPTC — H.V3 ngay 08/02/2017 theo quy dinh
ctia phap ludt dé Ngan hang thu hoi no.

Bi don 6ng Chéng Hitru V va ba Phan Thi My H trinh bay: Ong ba thira
nhan c6 vay nguyén don so tién gbc 1a 1.000.000.000 dong, di tra duoc
600.000.000 dong tién gdc va 1ai phat sinh. Do tinh hinh dich bénh, kinh té kho
khan nén mong Ngan hang tao diéu kién cho bi don thém thoi gian dé tra no.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tdp nhiéu 1an dé 1dy 10i khai,
tham giam phién hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai chimg cr va hoa giai
nhung bi don khong c6 mat dé lam vigc.

Phat biéu y kién cua Kiém sat vién:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da xac dinh dung tham
quyén giai quyét vu an theo Diéu 27, 35 va 39 Bo luat T tung dan su; ding tu
cach tham gia td tung quy dinh tai Diéu 68 BO luat TH tung dan su; viéc thu thap
ching ctt dung quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 BO luat T6 tung dan su; viéc
giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho duong su dung quy dinh tai
Piéu 195, 196 Bo luat TH tung dan su.

Trong qué trinh chuan bi xét x{r va tai phién toa ngay hom nay, nguyén don
da thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ciia phép luat, con
bi don Véng mat tai phién tda, mac du da duoc Toa an téng dat hop 1¢ quyét dinh
hoan phién tdoa nhung van khong c6 mit theo gidy triéu tap cia Toa 4an.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 227 cla
Bo ludt T tung Dan su; Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy, tuyén xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don
cac khoan sau: Tién no gdc 1a 400.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay xét xir
la 235.905.163dong. Tong cong 635.905.163ddng va xtr 1y tai san thé chap khi
vi pham hop dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc Xxem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét: Bi don d6ng Chéng Hitu V va ba Phan Thi My
H co6 dia chi tra tai thon 3, xa G, huyén H, tinh Pik Nong. Vi vay, tranh chép nay
thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ lut TH tung dan su.

[2]. Vé quan hé tranh chdp: Can ctt vao don khoi kién cuia Ngan hang yéu
cau ong Chong Hiru V va ba Phan Thi My H tra so tién 400.000.000d0ng tién
gbc va tién 13i dén thoi diém xét xir, theo Hop dong tin dung sé 5300-LAV-
201701244 ngay 09/02/2017 va xt 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap
luat, thi day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong tin dung” quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan su.

[3]. Vé sw ving mdt ciia bi don: Sau khi viét ban tu khai, Toa an da triéu
tap nhiéu lan nhung ong V ba H van khong c6 mit 1am viéc, Toa 4n di tién hanh
tong dat hop 18 cac van ban t6 tung ddi voi 6ng V ba H. Vi vay c6 da cin cir xét



XU vang mit 6ng V ba H theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 ctua B
luat T4 tung dan su.

[4]. Vé ndi dung yéu cau khoi kién: Nguyén don khai kién yéu cau bi don
tra ng 400.000.000 dong tién gdc va 13i theo Hop dong tin dung s6 5300-LAV-
201701244 ngay 09/02/2017. Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong Chéng Hitu V va ba Phan Thi My H c6 vay Ngan hang A — Chi nhanh
Pik Nong sd tién 1.000.000.000 dong, theo Hop dong tin dung s 5300-LAV-
201701244 ngay 09/02/2017, 1ai suét tai thoi diém nhan noi 1a 11%/nam va tu
dong diéu chinh 03 thang/1an bang 13i suat huy dong tiét kiém 12 thang tra 1ai
sau cua chi nhanh Agribank Dik Nong cong bd ting thoi ky cong 4,5%/nam.
Thoi diém diéu chinh 1a ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang niam (ké ca khi
chua du 03 thang ké tir khi giai ngan), 13i suat no quéa han bang 150%/nam lai
suat cho vay da thoa thuan, thoi han cho vay 1a 36 thang ké tir ngay 09/02/2017,
thoi han tra no cudi cing 1a ngay 08-02-2020, tién gdc tra lam 03 ky: Ngay
08/02/2018 tra 300.000.000d, ngay 08/02/2019 tra 300.000.000 ddng, ngay
08/02/2020 tra 400.000.000 dong, 14i tra 06 thang/lan.

Tinh dén ngay 12-8-2022, 6ng V ba H con no Ngan hang 400.000.000
dong tién goc va tién 1ai dén thoi diém xét xir. Nhu vay, 6ng V ba H da vi pham
hop dong tin dung va yéu cau khoi kién cia Ngan hang 1a ¢6 cin c can chap
nhan. Pay 1a Hop ddng vay c¢6 1ai cho nén dén thoi han bén vay khong tra hodc
tra khong day du thi bén vay phai 13i trén ng gbc va 13i no qua han theo 13i suat
do Hop dong tin dung da ky két, 1ai suat 11%/nam, 1ai suét tha noi diéu chinh
03thang/11an, 14i suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Nhu vy, tong sb tién 6ng V ba H c6 nghia vu tra cho Ngan hang tir ngay
07-8-2019 dén ngay 12-8-2022 1a 635.905.000 dong. Trong d6 ng gbc 1a
400.000.000 dong va lai suat 1a 235.905.000d6ng (Lai suat trong han 1a
179.183.000 dong; Lii qua han 1a 56.721.000 dong).

[5]. Vé xir Iy tai san dam bao: Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 295635/HPTC — H.V1 ngay 08/02/2017 va Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai s6: 295635/HDTC — H.V3 ngay 08/02/2017 giita bén thé
chap 1a 6ng Chong Hiru V ba Phan Thi My H va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang A — Chi nhanh Pik Néng ¢6 ndi dung va hinh thic phi hop véi quy dinh
tai Pidu 117, Piéu 119; cac Piéu tir 317 dén 327 ciia BO luat dan sy 2015, da
dugc cong ching va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh. Tai sdn ddm bao
gdm quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat (01 can nha xay cap 4, dién
tich 120m?) thudc thira dat sé 298, t& ban dd sd 37, dién tich 1.095m* (120 m?
dat & va 975 m* dat trong cdy lau nam) theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BE 402376 dung tén ho ong HO6 Thanh D va ba Nguyén Thi Anh B do UBND
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huyén H cip ngay 17/6/2011 (ting cho 6ng Chéng Hitu V ngay 16/01/2017).
Két qua xem xét, tham dinh tai chd cho théy hién tai tai san thé chép do 6ng V
ba H dang quan 1y st dung. Do 6ng V ba H vi pham nghia vu tra ng. Vi vdy, can
chap nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don, truong hop 6ng V ba H khong
thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang co quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao theo
Hop dong thé chap quyén su dung dat sé: 295635/HPTC — H.V1 ngay
08/02/2017 va Hop ddng thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai sd:
295635/HPTC — H.V3 ngay 08/02/2017 dé thu hdi ng. Sau khi xtr Iy tai san dam
bao van khong tra duoc hét no, ong V ba H van c6 nghia vu tiép tuc tra hét
khoan n¢ cho Ngan hang.

[6]. Vé chi phi t6 tung: Ong Chdng Hitu V va ba Phan Thi My H phai nop
1.800.000d0ng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do ngan hang da tam
g sb tién nay nén 6ng V, ba H phai tra cho Ngan hang A — Chi nhanh tinh Pak
Nong 1.800.000d6ng; Ngan hang A — Chi nhanh tinh Pak Nong duoc nhan lai
2.200.000ddng tai Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong.

[7]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chap nhan nén
6ng Chong Hiru V va ba Phan Thi My H phai chiu tién 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat. Ngan hang dugc nhan lai tién tam ung an phi da
nop.

[8]. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat t6 tung déan su.

[9]. Xét quan diém va dudng 16i xir Iy cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Pak R’Lap tai phién toa la co can cir, ding phap luat nén Hoi dong xét xu
can chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 275, cac Diéu 280, 317, Piéu 323; cac Diéu tir 500
dén 502 cua B luat Dan su 2005; Diéu 91 cta Luat cac td chirc tin dung; biéu
147, khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam thu ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang A — Chi nhanh bik Nong.

Budc ong Chong Hiru V va ba Phan Thi My H phai c6 nghia vu tra cho
Ngéan hang A — Chi nhanh Dik Noéng tong cong 635.905.000 ddng ( No gbc 1a
400.000.000 d6ng; Lai sudt trong han 1a 179.183.000 ddng; Lai qua han la
56.721.000 ddng), theo Hop dong tin dung sé 5300-LAV-201701244 ngay
09/02/2017.



Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, dng V ba H van phai tiép tuc chiu
14i suat theo Hop dong tin dung sb 5300 —LAV-201701244 ngay 09-02-2017, cho
dén khi thanh toan xong.

2. Vé xir Iy tai san dam bao: Truong hop 6ng V ba H khong thuc hién
hozc thuc hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang A — Chi nhanh Pk
Nong c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san dam bao
theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé: 295635/HPTC — H.V1 ngay
08/02/2017 va Hop ddng thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai sd:
295635/HPTC — H.V3 ngay 08/02/2017 dé thu hdi ng. Sau khi xtr Iy tai san dam
bao van khong tra duoc hét no, ong V ba H van c6 nghia vu tiép tuc tra hét
khoan no cho Ngan hang A — Chi nhanh Pak Nong.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Chéng Hitu V va ba Phan Thi My H phai tra
1.800.000d6ng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang A — Chi
nhanh tinh Pak Nong; Ngan hang A — Chi nhanh tinh Pik Nong dugc nhan lai
2.200.000ddng tai Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong.

4. V& an phi:

Ong Chéng Hitu V va ba Phan Thi My H phai ndp 29.436.000d6ng tién 4n
phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang A — Chi nhanh Pak Nong 13.704.000d6ng tién tam
g an phi da nop theo bién lai s 0004576 ngay 11 thang 11 nam 2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy ké tir ngy tuyén 4n; Bi don vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc
ban 4n duoc niém yét.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dik Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Pak R’lap;

- Chi cuc THADS H. H;

- Cac duong sy; ~ 7N s £

- Luu hd so. VP. (Pad ky va dong dau)

Tran Ngoc Anh



