TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2018/DS-PT
Ngay 13-11-2018
V/v tranh chap quyén st dung
dat

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc

Cdc Tham phdn: Ong K ‘Tiéng

Ong Nguyén Tai Su

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Diém My — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ditk Néng tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Pik Nong,
xét xu phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 42/2018/TLPT-DS ngay 30-7-2018
vé viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”,

Do ban an dan sy so tham s 03/2018/DS-ST ngay 07-6-2018 cua Toa an
nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham sb: 57/2018/Qb-PT ngay
21 thang 9 nam 2018 va Thong bao vé viéc md lai phién toa so 262/2018/TB-
TA ngay 02-11-2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Bang Thi Q; dia chi: TH A, phuong N, thi xa G, tinh
bak Nong — C6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C; cung dia chi: T6 B,
phuong N, thi xa G, tinh Pak Nong — Péu c6 mat.

- Nguoi lam chung:

’ C)ng bang N; dia chi: Thon C, xa H, huyén P, tinh Thwra Thién Hué -
Vang mat;
, Ba Nguyén Thi N; dia chi: T A, phuong N, thi xa G, tinh Pak Nong -

Vang mat;

Chj Nguyén Thj Thu H; dia chi: T B, phuong N, thi xa G, tinh Pak
NONng - Vang mat;

Ba Nguyén Thi L va ba Ly Thi K; cing dia chi: To D, phuong N, thi xa G,
tinh Bak Nong - Vang mat.



- Nguoi khdng cdo: Nguyén don chi Pang Thi Q va bi don anh Nguyén
Hung M, chi Lé Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09-10-2012 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don chi Pang Thi Q trinh bay:

Nim 2004, chi Pang Thi Q duoc me dé 1a ba Nguyén Thi N ting cho thira
dat s6 559, to ban d6 sd 8, dién tich 414m?, toa lac tai khdi 3, thi trn G, huyén
D cii (nay la t6 B, phuong N, thi xi G, tinh Pak Nong), lién ké vOi dat cia ho
anh Nguyen Hung M, chi L€ Thi C. Chi Bang Thi Q dugc cap giay chimg nhan
quyén sir dung dat sd AA 633788.

Nim 2003, ba Nguyén Thi N va 6ng Diang N (da ly hon ngay 30/6/2003)
chuyén nhuong cho vg chong anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C thira dat s6
06, to ban d6 s 8, dién tich 180m?, toa lac tai khdi 3, thi tran G, huyén D cii
(nay la t6 B, phuong N, thi xa G, tmh Pik Nong), chiéu ngang 07m, sau d6 cha
me chi cho thém 10cm, chiéu dai 25m. Ho anh Nguyén Hung M da duogc cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, thira dat sb 514, dién tich 180m®.

Néam 2003, 6ng Dang N, ba Nguyén Thi N ly hon va dng bang N dugce
chia mot phan dat. Cudi nam 2004, 6ng Pang N tiép tuc chuyén nhuong cho ho
anh Nguyén Hung M dién tich 87m’ (3,6m x 25m) 1a dat phia dudi ndi dai véi dat
ctia cha me chi chuyén nhugng cho anh Nguyén Hung M, chi Lé Thi C vao nim
2003, chiéu ngang khoang 3,6m; khi chuyén nhuong hai bén lam gidy viét tay.
Ben nay anh Nguyen Hung M, chi L¢ Thi C van dang str dung va chua dugc cap
glay ching nhan quyén str dung dat. Khi chuyén nhuong dat, vi tri gidp ranh thira
dat s6 514 va thira 559 ctia cac ho 1a mot doan thang tur trudce sau chir khong gap
khtc. Qua trinh st dung, ho anh M ¢6 1an sang dat cua chi ¢ phan duoi dat dién
tich khoang 30m tri gia khoang 645.000 dong. Nay chi Pang Thi Q yéu cau
Toa an giai quyét buoc ho anh Nguyén Hung M, chi Lé Thi C tra lai dién tich dat
lan chiém.

Bi don anh Nguyén Himg M va chi Lé Thi C trinh bay:

Ngudn gdc dat ciia gia dinh anh chi nhan chuyén nhugng 02 lan: Ngay 21-
01-2003, vo chong anh chi nhan chuyén nhuong thira dat s6 06, to ban do s6 8,
dién tich 180m?, toa lac tai khdi 3, thi tran G, huyén D cii (nay la t6 B, phuong
N, thi x3 G, tinh Pak Néng), chiéu ngang 7m, sau d6 6ng Ding N cho thém
20cm, nén chiéu ngang phia trudc giap duong 1a 7,2m, chiéu dai 50m; chiéu
ngang dién tich dudi dat 1a 3,6m véi gia tién 1a 56.000.000 dong. Sau khi mua
vao nam 2003, gia dinh anh chi da lam nha g0 va nha xay dai khoang 7m x 12m
trén dién tich dat, mong xay da hoc, khung go tuong xdy lung, nén xi mang.

Sau khi lam nha, vo chong anh chi da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 U 65761.

Nam 2005, 6ng Pang N chuyén nhuong cho vo chéng anh chi dién tich
d4t phia sau 87m? (3,6m x 25m), thira déat sé 553, t& ban do s 8, véi gia tién 1a
5.000.000 dong, khi chuyén nhuong 6ng Ding N c6 chi ranh gidi va dua gidy to
dé vo chdng anh chi 1am thu tuc sang tén; tuy nhién dién tich dat nay hién nay
van dimg ten Ong bang N, vi anh chi lam thu tuc sang tén thi co quan co thAm
quyén cho rang dat nong nghiép dién tich 87m? khéng du dién tich dé sang tén.

2



Niam 2007, vo chong anh chi 1am hang rao phia trude va sau dat, gia dd
bon nudc khung sat va lam nha dién tich 07m x 2m noéi lién vo1 doan nha thir
nhat & trén. Ngoai ra con lam nha v¢€ sinh va mai che dién tich 7m x 5,8m.

Tur khi nhan chuyén nhuong vo chéng anh chi stir dung on dinh, khong l4n
chiém dat cua ai. Do d6, anh chi khong dong y vo1 yéu cau khéi kién cua chi
Ping Thi Q vé viéc tra lai dién tich 14n chiém 30m?® dat.

Nguoi lam chirng ba Nguyén Thi N trinh bay: Nam 2003, ba va ong Ding
N ¢6 chuyén nhugng cho anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C thira dt s6 06,
t& ban d6 s 8, dién tich 180m?. Nam 2005, 6ng Dang N chuyén nhuong thira
dat sb 553, t ban dd s 8, dién tich 87m? cho anh Nguyén Hung M va chij L&
Thi C. Nam 2004, ba c6 cho con gai 1a chi Pang Thi Q thira dat s 559, dién tich
414m?. Nam 2010, anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C lam nha di ldn sang
mot phan dién tich dét cta chi Pang Thi Q khoang 30m®.

Nguoi lam ching ong Dang N thong nhat nhie 1oi trinh bay cia ba
Nguyén Thi N va khong bo sung gi thém.

Ngueoi lam chirng Nguyén Thi Thu H trinh bay: Chi 13 hang x6m voi anh
Nguyén Hung M, chi L& Thi C. Theo chi thi qué trinh anh Nguyén Hung M, chi
Lé Thi C lam nha va xdy tuong rao chi khong thdy xay ra tranh chap. Ba
Nguyén Thi N, 6ng Pang N déu biét anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C lam
nha, xay bo rao nhung khong ¢ y kién gi ma hang x6m ciing khong thiy hai
bén c6 tranh chap.

Nguwoi lam chitng ba Ly Thi K trinh bay: Chi ciing 1a hang x6m véi anh
Nguyén Hung M, chi Lé Thi C. Theo chi thi qué trinh anh Nguyén Hung M, chi
Lé Thi C lam nha va xay tuong rao chi khong thdy xay ra tranh chip. Ba
Nguyén Thi N, 6ng Pang N déu biét anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C lam
nha, xay bo rao nhung khong ¢ y kién gi ma hang x6m ciing khong thiy hai
bén co tranh chép.

~ Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi L trinh bay: Chi cling la hang x6m c6
dat lién ke sau dat cua chi Q; chi khong bi€t viéc tranh chap quyén st dung dat
gitra chi Bang Thi Q va anh Nguyen Hung M, chi Lé Thi C.

Ban 4n dan sy so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 07-6-2018 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong quyét dinh:

Cin cr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
biéu 39; diém a khoan 3 Dicu 159 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu
203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Tuyén bo: Chép nhan nd1 dung khoi kién cia chi Bang Thi Q vé viéc yéu
cau anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C.

Bugc anh Nguyéq Hung M, chi Lé Thi C phai thanh toan gia tri quyén sir
dung dat ciia 28m” dat 14n chiém theo gié thi trudmg cho chi Q 13 50.428.000d.

Ké tu ngay chi Ping Thi Q c6 don yéu cau thi hanh 4n, anh Nguyen Hung

M va chi Lé Thi C khong tra sb tién néu trén thi hang thang anh Nguyén Hung

M va chi Lé Thi C s& phai tra cho chi Pang Thi Q tién 14i theo mirc 13i suat ma
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phap luat quy dinh tuong ng voi s tién va thoi gian cham tra theo khoan 2
biéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Hoi dong xét xtr Toa an cip so thAm con kién nghi Uy ban nhan
dan thi xa G vé viéc thu hoi va cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
chi Pang Thi Q, anh Nguyén Hung M va chi Lé Thi C; quyét dinh vé 18 phi
tham dinh, dinh gia, an phi va thong bao quyén khang cio.

Ngay 18-6-2018, bi don anh Nguyan Hung M, chi L& Thi C ¢6 don khang
c4o toan bo ban &n dan su so tham sé 03/2018/DS-ST ngay 07-6-2018 cua Toa
4n nhan dan thi xa Gia Nghia, d& nghi bac don khéi kién cua chi Q.

Ngay 19-6-2018, nguyén don chi Pang Thi Q c6 don khang cio dé nghi
Toa an cap phlc tham bUOC anh Nguyén Hung M, chi L& Thi C tra lai cho chi
Ping Thi Q dién tich 180m? bi lan chiém bang quyén st t dung dat.

Tai phién toa phic tham, nguyén don, bi don van giu nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi xét xtr theo quy dinh phap luat.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pck Nong phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo  phap luat t6 tung: Cac Tham phan, Thu ky phién toa va

nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n déu tuan thu dung
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

V& viée giai quyét vu an:

- Xét thay yéu cau khoi kién chi Q yéu cau anh M, chi C tra lai dién tich
dat 1an chiém khoang 30m? chi Q yéu cau duoc tra bang dat khong nhan tién .
Tuy nhién theo két qua tham dinh ngay 17/01/2013 va két qua tham dinh ngay
06/3/2017 ciia Toa an cap so tham khong xéac dinh duge trén phan dét tranh chap
co tai san gi, dac diém tai san va do ai tao l1ap . Vi vay viéc ban an so tham nhan
dinh trén dat tranh chip anh M va chi C da xdy dung cong trinh kién c6 va budc
anh M, chi C tra tién cho chi Q 1a chua dam bao khach quan.

Toa an cap so tham khong xac dinh trén phan dét tranh chap c6 tai san gi |
dac diém tai s an va do ai tao lap, dong thoi anh M, chi C da xac dinh nhan
chuyén nhuong 87m’ tu 6 ong bang N nhung chua hoan tat thu tuc chuyén
nhuong, trong phan dién tich dat nay co mot phan dién tich dat tranh chap hién
van dung tén ong bang N, nhung Toa an cap Sy tham khong dua 6ng  DPang N
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan, khong
thu thap loi khai cua 6ng N. Pay la nhung vi pham nghiém trong ma cap phuc
thAm khong thé bo sung, khic phuc duoc. Dé nghi Ho1 dong xet xu chap nhan
mot phan khang cao cua chi Q, mot phan khang cao cua anh M. Can cu khoan 3
Piéu 308 cua Bo luét td tung dan sy huy toan bg ban an so tham dé giai quyet lai
theo thu tuc chung,

Sau khi nghién cd’u, cdac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thoi han khang céo: Ngay 18-6-2018, bi don anh Nguyén Hung
M, chi Leé Thi C c6 don khang céo; ngay 19-6-2018, nguyén don chi Bang Thi Q
c6 don khang cdo doi véi ban an dan su so tham so6 03/2018/DS-ST ngay 07-6-
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2018 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Nghia la trong thoi han khang céo, da nop
tam ung an phi phac tham nén khang céo la hop 1€, dung quy dinh phap luat.

[2]. Vé tham quyén gidi quyét: Bi don anh Nguyén Hung M, chi Lé Thi C;
nguyén don chi Pang Thi Q khang cdo ddi v6i ban 4n dan sy so tham ciia Toa 4n
nhan dan thi xi Gia Nghia, nén viéc thu 1y giai quyét vu an thudc thim quyén cta
Toa an nhan dan tinh Pak Nong 1a ding quy dinh phép luat.

[3]. Xét thay ngay 17-01-2013 Toa an cip so thdm tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd d6i voi cac thira dat 594, 558, 514, 559 tai t B, phudng N, thi
x4 G cung tai san trén dat (BL 85-88) (theo yéu cau cua chi Q). Ngay 06-3-2017,
Toa an cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd bo sung (BL 122-124)
(theo yéu cau cta anh M, chi C). Tuy nhién két qua xem xet tham dinh tai cho
hai lan trén thé hién dién tich dat tranh chap khac nhau nhung cip so thim chua
lam rd ma lai can ct vao két qua xem xét tham dinh bd s ung ngay 06/3/2017 dé
lam céan ctr giai quyet vu an. Cing tai két qua xem xét tham dinh tai chd bd sung
thé hién dién tich datcu a chi Q duoc d o dac theo hién trang thwa  so voi
GCNQSDb la 166,79m’ va thucté anh M va chiC su dung thua so voi
GCNQSDD la 19m?. Mat khac, viéc xem xét, thim dinh chuwa thé hién 3 trén
phan dién tich dat dang tranh chip c6 tai san hay khong, néu c6 thi tai san d6 1a
cua chi Dang Thi Q hay cua anh Nguyén Hung M, chi Lé Thi C. Do d6, Hoi
dong xét xir Toa an cap so tham budc anh Nguyen Hung M, chi L& Thi C phai
thanh toan gi tri quyén sir dung dit ciia 28m” 1an chiém theo gia thi truong cho
chi Bang Thi Q 13 50.428.0004 14 chua chinh x4c, vi m&i xem xét dén phan dién
tich dat, con chua xem xét dén phan tai san trén dat.

[4]. Tai bién ban phién toa so thim ngay 07-6-2018 (tai BL 239) chi Ping
Thi Q khai nhan “Cha me t6i ly hén c6 théa thudn thira dat con lai gidp dwong V
la cho me toi. Me toi tang cho t6i”. Tuy nhién, can ctr bién ban kiém tra xéac
minh thyc dia, so do chuyén quyen sir dung dat gitta ong biang N va ba Huynh
Thi M xac dinh ong N c6 chuyén nhuong cho ba M thira dat s6 552 véi dién tich
378m° theo hop dong lap ngay 23-3-2004 (BL 38-39). Thtra dat nay lién bén
thira dat s6 559 thudc quyen str dung dat cta chi Q. Viéc Uy ban nhan dan thi xa
G thu hodi bo sung 48m’ dit ciia ba Huynh Thi M dé m& duong t6 B, phuong N,
thi xi G (BL 36-37) thé hién co viéc thu hdi dat trude d6 va thu hoi bo sung
48m? dét nay. Song, Tda an cip so thdm chua thu thap cac tai liéu ching cir lién
quan dén viéc quy hoach va lam dudng (nay 1a duong V); cac tai liéu lién quan
dén viéc thu hoi dat cia ba Huynh Thi M. Vi vay, chua thé xac dinh dugc dién
tich dat ba M bi thu hoi ¢ thudc thira dat 552 khong, néu thudc thi dién tich dat
thu hdi 14 bao nhiéu, c6 thu hdi hét dién tich 378m* khong, sir dung bao nhiéu
dién tich dat nay dé lam duong, c6 du lai dién tich nao khong. Néu co du lai
dién tich dat sau khi lam duong thi chi Dang Thi Q €O str dung khong, st dung
bao nhiéu m de xac dinh ranh gioi su dung dat giva baM va chi Q, tu do xac
dinh ranh g101 va dién tich dat theo hién trang va GCNQSDb dat cac ho dang su
dung dé lam cin c giai quyét vu an.

[5]. Trong qua trinh giai quyét tai Toa 4n cap so tham, bi don anh Nguyén
Hung M, chi Lé Thi C trinh bay anh chi ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat
87m? tir 6ng Ding N, hién nay van chua hoan tt t hi tuc chuyén nhwong. Nhu

S)



vay theo quy dinh phap luét thi thua dat n ay thudc quyén st dung dat ctia dng
Ping N; chi Q xac dinh phan dién tich dat tranh chip c6 phan dién tich dat hién
nay dang du’ng tén ong N, nhung ho so vu an 6ng N cung khong cung cap ban tu
khai va Toa an cung khong tién hanh 13y loi khai cua ong N chi c6 don xin vang
mat cua Ong N, c6 ndi dung: “Nam 2002 t6i da chuyén nhwong cho anh M va
chi C 01 16 it nhie t6i da khai tai Toa a n. Nay do anh M, chi C khéng sw dung
a"img dién tich nén x&y ra tranh chap . Nhu vay vé thoi diém chuyén nhuong
quyen su dung dat va s6 1an chuyén nhuong dat cho anh M, chi C c6 mau thuan
voi loi khai cua chi Q, ba N, anh M va chi C. Mat khac, don xin vang mat khdng
dong dau cong vin dén, co tay x6a vé ngay viét don (BL 209).

[6].Theo don khoi kjén chi Q yéu cau anh M, chi C tra lai dién tich dat
phan duoi la khoang 30m?, Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat thi
phan djén tich dat tranh chap la 27m? (BL 144), ban an so tham lai tuyén anh M,
chi C thanh toan gla tri quyén sur dung dat cua 28m” dat 1an chiém cho chi Q va
khong tuyén vi tri , tur ¢an thu a dat, dién tich cac canh thia ddtanh M, chi C
duoc su dung.

[7]. Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thiy viéc thu thap ching
ctr va chimg minh cua Toa an cap so tham chua duogc thue hién day du ma tai
phién toa phtc tham khong thé thuc hién bd sung dugc nén HO1 déng xét xur
phuc tham hay ban an so tham va chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n cap so tham
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[8]. Do huy ban an so thim nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem
xét khang cdo cua nguyén don, bi don; khong xem xét yéu cau do dac, tham
dinh lai cia nguyén don.

[9]. Vé dn phi din sw phiic tham: Do huy ban an dan sy so thAm nén tra
lai tién tam tng an phi phuc thim da ndp cho nguyén don, bi don.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 cua Bo luat TS tung dan sy;

Can cur vao }(hoan 3 Piéu 148 cta Bo luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu
29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Huy ban 4n dan sy so thdm s6 03/2018/DS-ST ngay 07-6-2018 cua Toa
an nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan thi xa Gia Nghia giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phiic tham:

2.1. Tra lai cho chi Ding Thi Q s0 tién 300.000d (ba trdm ngan dong) da
ndp tam tmg an phi phic tham theo bién lai so6 0004111 ngay 25-6-2018 ctua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa G, tinh Pak Nong.

2.2. Tra lai cho anh Nguyén Hung M, chi L€ Thi C sO tiép 300.000d (ba
tram ngan dong) da ndp tam tng an phi phic tham theo bién lai s6 0004119 ngay
02-7-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa G, tinh BDak Nong.

6



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- TAND thi xa Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thi x3 G; )

- Puong su; (Pa ky va dong dau)

- Luu: THCTP, TDS, HSVA.

Bui Thi Ngoc



