TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s: 255/2025/DS-PT
Ngay: 06/6/2025
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung
ddat, hiy gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Pinh Phwéc Hoa
Cdc Tham phan: ong Nguyén Tan Long
ba V6 Thi Ngoc Dung

- Thu ky phién toa: ba Ping Ngoc Gia Linh, Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Pa Nang

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: ba Tran Thi Xuian Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xet xu phuc tham cong khai vy an dan su thy ly s6 73/2025/TLPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2025 veé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, huy gidy chirng nhan
quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 44/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Pha Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 1507/2025/QP-PT ngay 22 thang
5 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba LL.é Thi L, sinh nam 1946; dia chi: thon P, xa H, huyén
T, tinh Pha Yén. C6 don xin xét xur vang mat.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén dO'n.',On‘g Nguyén Cong D, sinh
nam 1976, dia chi: 1 T, phuong A, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. Cé mat.

2. Bi don: Vo chong éng Nguyén D, sinh ndm 1973 va ba Nguyén Thi T,
siph nam 1968; dia chi: thon P, xa H, huyén T, tinh Pht Yén. Ong D c6é mat, ba T
vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND huyén T, tinh Phu Yén. Véng mat.
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- UBND x4 H, huyén T, tinh Phti Yén. Vang mat.

- Ong Nguyén C (chét); Nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung (cac con
va vo ong C):

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1972; noi thuong tri: Thon P, xi A, huyén
T, tinh Phu Yén (con). C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1973; noi thudng tra: Thon L, xa H, huyén
T, tinh Phu Yén (con). C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi D1, sinh nim: 1975; noi thuong tra: thon P, xa H, huyén
T, tinh Pha Yén (con). C6 mat.

+ Ong Nguyén Vian C1, sinh ndm 1978; noi thudng tra: thon P, xa H, huyén
T, tinh Phu Yén (con). C6 mat.

+ Ong Nguyén Vian C2, sinh ndm 1980; noi thudng tra: thon P, xa H, huyén
T, tinh Phu Yén (con). C6 mat.

+ Ong Nguyén D, sinh nam 1973; dia chi: thon P, xa H, huyén T, tinh Pht
Yén (con). C6 mat.

+BalLéThiL, sinhrném 1946; dia chi: thon P, xa H, huyén T, tinh Phu Yén
(vg). C6 don xin x€t X1 vang mat.

- Vo chdng 6ng Nguyén Van Cl1, sinh ndm 1978 va ba Tran Thi My L1,
sinh nam 1980; dia chi: thon P, xa H, huyén T, tinh Pht Yén. Ong C1 ¢6 mat, ba
L1 vang mat.

- Vo chdng 6ng Nguyén Vin C2, sinh ndm 1980 va ba Pao Thi Bich N; dia
chi: thon P, xa H, huyén T, tinh Phtl Yén. Ong C2 c¢6 mét, ba N vang mat .

Ngudi khang cdo: nguyén don 1a ba Lé Thi L va bi don 1a 6ng Nguyén D.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

“Nguon goc dat gia dinh t6i c6 tir thoi trude nam 1975 do dng ba tao lap dé
laj, cat nha ¢ va sinh song 4-5 thé h¢ tu dc} dén,nay, to1 cting da ke khai co trong
S6 muc ké. Nam 2005, UBND huyén T cap Giay ching nhén quyén sir dung dat
(C}CNQSDB) cho vo ch@ng to1 duing tén (6ng Nguyén C, chong t61 da chét) thira
dat s0 763 (1), to ban do s6 374-C tai thon P, xd H, huyén T, tinh Phu Yén dién
tich 200m? dét o, GCNQSDb s& AD 132520 cap ngay 26/9/2005, trong thoi gian
nay vo chong ong Nguyén D (con trai toi), Nguyen Thi T cling dugc cap

GCNQSDD s6 AD 132520 ngay 26/9/2005, thura dat 763 (2), to ban do 374-C,
dién tich 200m? dat & tai vi tri dat cua gia dinh t6i.

Thang 6/2022 do nhu cau cat nha dé ¢ thi xay ra tranh chap vdi vo chong
D nén t61 md&i biét ngoai s6 do cua tdi con cap s cho vo chong D.
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Nha cii ctia vo chong t6i & phia sau lung nha vo chdng D, vi nha d3 qua cii
nén t6i moi thio dd nha cii, mudn xay dung nha méi tiép giap v6i mit dudng bé
tong (hen ké song song voi nha D) nhung 6ng D khong cho toi xay dung nha noi
rang d4at d3 dugce nha nude cip s6 d6 cho vo chdng D. Trudce gioy toi chua co ky
gidy to cho dat dé vo chdng D xay dung nha &, ma chi tam thoi cho dit xay dung
nha 6.

Yéu cau Toa giai quyét hity GCNQSDP s6 AD 132520 ngay 26/9/2005,
thira dat 763 (2), to ban d6 374-C cép cho vo chong D. Budc vo chong D, T tra
lai ¢4t cho t6i.

Bi don ong D trinh bay:

Ngudn goc ca khu dat hon 500m? (s6 do ghi 570m?) cta cu cd dé lai cho
ong ba ndi & mot thoi gian thi mau thuan nén chuyén di noi khac, dé lai cho cha
me t0i &, sau khi cha t6i chét khong dé lai di chuc, me t6i van & cho dén nay (tai
ngdi nha 4 gian do cha me t6i xay dung). Khi t6i cudi vo thi cha me t6i cho dat
(Y chdng t61 x4y dung nha ¢ tir nam 1994. Bén nam 2005 thi vo chdng toi duoc
cap GCNQSDD c6 nha ¢ cua vo chong t6i. Chinh cha t6i dtng ra 1am thi tuc cip
s6 dimg tén vg chong toi.

Trén dt con c6 nha ciia em rudt 1a Nguyén Vian C1, thoi diém C1 xay dung
nha thi cha d3 chét, phan dat ndy chua c6 s6 do. Viée xay ra tranh chép tir khoang
gilrta nam 2022, do méy anh em khac xui1 giuc me t61 khoi kién tranh chép, dé léy
dat chia déu cho cac anh chi em. Cha me c6 06 ngudi con Nguyén D (14 toi, con
cd), Nguyén Thi X, Nguyén Thi S, Nguyén Thi 1, Nguyén Vin C1, Nguyén Vin
C2. Me song cung voi ong Cl1, 6ng C2 c6 nha ¢ riéng nhung da ban, nay 6ng C2
vé thao d& nha ciia cha me t6i dé cat nha méi, nhung hién nay chi cat nha tam,
cho khai kién 14y lai dat cia vo chong t6i méi xay nha 16n. Ong C2 da tap két vat
liéu xay dyung vé dé chuan bi xay nha. UBND x4 da moi hoa giai giita 2 bén nhung
khong duoc. Nha cua vo chong toi dién tich 130m2, con 70m? dat trong thi ong
C2 mubn lay xday dyng nha ¢ nén moi xdi giyc me di klen Hién nay nha vg chong
t6i c6 vo chong va 02 con sinh sdng, me toi van con minh man tinh tio binh
thuong.

T6i khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia me toi, vi dat toi da duoc cp
GCNQSDBD tur nam 2005, me toi cling duoc cadp GCNQSDD 200m? thi me t6i co
quyén xdy dyng nha trén dat dugc cip so, chir khong duoc xay dung nha trén phan
dat da cap gidy chimg nhan cho toi.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu cua 6ng C bao gdm ba Nguyen
Thi X, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi D1, 6ng Nguyén Vin C1, ong Nguyen
Vin C2 trinh bay tai Vin ban thoa thuan ngay 20 thang 10 nam 2022 cam két: Tat
ca chung t6i dong y thong nhat dé lai phan tai san thira ké cua cha ching toi 1a
ong Nguyén C trong thira dat s6 763(1), to ban d6 s 374-C, dia chi thia dat: P,
H, T, Pht Yén, dién tich 200m? dit &, GCNQSDD cép ngay 26/09/2005, sb vao
s6 cdp GCNQSDD: 00066; s6 AD 132520 cho me chung t6i 1 ba Lé Thi L duoc
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toan quyén quyét dinh, quan li st dung, dinh doat toan bd phan thira ké ctia ching
to1 dugc thira ké tir cha chiing t61 dé lai.

UBND huyén T va UBND xi H [ khéng c6 van ban trinh bay y kién.
Tda 4n nhan dan tinh Phii Yén d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 44/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 ndm 2024,
Toa an nhan dan tinh Phu Yén quyét dinh:

“Can cir cdc Pieu 100, 202 va 203 Ludt Dat dai; Diéu 166 Bo lugt Dan su;
Nghi quyet 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi vé an phi, I¢é phi Toa dn.

Tuyén xu:

[1] Chép nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba 1.é Thi L,
giao cho bi don vo chong 6 ong Nguyen D, ba Nguyen Thi T quan Iy sw dung dién
tich dat 200m? thuéc thira ddt sé 763 (2), to ban do6 374-C, tai P, H, T, Phu Yén
c6 toa dé vi tri cdc diém cu thé nhw sau: 2-3-B-F-E-A-2 theo Ban trich do hién
trang dia chinh thua dat.

[2] Tam giao phdn dién tich dat 532,3m? con lai cho nguyén don ba Lé Thi
L quan ly sw dung; co toa do vi tri cac diém nhw sau: 1-2-A-E-F-B-3-4-5-6-7-8-
9-10-C-11-D-12-13-14-15-1 theo Ban trich do hién trang dia chinh thua dat. Céc
dwong sw dwoc quyén yéu cau chia thira ké di san la quyén sir dung ddt cia éng
Nguyén C bcfng mot vu kién dan su khac.

[3] Bi don vo chong éng Nguyén D, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu giao cho
nguyén don phdn dién tich dat 100,4m?, cé vi tri toa d cac diém 1-2-A-14-15-1
theo Ban trich do hién trang dia chinh thira dat; nguyén don ba Lé Thi L ¢é nghia
vu giao cho bi don vo chong éng Nguyén D, ba Nguyén Thi T nén méng nha cii
25m? gan lién véi dién tich dat 64m?, c6 vi tri toa do cac diém B-F-E-A theo Bdn
trich do hién trang dia chinh thira dat.

[4] Budc bi don vo chong éng Nguyén D, ba Nguyén Thi T phdi thanh todn
lai cho nguyén don ba Lé Thi L sé tién 2.178.000 (Hai triéu mét tram bdy mueoi
tam nghin) dong gid tri nén méng nha cii theo Bién ban dinh gid tai san ngay
27/3/2024.

(Kém theo ban dn nay la ban trich do hién trang dia chinh thira dat).

Ké tir ngay ban an co hieu lyc phdp ludt (doi vdi cdc truong hop co quan
thi hanh dn ¢ quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi tra
cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én
con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc Idi sudt
quy dinh tai cdac Piéu 357, 468 Bé ludt Dén su.

[35] Budc vo chong éng Nguyén Van C2, ba Dao Thi Bich N thdo dé chdi
tole dién tich 26m? trén phdn dién tich ddt giao cho v chong 6ng Nguyén D, ba
Nguyén Thi T”.
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Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung khac va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/8/2024, ba Lé Thi L khang c4o toan bd ban 4n so tham.
Ngay 06/8/2024, ong Nguyén D khang céo toan bd ban an so tham
Tai phién toa phtc thim, ba L, éng D giir nguyén yéu cau khang céo

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang phat biéu y kién: Qua
trinh giai quyét vu an, vé trinh tu, tha tuc giai quyét thi Hoi dong xét xtr, thu ky
da tuan thu dung quy dinh cua Luat t6 tung dén sy. Can cir vao nhung tai licu,
ching ctr 6 trong hd so vu an thi Toa an cdp so tham chdp nhan mot phan yéu
cau khot kién cua ba Lé Thi L 1a dang quy dinh phap luét. Tai phién toa phic
tham, ba L, 6ng D khong xuat trinh thém tai liéu, chimg ¢t gi mdi nén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba L, ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an; y kién trinh
bay, tranh luan cua duong su va y kién cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc thim, mot sb nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat khong co6 1y do. Tuy nhién, déy la phién toa dugc mo lan thr hai va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu da co ¥ kién trinh bay trong hd so vu
an, viéc vang mat cua nhimg duong sy néu trén khong lam anh huong dén qua
trinh giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit nhiing
duong su trén.

[2] V& nguodn gbc dat:

Nguodn gbc dién tich dat 570m? (do dac thuc té? 1a 732,3m?) t& ban d6 374-
C, thira 763 co tur trude ndm 1975 do 6ng ba tao 1ap dé lai cho vo chong ba Lé Thi
L, ong Nguyén C.

Theo S6 muc ké do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T cung
cép, tai trang s6 163, to ban d6 374-C, thira 763, dién tich 570m>, trong d6 ong
Nguyén C dimg tén thira 763 (1) 200m? dat & (T), thira 763 (2) 170m? dat quy
hoach thd. Ong Nguyén D dimg tén thira 763 (3) 200m? dat & (T) (BL 38).

Ngay 26/9/2005, Uy ban nhan déan huyén T qép Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AD 132520 cho ong C, ba L thtra dat s6 763 (1) to ban d6 374-C dién
tich 200m? dat & (dung nhu S6 muc ké).

Ngay 26/9/2005, Uy ban nhan dan huyén T qép Gidy chimg nhén quyén s
dung dat s6 AD 132548 cho 6ng D, ba T thira dat s6 763 (2) to ban d6 374-C dién
tich 200m? dat & (SO muc ké ghi nhéan 1a thira 763 (3)).

Ba L cho rang Y chong ba khong biét viée d6ng D da duogc cip gidy ching
nhén quyén sir dung dat, con 6ng D trinh bay tir khi 6ng D cudi vo thi cha me cho
dat vo chong ong xay dung nha ¢ tr nam 1994. Pén nam 2005 thi vg chong 6ng
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D duogc cap gidy ching nhén quyén su dung dat gan lién nha ¢, chinh 6ng Nguyén
C la nguoi tryc tiép di 1am thu tyc cap gidy chimg nhén quyén sur dung dat cho vo
chong ong D.

Thay, sau khi 1y vo vao nam 1994, thi vo chong éng D da sir dung thira
dat 200m?2, qua trinh st dung dat vo chong éng D d3 xay nha & nhung vo chong
ong C, ba L khong c6 ¥ kién phan ddi, vo chdng 6ng D ciing d3 ndp thué dat hang
nam cho Nha nudc.

Ngay tir nam 1997, 6ng Nguyén C chi dang ky, k& khai d6i voi thira dat c6
dién tich 370m? loai dat tho va 170m? loai dat quy hoach tho.

Nhu vay, khi vo chdng 6ng D x@y dyng nha ¢ va dugc cap gidy chung nhan
quyén str dung dit thi khongaicoy kién phan d6i nén c6 co so xac dinh vo chong
ong D da dugc vo chong ong C, ba L ting cho thira dat 200m?. Do dé, khong ¢o
co s& chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi L.

[3] Do gidy chimg nhan quyén st dung d4t cua ong C, ba L 1a thira dat 763
(1) va gidy ching nhan quyén st dung dat ctia vo chong ong D, ba T thira 763 (2)
déu khong co toa do, vi tri thua dat, giita cac thira dit nay khong c6 hang rao ranh
gidi dé phan biét quyén sir dung.

Co quan Nha nudc quan 1y dit dai 1a Uy ban nhan dan huyén T cung khong
cO van ban, tai liéu chimg ctr nao xac dinh vi tri, toa do d61 v6i thira dat dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho vo chong 6ng D va vo chong ba L.

Do d6, Toa an cép so thAm can ¢ vao thuc té sir dung dat, cling nhu viéc
dam bao cac bén str dung dét thudn loi nén xac dinh thira dit ciia vo chong dng D
1a du 200m?, ¢6 theo chiéu ngang mit dudng, phia dong bac (tir toa do vi tri diém
2 dén toa do vi tri diém 3) va kéo dai vé huong tay nam, co toa do vi tri cac diém
cu thé nhu sau: 2-3-B-F-E-A-2 va tam giao phﬁn dién tich con lai 532,3m? cho ba
Lé Thi L quan ly st dung, c6 toa do vi tri cac diém nhu sau: 1-2-A-E-F-B-3-4-5-
6-7-8-9-10-C-11-D-12-13-14-15-1 (theo Ban trich do hi¢n trang dia chinh thtra
dat) 1a phu hop.

Do d6, khong c6 can ctr chap nhan khéng cdo cua ong Nguyén D dé nghi
duogc chia thira dat theo thuc té da str dung tir trude dén nay.

[4] Tai phién toa phiic tham, ba L, 6ng D khéng cung cip dugc thém tai
ligu, chirng cr nao maéi lam thay doéi ndi1 dung vu an nén khong c6 can cir dé chap
nhan khang c4o cua ba L. va 6ng D

- [5] V& an phi dan sy phuc tl}rflm: Ba L, ong D phai chiu &n phi dan su phuc
tham vi khang c4do khong dugc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313, Diéu 148 B6 luat T4 tung dan
su nam 2015.
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1. Khong chap nhan khang cao cua ba Lé Thi L, ong Nguyén D. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cia Toa an
nhan dan tinh Phu Yén.

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. An phi dan su phiic tham:

Ba Lé Thi L& P chju 300.000 dong an phi dan su phuc thim. Xac nhan ba
L da ndp 300.000 dong tién tam Gmg an phi phic tham theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004481 ngay 19/9/2024 cua Cyc Thi hanh 4n dan su
tinh Phu Yén.

Ong Nguyén D phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham. Xac
nhan 6ng D da nop 300.000 dong tién tam tng an phi phiic tham theo Bién lai thu
tién tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0004482 ngay 19/9/2024 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Pha Yén.

3. Nhirng quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi c6 hi¢u lyc ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtc thAm c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Phu Yén;

- VKSND tinh Phu Yén;

- Cuc THADS tinh Pht Yén;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pinh Phwoc Hoa
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