TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 440/2025/DS-PT
Ngay 22 - 9 - 2025
V& viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit,
hop ddng cam cb quyén st dung
dt va doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong
Cdc Tham phan: Ong Lé& Vian Phan
Ba Pham Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thao Phuong Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Ngoc Phan — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 222/2025/DS-PT ngay 30 thang 6 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong
cam ¢ quyén str dung dat va doi lai tai san”.

Do Ban an dén sy so tham sb 77/2025/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2025 cla
Toda an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 7 — Vinh Long) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé: 470/2025/QD-DS ngay
29 thang 8 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan tinh Vinh Long, gifta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1956; Noi cu tra: SO G, 4p G,
xa T, huyén G, tinh Bén Tre (Nay la xa T, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Hoang L, sinh
nam 1988; Dia chi: ép C, xa M, huyén G, tinh Bén Tre (Nay la xa L, tinh Vinh
Long). (C6 mat)



- Bi don: BaLé Thi L1, sinh nam 1964; Noi cu tru: ép T, xa [, huyén E, tinh
Pak Lak (Nay la x4 I, tinh Pak Lak).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Anh Pang Quéc C, sinh nam 1987;
Noi cu tra: SO F, ép G, xa T, huyén G, tinh Bén Tre (Nay laxa T, tinh Vinh Long).
(C6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Piang Van Cl1, sinh ndm 1965; Noi cu tru: ép T, xa I, huyén E, tinh
Dik Lik (Nay 1a xa I, tinh Dik Lik).

2. Chi Bang Thi L2, sinh nam 1989; Noi cu trii: 4p T, xa I, huyén E, tinh Dik
Lak (Nay la x4 I, tinh Pak Lak).

3. Anh Ping Quéc C, sinh nim 1987; Noi cu tra: S6 F, ap G, x4 T, huyén G,
tinh Bén Tre (Nay 14 xa T, tinh Vinh Long). (C6 mit)

4, Ong Lé Van Q, sinh nam 1971; HO khau thuong tra: ép T, xa I, huyén E,
tinh Bak Lik; Noi dang cu tra: SO F, ép G, xa T, huyén G, tinh Bén Tre (Nay la
xa T, tinh Vinh Long). (C6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng CI: Anh Pang Québc C. (C6 mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi L2: Ong Lé Vin Q. (C6 mit)

5. Ba Dang Thi V, sinh ndm 1956;

6. Anh Nguyén Vii L3, sinh nim 1990; (C6 mit)

Cung noi cu tra: S6 G, ap G, xa T, huyén G, tinh Bén Tre (Nay 1a xa T, tinh
Vinh Long).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V: Anh Nguyén Vii L3. (C6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Pang Qudc C va éng Lé Vin Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qud trinh 16 tung tai Toa an va tai
phién toa so tham, anh Nguyén Hoang L la nguwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don éng Nguyén Vin D trinh bay:

Vao ngay 24/9/1998 (al), ba Lé Thi L1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
ong Nguyén Vian D phan dat vuon dién tich khoang 661m? thudc mot phan thia
1327 t& ban dd 02 toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre véi gia 11,5 chi vang
24K. Viéc mua ban hai bén c6 viét gidy tay c6 tiéu dé “Ban hop dong” dé ngay
24/9/1998 am lich; to gidy tay nay khong c6 cong ching, chimg thuc nhung co
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02 ngudi 1am chimg 1 6ng 9 Tiép (6ng Huynh Vin T) va éng 6 N (6ng V3 Vin
N1) ky tén chimg kién. To gidy tay nay 1a do 6ng 9 Tiép viét dum nhung hién nay
ong 9 Tiép da chét. Cung ngay 24/9/1998 (al), ong D da giao d1 11,5 chi vang
24K cho ba L1 vaba L1 di giao dat cho 6ng D canh tac. Sau khi nhan dét, 6ng D
d3 cai tao dat, trong thém dira va truc tiép canh tac dat dén nay.

Tt ndm 1998 dén nay, 6ng D dd nhiéu 1an lién hé yéu cau ba L1 chuyén
quyén str dung dét cho 6ng D nhung do ba L1 di lam an xa nén ba L1 chi hira hen
ma khong vé 1am thu tuc chuyén quyén cho éng D. Dén nam 2018, ba L1 di tro
vé yéu cau do dac va lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng D. Sau khi
do dac, hai bén da xac dinh duoc dién tich ba L1 chuyén nhuong cho 6ng D la
634,6m2. Ong D tu nguyén cho con trai 1a anh Nguyén Vii L3 dtng tén phan dat
nay nén hai bén da théng nhat 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho anh L3. Sau khi soan thao xong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ong C1, anh C va anh L3 d3 ky tén vao hop dong nhung do ba L1 va chi L2 chua
vé ky tén nén hop déng chuyén nhuong chua hoan tat duoc va kéo dai dén nay.

Nay ong D yéu cau ba L1 cing cac thanh vién trong ho ba L1 gdm 6ng Ding
Van C1, anh Bang Quéc C, chi Bang Thi L2 va 6ng L& Van Q phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong, sang tén quyén st dung phan dat ma ba L1 d3
chuyén nhuong cho 6ng D, phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 624,8m>
thudc thira 185a, 185b, 185d (thira méi theo do dac chinh quy). Phan dién tich dat
ong D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong it hon phan dién tich hai bén thoa thuan
trong gidy tay sang nhuong, ciing it hon phan dién tich hai bén thoa thuan trong
hop dong chuyén nhuong nam 2019 nhung 6ng D van théng nhét, khong c6 y kién
hay yéu cau gi d6i voi phan dién tich con thiéu ndy. Phan dit tranh chap hién nay
do 6ng D dang tryc tiép quan 1y str dung cing vo 1a ba Dang Thi V; trén dat hién
nay chi co cay trong chii yéu 1a dira, khong co vat kién tric gi khac; trong do: co
18 cay dira trén 06 nam tudi do ba L1 trong va 15 cdy dira con lai do vo chong
ong D trong. Ong D yéu cau Toa an cin ctt vao két qua do dac, dinh gia da thuc
hién ngay 12/12/2024 dé 1am cin ct giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an thu
thap thém chung cur gi khac.

Theo don yéu cau ngay 15/4/2025, 16i trinh bay trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa, anh Dang Quéc C la nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba Lé
Thi L1, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bang Van C1 dong thoi la
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh 12 con ciia ong Pang Van C1 va ba Lé Thi L1. Phan dat thira 1327 to
ban d6 02 toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre ¢6 téng dién tich 1a 1.050m? do
ho ba Lé Thi L1 dimg tén quyén st dung dat ngay 24/6/1998. Ho ba L1 gdm c6



05 nguoi gé)m: Ba Lé Thi L1, 6ng Bang Van C1, 6ng L& Van Q, chi Pang Thi L2
va anh.

Ngay 24/9/1998 (al), ba Lé Thi L1 ¢ dimg ra cAm cd cho 6ng Nguyén Vin
D phan dat cay 1au nim thudc mot phan thira 1327 véi gia 11,5 chi vang 24K. Hai
bén thuong luong khi nao ba L1 ¢6 tién thi ong D sé& cho ba L1 chudc lai dit ciing
v6i gia 11,5 chi vang 24K. Ba L1 d4 giao dét cho 6ng D canh tac tir nim 1998
nhung khong c6 do dac, ba L1 chi x&c dinh vi tri giao cho 6ng D canh tac 1a 02
hang dura. Sau do, cha me anh, chi L2 va 6ng Q déu di 1am n & tinh Dak Lik nén
giao nha, dat con lai cta thira 1327 cho anh & va str dung. Tuy nhién, lic ndy anh
con nhé va ciing di hoc xa nén nha dat khong ai quan ly. Thoi gian qua, vo chong
ong D nhiéu lan yéu cau ba L1 chuyén quyén st dung dat cho vo chong 6ng D dé
ong ba lay so dat di vay von Ngan hang. Do d6, ngay 15/12/2017 ba L1 d4 vé 1am
thu tuc yéu cau do dac tach thtra. Pén nam 2019, hai bén théng nhét soan thao
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho con dong D 13 anh Nguyén Vii L3
dung tén. Anh thira nhan 12 anh va 6ng C1 c6 ky tén vao Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat naim 2019 (khong c6 ngay thang); trong thoi gian chd ba L1 va
chi L2 vé ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia dinh anh
c6 ¥ dinh chudc lai ¢at nhung dng D dua ra gia qua cao nén hai bén khong thuong
luong duge va hop dong chuyén nhuong ciing khong hoan tat dugc.

Theo két qua do dac thuc té thi phan dat ma gia dinh ba L1 giao cho ong D
canh tac vao thoi diém nam 1998 c6 dién tich 1a 536,9 m? (k¥ hiéu thira 185a);
dién tich dat 624,8m? ma 6ng D chi do 1a do trong qua trinh sir dung dat 6ng D tu
¥ st dung thém. Nay ong D yéu cau ba L1 cung cac thanh vién trong ho ba L1
gém ba L1, 6ng C1, chi L2, 6ng Q va anh phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, sang tén quyén st dung phan dat cho 6ng D thi ba L1 va cac thanh vién
trong gia dinh khong dong y. Ba L1 yéu cau ong D tra lai phan dét c6 dién tich
624,8m?; ba L1, d6ng C1, chi L2, dng Q va anh s& tra lai cho dng D 11,5 chi vang
24K 9T8. Vé cdy trong trén dat ma 6ng D da trong thi gia dinh anh ciing khong
ddng ¥ dén bu vi 6ng D da huong hué loi trén dat hon 20 nim nay.

Dbi voi to gidy tay ma 6ng D cung cép thi ba L1 va gia dinh anh di nhan
dugc nhung ba L1 khong nhé 1a ba c6 ky tén hay khong. Do thoi gian da qua 1au,
ba L1 viét chit yéu va ciing it khi viét nén ba L1 va gia dinh ciing khong xac dinh
duogc 1a chit ky “Luyén” trong to gidy tay ngay 24/9/1998 c6 phai ctia ba L1 hay
khong. Ba L1 va gia dinh ciing khéng yéu cau giam dinh chit ky nay. Ong Q 1a
ngudi nhan vang ciia ong D, ong Q va ba L1 chi cam dét cho 6ng D ma to gidy
tay ngay 24/9/1998 ghi ba L1 sang dat va nhan vang la khong ding.



Thoi gian trude, anh c6 cho 6ng D muon ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat thira 1327. Nay anh yéu cau ong D phai tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén str dung dat thira 1327 cho gia dinh anh.

Anh yéu ciu Toa an cédn cir vao két qua do dac, dinh gia da thuc hi¢n ngay
12/12/2024 dé 1am cdn ct giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an thu thap thém
ching cur gi khac.

Theo don yéu cdu ngdy 15/4/2025, 16i trinh bay trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa, dng Lé Van Q la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi
la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi
Dang Thi L2 trinh bay:

Ong 14 em rudt ctia ba Lé Thi L1. Phan dét thira 1327 to ban d6 02 toa lac tai
xa T, huyén G, tinh Bén Tre c6 téng dién tich 1a 1.050m? do ho ba Lé Thi L1 dung
tén quyén st dung dat ngay 24/6/1998. Ho ba L1 gém c6 05 ngudi gdm: Ba Lé
Thi L1, 6ng Pang Van C1, anh Dang Quéc C, chi bang Thi L2 va 6ng.

Vao nam 1998, 6ng va gia dinh ba L1 can tién dé di lap nghiép ¢ ving kinh
té m&i nén 6ng va ba L1 c6 dung ra thuong luong cam cb cho éng D phan dit cay
lau nim thudc mot phan thira 1327 voi gia 11, 5 chi vang 24K 9T8. Luc giao dat
cho 6ng D, hai bén khong c6 do dac ma chi thoa thuan miéng la giao cho 6ng D
02 hang dira dé 6ng D canh tac. Ong thira nhan 1a 6ng c¢6 nhan 11,5 chi vang 24K
9T8 ctia 6ng D. Tai thoi diém thoa thuan, hai bén c6 viét gidy tay mdi bén giit mot
ban nhung sau ndy do bao sap nha nén to gidy tay gia dinh ong giit d bi mat. Ong
khang dinh, to gidy tay viét bang tap hoc sinh ma nguyén don cung cip khong
phai 13 thoa thuan vao nim 1998 giita 02 bén vi 6ng va ba L1 khong c6 ban dat
ma chi cAm cb dat cho 6ng D. Khi cAm dat cho 6ng D, hai bén khong xac dinh
thdi gian ma chi néi 1a khi nao c6 nhu cau thi ong va gia dinh ba L1 s& chudc lai
dat cling vé6i gia 11,5 chi vang 24K.

Ong khong biét to gidy tay ma nguyén don cung cap do ai viét nhung phan
dién tich ghi trong to gidy tay nay khong chinh xac va c6 dau hiéu ghi chong 1én
nhau. Ba L1 d4 giao dat cho 6ng D canh tac tir nim 1998 nhung khong co do dac.
Sau do, 6ng cung gia dinh ba L1 déu di 1am 4n & tinh Pak Lak. Dén khoang nim
2014, 6ng tré vé xin chudc lai dt nhung hai bén chua théng nhét vé gia nén 6ng
D van tiép tuc canh tac.

Theo két qua do dac thuc té thi phan dat ma gia dinh ba L1 giao cho ong D
canh tac vao thoi diém nam 1998 c¢6 dién tich 1a 536,9m? c6 ky hi¢u thura 185a,
dién tich dat 624,8m? ma ong D chi do 14 do trong qua trinh sir dung dat 6ng D ty
¥ stir dung thém. Nay ong yéu cau cham dat hop dong cam cd quyén sir dung dat



gitta 6ng D v&i ong va ba L1; yéu cau ong D tré lai phan dat c6 dién tich 624,8m>
Ong va gia dinh ba L1 dong ¥ tra lai cho 6ng D 11,5 chi vang 24K.

Viéc ba L1 yéu cau do dac tach thira va soan thao hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh Nguyén Vii L3 (con 6ng D) thi 6ng va chi L2 hoan
toan khong biét nén 6ng khong co ¥ kién vé phan nay. Ong ciing khong biét viéc
anh C d4 dua cho dng D ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira 1327.

Theo o trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, anh Nguyén Vii
L3 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Péing Thi V trinh bay:

Anh 1a con cta 6ng Nguyén Van D va ba Pang Thi V. Phan dat dang tranh
chép 1a cta 6ng D, ba V mua ctia gia dinh ba L1 tir ndm 1998. Phan dat ndy ciing
do 6ng D, ba V truc tiép canh tac tir nim 1998 dén nay. Khi hai bén tién hanh thu
tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat thi éng D, ba V théng nhat
cho anh dmg tén quyén st dung dat; anh da ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung st dung dat nhung do ba L1 va chi L2 chua ky tén nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ndy chua hoan thanh. Nay 6ng D phat sinh
tranh chap va yéu cau hd ba L1 chuyén quyén str dung phan dat tranh chap cho
ong D thi anh dong ¥ vi phan dat nay 1a cia 6ng D. Anh khong c6 canh tac dat,
khong gop tién, ciing khong co dong gop gi khac vao phan dat tranh chap. Do do,
anh khong ¢ y kién hay yéu cau gi trong vu an.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Giong Trom dua vu 4n ra
x€t xr.

Tai Ban an dan sy so tham s 77/2025/DS-ST ngay 12 thang 5 ndm 2025 cla
Tda 4n nhan dan huyén Gidng Trém, tinh Bén Tre (Nay 13 Toa 4n nhan dan Khu
vuc 7 — Vinh Long) quyét dinh:

Can cir Piéu 5, 147 Bé ludt Té tung dén sw; Ap dung Piéu 129, 688 BJ ludt
Ddén s nam 2015; Diéu 26, 27 Ludt dat dai nam 2024; Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va Ié phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Nguyén Vin D. Cong
nhdn hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat giita éng Nguyén Van D véi ba
Lé Thi L1, éng Lé Vin Q, éng Pang Van C1, anh Bang Quoc C va chi Pang Thi
L2.

Ong Nguyén Vin D dwgc tron quyén sir dung phan ddt c6 dién tich 624,8m?
dat trong cdy lau nam (gom: thira 185a dién tich 536,9m?, thira 185b dién tich
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34,1m?, thira 185d dién tich 53,8m?) to ban do 25 toa lac tai xa T, huyén G, tinh
Bén Tre. Phan ddt cé tir can: Canh Bdc gidp rach, canh Nam gidp dwong, canh
Péng gidp thira 184 (phan con lai ciia thira 1327), canh Tay gidp thira 27, 14 (C6
hé so do dac keém theo).

Cdc bén dwong su co trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dwoc
diéu chinh va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat ding theo quy dinh cia
phap luat.

2. Khéng chdp nhén yéu cau cham dirt hop dong cam cé quyén sir dung dat
cua ong Lé Van Q.

3. Chdp nhén yéu cau doi lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phan dat
thira 1327 to ban do 02 toa lac tai xd T, huyén G, tinh Bén Tre cia anh Dang
Quéc C. Budc éng Nguyén Vian D phdi trd lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat thita 1327 cho ba Lé Thi L1.

Ngoai ra, Toa dan cdp so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi to tung
va quyén khang cdo cua cac duwong su.

Sau ngdy xét xir so tham, ngdy 26/5/2025 ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don, déng thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pang Quéc C va
nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L2
dong thoi 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Vin Q c6 don khang
c4o0 glri dén Toa an nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre (Nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 7 — Vinh Long); Noi dung don khang cdo va don khang céo bd
sung ngay 06/6/2025 cia ong C va ong Q 1a khang cio toan bo ban an so tham,
yéu cau Tda an cap phiic tham stra Ban an so tham sb: 77/2025/DS-ST ngay 12
thang 5 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre, theo
huéng bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don va chip nhan yéu cau doc
1ap cua 6ng Q.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, dong
thoi 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Piang Quéc C va ngudi dai dién
theo uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L2 dong thoi 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Vian Q giit nguyén khang cdo. Phia nguyén
don khong ddng ¥ véi khang cao cua 6ng C va 6ng Q. Cac bén duong su khong
thoa thuan dugc vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Vinh Long phdt biéu:

Vé 6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo diing cac quy dinh
ctia B9 luat t6 tung dan su; nhitg nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quyén
va nghia vu t tung cia minh theo quy dinh cua phap luat.
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V& noi dung: Ban 4n so thim da tuyén 1a c6 cin cir. Khang cdo cta dng Ding
Quéc C va éng Lé Vian Q khong co co s¢ dé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir
can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy tuyén xur theo hudng: khong chép
nhan khang céo cua 6ng Ping Quédc C va ong Lé Vian Q; Giir nguyén Ban an dan
su so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 12 thang 5 nim 2025 cua Toa 4n nhan dan
huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre (Nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Vinh
Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so da duogc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé€ nghi cua Kiém sat vién;
x€t khang cao cua 6ng Bang Quoc C va ong Lé Van Q, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Vé t6 tung: Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don, dong thoi 13 ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Qudc C va nguoi dai dién theo uy quyén
clia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba L2 dong thoi 12 nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu li€n quan 6ng L& Van Q khang cao va gui thu tuc khang cao hop 1€ trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung:
[1] Ngudn gbc dit tranh chap:

[1.1] Tai phién toa cdp so tham céc bén duong sy cung thira nhan: Ngay
24/9/1998 am lich, ong Lé Vin Q, ba Lé Thi L1 c6 giao cho 6ng Nguyén Vin D
canh tac mot phén thira dat sb 1327 to ban do 02 toa lac tai xa T, huyén G, tinh
Bén Tre va 6ng Q, ba L1 ¢6 nhan 11,5 chi vang 24k cta 6ng D. Pay 1a tinh tiét
khong phai chirng minh theo Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy 2015.

[1.2] Phia ba L1 va ong Q cho rang: Ong ba khong ban dat ma chi giao cho
6ng D canh tac theo hinh thirc cAm cd. Xét thay, tai to gidy tay co tiéu dé “Ban
hop déng” dé ngay 24/9/1998 am lich da ghi 16 “Nguyén Vin D sang phan ddt Lé
Thi L4 ...”; trong ban hop dong nay, khong c6 nodi dung nao thé hién viéc ba L1,
ong Q chi cam c6 dat cho ong D. Pong thoi, theo hd so do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén G cung cap thé hién: Ngay 15/12/2017, ba Lé Thi L1 di c6
don dé nghi do dac tach thira 1327 thanh 02 thira véi Iy do “Dé chuyén quyén sir
dung ddt”’; theo ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat va Phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thura dét thé hién phén datba L1 yéu cau do tach 1a thira 185 to
ban d6 25 (s6 liéu ban dd 299 cia Gidy chimg nhan da cap 1a thira 1327 to ban d6
2) ¢6 dién tich 634,6m? (BL 113, 115); can ctr vao dién tich dat nay ma ba Lé Thi
L1, 6ng bang Van C1, anh Dang Québc C, chi Ping Thi L2 va anh Nguyén Vii L3
(con éng D) di soan thao “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” vao nim
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2019. Tuy hop ddng nay chi c6 ong C1, anh C va anh L3 ky tén; ba L1 va chj L2
chua ky tén nhung da ching minh duoc y chi chuyén nhuong cua bén ban va
ngudi lam chimg 14 6ng V& Van N1 da xac nhan: “Chir viét 6 Nam va chir ky tén
NI trong ban hop dong ngay 24/9/1998 (al) la ciia 6ng. Ong la hang xém ciia 6ng
D va ba L1. Ong xdc dinh phan dat tranh chdp la ba L1 mua dit ban doan chir
khéng cé viéc cam c6 hay hira cho chudc dat; boi 1&: Khi ba L1 kéu ban phdan dat
nay la kéu réng rdi, moi nguoi déu biét; ban thdan éng ciing biét nhung do gid qud
cao nén éng khéng 6 tién mua...”. Do @6, Toa 4n cap so tham bac 101 trinh bay
ctia phia ba L1 vé viéc cam cd dat cho éng D 13 ¢6 co sd dé chap nhan.

[2] Qué trinh quan 1y, st dung:

Phén dét tranh chip do éng D tryuc tiép quan 1y st dung, huong hué loi va
trong thém dira ciing vo 1a ba Pang Thi V tir ndm 1998 dén nay. Trén dat hién nay
chi c6 cay trong chil yéu la dira, khong c6 vat kién tric gi khac. Trong do: ¢6 18
cdy dira trén 06 nam tudi do ba L1 trong va 15 cay dira con lai do vo chong 6ng
D tréng.

[3] V¢ dién tich dat chuyén nhwong: Dién tich thoa thuan chuyén nhuong ghi
trong “Ban hop dong” dé ngay 24/9/1998 am lich ghi khong 1 rang va c6 dau
hiéu viét chdng 1én nhau nén khong xac dinh duoc dién tich hai bén thoa thuan
chuyén nhuong 1 bao nhiéu. Nhung theo két qua do tach thira do Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén G thyuc hién theo don yéu cau ngay 15/12/2017 cua
ba L1 ¢ can ctr xac dinh dién tich dat hai bén thoa thuin chuyén nhuong 1a
634,6m?> dat trong cay lau nim thudc thira 185 td ban do 25 (S6 liéu ban do 299
ctia GCN di cép 1a thira 1327 to 2). Theo két qua do dac ngay 12/12/2024 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G cung cap thi phan dat thira 185 c6 dién
tich 634,7m? (gém: thira 185a dién tich 536,9m? thira 185b dién tich 34,1m? thira
185¢ dién tich 9,9m?, thira 185d dién tich 53,8m?). Tuy nhién, 6ng D chi yéu cau
ho ba L1 chuyén quyén st dung phan dat c6 dién tich 1a 624,8m? dat trong cdy lau
nam (gom: thira 185a, thira 185b va thira 185d); riéng phan dién tich 9,9m? c¢6 ky
hiéu thira 185¢ do vudng mot phan nha cta 6ng Q nén ong D khong yéu cau. Xét
thdy, phan dién tich dat ong D yéu cau it hon dién tich chuyén nhugng ban dau
nhung 6ng D khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi d6i v6i phan dién tich con thiéu 1a
tu nguyén nén dugc ghi nhan.

Dbi v6i phan dién tich dat con lai cta thira 185 c6 dién tich 9,9m? (ky hiéu
thira 185¢) van thuéc mot phan cua thira 1327 do ho ba Lé Thi L1 dtng tén quyén
sir dung dat. Do d6, khi ho ba L1 thuc hién tha tuc cap doi gidy ching nhan quyén
str dung dat phan dat con lai cua thira 1327 to ban d6 2 (s6 liéu ban d6 299) thi s&
bao gdm dién tich 9,9m? nay.



Phia nguyén don xéac dinh éng D dang truc tiép quan 1y sir dung toan bo dién
tich dat 624,8m? nén Hoi dong xét xir khéng budc ba L1, ong C1, 6ng Q, anh C
va chi L2 thyc hién nghia vu giao dit cho nguyén don.

[4] Xét khang cdo cua ong Ping Qubc C:

Ong Ping Quéc C khang céo yéu ciu bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung tai phién toa phtic tham, 6ng C khong c6 ching cir gi méi dé
chtng minh cho yéu cau khang cdo cta 6ng. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ong Ding Quéc C.

[5] Xét khang cdo cua 6ng Lé Van Q:

Ong L& Van Q khang cdo y€u cau bac toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va chap nhan yéu cau doc lap cua ong vé vi¢c cham dit yéu cau cam c6 quyén
su dung dat gitta ba L1 va 6ng D.

Hoi déng xét xur nhan the”'ly: Theo xac nhan cua Cong an xa T thi ho ba Lé
Thi L1 tai thoi diém cip gidy chting nhan quyén sir dung dat nim 1998 gém céc
nhan khau: BaLé Thi L1 (cht hg), 6ng Lé Van Q, cung cac con la anh Pang Quéc
C va chi Bang Thi L2. Tai thot diém hai bén thoa thuan chuyén nhugng vao nam
1998 thi anh C va chi L2 con nho (11 tudi va 9 tudi) nén chi c6 6ng Q va ba L1
dung ra thoa thuan chuyén nhuong véi ong D 1a phu hop.

Khi théa thuan chuyén nhuong, hai bén khong lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo mau va khéng duoc co quan c6 tham quyén cong ching,
chtng thuc theo quy dinh ctia phap luat 1 vi pham vé mat hinh thirc ctia hop dong.
Tuy nhién, 6ng Q va ba L1 thtra nhan da nhan du 11,5 chi vang 24K 9T8, 6ng D
thi 3 nhan dat canh tac, tréng dira tir nam 1998 dén nay; nhu vay, noi dung da
dugc cac bén thyc hién. Do d6, Toa an cip so tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cac bén 1a phu hop v6i khoan 2 Diéu 129, 688 Bo
luat dan sy nam 2015.

Tai phién toa phuc tham, ong Lé Vian Q khong c¢6 chimg cr gi méi dé ching
minh cho yéu cau khang céo ctia 6ng. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang céo cua ong Lé Vian Q.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phiic thAm nhén thdy Ban an
so tham d3 tuyén 13 c6 can cir; khang cdo cua 6ng Ding Qudc C va éng Lé Vin
Q 1a khong c6 co sé dé chip nhan; giir nguyén Ban an dan su so thim sb:
77/2025/DS-ST ngay 12 thang 5 ndm 2025 cua Tda an nhan dan huyén Gidng
Trém, tinh Bén Tre (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — Vinh Long).

[7] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.
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[8] V& an phi phtc thdm: Do khang cao khong dugc chip nhan nén ong Déng
Quéc C va ong Lé Vian Q phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Pang Quéc C;

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Lé Vian Q;

Giit nguyén Ban an Dan su so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 12 thang 5 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre (Nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 7 — Vinh Long);

Can ¢t vao cac Diéu 5, 147 Bo luat T4 tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 129, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cr vao cac Diéu 26, 27 Luat dat dai ndm 2024;

Can cr vao Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin D. Cong
nhéan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Van D voi
ba Lé Thi L1, ong Lé Van Q, 6ng Pang Vian C1, anh Pang Qudc C va chi Pang
Thi L2.

Ong Nguyén Vin D dugc tron quyén st dung phan dat c6 dién tich 624,8m?
dat trong cay lau nim (gém: thira 185a dién tich 536,9m?, thira 185b dién tich
34,1m?, thira 185d dién tich 53,8m?) t& ban d6 25 toa lac tai xa T, huyén G, tinh
Bén Tre. Phan dit c6 tir can: Canh Béc giap rach, canh Nam gidp duong, canh
Péng giap thira 184 (phan con lai cua thira 1327), canh Tay giap thira 27, 14 (Co
ho so do dac kém theo).

Céc bén duong sy ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé duoc
diéu chinh va cp gidy ching nhan quyén st dung dat ding theo quy dinh cia
phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau chim dut hop ddng cam cb quyén sir dung dat
cua ong Lé Van Q.

3. Chép nhan yéu cau doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dat
thtra 1327 to ban d6 02 toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre ctia anh Dang Qubc
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C. Budc 6ng Nguyén Vin D phai tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dt thira
1327 cho ba L& Thi L1.

4. Chi phi té tung trong vu an: Ba Lé Thi L1, 6ng Lé Vin Q, ong Ping Van
C1, anh PBang Quéc C va chi bang Thi L2 phai c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng
Nguyén Vin D toan b sb tién chi phi t6 tung trong vu an 13 3.982.000 dong (Ba
triéu chin trim tAm muoi hai nghin dong).

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong Lé Van Q phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 13
300.000 dong (Ba tram nghin dong) nhung dugc trir vao s tién tam tng 4n phi
ma 6ng da ndp 1a 300.000 ddng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0010593 ngay 16 thang 4 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh
dan su huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 - Vinh
Long). Ong Q da nop di an phi.
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