TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KIEN TUONG Déc lap - Tw do - hanh phuc
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Ban 4an s6: 68/2023/DS-ST
Ngay: 15-9-2023
V/v tranh chép hop dong uy
quyén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vian Thuén;
2. Ong Phan Vin Truyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy — Thu ky Toa an nhén dan thi xa
Kién Tuong, tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan thj xi Kién Tuong, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Pham Trong Hai — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 ndm 2023 tai try s& Toa &n nhan dan thi xa Kién Tuong,
tinh Long An xét xur so' thdm c6ng khai vu an dan sy thy 1y s0 37/2023/TLST-DS
ngay 11 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir so tham s6 71/2023/QDST-DS ngay 17
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 62/2023/QDST-DS ngay 31
thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1948;
Pia chi: Khu phd x, Phuong y, thi xa KT, tinh Long An.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1989;
Dia chi: Khu phé X, Phuong vy, thi xa KT, tinh Long An.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Vo Thi L1, sinh nam 1966;
Dia chi: Khu phé X, Phuong vy, thi xa KT, tinh Long An.
2. Ong Théi Thanh S, sinh nam 1973;
3. Ba Tran Thi P, sinh nim 1981;
Cung dia chi: Khu phd X, Phuong y, thi xd KT, tinh Long An.



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién VA QUA trinh gidi quyét vu dan nguyén don ba Nguyén Thi
L trinh bay:

Ngay 27/4/2020, ba Nguyén Thi L ky hop dong oy quyén cong ching sb
1924 tai Van phong Cong chu’ng Bui Thi bao cho ba Nguyén Thi Thanh T; ¢6
ong Thai Thanh S lam chung; n6i dung ba L uy quyén cho ba T duoc thay mat ba
L giao dich thira dat s6 731, to ban do sb 7, dién tich 1.226,8m?, loai dat HNK toa
lac tai Khu phé 1, Phu:O’ng 3 thi x4 Kién Tuong, muyc dich uy quyén cho ba T 1a
theo yéu cau cla con gai la ba Tran Thi P va con ré 12 6ng Thai Thanh S dé dam
bao cho viéc vay s tién 25.000.000 dong gbc, 13i 13 55.000.000 dong, téng cong
gbc 13i 80.000.000 dong, thoi han vay 1a 01 nam; thoi han ty quyén ciing la 01
nam tinh tir ngay 27/4/2020. Sau khi ky hop déng iy quyén thi ba T d4 giao cho
6ng S va ba P 25.000.000 dong va ba L da giao ban chinh gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6: CD 049119 ngay 15/02/2016 do S TN-MT tinh Long An cap cho
ba Nguyén Thi L cho ba T giir.

Ngay 09/01/2022, 6ng S va ba P da tra cho ba Vo Thi L1 (me ruétba T &
cung nha) s6 tién 80.000.000 déng nhu thoa thudn mi¢ng trude do va ba L1 c6
viét bién nhan ghi ngay 09/01/2022 s& tra lai glay chu’ng nhan cho ba L sau 10
ngay nhung dén nay ba L1, ba T khong tra, trén tranh va néu 1y do 1a gidy chimg
nhan bj mat.

Pén nay hop dong uy quyen d3 hét han nén ba L yéu cau ba Nguyén Thi
Thanh T tra lai ban chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat so CD 049199 ngay 15/02/2016 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi L tai thira dat s6 731,
to ban do sd 7, loai dat HNK, dién tich 1.226,8m?, tai Phuong 3, thi x4 Kién
Tuong, tinh Long An.

Truong hop ba T khong tra lai gidy chimg nhan thi ba L dé nghi Toa &n
cho ba L dugc di dang ky cap lai gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va ngwoi lién quan ba V6 Thi L1 vang mdt
tai Toa an va khong giao nop cho Toa an van ban ghi y kién doi voi yéu cdu cua
nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Thai Thanh S, ba Tran Thi P
thong nhat trinh bay nhu sau:

Ong S, ba P thng nhat vai 16 trinh bay va yéu cau khai kién ctia ba Nguyén
Thi L. Ong S, ba P x4c dinh khong tranh chép sb tién 25.000.000 dong vay cuia b
T va ciing khong tranh chap sb tién 80.000.000 dong di giao cho ba L1 vi viéc
vay tra tién da thyuc hién xong; chi dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau cua ba L
budc ba T tra lai ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CD 049199 ngay 15/02/2016 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Long An cho ba L.



Viéc vay tra tién va ky uy quyen str dung dét gitta 6ng S, ba P, ba L véi ba
T, ba L1 thi khong c6 lién quan gi dén cac thanh vién khac cua ba T, ba L.

Tda an d3 tién hanh mo cac phién hop tiép cin, cong khai ching cir va hoa
giai nhung bi don vang mdt nén vu 4n khong hoa giai duogc.

Tai phién toa so tham, ba L gitt nguyén yéu créu khai kién; ba T, ba L1 véng
mat khong 1y do; 6ng S, ba P van giitr nguyén y kién nhu da trinh bay.

Céc duong su c6 mat khong giao ndp, xuat trinh thém tai li€u, ching ctr méi.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Kién Ti wong, tinh Long An phat biéu
quan diem:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xet xu, Thu ky dé tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; cac duong
sur c6 mat da tudn thu phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xu nghi an, nhung theo Quyet dinh xét xu cua Toa an xac dinh quan h¢
phap luat t6 tung 14 “tranh chip vé quyén sd hitu va cac quyén khac dbi voi tal
san” khong chinh xac; dé nghi xac dinh lai 13 “tranh chip hop dong uy quyén”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

V& ndi dung vu an: Theo hd so vu &n va qua tranh tung tai phién toa cho thay
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don la ¢6 can cir chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét
xur chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong hé so vy dn dwgce tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thj L khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T tré lai gidy
chimg nhan quyén sir dung dat theo Hop dong iy quyén ngay 27/4/2020. Cén cu
khoan 3 Piéu 26, Dleu 35, Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su’ Toa an xac dinh
quan hé phap luat t6 tung la “Tranh chdp hop dong 1y quyén” nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Kién Tudng, tinh Long An theo
thu tuc so tham.

[2] Nguyén don yéu cau bi don tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
trong hop dong iy quyén; bi don khong c6 yéu cau phan t; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Can ct khoan 1 Diéu 5
cia Bo luat T tung dan sy, Toa an chi xem xét dbi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don va giai quyét hau qua phap 1y theo quy dinh phap luat.

[3] Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vo Thi L1 Véng mat, nhung da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tha hai
nén can cur theo Pidu 227, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy thi Toa 4n van
xét XU vu an.



[4] Cac duong su cO mit tai phién toa khong xuét trinh, giao ndp bod sung
thém ching cr mé1 nén HoO1 déng x€t XU can cur vao cdc tai liéu, chimg ctr da duoc
cong khai tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
101 khai nhan ctia cac duong su tai phién toa dé xét xr vu an.

[5] Theo su thira nhan ciia duong sy va van ban Hop dong ty quyén cong
chung s6 1924 ngay 27/4/2020 tai Vian phong Cong ching Bui Thi Dao, thi xa
Kién Tudng, tinh Long An gitta ba Nguyén Thi L v6i ba Nguyén Thi Thanh T thi
c6 can clr xac dinh vao ngay 27/4/2020, ba L véi ba T da giao két hop dong uy
quyén dé ba T dai dién ba L giao dich thira dat sb 731, to ban db s6 7, dién tich
1.226,8m2, loai dat HNK, toa lac tai Phuong 3, thi x4 Kién Tudng, tinh Long An,
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat so: CD 049199 ngay 15/02/2016 do S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi L; thoi han oy quyén 1a 01 nam; khong thoa
thuan thl lao, chi phi ay quyén va hop dong c6 nguoi lam ching 1a 6ng Théi
Thanh S.

[6] Nhu vay, hop dong ty quyén gitta ba L voi ba T duoc xac 1ap theo y chi
tu nguyén cua cac bén; myc dich, ndi dung cua hop déng khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi va hinh thire phu hop véi quy dinh tai
Piéu 119, Piéu 138, Piéu 562 cta Bo luat Dan sy nim 2015, nén hop dong co
hiéu luc phap luat va phat sinh vé quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém
giao két.

_[7] Thyc hién hop d6ng, ba L di giao cho ba T 01 ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat dé thue hién cong viéc duge uy quyén, nhung dén ngay
27/4/2021 hop dong uy quyén da hét han maba T khong thyuc hién cac cong viée
dugc iy quyén va ciing khong tra lai ban chinh gidy ching nhén quyén su dung
dat cho ba L va ciing khong thong bao cho ba L blet vé cong viéc iy quyén 12 vi
pham nghia vu hop déng, nhung ba L khong yéu cau ba T boi thudng thiét hai
trong vu 4n nén khong xem xét.

[8] Xét thiy, hop dong ¢ uy quyén da hét han va bén nhén uy quyén chua thuc
hién cong viéc dugc uy quyen nén chua phat sinh quyén nghia vy véi bén thir 3
co lién quan dén cong vige uy quyen do d6 ba T phai c¢6 nghia vu tra lai ban chinh
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba L 1a phu hop theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 568 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[9] Nhu da phan tich trén, c¢6 can ctr chép nhan yéu cau tranh chip hop dong
iy quyén ctia ba L ddi véi ba T. D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan cung cap 13
phU hop nén chap nhan.

[10] V& chi phi to tung: Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 64.000 dong tién
chi phi t6 tung; ba Nguyén Thi L da ndp tam mg s6 tién trén nén ba T phai co6
nghia vu tra lai cho ba L 64.000 dong.

[11] Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.



Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Cép cor vao c‘aic khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 va cac Diéu 147, Piéu
227, biéu 228, Diéq 271, Biéu 273 cua B9 luat To tung dan sy va f)iéu 26, biéu
27 cuia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Can cilr vao Piéu 138, Piéu 562, Diéu 568 cua Bo luat Dan su nim 2015.

Tuyén xu:

1. Chép nh4n yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L doi v6i ba Nguyén Thi
Trar]h T v€ yéu cau tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo Hop dong uy
quyén ngay 27/4/2020.

2. Bugc ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi L 01
ban chinh glay ching nhan quyén sur dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6: CD049199, s6 vao sd cap GCN: CS00784 ngay 15/02/2016
do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi L, tai thira
dat s6 731, to ban dd sb 7, loai dat HNK, dién tich 1.226,8m?, tai Phuong 3, thi
xa Kién Tuong, tinh Long An.

Trudong hop, ba T khong giao tra 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba L thi ba Nguyén Thi L c6 quyén lién h¢ Co quan Tai nguyén va
MOi truong, Co quan Bang ky dat dai co tham quyen dé lam thu tuc dang ky cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira s6 731, to ban do sé 7, loai dat
HNK, dién tich 1.226,8m?, tai Phuong 3, thi xa Kién Tuong, tinh Long An theo
quy dinh phap luat vé dht dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thanh T phai nép 64.000 dong dé tra
lai cho ba Nguyeén Thi L s0 tién 64.000 dong.

4. Vé an phi S0 tham: Ba Nguyén Thi Thanh T phai nép 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham.

5.Vé quyen khéng céo: Ba Nguyén Thi L, ong Thai Thanh S, ba Tran Thi P
c6 mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ba Nguyén
Thi Thanh T, ba V6 Thi L1 vang mat ¢6 quyén khang cao trong thot han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoil dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 ctia Luat thi hanh an
dan su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An.

- VKSND thj x4 Kién Tudng;
- Chi cuc THADS thi xa Kién Tuong;
- Luu: HO so vu an.

Nguyén Vin Phwong



