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Ban 4n s6: 59/2022/HNGD-ST
Ngay: 09 — 8 — 2022 ‘
“VINV chia tai san chung cua vo chong
trong thoi ky hén nhan”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN N, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba P8 Thi Diém Trang
Cac Héi tham nhan dan:
1. Ba HO Thi Kim Luyén
2. Ong Tran Ngoc Bich
- Thu ky phién toa: CO Tran Thai Minh Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan N, thanh phé Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan quan N, thanh phé Can Tho tham gia
phién tda: Ba Lé Hoang Dung — Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 8 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan quan N, thanh phd
Can Tho tién hanh xét xir so tham vy an thy 1y s6 205/2018/TLST-HN ngay 10 thang
05 nam 2018 vé viéc “Chia tai san chung ciia vo chong trong thoi ky hén nhan” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 386/2022/QDXXST-HN ngay 10 thang 6 nim 2022
va Quyét dinh hodn phién toa s6 193/2022/QDST-HN ngay 26 thang 7 nam 2022, gilia
cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pang My Ph, sinh nam 1984.
Pia chi: 70/24A C, phudng C, quan N, thanh ph Can Tho.
Chd &: 57 dudng D14 KDC H, phudng H, quan C, thanh phd Can
Tho.
Pai dién iy quyén cua nguyén don: Ong Tran Vin P1 (GUQ
ngay 25/7/2022).
Pia chi: 80 N, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho.
- Bi don: Ong Tran Kim P, sinh nam 1978.
Dia chi: 70/24A C, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho.
Chd 6: 225/3 duwong 3/2 phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.



Pai dién uy quyén cua bi don: Ong Ngé Hong T (VBUQ ngay
29/6/2016).
Dia chi: 58C H, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho.
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:
1. Ba Tran Thi Thu M (¢6 yéu cdu gidi quyét viang mat).
Pia chi: 195 T, phudong M, thanh phé L, tinh An Giang.
2. Vin phong Cong chirng N (c6 yéu cdu gidi quyét ving mat).
Dia chi: 03 N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
3. Viin phong Cong chirng L (cO Yeu cau gidi quyét ving mdt).
Dia chi: 11 N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
4. Uy ban nhan dan quan N, thanh pho Cin Tho (c6 yéu cdu
gidi quyéet vang mat).
Dja chi: 215 N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27/5/2016 va trong qud trinh gidi quyét nguyén don ba
Dang My Ph trinh bay:

Nguyén don Ia déng sO hiru, st dung chung phén dién tich 32m?tai thir dat s6 823
to ban dd sb 12 gén lién can nha dién tich x4y dung 112m?, toa lac tai dia chi 29 T6
Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 BP 379789 sb vao s6 CH08632 do Uy
ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cép ngay 23/8/2013 mang tén ong Tran Kim
b.

Nguon gdc tai san ndy dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitta Nguyén don
v6i phia Bi don. Do qua trinh chung séng, VO chéng mau thuan voi nhau, muc dich hén
nhan khong dat dugc nén da tu nguyén ly hon va dugc cong nhan thuan tinh ly hén
theo Quyét dinh s6 200/2015/QDST-HNGD ngay 03/9/2015 ctia Toa 4n nhan dén quan
N nhung khong yéu ciu chia tai san chung nham giai quyét dirt diém som vé quan hé
hon nhan.

Sau khi ly hon Nguyén don da don ra & riéng chi phi ton kém, kinh té gap nhiéu
kho khin nén can phai 6n dinh chd & nhung khong c6 kha ning tai chinh. Hién tai chi
duy nhét c6 quyén tai san d6i voi cin nha va dit toa lac tai dia chi 29 T6 Hién Thanh,
phuong An Khanh, quan N, thanh phé Can Tho theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 BP 379789 sb vao s6 CH08632 do Uy ban nhan dan
quan N cip ngay 23/8/2013 mang tén 6ng Tran Kim D néu trén.

Viéc tranh chép tai san chung néu trén ciing da dugc Uy ban nhan dan phuong An
Khanh t6 chtrc hoa giai theo quy dinh ctia phap luat vao ngay 19/5/2016 vira qua. Tai
day ong Tran Kim P cho rang da chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thu M (Di ctia 6ng
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D) nén cudc hoa giai bat thanh. Viéc 6ng Tran Kim D chuyén nhuong cho ba Tran Thi
Thu M ddi vé6i khdi tai san chung ma khong cé sy dinh doat ctia nguoi dong s hitu 1a
khong co gia tri phép 1y.

Do vay, nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan quan N, thanh phd Céan Tho giai
quyét cac van dé cy thé sau:

Chia tai san chung d6i voi khoi tai san 1 phan dat dién tich 32m?tai thira dat s6
823, to ban d6 sb 12 gan lién can nha dién tich 112 m?toa lac tai dja chi 29 T6 Hién
Thanh, phudng An Khanh, quan N, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BP 379789 s6 va sd
CH08632 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cap ngay 23/8/2013 mang
tén 6ng Tran Kim D. Udc tinh khoang 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram tridu
dong).

Huy bo chuyén nhugng quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat giira ong
Tran Kim P va ba Tran Thi Thu M lién quan dén khéi tai san chung 1 phan dat dién
tich 32m? tai thira dat s6 823, to ban do s6 12 gin lién cin nha dién tich x4y dung 112
m? toa lac tai dia chi 29 Té Hién Thanh, phuong An Khéanh, quan N, thanh phé Can
Tho theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BP 379789 s6 vao s6 H08632 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can
Tho cép ngay 23/8/2013 mang tén 6ng Tran Kim P vi chua c¢6 sy dong ¥ ctia dong so
hiru.

Vao ngay 24/10/2016 Nguyén don ba Bang My Ph ¢6 don khoi kién bo sung nhu
sau: Tuyén bd huy bo Gidy chirng nhan quyén st dung dit va quyén sé hiru nha o va
tai san gan lién véi dat sb CB582085 s6 vao s6 CH14599 do Uy ban nhéan cip ngay
10/11/2015 mang tén ba Tran Thi Thu M dé c6 co s& giai quyét toan ven vu an, dam
bao quyén va loi ich hop phap cua chu sé hitu.

* Ngay 25/7/2022 nguyén don ba Pdng My Ph c¢6 vin bdn y kién xdc nhin lai
yéu cau khéi kién: Qua trinh Toa an giai quyét vu an, ba Tran Thi Thu M d4 tiép tuc
chuyén nhugng tai san trén cho ba Nguyén Thi Kim Y. Do vay, ba yéu cau Toa an budc
bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don 50% gia tri cua can nha va d4t tai thira s6 823,
td ban dd s6 12 toa lac sb 29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N, thanh ph
Can Tho, twong dwong sb tién 613.000.000 dong theo Chiung thu dinh gia sd
160803/CT-SP ngay 30/8/2016 ciia Cong ty TNHH tham dinh gia dau gia va dao tao
Song Pha.

Phia dai dién iy quyén ciia bi don 6ng Ngé Hong Thiy trinh bay:

Pbi voi yéu cau ciia nguyén don Pang My Ph 1a chia tai san chung dbi voi tai san
la phﬁn dét dién tich 32 m?tai thira dat sb 823 to ban dd sd 12 gén lién véi cdn nha dién
tich xay dung 112 m?, toa lac tai s6 29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N,
thanh phd Can Tho theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va



tai san gan lién v4i dat sé vao s6 CH08632 do Uy ban nhan dan quan N cip ngay
23/8/2013 mang tén Tran Kim D, phia bi don 6ng Tran Kim D c¢6 ¥ kién nhu sau:

Pay 14 tai san riéng cua ong Tran Kim P mua bang ngudn tién riéng da duogc ba
Ding My Ph cam két tai ban cam két vé tai san ngay 14/10/2013 tai phong cong chimg
Tran Manh Hung, s6 cong chimg 445, quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD. Do d6
6ng b khong dong ¥ chia theo yéu cau cta ba Ph.

Dbi véi viée yéu cau hity bo viéc chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gin lién véi dat gitra 6ng D va ba Tran Thi Thu M ddi véi tai san néu
trén 6ng b khong dong ¥ va viéc chuyén nhuong tai san néu trén la dung quy dinh cta
phap luat.

Phia nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu M trinh bay:

La ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu “chia tai san chung” giita
nguyén don Pang My Ph va bi don Tran Kim P. Vu kién dang do Toa 4n nhan dan
quan N thy 1y giai quyét.

Nay ba 1am don nay kinh giri ¢én Toa an nhan dan quan N trinh bay vé noi dung
vu viéc va yéu cau ctia ba nhu sau: Vao ngay 02/11/2015, ba c6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia 6ng Tran Kim D. Trong dé, dién tich
dat chuyén nhuong 14 32 m?loai dat & d6 thi, tai thira sd 823, to ban do sd 12 va tai san
gan lién véi dat 1a nha ¢ c6 dién tich xay dung 32 m?, dién tich san 112 m?; nha cép 2,
) tz:ing 1a 04; nha dét toa lac tai Khu tai dinh cu NCDT phuong An Khéanh, quan N,
thanh phd Can Tho. Nha dat nay ong Tran Kim B da dugc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 379789 (s6 vao
sO cip CHO08632) ngay 23/8/2013, gia chuyén nhuong 13 800.000.000 dong (Tam trim
triéu dong). Hop ddng chuyén nhuong dugc cong chimg tai Phong cong ching sb 2
thanh phd Can Tho vao ngay 02/11/2015.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba da lam thu tuc sang tén, dong cac khoan thué,
phi cho nha nudc va da duoc Uy ban nhan dan quan N cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CB582085 (sd vao sb cap
GCN CH14599) ngay 10/11/2015 dtng tén Tran Thi Thu M.

Sau d6, dén ngay 23/11/2016, ba da chuyén nhuong lai tai san nha va dat nay cho
ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1978, ngu tai Khom Poéng Binh A, phuong Pong
Thuén, Thi X4 Binh Minh, tinh Vinh Long, Gi4 chuyén nhuong 13 600.000.000 dong
(Sau tram triéu dong). Hop dong chuyén nhuong nay da duoc Vian phong cong chimg
24H thanh phd Can Tho cong ching cting ngay 23/10/2016.

Déi vai viée tranh chdp “chia tai san chung” gitta ba Pang My Ph va 6ng Tran
Kim B c6 lién quan dén tai san ba da nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Kim D néu
trén, y kién ctia ba nhu sau: Nha va dat néu trén ba da nhan chuyén nhuong hop phap
va da dugc Nha nude cong nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dét bang viéc Uy
ban nhan dan quan N d3 cp cho ba Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén sé hitu



nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CB 582085 (sd vao s6 cip GCN CH14599)
ngay 10/11/2015.

Hién nay, tai san nha va dat nay ba ciing d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Kim Y. Do d6, ba kinh d& nghi Toa 4n cdc cap trong qua trinh giai quyét vu kién “Chia
tai san chung” giita ba Ping My Ph va 6ng Tran Kim P cong nhan hop dong chuyén
nhuong giira ba va 6ng Tran Kim P ciing nhu gitra ba va ba Nguyén Thi Kim Y 14 hop
phap.

Do diéu kién phai di 1am an nén ba xin dugc vang mit khong tham gia t6 tung
trong qué trinh Toa 4n cac cap giai quyét vu tranh chap giita ba Pang My Ph va éng
Tran Kim D.

Phia Uy ban nhén dén gudn N trinh bay:

Qua kiém tra ra soat hd so; Xét bao cao s6 1389/BC-PTNMT ngay 24 thang 9
nam 2018 cta Phong Tai nguyén va Méi truong quan; Cha tich Uy ban nhan dan quéan
c6 y kién nhu sau.

Gidy chig nhan quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB582085
(s6 vao s6 cap GCN: CH14599) do Uy ban nhan dan quan N cip ngay 10 thang 11 nam
2015 cho ba Tran Thi Thu M, vé thanh phan hé so gdm c6:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét giita ong
Tran Kim D va ba Tran Thi Thu M sé 1183, Quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD
dugc Phong Cong chiing sd 2 cong ching ngay 02 thang 11 nam 2015;

Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd CHO08632 do Uy ban nhan dan quan N cdp ngay 23 thang 8 nam 2013 cho
ong Tran Kim b;

Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac nhan nghia vy tai chinh s6 6598 dugc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan N (nay 1a Chi nhdnh Vian phong dang ky
dat dai quan N) 1ap ngay 05 thang 11 nam 2015;

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, ba Tran Thi Thu M duoc Uy ban nhan dan
quan N cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH14599 ngay 10 thang 11 nim
2015.

Tir nhitng co s néu trén cho thdy Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CB582085 (sd vao sb cap GCN: CH14599) do Uy ban nhan
dan quan N cap ngay 10 thang 11 nam 2015 cho ba Tran Thi Thu M 1a dung theo quy
dinh tai Khoan 4, Diéu 95 Luat D4t dai 2013; trinh tu tha tuc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phi; thanh
phan ho so theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19 thang 5 nam 2014 cia BJ Tai nguyén va Moi truong.

Pai dién Uy ban nhan dan quan N: Ong Huynh Trung Tru, Chu tich Uy ban nhan
dan quan N. Dja chi s6 215 duong Nguyén Trai, phuong Théi Binh, quan N, thanh phd
Can Tho c6 don dé nghi duoc vang mit khong tham gia qua trinh giai quyét d6i véi vu



khai kién dan sy néu trén. Dé nghi Toa an nhan dan quan N xem xét, giai quyét theo
quy dinh phap luit va s& thong nhat voi két qua giai quyét cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dai dién Van phong Céng chirng N 6ng
Nguyén Ngoc Long trinh bay:

Ngay 02/11/2015 véi tu cach 1a Coéng ching vién cua Phong Cong chimg sb 2
Thanh phé Can Tho (Nay 1a Van phong cong ching N),

Ong c6 tiép nhan va ching nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gén lién véi dit toa lac tai: Khu TPC du 4n, NCDT, phuong An Khanh, quan
N, thanh phé Can Tho, thira dat s6 823, to ban dd 12 giira bén chuyén nhuong 13 6ng
Tran Kim D va bén nhan chuyén nhuong 14 ba Tran Thi Thu M (sé cong chimg 1183,
quyén 01/2015).

Tai thoi diém cong ching, ong Tran Kim B da xuét trinh gidy ching nhan Quyén
str dung dat s6 BP379789 mang tén 6ng P va vin ban cam két vé tai san di duoc Vin
phong cong chimg Tran Manh Hung chimg nhan sé 445 ngay 14/10/2013. Theo d6 ba
Pang My Ph da xac nhén tai san néu trén 1a tai san riéng cua 6ng D (C6 van ban kem
theo). Do viy, theo quy dinh cta phap luat thi viéc ky chting nhan hop déng chuyén
nhuong néu trén 13 hop phap. Pé nghi duoc vang mit trong cac phién xir va nhan tong
dat quyét dinh khi co két luan.

Nguoi ¢6 nghia vu va quyén loi lién quan NP cong chitng L dai dién vin phong -
ong Nguyén Chi Khang trinh bay:

Vao ngdy 14/10/2013 ba Bang My Ph ¢ dén Vian phong cong ching Tran Manh
Hung thanh phé Can Tho (nay 1a Vian phong cong chtng L, thanh phé Can Tho) yéu
cau cong chimg van ban cam két tai san riéng va dugc cong chimg vién vin phong
cong chimg Tran Manh Hung chiing nhan van ban cam két tai san riéng s6 cong ching
445 quyén s6 01/2013 ngay 14/10/2013.

Sau d6, dén ngay 30/12/2013 ba Pang My Ph tiép tuc dén Van phong Cong chimg
Tran Manh Hung yéu ciu cong chung vin ban “hiy bo vin ban cam két tai san” va
dugc cong chimg vién vin phong cong chimg Tran Manh Hung chimg nhan vin ban
“hty bo van ban cam két tai san riéng s6 523, quyén sd 01/2013 ngay 30/12/2013.

Viéc chtimg nhan van ban cam két tai san riéng va vin ban hiy bé van ban cam
két tai san riéng cta cong chimg vién van phong cong chimg Tran Manh Hung duoc
thuc hién theo dtng trinh ty va tha tuc cong chimg, dwong su di cam két tu nguyén va
tu chiu trach nhiém trude phap luat vé moi hanh vi duge ghi nhan trong van ban.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién 1y quyén cia nguyén don tranh ludn: Dé nghi Toa an budc bi don c6
nghia vu tra cho nguyén don 50% gi4 tri ctia cin nha va dat tai thira s6 823, to ban d6
sb 12 toa lac sb 29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N, thanh phé Céan Tho,



tuong duong sd tién 613.000.000 dong theo Chimg thu dinh gia s6 160803/CT-SP ngay
30/8/2016 ctia Cong ty TNHH tham dinh gia ddu gia va dao tao Song Pha. Tai san nay
1a tai san dugc nguyén don va bi don nhan chuyén nhuong trong thoi ky hon nhén, viée
mua ban ndy c6 tir ngudn tién do nguyén don chuyén tir tai khoan cta nguyén don cho
bi don, tai phién toa nguyén don cung cap xac nhan ngay 20/5/2016 ctia Ngan hang.

Dai dién uy quyén cua bi don tranh lugn:

Khong thong nhét véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 1y do déy 1a tai san riéng
ctia bi don, bj don mua bang tién riéng; diéu nay nguyén don da c6 vin ban xac nhin
tai san riéng do chinh nguyén don lap, tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan va thuan
tinh ly hén s6 200 ctia Toa an nhan dan quan N thi nguyén don ciing xac nhan ca hai
khong c6 tai san chung. Tai phién toa nguyén don cung cip chimg cit 1a sao ké nguyén
don chuyén khoan cho bi don, gidy x4c nhan c6 mdc treo ctia Ngan hang ngdy
20/5/2016 13 trudc khi nguyén don khai kién. Trong hd so khdng ¢ ching cir ndy, can
phai 1am rd ching cr ndy, s6 tai khoan theo gidy xac nhan khong phai 13 tai khoan cta
bi don. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai chting ctr nay. Theo hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 26/7/2013 gia tri chuyén nhugng tai san chi 6 700 triéu dong thi tai
sao nguyén don lai chuyén khoan cho bi don hon 1 ty 300 triéu. V& ngudn tién bo ra
mua tai san nay la cé tir viéc ban QSDD nam 2012 1a 500 triéu déng. Do vay, bi don
xac dinh tai san yéu cau chia cia nguyén don 13 tai san riéng ctia bi don.

Pai dién ity quyén ciia nguyén don bé sung tranh ludn: DSi v6i Vin ban cam két
tai san riéng do nguyén don 1ap khong phai 13 van ban phan chia tai san va cam két nay
do mot minh ba Ph 1ap. Dong thoi vian ban cam két nay ba Ph ciing da hily bo. V& quyét
dinh ly hon, khi d6 dé tha tuc ly hon duoc thuan 1oi nén khai khong c6 tai san nhung
van c6 ndi dung néu sau nay phat sinh tranh chép sé giai quyét thanh vu an khac.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thyc quy dinh tai Diéu 28
vé tham quyén giai quyét vu an, Diéu 68, vé tu cach tham gia td tung Piéu 195, 196 vé
trinh tu thu Iy va giao nhan théng bao thu Iy cho Vién kiém sat va duong su dung quy
dinh, xac minh thu thap tai liéu, chimg ct; viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai thyc hién dung quy dinh tai Diéu 211 BLTTDS.

Vu an chua dam bao thoi han chuan bi xét xtr quy dinh tai Piéu 203 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Hoi1 déng x€t xtr da tuan theo ding cac quy dinh cia B luat td tung dan sy nam
2015 vé viée xét xtt so thdm vy én.

Thu ky da thuc hién dang nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 Bo luat
tb tung dan suy.

Can ct quy dinh cua B luat td tung dan su va cac quy dinh phap luat lién quan
dén quyén va nghia vu ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung dan sy thi nguyén don, bi don
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da thue hién day du quyén va nghia vu t6 tung ciia minh. Nhitng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 don yéu cau Tda an xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur theo quy dinh Piéu 227,228 BLTTDS.

Ve noi dung giai quyét vu an:

Qua qué trinh quen biét va tim hiéu va quen biét 6ng Tran Kim Dién va ba DPing
M5 Ph tién t6i hon nhan vao nam 2011. Dén nam 2015 do ca hai phat sinh mau thuin
nén da ly hon va da duoc Toa an nhan dan quan N, thanh phdé Can Tho gidi quyét boi
Quyét dinh thuan tinh ly hon s6 200 ngay 03/09/2015 nhung chua giai quyét vé tai san
chung vi hai bén ty thoa thuan.

Ba My Ph cho rang trong thoi ky hon nhan ba va 6ng P c6 tao 1ap tai san chung
1a nha va dat dién tich 32m?2 tai thira dat s 827, t& ban d6 s 12 gén lién 13 can nha
dién tich xay dung 112m? toa lac tai dia chi 29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh,
quan N, thanh phd Can Tho theo gidy chimg nhan QSD dét, 95H nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BP 179789, s6 vao s6 CH08632 do UBND quén N, thanh phd Can
Tho cap ngay 23/8/2013 cho dng Tran Kim . Nay nguyén don yéu cau duoc chia '
gi tri tai san nha va dat néu trén. Trong qua trinh giai quyét vu an ba Ph biét duoc nha
va dit 6ng D dd chuyén nhuong cho ba M nén yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
duoc 1ap giira cac bén va yéu cau huy gidy ching nhan QSDD cip cho ba M, xét thiy:
Ngudn gbc nha va dat dién tich 32m? tai thira dat s6 827, to ban dd sd 12 gén lién 1a
cin nha dién tich x4y dung 112m? toa lac tai dia chi 29 T6 Hién Thanh, phuong An
Khanh, quan N, thanh phé Can Tho 14 do 6ng P nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén
Long Pinh va ba Binh Thi Diém Phtc ngay 26/7/2013. Nhu vay nha va dat 6ng B nhan
chuyén nhuong duoc hinh thanh trong thdi ky hon nhan ciia 6ng va ba Ph mic du hop
d6ng chi 6ng B ky nhan chuyén nhuong.

Ong P cho rang déy 1a tai san riéng cta 6ng trong thoi ky hon nhan duge ba Ph
cam két tai Vian ban cam két tai san 1ap ngay 14/10/2013 tai phong Cong chung Tran
Manh Hung. Tuy nhién vin ban cam két ngay 14/10/2013 d3 dugc ba Ph yéu cau huy
b6 thé hién tai Vian ban hily bo van ban cam két vé tai san duoc 1ap ngay 30/12/2013
tai Van phong Cong chimg Tran Manh Hung. Nhu vy van ban cam két tai san 1ap
ngay 14/10/2013 va Vin ban hiy bo vin ban cam két vé tai san duoc lap ngay
30/12/2013 dugc 1ap va hay bo ding trinh t, thi tuc duoc quy dinh tai Diéu 6, diéu
44 Tuat cong ching 2006 quy dinh:

1. Van ban céng chitng c6 hiéu luc thi hanh doi véi cdc bén lién quan; trong
triweong hop bén cé nghia vu khéng thiee hién nghia vu ciia minh thi bén kia cé quyén
yéu cau Tod dn gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt, triv truong hop cdc bén tham
gia hop dong, giao dich c6 thoad thudn khdc.

2. Van ban céng chitng ¢6 gid tri chirng cit; nhitng tinh tiét, s kién trong vin bdn
céng chitng khéng phdi chitng minh, trir triong hop bi Toa dn tuyén bé la vé hiéu.



Tai Piéu 44 ludt cong chirng 2006 quy dinh

1. Viéc sira doi, bé sung, huy bé hop dong, giao dich da dwoc cong chitng chi
duwoe thue hién khi ¢6 sw thod thudn, cam két bcing van ban cua tat ca nhitng nguoi da
tham gia hop déong, giao dich d6 va phdi dwoc cong chirng.

2. Nguoi thue hién viéc cong chirng sira doi, bé sung, huy bé hop dong, giao dich
phdi la céng chimg vién cia t6 chirc hanh nghé cong chimg da thiee hién viéc cong
chitng do. Truong hop té chirc hanh nghé cong chimg da thuc hién viéc cong chimg
chdm dit hoat déng hodc gidi thé thi cong chirng vién thuéc t6 chirc hanh nghé cong
chirng dang luu trit hé so cong chimg thuc hién viéc sira doi, b6 sung, huy bé hop dong,
giao dich.

3. Céng chitng viéc sira doi, bo sung, huy bé hop dong, giao dich dwoc thue hién
theo thii tuc cong chitng hop dong, giao dich quy dinh tai Chwong IV ciia Ludt ndy.

Vi vdy van ban cam két tai san 1ap ngay 14/10/2013 ctia ba Ph dong y tai san nha
va dat dang tranh chip 1a tai san riéng cua ong P khong con hiéu luc ké tir ngay
30/12/2013. Hon nita tai phién toa dai dién ay quyén cia ba Ph cung cap chung tir ba
Ph chuyén khoan ngay 24/4/2013 cho 6ng B sé tién 1.360.000.000 dong ndi dung tra
tién mua nha s6 29, dudng 17 KDC An Khanh nén c6 cin ctr tai san ndy duogc xac lap
trong thoi ky hon nhan cua ba Ph, 6ng B. Ong D khong cung cap chimg cir chimg minh
tra cho 6ng Pinh, ba Phiic tir tién riéng ciia ca nhan ong.

Tt nhitng phan tich trén c6 cin ¢t xac dinh tai san nha va dat 1a tai san chung vo
chdng trong thoi ky hén nhan cta 6ng B, ba Ph, do 6ng D d4 chuyén nhuong cho ba M
va da nhan tién tir viéc chuyén nhuong, vi vy 6ng P c6 nghia vu tra % gia tri nha va
dat cho ba Ph. Theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 7 Théng tu lién tich sé 01 ngay
06/01/2016 ctia Toa 4n nhan dan Toi Cao, Vién Kiém sat nhan dan T6i Cao, Bo Tu
Phap, Bo Tai Chinh Gia tri tai san chung cia vo chéng x4c dinh tai thoi diém xét xur
nén 6ng B c6 nghia vu tra lai cho ba Ph sé tién 613.200.000 dong theo chimg thu tham
dinh s6 160803 ngay 30/8/2016 cta Cong ty tham dinh d4u gia va dao tao Song Pha.

Tai phién toa dai dién Gy quyén cua nguyén don rut lai yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién trén trén dat duoc 1ap giita 6ng B va ba M
va yéu cau hity gidy chimg nhan QSDP cap cho ba M nén dinh chi khong xem xét giai
quyét.

T phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Yéu cau chia tai san
hinh thanh trong thoi ky hon nhan, yéu cau dugc nhan % gia tri nha va dat, budc bi don
phai tra 613.200.000 dong cho nguyén don

- Pinh chi yéu ciu tuyén hay hop dong hop ddng chuyén nhugng QSDP va tai
san gan lién 1ap 2/11/2015 giita ong B, bd M va yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD
cép cho ba M do dwong sy rat yéu cau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa an nhan dan quan N nhan dinh:

Vé thii tuc: Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu M,
VPCC N, UBND quan N va VPCC L ¢6 don yéu cau Toa an xét xtr ving mit do vay
Toa an &p dung Diéu 227, bBiéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé xét xur Véng
mat cac duong su néu trén 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

Xét vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy: Ba Diang My Ph va 6ng Tran
Kim D c6 quyét dinh ly hon nhung chua c6 giai quyét tai san chung. Sau do, cic bén
c6 tranh chép tai san 13 cin nha va dat thira s 823, to ban do sb 12 toa lac s6 29 T
Hién Thanh, phuong An Khéanh, quan N, thanh phd Can Tho theo gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BP 379789
(s6 vao sd cdp GCN: CH08632) do UBND quin N, thanh phé Can Tho cép ngay
23/8/2013 cho 6ng Tran Kim D, do céc bén khong thoa thuan duge nén phat sinh tranh
chép va s& thudc sy diéu chinh cua Luét hén nhan gia dinh nam 2014. Do bi don 6ng
P va tai san 12 BDS c¢6 dia chi tai quan N nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan quan N, thanh phé Can Tho theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Xeét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Theo don khéi kién, nguyén don c¢6 yéu cau hiy HDCNQSDDQSH nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat giita 6ng Tran Kim D va ba Tran Thi Thu M, yéu cau hay
GCN QSDDPQSH nha & va tai san khac gin lién voi dit cip cho ba Tran Thi Thu M.
Ngay 25/7/2022 nguyén don ba Ph ¢6 vin ban ¥ kién xac dinh lai yéu cau khai kién 1a
yéu cau chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hén nhan, yéu cau chia 50% gia
tri ciia can nha va dit tai thira s6 823, to ban d6 sb 12 toa lac s6 29 T6 Hién Thanh,
phudong An Khanh, quan N, thanh phd Can Tho, twong duong s tién 613.000.000 dong
theo Chung thu dinh gia s 160803/CT-SP ngay 30/8/2016 cia Cong ty TNHH tham
dinh gi4 dau gia va dao tao Song Pha.

Déi voi viée thay doi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 vin nam trong pham
vi khoi kién. Cac yéu cau nguyén don thay doi s& duoc Hoi dong xét xir dinh chi trong
vu an nay.

Pdi v6i yéu cau cua nguyén don vé viée chia 50% tai san chung 1a phan dat dién
tich 32m?tai thira dat s6 823, to ban d6 s6 12 gan lién cin nha dién tich 112 m?toa lac
tai dia chi 29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N, thanh phé Can Tho theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd
BP 379789 s6 va s6 CH08632 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cip
ngay 23/8/2013 mang tén 6ng Tran Kim D.
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Bi don 6ng Tran Kim D cho rang tai san 1a nha va dat theo don khoi kién cua
nguyén don 12 tai san do bi don mua bang ngudn tién riéng va da duoc ba Pang My Ph
cam két tai ban cam két vé tai san ngay 14/10/2013 tai phong cong ching Tran Manh
Hung, sb cong ching 445, quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD. Do d6 ong B khéng
ddng v chia theo yéu cau ctia ba Ph.

Hoi dong xét xtr cin clr vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thiy rang:
gitra ba Pang My Ph va éng Tran Kim P c6 dang ky két hon ngay 05/9/2011, dén ngay
03/9/2015 c¢6 QPCNTTLH va STTCCDS s 200/2015/QDST-HNGD. Theo QP thé
hién phan tai san chung, no chung: cic bén xac dinh khong co, khong yéu cau. Can cir
vao GCNQSDDQSH nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BP 379789 s6 va sd
CH08632 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 23/8/2013 mang
tén 6ng Tran Kim D 14 duoc cp trong thoi ky hon nhan cua 6ng D va ba Ph. Tai san
trén 6ng B c6 dugc tir viéc nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Long Dinh, ba Pinh
Thi Diém Phuc (but luc 160,161) chit khong phai 13 tai san 6ng D c6 duoc tir viée thira
ké hay duoc ting cho. P6i véi trinh bay cua bi don cho rang day 1a tai san 6ng nhan
chuyén nhuong tir nguén tién riéng, dugc ba Ph xac nhéan tai “van ban cam két tai san
riéng va dwoc cong chimg vién vin phong céng chirng Tran Manh Hing chitng nhdn
vin ban cam két tai san riéng sé cong chiing 445 quyén sé 01/2013 ngay 14/10/2013”.
Tuy nhién, can cur vao trinh bay cua dai dién VPCC L — trudc day 1a VPCC Tran Manh
Hung xac nhan rang sau khi lap “van bdn cam két tai san riéng va dwoc cong chimg
vién van phong céng chimg Tran Manh Himg chimg nhédn vin ban cam két tai sin
riéng sé cong chirng 445 quyén sé 01/2013 ngay 14/10/2013” thi dén ngay 30/12/2013
ba Pang My Ph tiép tuc dén Vian phong Cong chimg Trin Manh Hung yéu cau cong
chimg van ban hay bo vin ban cam két tai san va dugc céng chung vién vin phong
cong chimg Tran Manh Hung ching nhén vin ban “Auiy bé vin bdan cam két tai san
riéng s6 523, quyén sé 01/2013 ngay 30/12/2013” (but luc 220,221,222). Dong thoi,
Hoi dong xét xir ciing can ctr vao Cong vian s6 127/CV-CTH.16 ngay 08/7/2016 cua
Ngan hang TMCP A Chéu — chi nhanh Can Tho d4 trinh bay y kién gai cho Toa an xac
dinh rang: ngay 10/3/2015 ba Pdng My Ph va éng Tran Kim P da cing ky HP thé chap
OSDD, tai san gan lién véi dat s6 CTH.BPCN.162.100315 tai Nedn hang TMCP A
Chau — chi nhanh Can Tho. Pén ngay 12/10/2015 ba Pdng My Ph va éng Tran Kim P
dd thanh 1y tt ca cdc khoan no dwoc bdo dam bang tai san néu trén tai ACB. Pong
thoi, tai phién toa dai dién nguyén don cung cép chimg ctr 1a ban sao ké tai khoan tién
gdi xac dinh c6 viéc chuyén khoan ctia nguyén don cho tai khoan tén Tran Kim D ngay
24/4/2013 s tién 1.360.000.000 dong ndi dung xac nhan chuyén tién mua nha sé 29,
duong 17 KDC An Khanh — nay 1a s6 29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N,
thanh phé Can Tho. Pay 14 chimg ct do dai dién nguyén don cung cap tai phién toa,
c¢6 dong dau xac nhan ctia Ngan hang — ban chinh.
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Tt nhitng chtng ct trén, Hoi dong xét xur thiy rang khdi tai san 13 phan dét dién
tich 32m?tai thira dat s6 823, to ban d6 sd 12 gin lién can nha dién tich 112 m?toa lac
tai dja chi 29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N, thanh phd Céan Tho theo
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6
BP 379789 s6 va s6 CH08632 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cép
ngay 23/8/2013 mang tén 6ng Tran Kim D 14 tai san chung ctia ong P va ba Ph trong
thoi ky hon nhan.

Gia tri tai san phia dai dién nguyén don va y kién ctia nguyén don yéu cau Toa an
tinh dé chia 13 gia ctia Chung thu thAm dinh gia chia d6i, Hoi dong xét xtr thy rang,
Chung thu tham dinh gia s6: 160803/CT-SP ctua Cong ty TNHH tham dinh gia du gia
va dao tao Song Pha duoc 1ap ngay 30/8/2016. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an bj
don khong c6 y kién ddi véi Chimg thu tham dinh gia. Chtng thu tham dinh gia dugc
lap ngay 30/8/2016 la da qua thoi han 06 thang. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don
van giir yéu cau dbi véi gia theo chimg thu thim dinh gia. Nhu vay, can ci vao quy
dinh tai khoan 5 Diéu 104 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015, va Khoan 5 Diéu 7
Thong tu lién tich s6 01 ngay 06/01/2016 ctia Toa an nhan dan Téi Cao, Vién Kiém sat
nhan dan Tbi Cao, Bo Tu Phap, Bo Tai Chinh thi gié tri tai san chung cta vo chong xac
dinh theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr dé xem xét chap nhan yéu cau chia tai san
chung ctia vo chong trong thdi ky hon nhan ctia nguyén don ba Ph theo gia thi truong
ctia Chung thu thim dinh gia vira néu trén 1a ¢ cin ct. Phia bi don 6ng P da chuyén
nhuong tai san chung ma khong thong qua ¥ kién ctia nguyén don nén bi don phai c6
nghia vu hoan tra 50% gia tri tai san cho nguyén don.

Tir nhitng can cit néu trén, Hoi dong xét xur thay rang yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a cé can cir, trinh bay cua bi don khdng cd co s& xem xét.

Xét quan diém vé viéc gidi quyét vu dn cia Vién kiém sat nhan dan qudn N 1a
théng nhat véi quan diém cia Hoi dong xét xir nén ghi nhdn.

V& an phi dan sy so thim: Nguyén don va bi don phai chiu 4n phi chia tai san
chung theo quy dinh cta phap luat.

V& chi phi t6 tung: Tong chi phi t6 tung (trich luc hd so, dinh gia tai san theo gia
thi truong) 1a 4.484.000 dong. Nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu . Nguyén
don ba Ph d3 tam tng chi phi t6 tung nén 6ng B phai c6 nghia vu tra lai cho ba Ph
2.242.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 2 Diéu 28; diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ Khoan 1 Diéu
39, Diéu 105, Dicu 147, Diéu 244, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 271 va Diéu 273 B6 luat
Té tung dan sy nam 2015;
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Diéu 33, khoan 3 Piéu 38, Piéu 59 Luat hon nhéan va gia dinh; Khoan 5 Diéu 7
Thong tu lién tich s6 01 ngay 06/01/2016 ctia Toa an nhan dan Tdi Cao, Vién Kiém sat
nhan dan Téi Cao, Bo Tu Phap, B Tai Chinh; Nghi quyét 326 ngay 26/12/2016 cta
Hoi dong tham phén, Toa an nhan dan t6i cao quy dinh 4n phi, 18 phi toa 4n.

1. Cong nhan cin nha va dat tai thira dat s6 823, to ban d6 s 12 toa lac tai dia chi
29 T6 Hién Thanh, phuong An Khanh, quan N, thanh phé Can Tho theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BP 379789
(s6 va sd cdp GCN: CH08632) do Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cap
ngay 23/8/2013 mang tén 6ng Tran Kim D 14 tai san chung cua ba Pang My Ph va éng
Tran Kim D trong thdi ky hon nhan.

2. Chap nhan yéu cau chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhéan cua
ba Ping My Ph theo gia thi truong, gia tri theo Chung thu thAm dinh gia so:
160803/CT-SP ctia Cong ty TNHH tham dinh gia dau gia va dao tao Song Pha dugc
1ap ngay 30/8/2016 co gia tri 13 1.226.000.000 ddng (mdt 1y hai tram hai mwoi séu triéu
dong). Ba Bing My Ph dugc nhan Y gia tri tai san 12 613.000.000 dong (sdu trdm muoi
ba triéu dong). Ong Tran Kim P c6 nghia vu giao lai cho ba Pang My Ph sb tién
613.000.000 dong (sdu trdm muwoi ba triéu dong).

Truong hop 6ng Tran Kim D khong ty nguyén thanh toan sb tién 613.000.000
dong (sdu tram mueoi ba triéu dong) cho ba Pang My Ph thi ba Ph ¢6 quyén yéu cau
thi hanh an. K& tir thoi diém ba Ph c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoang tién 13i phat sinh trén sb tién chua thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca céc khoang tién cho bén duoc thi hanh 4n, 13i suét duoc
tinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pang My Ph vé viéc:

- Huy hop ddng chuyén nhuong QSDPQSH nha & va tai san khac gin lién voi dat
giita 6ng Tran Kim D va ba Tran Thi Thu M;

- Hay GCNQSDPQSH nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CB 582085 (sb
vao s6 cap GCN: CH14599) ngay 10/11/2015 cho ba Tran Thi Thu M.

4. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ba DPang My Ph phai chiu 28.520.000
dong (hai muwoi tdm triéu, ndm tram hai mwoi ngan dong) én phi, ba Ph da nop
8.000.000 dong tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 004846 ngay 30/5/2016 va
200.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 002963 ngay 26/10/2016 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh phé Can Tho duoc chuyén thanh an phi, ba Ph
phai nop tiép 20.320.000 dong (hai muwoi triéu, ba tram tam muroi hai ngan dong) an
phi. Bi don 6ng Tran Kim D phai chiu 28.520.000 dong (hai muroi tam triéu, ndm tram
hai mwoi ngan dong) &n phi.

5. V& chi phi té tung: Tong chi phi té tung (trich luc hd so, dinh gia tai san theo
gia thi truong) 13 4.484.000 dong. Nguyén don va bj don mdi nguoi phai chiu 2.242.000
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doéng. Nguyén don ba Ding My Ph di ndp tam tng chi phi t6 tung nén é6ng TRan Kim
D phai c6 nghia vu tra lai cho ba Ph 2.242.000 déng.

6. Cac duong sy c6 mit c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an; Cac dwong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo 1a 15
ngay tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc niém yét tai dia Ph.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDONK;
- THADSQNK;
- Cac ds;

- Luru ho so vu an.

PO THI DIEM TRANG
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