TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 530/2025/DS-PT
Ngay: 29 — 8 — 2025
V/v tranh chap hop dong cam cd
quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Toan.

Cdc Tham phan: Ba Tén Thi Thanh Thuy.

Ong Nguyén Vinh Khuong.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh T4n Thanh - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2025, tai Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho-Co s¢ 1 (try s¢
Toa an nhan dan tinh Soc Trang cti) xét xu phic tham cong khai vy an thu ly s6
189/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2025, vé viéc tranh chap hop dong cam
cO quyén s dung dat.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 14/2025/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Soc Trang (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 6 - Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so6 354/2025/QD-PT ngay
15 thang 7 nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitta cac duong
su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Van T, sinh nam 1967; dia chi: Ap S, xa P, thanh phé Can
Tho (ap S, xa P, huy¢n C, tinh S6c¢ Trang cii). (vang mat).

’ 2.Ba bd Thi E H, sinh ndm 1968; dia, chi: Ap S, xa P, thanh phé Can Tho
(ap S, xa P, huyén C, tinh S6c¢ Trang cii). (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua cac nguyén don: Ong Ly Binh D, sinh ngay

00/00/1977; dia chi: S6 348, duong N, phuong P, thanh pho Céan Tho (s6 348,

duong N, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Tring cii), 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Vin ban oy quyén ngay 16/10/2023). (c6 mit).

- Bi don:



L Ong Triéu Quang M, sinh ngay 01/01/1969; dia chi: Ap P, x4 T, thanh
pho Can Tho (ap P, xa T, huyén C, tinh S6¢ Trang ci). (vang mat).

2. Ba Tran Thi L, sinh ngay 01/01/1975; dia chi: Ap P, xa T, thanh pho Cén
Tho (ap P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang cii). (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua cdac bi don: Ba V6 Thi My A, sinh ngay
00/00/1961; dia chi: S6 112/9C, duong P, Khém B, phl,I(‘)'ng S, thanh ph6 Can Tho
(s6 112/9C, duong P, Khom B, Phuong T, thanh pho S, tinh Soc Trang ci), la
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 13/8/2025). (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

,1. Ong biang Ngoc U, sinh nam 1985; dia g:hi: Ap T, xa H, thémh phé Can
Tho (ap T, xa H, huyén C, tinh S6¢ Trang cii). (vang mét, c6 don xin vang mat).

2. Ong Huynh Bach G, sinh nam 1956; dia chi: S6 158, duong K, phuong
S, thanh pho Can Tho (s6 158, duong K, Phuong N, thanh pho S, tinh Séc Trang
cli). (vang mat).

3. Ba Pham Thj C, sinh ndm 1977; dia chi: Ap P, xa T, thanh pho Can Tho
(ap P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang cii). (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Triéu Quang M va ba Tran Thi L, 14 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo Don khoi kién va cdc 1o khai trong qud trinh giai quyét vu an, phia
nguyén don ong Pham Van T, ba D6 Thi E H trinh bay nhu sau:

Ngay 01/01/2021 (ngay 19/11/2020 Am lich), vo chong ong Triéu Quang
M va ba Tran Thi L ¢Am ¢6 cho vo chong 6ng Pham Vin T, ba B Thi E H phan
dat dién tich 09 cong tim 03m thudc cac thira dat s6 802 va 804, td ban d6 02, toa
lac tai 4p P, xa T, huyén C, tinh Soc Tring. Gia cam cb 1a 60 chi vang 24k va
5.500.000 déng. Thoi han cam c¢b 1a 03 nam, hét thoi han cadm cb, vo chéng ong
M, ba L chudc lai dét, tra lai cho vo chong ong T, ba H 60 chi vang 24k va
5.500.000 dong.

Trong thoi gian quan 1y, su dung dat 6ng T, ba H biét duoc ba L da chuyén
nhugng dat cho nguoi khac nhu sau: Ngay 29/4/2022, ba L ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 804, t& ban dd s6 02, dién tich 5.288m?, toa lac tai 4p P, xa T,
huyén C, tinh S6c Trang cho 6ng Dang Ngoc U; ngay 19/5/2023 ba L ky hop
dong chuyén nhuong thira dat s6 802, to ban do sé 02, dién tich 6.668m?, toa lac
tai ép P, xa T, huyén C, tinh So6c Trang cho 6ng Huynh Bach G nén phét sinh tranh
chap. Ngay 21/9/2023, Uy ban nhan dan x Pha Tam, huyén Chau Thanh, tinh
Soc Trang da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Vg chong ong T, ba H co cam
c¢b cho ba C phan dat rudng 08 cong la phan dat d3 nhan cam cb cua vo chong ong
M, ba L véi sb tién 300.000.000 dong. Dén nay, ong T, ba H da chudc lai dat xong.

Ong T, ba H khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong cam
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c¢d quyén str dung dat theo To ¢d dat rudng ngay 01/01/2021 (ngay 19/11/2020
Am lich) gifra vo chong ong T, ba H va vo chong ong M, ba L dbi vOi phan dat
dién tich 09 cong tam 03m thudc thira dat s6 802 va 804, to ban dd sb 02, toa lac
tai tai ép P, xa T, huyén C, tinh So6c Trang v6 hi¢u. Budc vo chéng ong M, ba L
hoan tra cho vo chong dng T, ba H 60 chi vang 24k va 5.500.000 dong.

- Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi L
trinh bay nhuw sau:

Ba L va ong Triéu Quang M 13 vo chdng. Vo chdng ba ¢ cam ¢ cho vo
chdng ong T, ba H phan dit dién tich 09 cong tam 03m thudc thira dat sb 802 va
804, to ban d6 sb 02, toa lac tai ap P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang. Thoi han
cam c6 14 03 nam, hét thoi han cam cb vQ chdng ba s& chudc lai dat chua co tién
chudc lai dat thi vo chong ong T, ba H tlep tuc str dung dat. Gia cam ¢ 1a 60 chi
vang 24k va 5.500.000 dong. Vo chong ba di nhan da 60 chi vang 24k va
5.500.000 dong va di giao dat cho vo chong ong T, ba H quan 1y, canh téc.

Ngay 29/4/2022, ba L chuyén nhuong cho Ong U phan dat dién tich
5.288m?, thudc thira dat s6 804, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap P, xa T, huyén C,
tinh Soc Trang Tuy nhién, ba L chi chuyén tén nhd Ong U dimg tén dé 1am thu
tuc vay Ngan hang dé tra no cho Ong U s6 tién 250.000.000 dong. Ngay
19/5/2023,ba L chuyén nhuong cho 6ng D phan dat dién tich 6.668m>, thudc thira
dat s6 802, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p P, xd T, huyén C, tinh Séc Trang. Hai
bén c6 lam hop dong cong chung tai Van phong cong ching Tran Van N, ba L da
giao ban chinh gidy chimg nhén quyen st dung dat cho ong D, 6ng b da giao cho
ba L s tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 300.000.000 dong.

Ba L khong dong y voi yéu cau khot kién cua 6ng T, ba H. Ba L yéu cau tiép
tuc thuc hién hop ddng cam cd quyen sir dung dét gifra cac bén, ba L dong ¥ giao
dat cho vo chong ong T, ba H tiép tuc quan 1y, canh tac cho dén khi ba L c6 tién
chudc lai dat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ cdp so tham, bidon ong Trieu Quang M
vang mdt khi dwoc Toa dn triéu tdp va khong cé cung cdp 10i khai vé vu dn.

- Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ong Pang Ngoc U trinh bay nhu sau:

Viao nam 2022, vo chong 6ng M, ba L chuyén nhuong cho Ong U phan dat
dién tich 5.288m?, thudc thira dat s6 804, to ban d6 s6 02, tai ap P, x4 T, huyén C,
tinh Séc Trang véi gia 250.000.000 dong. Ong U thay dién tich dat nho nén dé vo
chong 6 6ng M, ba L quan ly, sir dung. Giao dich chuyen nhu’(mg dat gitta Ong U
vavo chong 6 6ng M, ba L hai bén sé ty thuong luong giai quyét; khong cé v kién
vé giao dich cam c¢6 quyén sir dung dat giira vo chong ong T, ba H véi vo chong
ba L, ong M.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn & cdp so tham, nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ong Huynh Bach G vang mat khi dwoc Toa an triéu tap, khong co cung
cap loi khai vé vu an va khong co yéu cau doc lap trong vu an.

- Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lien quan ba Phan Thi C trinh bay nhuw sau.
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Ba C c6 nhan cam cb cua vo chong ong T, ba H phan dat ruong 08 cong la
phan dat vo chong ong T, ba H nhan cam cb cta vo chong ba L, ong M vi 6 tién
300.000.000 dong Ba C va vo chong 6ng T, ba H ty thuong luong giai quyét, khong
yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

- Theo Bién bén xem xét, tham dinh tai ché ngay 22/4/2024 cia Toa dn nhén
dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang (nay la Toa an nhdn dan Khu vic 6 - Can
Tho) va Manh trich do dia chinh sé 43-2024 ngay 22/4/2024 ciia Céng ty Trdch
nhiém hitu han do dac va dich vu Bat Mdi, phc?n dat tranh chdlp co dién tich va hién
trang nhuw sau.

+ Thira dat s 802, t& ban d6 s6 02, dién tich do dac thuc té 14 6.666,3m?,
tai 4p P, x4 T, huyén C, tinh Séc Trang c6 vi tri, s6 do nhu sau: Huéng Dong giap
thira dat s6 804, ¢6 s6 do 51m; giap thira dat s6 449 (Son Thanh I), ¢6 s6 do 7,46m.
Huéng Tay giap Kénh thuy loi, c6 sd do 55,76m. Huéng Nam giap thira dat sb
449 (Son Thanh I), c6 s6 do 3,48m + 80,40m + 34,79m. Hudng Béc giap thira dat
s6 451 (Truong Thanh X), ¢ s6 do 5,48m + 21,89m + 39,73m + 1,80m + 27,52m
+ 16,07m + 3,56m. Tai san, cong trinh trén dat: Tai thoi diém do dac, xem xét
thim dinh tai chd dat trong lta dd thu hoach xong.

+ Thura dat s6 804, to ban d6 s6 02, dién tich do dac thuc té 1a 5.287,1m?,
tai 4p P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang c6 vi tri, s6 do nhu sau: Huéng Pong giap
thira dat s6 450 (Tran Z), c6 sd do 24,0m; giap thira dat s6 450 (Son Thanh I), ¢6
s6 do 39,85m. Hudng Tay giap thira dat s6 802, ¢ s6 do 51,0m. Huéng Nam giap
thira dat s6 449 (Son Thanh I), c6 s6 do 10,16m + 52,29m + 26,75m + 5,16m.
Huéng Bic giap thira dat s6 451 (Truong Thanh X), ¢6 s6 do 15,65m + 18,54m +
58,21m. Tai san, cong trinh trén dét: Tai thoi diém do dac, xem xét tham dinh tai
chd dat trong la da thu hoach xong.

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang (nay la
Tda an nhan dan Khu vuc 6 - Can Tho) thu 1y, giai quyét theo trinh tu so tham.
Tai Ban an dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2025 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang (nay la Toa an nhan dan khu vuc
6 - Can Tho) quyét dinh: Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khodn 1 Diéu 39, khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu
273 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; Didu 116, Pidu
117, Biéu 122, biéu 123, Diéu 131, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; diém b khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vian T
va ba BS Thi E H.

1.1. Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat theo T cb dat ruong
ngay 01/01/2021 (ngay 19/11/2020 Am lich) gitra 6ng Pham Van T, ba Do Thi EH
va 6ng Triéu Quang M, ba Tran Thi L dbi voi thira dat s6 802, to ban dd s6 02, dién
tich do dac thuc té 1a 6.666,3m?2, toa lac tai ap P, xa T, huy¢n C, tinh Soc Trang va
thira dét s 804, 1o ban d s6 02, dién tich do dac thyc té 12 5.287,1m?, toa lac tai
ap P, x4 T, huyén C, tinh Soc Tring 1a vo hiéu.
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1.2. Buoc 6ng Triéu Quang M, ba Tran Thi L hoan tra cho ong Pham Van T,
ba B Thi E H 60 chi vang 24k, gia 10.980.000 dong/chi, twong duong sd tién
658.800.000 dong va 5.500.000 dong. Tong cong ong Triéu Quang M, ba Tran Thi
L phai hoan tra cho 6ng Pham Van T, ba B4 Thi E H s6 tién 664.300.000 dong.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap ludt, ngudi c6 quyén thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, nguoi ¢o6 nghia vu thi hanh an con phai chiu tién 13i do cham thi
hanh an theo mure 13i suét quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm
2015 cho dén khi thi hanh an xong.

1.3. Buoc 6ng Pham Vin T, ba Pd Thi E H hoan tra cho ong Triéu Quang
M, ba Tran Thi L thira dat s6 802, t& ban do s6 02, dién tich do dac thyc té 1a
6.666,3m?, toa lac tai ép P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang co s6 do, vi tri tir cn nhu
sau: Huong Dong giap thura dat s6 804, c6 sb do 51m; giap thura dat sd 449 (Son
Thanh I), ¢6 s6 do 7,46m. Huong Tay giap Kénh thuy loi, c6 sd do 55,76m. Huéng
Nam giap thura dat sb 449 (Son Thanh I), ¢6 s6 do 3,48m + 80,40m + 34,79m.
Huéng Bic giap thira dat s6 451 (Truong Thanh X), ¢6 s6 do 5,48m + 21,89m +
39,73m + 1,80m + 27,52m + 16,07m + 3,56m. Tai san, cong trinh trén dét: Tai
thoi diém do dac, xem xét thim dinh tai chd dat tréng lta da thu hoach xong (c6 so
d6 kém theo).

1.4. Budc 6ng Pham Vian T, ba D6 Thi E H hoan tra cho ong Triéu Quang
M, ba Tran Thi L thira dat s6 804, to& ban d6 s6 02, dién tich do dac thyc té 1a
5.287,1m?, toa lac tai ép P, xa T, huyén C, tinh So6c Trang c6 s6 do, vi tri t&r cAn nhu
sau: Huéng Pong giap thira dat s6 450 (Tran Z), ¢6 s6 do 24,0m; giap thira dat s6
450 (Son Thanh I), ¢6 s6 do 39,85m. Huéng Tay giap thira dat s6 802, co sb do
51,0m. Hudong Nam giap thura dat s 449 (Son Thanh 1), co sd do 10,16m +
52,29m + 26,75m + 5,16m. Huong Bic giap thua dat sb 451 (Trwong Thanh X)),
¢6 s6 do 15,65m + 18,54m + 58,21m. Tai san, cong trinh trén dat: Tai thoi diém
do dac, xem xét thAm dinh tai chd dat trong lta da thu hoach xong (c6 so dd kém
theo).

Ngoai ra, ban an dan sy so thim con tuyén vé an phi so tham, chi phi t6
tung va quyén khéng cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

- Ngay 22/5/2025, cac bi don ong Triéu Quang M va ba Tran Thi L c¢6 don
khang co, yéu cau Toa 4n cap phiic tham xem xét hily ban 4n so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguwoi dai dién hop phap cua cdac nguyén don khong rut don khoi kién va
cho rang: Thira ddt 0 802 va 804 hi¢n nay do nguyén don dang quan ly, su- dung,
nhung hop dong cam co quyen sir dung ddt khong dwoc Ludt Pt dai cho phép;
nguyén don dd cé cdc thira dat néu trén lai cho C, nhung da chugc dat lai roi.
Hién nay cdc bi don dd chuyén nhwong cdc thira dat trén lai cho éng D va Ong
U, nén dé nghi bdc yéu cau khdng cdo cia cdc bi don.

+ Nguoi dai dién hop phdp cua cac bi don khong thay doi, bé sung hodc
rut don khang cdo va cho rang: Hop dong cam cé dat giita nguyén don véi bi don
con thoi han co  dat va nguyén don da co cdc thira ddt néu trén lai cho ba C. Pong
thoi, Toa dn cdp so tham xdc dinh gid vang chwa phit hop va buée bi don chiu dn
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phi so tham; chi phi t6 tung la khéng diing, nén dé nghi Chdp nhdn khéng cdo cia
cdc bi don, iy bdn dn so tham va bdc yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

+ Cdc dwong su khong tw théa thudn dwoc véi nhau vé viée gidi quyét toan
bo noi noi dung vu dn.

- Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé tinh co
can cu va hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat td
tung cua nhirmg nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phtc tham va tai phién toa phiic thAm. V& ndi dung vu 4n,
can cu vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, cin ¢l vao céc quy dinh
phap luit c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo cua
cac bi don va ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
(stra d6i, bd sung nam 2025), giir nguyén ban an dan sy so tham cta Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Soc Tring (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 - Can
Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4an, duoc thim tra cac
chting cir tai phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn, ¥ kién phat biéu va dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham 1an thir hai, nguyén don 6ng T, ba H va bi don
ong M, ba L deu vang mdt, nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong U vang mit nhung c6 dé nghi xét xir
vang mit; ong D, ba C déu viang mit khong r6 Iy do. Viéc vang mat nhimg ngudi
vira néu trén khong gay anh hudng dén viéc giai quyét vu an, nén Hoi dong xét
XU ¢dn ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 (stra doi,
bo sung nam 2025), tién hanh xét x{r vu 4n theo th tuc chung.

[2] V& ngudi khang céo, ndi dung, hinh thirc don khang cao; thoi han khang
c4o ctia bi don 6ng M va ba L 1a dung chu thé c6 quyén khang cdo, dam bao vé
hinh thurc va con trong thot han khang cdo duoc quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272,
khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (sta ddi, bod sung nam
2025), nén khang cdo hop 18, dugc Toa 4n chip nhan va tién hanh xét xir phiic
tham theo quy dinh cta phép lut.

[3] Xét khang cdo ctia bi don 6ng M, ba L, vé viéc yéu cau Toa an cap phuc
tham xem x¢ét huy ban &n so tham va bac yéu cau khoi kién cia nguyén don. Xeét
thay:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham va tai Pon khang co
1ap ngay 22/5/2025 cua bi don 6ng M, ba L, nguyén don va bi don da thong nhat
xac dinh: Ngay 01/01/2021 (ngay 19/11/2020 Am lich), vo chong ong M, ba L
cam cd cho vo chdng 6ng T, ba H phan dat dién tich 09 cong tim 03m thudc cac
thira dat sb 802 va 804, t& ban dd 02, tai 4p P, x4 T, huyén C, tinh Séc Trang (nay
1a Ap P, xi T, thanh phé Can Tho), hai bén c6 lap To ¢o dat rugng, gia cam co la
60 chi vang 24k va 5.500.000 d6ng, thoi han cam cb 13 03 nam, hét thoi han cAm
cd, vo chong ong M, ba L chudc lai dat, tra lai cho vo chong 6ng T, ba H 60 chi
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vang 24k va 5.500.000 dong Pong thoi, nguyén don va bi don ciing thong nhat
vé sb liéu do dac thuc té, hién trang cac thura dat s6 802 va 804 duoc ghi nhan tai
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngdy 22/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Séc Tring (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Can Tho) va Méanh
trich do dia chinh s6 43-2024 ngay 22/4/2024 cta Cong ty Trach nhiém hiru han do
dac va dich vu Dt M. Day la nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chiing minh theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 92 ctia BO luat TS tung dan sy nam 2015 (stra ddi, bd sung
nam 2025).

[3.2] Mic du, khi x4c 1ap giao dich cdm ¢ quyén st dung dat, nguyén don
va bi don déu tur nguyén, co du nang luc phap ludt, nang luc hanh vi dan sy, giao
dich cAm ¢ quyén str dung dat duoc 1ap thanh van ban, bi don da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi ddi twong cua giao dich cam ¢ quyén sir
dung dét 14 cac thira dat s6 802 va 804. Nhung tai khoan 1 biéu 167 cua Luat Pit
dai ndm 2013 quy dinh: “Nguwoi sir dung ddit dwoc thuce hién cdc quyen chuyen doz
chuyén nhirgng, cho thué, cho thué lai, thwa ké, tang cho, thé chdp, gép von quyén
st dung ddt theo ‘quy dinh cua Ludt nay”. Nhu vay, phap luat khong cho phép
nguoi su dung dat thuc hién cam cd quyén st dung dat nén giao dich cam cd
quyén sir dung dét xac 1ap vao ngay 01/01/2021 giira ong T, ba H va 6ng M, ba L
la giao dich vi pham diéu cAm cua luat va bi vo hiéu theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 va Dicu 123 cta Bo luat Dan sy ndm 2015. Cuy thé,
tai Diéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao
dich dan su v hi€u nhu sau: “I. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, chdm ditt quyén, nghia vu déan s ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
dwoc xdc ldp; 2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra
dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan trd; 3. Bén ngay tinh trong viéc
thu hoa lgi, loi tire khéng phdi hoan tra lai hoa loi, loi tirc d6; 4. Bén c6 10i gdy
thiét hai thi phai boi thuong; 5. Viéc gidi quyét hdu qua ciia giao dich ddn s vé
hiéu lién quan dén quyén nhdn than do B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan quy
dinh”. Do do, Ho1 dong X€t XU cap 80 tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
T, ba H va tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung theo Td ¢ dat rudng ngay
01/01/2021 (ngay 19/11/2020 Am lich) giita ong T, ba H v6i ong M, ba L doi véi
thira dt s6 802, & ban dd s6 02, theo do dac thuc & dién tich 6.666,3m” va thira dét
50 804, to ban d6 s6 02, theo do dac thuc té dién tich 5.287,1m?, tai ap P, xa T, huyén
C, tinh So6c Trang (nay 1a Ap P, xa T, thanh pho Can Tho) 1a giao dich dan sy vo
hiéu 13 ¢6 cin cir. Dong thoi, Hoi dong xét xir cap so tham xir bude 6ng T, ba H ¢6
nghia vy hoan tra cho 6ng M, ba L phdn dat nhan cam cb theo két qua do dac thuc
té, hién trang nhu két xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an cip so tham va xir
budc ong M, ba L co nghia vu hoan tra cho 6ng T, ba H 60 chi vang 24k quy d6i
thanh tién 1 658.800.000 déng va 5.500.000 dong, tong cong 1a 664.300.000 dong
(theo gia vang 24k tai dia phuong tai thoi diém xét xtr 13 10.980.000 dong/chi) 1a
phu hop vai quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

[4] Xét khang cdo clia cac bi don vé viée cac bi don cho rang Toa an cap so
tham xdc dinh gid vang chua phu hop va budc cac bi don chiu an phi so tham; chi
phi t6 tung 1a khong dung. Xét thay, do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce
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Tda an chap nhan nén Hoi dong xét xtr cap so tham budc cac bi don ong M, ba L
chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 13 300.000 dong va an phi dan sy
so tham c6 gia ngach dbi voi nghia vu vé tai san 1a 30.572.000 dong 1a ¢6 can ct,
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015
(stra d6i, bo sung nim 2025) va dlem a, b khoan 1, khoan 2, 3 Diéu 26, diém b
khoan 3 Piéu 27 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Pong thoi, HDXX cip so tham xir budc bi don 6ng
M, ba L chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép vol
s6 tién 1a 15.150.000 ddng. Do ong T, ba H dd ndp tam Gng trudce, nén 6ng M, ba
L ¢6 nghia vu ndp sb tién 15.150.000 ddng dé hoan tra lai cho ong T, ba H 1a c6
cin ctr, dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Diéu 166 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015 (stra d6i, bd sung nim
2025).

[5] Trong vu an nay, c6 cac giao dich khac nhu: Hop df)ng chuyén nhugng
quyen str dung dat gitra 6ng M, ba L voi Ong U d6i véi thira dat s6 804; Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong M, ba L vo1 ong b d6i v6i thira dat
s0 802. Hop dong cam cd quyén st dung dat giita 6ng T, ba H véi ba C dbi véi
cac thua dat da cam co cua 6ng M, ba L. Tuy nhién, cac duong sy khong co yéu
cau Toa an giai quyét trong cung vu an nay va ong T, ba H dé chudc lai dat cam
cd tir ba C. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét d6i véi cac giao
dich nay la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[6] T nhitng nhan dinh trén, thay rang khang cdo cua 6ng M, ba L 1a khong
cO can ctr chap nhan. Hoi dong xét xtr can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B luat
T6 tung dan sy nam 2015 (stra d61, bé sung nam 2025), gilr nguyén ban an dan su
so tham.

[7] V& an phi dan su phiic thim: Do giit nguyén ban 4n dan sy so tham, nén
ong M, ba L mdi ngudi phai chiu an phi dan su phiic thdm sé tién 1a 300.000 dong
theo quy dinh tai vao khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (sura
d6i, b6 sung nam 2025) va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi.

[8] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua cac bi don ong
M, ba L va ap dung khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 (sira
d6i, bd sung nam 2025), gitt nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Soc Trang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Can Tho)
1a ¢6 can cr, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Dicu 313 ciia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015 (sua d6i, bd sung ndm 2025); cin c khoan 1 Piéu
29 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:
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1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khang céo cta cac bi don ong Triéu
Quang M va ba Tran Thi L.

2. Gitr nguyen Bén an dan su so tham so 14/2025/DS-ST ngay 28 thang 4
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat ciia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Tring (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Can
Tho). An tuyén nhu sau:

2.1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Pham Vin
Tva ba D6 Thi E H.

- Tuyén b hop dong cam c6 quyén sir dung dat theo To cé dat ruong ngdy
01/01/2021 (ngay 19/11/2020 Am lich) giita 6ng Pham Vin T, ba Pé Thi E H va 6ng
Trieu Quang M, ba T van Thi L doi véi thira dat sé 802, to ban do s6 02, dién tich
do dac thuce té la 6.666,3m?, toa lac tai ép P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang (nay la
xd P, thanh phé Can Tho) va thira dét sé 804, to ban do sé 02, dién tich do dac
thuc té la 5.287,1m?, toa lac tai cfp P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang (nay la xa P,
thanh phé Can Tho) la vé hiéu.

- Bugc éng Triéu Quang M, ba Trdn Thi L hoan trd cho éng Pham Vin T, ba
D6 Thi E H 60 chi vang 24k, gid 10.980.000 dong/chi, twong dwong so tién
658.800.000 dong va 5.500.000 dong. Tong cong ng Triéu Quang M, ba Trdn Thi
L phdi hoan trd cho éng Pham Vin T, ba P6 Thi E H sé tién 664.300.000 dong
(Séu tram sdu muweoi bon triéu ba tram nghin dong).

- Ve nghia vu chdm thi hanh an: Khi ban dan co hiéu lyc phap ludt, ké tir
ngay nguyén don cé don yéu cdu thi hanh dn thi hang thang bi don con phdi tra
lGi cho nguyén don theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt
Dén sw nim 2015, doi véi so tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

- Bugc ong Pham Van T, ba Do Thi E H hoan tra cho ong Tri¢u Quang M,
ba Tran Thi L thira dat s6 802, to ban dé s6 02, dién tich do dac thuc té la
6.666,3m>, toa lac tai dp P, xd T, huyén C, tinh Séc Tring (nay la xa P, thanh pho
Cdn Tho). C6 s do, vi tri tir cdn nhuw sau: Huéng Pong gidp thira dat s6 804, ¢6
s6 do 51m; gidp thira dat sé 449 (Son Thanh 1), ¢6 s6 do 7,46m. Huéng Tay gidp
Kénh thuy loi, ¢6 56 do 55,76m. Huéng Nam gidp thira ddt s6 449 (Son Thanh I),
c6 s6 do 3,48m + 80,40m + 34,79m. Hudng Bdc gidp thira dat s6 451 (Truwong
Thanh X), c6 s6 do 5,48m + 21,89m + 39,73m + 1,80m + 27,52m + 16,07m +
3,56m. Tai san, cong trinh trén dat: Tai thoi diém do dac, xem xét tham dinh tai
ché dat trong hia da thu hoach xong.

- Buoc ong Pham Van T, ba D6 Thi E H hoan tra cho ong Triéu Quang M,
ba Tran Thi L thira dat sé 804, to ban do sé 02, dién tich do dac thuc té la
5.287,1m? toalactai dp P, xa T, huyén C, tinh Séc Tring (nay la xd Phii Tam, thanh
phé Can Tho). C6 s6 do, vi tri tir cdn nhw sau: Huwdng Déng gidp thira dat sé 450
(Trdn Z), c¢é s6 do 24,0m; gidp thira dit so 450 (Son Thanh 1), ¢6 sé do 39,85m.
Huong Tay giap thua ddt s6 802, ¢6 s6 do 51,0m. Huéng Nam gidp thira dat s6
449 (Son Thanh 1), co s6 do 10,16m + 52, 29m + 26,75m + 5,16m. Huong Bdc
gidp thira dat sé 451 (Trwong Thanh X), ¢6 sé do 15,65m + 18,54m + 58,21m.



Tai san, cong trinh trén dat: Tai thoi diém do dac, xem xét tham dinh tai ché dat
trong lua da thu hoach xong.

(Da giri kém theo ban dn so tham Manh trich do dia chinh §5 43-2024 ngay
22/4/2024 cua Cong ty Trdach nhiém hitu han do dac va dich vu Pat Mdi).

2.2. Vé dn phi dan su so tham:

- Ba Trﬁn Thi L, ong Triéu Quang M phai chiu dn phi dan su so tham la
30.872.000 dong (Ba muoi triéu tam tram bay muwoi hai nghin dong).

- Hoan trd cho 6ng Pham Van T, ba Bé6 Thi E H s6 tién tam iing dn phi so
tham da nép la 7.925.000 dong (Bay triéu chin tram hai muoi lam nghin dong)
theo Bién lai thu tam iing dn phi, 1é phi Toa dn s6 0009103 ngay 23/10/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén Chau Thanh, tinh Soc Trang (nay la Phong Thi
hanh én dan su khu viee 6 - Can T ho).

2.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Ong Triéu
Quang M, ba Trdn Thi L phdi chiu tong chi phi sé tién 15.150.000 dong (Mueoi
lam triéu mot tram nam muwoi nghin dong). Buéc éng Triéu Quang M, ba Tran
Thi L co nghia vu nop s6 tien 15.150.000 dc;ng (Muwoi lam triéu mot tram nam
muoi nghin dong) dé hoan tra lai cho éng Pham Van T, ba P6 Thi E H.

3. V& an phi dan su phuc thadm: Ong Triéu Quang M va ba Tran Thi L mdi
nguoi chiu 4n phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung
duogc khau trir vao s tién tam Gng an phi dan sy phtc tham ma mdi ngudi da nop
14 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi
Toa an s6 0001424 va 0001425 ngay 30/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 6
— Can Tho). Nhu vay, Ong Triéu Quang M va ba Tran Thi L da nop xong an phi
dan sy phuc tham.

4. Ban an phuc thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (duoc stra d6i, bo sung nam 2014), thi nhimg
nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho (01 ban); = 7 > A 2
 TAND ks vy 6-Chn Tho (02 bin); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vyc 6-Can Tho (01 ban);
- Cac duong su (06 ban);
- Luu: VP, HS (05 ban). (Da ky)

Nguyén Viin Toan
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