TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 90/2023/DS-PT

Ngay 19-12-2023

“V/v tranh chip hop dong dit coc va
hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céac Tham phdan: Ong K’Tiéng va 6ng Luong Puc Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 ndam 2023, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Pik Nong xét
xu phic thdm cong khai vu én dén sy thu 1y so: 106/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 11 nam 2023 v& viéc “Tranh chap hop dong dat coc va hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat”,

Do Bin 4n dan sy so tham s0: 64/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Dak R’lap, tinh Pak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 77/2023/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd:
80/2023/QD-PT ngay 08 thang 12 nim 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Vin D (sinh nam 1985) va chi Tran Thi S (sinh
nam 1989); cung dia chi: Thon 08, xa K, huyén D, tinh BDak Nong — C0O mat.

- Bi don:

1. Ong Vii Van V (sink nim 1 952) va ba Lé Thi K (sinh nam 1951); cung dia
chi: Thon 05, xi K, huyén D, tinh Dak Nong — Cé don dé nghi xét xir vang mdt.

2. Anh Pham Van L (sinh nam 1974) va chi Vit Thi D (sinh nam 1979);
cung dia chi: Thon 08, xa K, huyén D, tinh Bak Nong — Co mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Piang T (sinh nam 1975) va ba Ngd Thi Th (sinh nam
1976); cung dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén D, tinh Dak Nong — Ong T co
mat, ba Th c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Van phong dang ky dat dai tinh Pak Nong; dia chi: Phuong N, thanh phd
G, tinh bak Nong.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin D, chie vu: Giam dbc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vo Tan P, chire vu: Pho Giam ddc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Dak Nong (theo van ban iy
quyén ngay 26-7-2023) — CO mdt.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don anh Pham Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé 01-4-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don anh Pham Viin D, chi Tran Thi S trinh bay:

Ngay 14-3-2021, anh chi ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong cua
ong Vii Van V, ba L€ Thi K, anh Pham Van L, chi Vii Thi D 03 thura dat Cl]ng toa
lac tai thon 08, xa K, huyén D, tinh Pak Nong véi téng dién tich 12. 000m® va 01
ao di¢n tich 2. OOOm trong d6 02 thira da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat (viét tat la GCNQSDB) Ia thira s6 134, to ban do s6 10, dién tich
4.682m” va thira sb 117 to ban do sb 10, dién tich 3.711 ,5m’; ngoai ra con dién
tich khoang 3.000m? chwa duoc cip GCNQSDD. Gia chuyén nhugng 1a
870.000.000 déng/ha, trén dat co tréng ca phe, ticu, diéu. Anh chi da dit coc cho
6ng V, ba K, anh L, chi D s tién 350.000.000 dong, s tién con lai sé& tra hét khi
lam xong GCNQSDD dung tén anh chi; khi ky hop dong c6 ong Pham Quang H
va ong Nguyen Ping T lam chimg. Ong V, ba K, anh L, chi D da giao toan bo cac
thira dat va tai san trén dét cho anh chi quan ly, st dung va lam cac tru bé tong
lam ranh gii. Anh chi da dau tu sta lai ao sb tién 6.000.000 dong; bom nudc, tat
ao 1.000.000 dbng, tha ca tré 1.500.000 dong; mua tro rom 3.600.000 déng, mua
tro mia 690.000 dong, mua phan bon ca phé 8.820.000 dong, mua thudc sau
800.000 dong; mua gidng cdy ca phé, dua, dau da 1.000.000 dong; cong lam choi
va ghép ca phé 2.000.000 dong; cong lam vudn 04 thang 20.000.000 dong.

Ngay 04-5-2021, anh chi dat coc thém cho ong V, ba K, anh L, chi D
50.000.000 dong i voi thira dét dién tich 3.000m” Sau khi dit coc, ong V, ba
K, anh L, chi D khong lam thu tuc chuyén nhuong cho anh chi nhu théa thuan
ma chuyén nhuong thira dat so 134 va thira dat s6 117 cho 6ng Nguyén Ping T.
Do d6, anh chi khoi kién yéu cau Toa an budc ong V, ba K, anh L, chi D phai
tiép tuc thuc hién hop dong ngay 14-3-2021 va huy GCNQSDP mang tén
Nguyén Ding T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Vii Van V, ba Lé Thi K, anh
Pham Vian L, chi Vii Thi D (goi chung la bi don) trinh bay:

Bi don thtra nhan viéc ky két hop déng dat coc; s6 tién anh D, chi S da dat
coc cho bi don va viéc bi don ban giao dat cho anh B, chi S dung nhu anh D, chi
S trinh bay. Do thira dit dién tich 3.000m? chua lam dugc GCNQSDD, bi don
¢6 n6i v6i anh B, chi S nhung anh D, chi S khong dong ¥ nén bi don khong tiép
tuc chuyén nhuong cho anh B, chi S; bi don dong v tra lai tién coc va chiu phat
coc theo quy dinh ctia phap luat. Déi véi yéu cau khoi kién ctia anh D, chi S thi
bi don khong ddng ¥ vi dién tich dét bi don di chuyén nhuong va sang tén cho
6ng Nguyén Ding T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:



- Ong Nguyén Ping T, bad Ngé Thi Th: Ngay 22-11-2021, 6ng T nhan
chuyén nhuong cua 6ng V, ba K thira dat sd 134, to ban dd sb 10, dién tich
4.682m? va thira dit s6 117, to ban dd sb 10, dién tich 3.711,5m? Ong T di giao
du tién, duoc sang tén trén GCNQSDD, nhan dat va st dung 6n dinh cho dén
nay. Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta anh B, chi S.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pk
Néng: Viéc 6 ong V, ba K ky hop dong chuyen nhuong, sang tén thura dat s6 134,
to ban do sb 10, dién tich 4. 682m? va thira dat sd 117, t& ban do sb 10, dién tich
3.711,5m? cho ong T duogc thuc hién theo ding quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2003, khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh $6:
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phi. Poi voi yéu cau khoi kién cua
anh B, chi S thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bdn dn ddn sw so tham s6: 64/2023/DS-ST ngay 28-9-2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pdk R’ldp, tinh Pk Néng da quyét dinh:

Cdn cir khoan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 157, Biéu 164, khodan 1 Piéu 228 ciia BS ludt Té tung dan suw. Ap
dung Piéu 328 ciia Bé ludt Dén su; khodn 2 Diéu 149 ciia Ludt dat dai; khodn 6
Diéu 19 Nghi dinh so: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va sir dung dn phi, I¢ phi
Toa dn, tuyén xi: Khéng chdp nhdn toan bo yéu cau khoi kién ciia anh D, chi S,

Ngoadi ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 11-10-2023, nguyén don anh Pham Vin Pkhang cdo yéu cau hay 02
GCNQSDD mang tén Nguyén Pang T d6i v6i thira dit sb 134, to ban d6 s6 10,
dién tich 4.682m” va thira dat s6 117, to ban d6 sb 10, dién tich 3.711,5m?, cling
toa lac tai thon 08, xd K, huyén D, tinh Pak Nong; budc gia dinh 6ng V va gla
dinh anh L phai boi thudng theo hop dong dit coc cong thém chi phi dau tu tién
stra a0, cham soc¢ vuon cy, tién phan trong thoi gian 04 thang, tinh gia tri dat
tang theo thoi gian va tién 13i phat sinh tir ngay 17-7-2021 dén nay.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy da tu nguyén thdéa thuan véi nhau
vé viée giai quyét Hop dong dit coc mua ban dat (nha) ngay 14-3-2021, cu thé:

- Bj don ddng y tra lai cho nguyén don sé tién 400.000.000 déng ma
nguyén don dd dit coc va chiu phat coc cho nguyén don sé tién 400.000.000
dong; tong sd tién bi don phai tra cho nguyén don 1a 800.000.000 dong.

- V& chi phi t6 tung: Tong s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 15.455.000 dong, mdi bén phai chiu 7.727.500 dong.

- Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don cé ¥ kién xin dugc rat mot phan yéu
cau khai kién vé viéc huy GCNQSDD mang tén Nguyén Pang T; bi don co y
kién ddng y viéc rat mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:



-Vétd tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phiic tham.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 299, Piéu 300 cia Bo
luat T4 tung dan su, sta mot phén ban an so tham theo huéng cong nhan su thoa
thuan ctia cac duong su vé viéc giai quyét hop dong dit coc; hiy mot phan ban
an so tham va dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khai kién cta nguyén don vé
viéc hiy GCNQSDD mang tén Nguyén Ding T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thu tuc to tung: QUA trinh giai quyét vu an, Toa an cép so thdm co6
vi pham vé thu tyc t6 tung va xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap chua chinh
xéc, khong day du theo yeu cau khoi kién ciia duong su, cu thé:

[1.1]. Noi dung yéu cau khai kién va ban tir khai cia duong su chua day
du, chua rd rang nhung Tham phéan khong tién hanh 13y 10i khai ciia duong sy 1a
chua thuc hién dang thua tuc tb tung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 98 cua B
luat T6 tung dan sy, dan dén viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap khong
chinh xac.

[1.2]. Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén ‘nhuong quyén str dung dat ngay
14-3-2021 va hity GCNQSDPD mang tén Nguyén Pang T. Tai liéu, chimg ¢t thu
thap co trong ho6 so vu an thé hién: Ngay 14-3-2021, nguyén don va bi don xac
lap hop dong dat coc, theo ndi dung hop dong, nguyén don dét coc cho bi don
hai 1an tong so tién 400.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong 03 thira dat cung
toa lac tai thon 08, xa K, huyén D, tinh bk Nong, gobm thira dat s6 117 va 134,
to ban d6 s6 10 di duoc cép GCNQSDD va 3.000m° chua dugc cép
GCNQSDD. Trong thoi han thyc hién hop dong, bi don thong bao cho nguyén
don huy bo hop ddng dit coc va chap nhan chiu phat coc theo quy dinh cua phap
luat. Bén ngay 22-11-2021, bi don chuyén nhuong va hoan tat thu tyc sang tén
thira dat sé 134, to ban do6 so 10, dién tich 4. 682m? va thtra dat s6 117, t& ban dd
s6 10, dién tich 3.711,5m’ cho dng Nguyén Pang T. Nhu vay, véi nhimg tai
liéu, ching cir néu trén c6 co so xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a

“Tranh chap hop a"ong ddt coc va tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyen
su dung dat” moi ddy du va ding quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, Toa an cap
so tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 12 “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung ddt va yeu cau hiy gidy ching nhdn quyén su dung dat”
la thiéu sot va chua chinh xac dan dén cap so tham tuyén khong chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viée tiép tuc thuc hién hop dong xac 1ap ngay
14-3-2021 (titc hop dong dit coc) 1a khong ding.

[2]. Tuy nhién, Hoi dong xét xu phuc thAm da hoa gidi va cac duong sy da
thoa thudn, thong nhat v6i nhau vé viée giai quyet Hop ddng dit coc mua ban
dat (nha) ngay 14-3-2021; nguyén don co y kién xin duoc rat mot phan yéu cau
khoi kién ve€ viéc huy GCNQSDD mang tén Nguyén bang T, bi don dong y vigc
rt mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan hiy hop dong dat
coc ngay 14-3-2021 giita cac bén, bi don chip nhan tra lai cho nguyén don s6



tién dit coc 1a 400.000.000 dong va mot khoan tién tuong duong sd tién dit coc
13 400.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong.

Xét thdy, viéc thoa thuan cia cac duong sy tai phién toa phuc tham 13 hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dic xa hoi
nén can stra mot phan ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su. Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va viéc bi don dong ¥
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén,
khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua ngudi khac nén can huy va
dinh chi giai quyét mot phan ban an so thAm.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ctir nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[4]. V& 4n phi dan sy phiic tham: Do tai phién toa phtic thim, cic duong su
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén anh Pham Van P 1a nguoi
khang c4o phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Can ctr Piéu 299, Piéu 300, Piéu 311 ctua Bo luat T tung dan su; ap dung
Piéu 328 cua Bo luit Dan sy nam 2015, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Stra mot phan Ban an dan su so tham sb: 64/2023/DS-ST ngay 28-9-
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pak R’l4p, tinh Pik Nong, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

Ong Vii Van V, ba Lé Thi K, anh Pham Vian L va chi Vii Thi D chdp nhan
c6 nghia vy lién déi tra lai cho anh Pham Van D va chi Tran Thi S tong so tién
800.000.000d (tdm tram triéu dong), gom 400.000.000d (bon tram triéu dong)
tién dit coc va 400.000.000d (bdn tram triéu dong) tién phat coc.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh dn hdang thing
nguoi phai thi hanh én con phdi tra khodn tién 1di doi voi so tién chdm trd twong
ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Pieu 357 cia Bé ludgt Dén sur.

2. Hiy mot phan Ban an dén sy so tham sb: 64/2023/DS-ST ngay 28-9- 2023
cua Toa an nhan dan huyén Pik R’lap, tinh Pak Nong va dinh chi giai quyét 601
v6i yéu cau khot kién cua anh Pham Van B, chi Tran Thi S vé viéc huy 02 gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Pang T doi voi thira dat s6 134,
t& ban d6 sd 10, dién tich 4.682m”* va thira dat s6 117, t& ban d6 sb 10, dién tich
3.711,5m?, cung toa lac tai thén 08, xa K, huyén D, tinh Bak Nong.

3. V& chi phi to tung:

3.1. Anh Pham Vian P va chi Tran Thi S phai chiu 7.727.500d (bay triéu
bay tram hai muwoi bay nghin nam tram dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia tai san. Anh Pham Van b va chi Tran Thi S da ndp du sb tién nay tai
Tda an cap so tham.

3.2. Ong Vii Vin V, ba Lé Thi K, anh Pham Vin L va chi Vii Thi D phai
lién doi chiu 7.727.500a (bay triéu bdy tram hai muwoi bay nghin nam tram dong)
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chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san. Do anh Pham Van D va chi
Tran Thi S da nop s6 tién nay nén budc 6ng Vi Van V, ba Lé Thi K, anh Pham
Van L va chi Vi Thi D phai lién d6i hoan tra cho anh Pham Van D va chi Tran
Thi S s6 tién 7.727.500a (bdy triéu bdy tram hai mweoi bay nghin nam tram dong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so’ thaim:

- Budc 6ng Vi Van V, ba Lé Thi K, anh Pham Van L va chi Vii Thi D phai
lién doi chiu 36.000.000d (ba muoi sdu triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Tra lai cho anh Pham Vin D va chi Tran Thi S s6 tién 300.000d (ba trdm
nghin dong) tam ung 4n phi so thim da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1
phi Toa an s6 X ngay 16-5-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh
Pik Nong.

4.2. An phi dan sy phiic thAm: Budc anh Pham Vian B phai chiu 300.000d
(ba tram nghin déng) an phi dan sy phuc tham, duoc trir vao sé tién 300.000d
(ba trdm nghin dong) tam tng an phi phic thim da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 Y ngay 13-10-2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén D, tinh Pak Nong.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;
- TAND huyén Pik R’lap;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA. 3 .
Nguyén Anh Ung



