TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

S4: 425/2023/DS-PT

Ngay: 24, 30/8/2023
VIV: “Tranh chdp Hop dong mua ban
can ho”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thu Héng
Ong Phi Thanh Chung
-Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién, Tham tra vién chinh Toa 4n nhan dan
thanh ph Ha Noi.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24, 30 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xt phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 150/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 4
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong mua bdn cin hé” .
Do ban 4n dan sy so tham sb 313/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 caa Toa an nhan
dan quan Ba Pinh, Thanh ph6 Ha Ni bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 253/2023/QPPT ngay 05 thang
6 nam 2023; gifra cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh Hué, sinh nam 1979 (c6 mdt tai phién toa).
HKKT: P520-A4 Tap thé Pai hoc Luat, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Ha Noi
Noi &: P3016 nha M1 chung cu 6 Element, duong Nguyén Vin Huyén kéo dai,
Xuan La, Tay HO, Ha Noi.
Bi don: Cong ty TNHH Hoa Binh
Tru s6: 84 Poi Can, phudng Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.
Dia chi giao dich: 202H o1 Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru Puong - Chu tich HPQT
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, 6ng Thai Thién Vuong,
6ng Ta Qudc Cuong, 6ng Pham Hoa Binh, ba Nguyén Bich Vi va dng H6 Sy Hoang
(déu 1a can bg Cong ty va déu co mdt tai phién toa).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don - ba Lé Thi Thanh Hué trinh bay:

Ngay 10/5/2017, ba Lé Thi Thanh Hué ky Hop dong s6 326/HPMB/HDPGDN-
2520 v&i Cong ty TNHH Hoa Binh (goi tit 1a Cong ty Hoa Binh) dé mua cin ho chung
cu 2520 thudc “Dw dn khu phitc hop Hoa Binh Green Pa Nang” tai duong Lé Vian
Duyét, phudng Nai Hién Pong, quan Son Tra, Pa Nang. Cin hd 2520 cé dién tich
37,5m?, tong gia tri thanh toan 13 1.561.575.000 (Mgt ¢y nam tram Sau Muwoi mot triéu
nam tram bay lam ngan) dong.

Ngay 16/10/2017, gitta ba Lé Thi Thanh Hué va Cong ty Hoa Binh ky Hop dong
cho thué can ho 2520 néu trén. Theo d6, ba Hué (bén cho thué) cho Céng ty Hoa Binh
thué lai can ho cua ba dé kinh doanh va ba Hué duoc huong thu nhap cam két bt dau tir
ngay 01/01/2018. Cong ty Hoa Binh s€ thanh toan cho ba Lé Thi Thanh Hué vao ngay
30/6 va 31/12 hang nam.

Néi dung tranh chép:

1. Pbi tuong giao dich ghi trong hgp dong khong phai 1a “Can ho chung cu”

Theo Hop dong s6 326/HDMB/HPGDN-2520 ngay 10/5/2017 ma cbng ty
TNHH Hoa Binh ky véi ba Lé Thi Thanh Hué thi di twong mua ban 13 “cin ho chung
cu”, muc dich st dung can ho dé & va kinh doanh, nhung thuc té, toan bo cac cin ho tai
khu dat cua dy an Hoa Binh Green Pa Néang déu 1a nhitng “cin ho du lich” chi ding dé
kinh doanh chtr khong duge dung dé 6.

2. Cong ty Hoa Binh khéng tién hanh lam Gidy chimg nhan quyén st dung cin
hé cho ba Lé Thi Thanh Hué nhu cam két theo diém g va diém k, khoan 5.2, Biéu 5 cua
Hop dong mua ban can hd. Ba Lé Thi Thanh Hué di nhan ban giao cin hod tir ngay
16/10/2017, nhung sudt tir ngdy d6 dén nay Cong ty Hoa Binh van ludn tri hodn viéc
cap Gidy chting nhian quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & cho ba Hué, vi pham
nghiém trong hop déng mua ban giita ba Hué va Cong ty Hoa Binh da ky véi nhau.

Theo Cong van 8815/UBND/SXD ngay 25/10/2016 thi UBND TP Pa Nang chi
chap nhan thoi gian hoat dong ciia dy 4n nay khong qua 50 nam nén Cong ty Hoa Binh
khong thé va khong bao gid cap dugc quyén sir dung 1au dai cho ba Lé Thi Thanh Hué
va cam két s& cap duoc gidy sir dung 1au dai. Diéu nay 13 khong thé chip nhan dugc va
1a Itra d6i khach hang.

3. Cong ty Hoa Binh khong thanh toan “Thu nhap cam két” cho ba Lé Thi Thanh
Hug¢ theo théa thuan tai hop dong cho thué can hd cac nam 2020, 2021, 2022 véi tong



s6 tién 1a 376.533.711 (Ba tram bdy muwoi sdu triéu nam tram ba muwoi ba nghin bay
tram muwoi mét) dong.

Nguyén don khéi kién yéu cau:

1. Cham dut Hop déng mua ban cin hd chung cu dy 4n Hoa Binh Green Pa Ning
56 326/HDMB/HDGDN-2520 ngay 10/5/2017 do Cong ty TNHH Hoa Binh di vi pham
cac thoa thuan trong Hop dong.

2. Budc Cong ty TNHH Hoa Binh tra lai cho ba Lé Thi Thanh Hué toan bo s6 tién
mua can chung cu 1a 1.561.575.000 dong.

3. Buoc Cong ty TNHH Hoa Binh tra lai cho ba Lé Thi Thanh Hué tién cho thué
can ho nam 2020, 2021 va 2022 theo cam két 1a 376.533.711 dong.

4. Budc Cong ty TNHH Hoa Binh thanh toan cho ba Lé Thi Thanh Hué sé tién thiét
hai thuc té ba Hué phai chiu vi ba Hué phai vay ngan hang MB dé mua cén ho trén.

Bi don - Cong ty TNHH Hoa Binh do ba Nguyén Thi Bich Ngoc dgi dién theo
iy quyen trinh bay:

Can ho thudc Du an Khu phuc hop Hoa Binh Green Da Nectng duong Lé Van
Duyét, phudong Nai Hién Pong, Quan Son Tra, thanh phd Pa Ning 14 nha dé & (theo
phé duyét Chu truong dau tu sé 8815/UBND - SXD). Tuy nhién khu dit dang trong
dién thanh tra ctia Bo Cong An (cdng van sb6 395/BC - STNMT), co quan Nha nude c6
tham quyén chua nhan ho so va dang doi két luan ciia B Cong An nén chua tién hanh
lam Giay chimg nhan quyén st dung dat.

Cong ty TNHH Hoa Binh cham chi trd 1gi nhuan cho Chu sé hitu can hd do tinh
trang kinh doanh dang gap kho khan béi dich Covid-19 kéo dai va céc 1énh gian cach,
dong cira bién gidi, han ché du lich ctia cac co quan Nha nudc c6 tham quyén trong thoi
gian vira qua. Cong ty da nhiéu 1an guri thong bao trinh bay viéc kho khin do su viéc bat
kha khéng do dich bénh Covid kéo dai gay ra va xin chadm thanh toan t&é1 Chu s¢ hitu.
Chu s¢ hitu khong mudn tiép tuc dong hanh cing Cong ty nita, Cong ty sé tinh toan loi
nhuan dya trén cac diéu khoan da ky trong Hop dong cho thué s6 HPCT/HBGPBN -
2520 gitta Chu sé hiru va Cong ty TNHH Hoa Binh va thanh toan cho Chu sé hitu.

Cong ty TNHH Hoa Binh ddng ¥ tra nha cho khach hang nhan ban giao va st
dung. Tuy nhién khach hang nhén ban giao phai tun thu cac diéu khoan di ky theo
Hop dong cho thué (bao gdm ca diéu khoan cham dat hop dong) va dong phi quan 1y,
tuan thu moi ndi quy ctia Ban Quan Ly dua ra.

Cong ty TNHH Hoa Binh khong dong y thanh 1y Hop dong vi Cong ty chua vi
pham Hop dong véi khach hang.



Tai Ban an dan suw so' thim s6 313/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cia Téa an
nhin dan quan Ba Dinh da xét xi:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi Thanh Hué vé viéc: Budc
Cong ty TNHH Hoa Binh tra lai cho ba Lé Thi Thanh Hué tién cho thué cin hd nam
2020, 2021 va 2022 theo cam két 1a 376.533.711 dong.

2. Chip nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Thanh Hué: Tuyén bé Hop dong
mua ban cin hdé chung cu 2520 du 4n Hoa Binh Green Pa Nang s
326/HPMB/HBGDN-2520 ngay 10/5/2017 v6 hiéu do giao dich bi lira doi.

L4i hoan toan thudc vé Cong ty TNHH Hoa Binh.

3. Budc Cong ty TNHH Hoa Binh tra lai cho ba Lé Thi Thanh Hué toan bo sé
tién mua can ho 14 1.561.575.000 dong.

4. Budc Cong ty TNHH Hoa Binh thanh toan cho ba Lé Thi Thanh Hué tong s6
tién thiét hai thuc té ba Hué phai chiu 14 761.208.356 dong.

Tong s6 tién Cong ty Hoa Binh phai thanh toan cho ba Hué la:
1.561.575.000d6ng + 761.208.356 dong = 2.322.783.356 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, Cong ty Hoa Binh khang cao toan bo ban &n so thim véi
ly do, Tda an cap so tham tuyén cham dut Hop dong mua ban cin ho va budc Cong ty
Hoa Binh phai hoan tra tién mua can ho, boi thudng thiét hai phat sinh va chiu 14i suat
cham thanh toan la khong c6 co sé va trai voi quy dinh caa phap luat...

Tai phién toa phuc thim, ba Lé Thi Thanh Hué trinh bay, ba bi Céng ty lira dbi
vi tai thoi diém hai bén lam tha tuc ky két Hop dong, Cong ty Hoa Binh van cung
cap cho ba Gidy chtng nhin quyén st dung dat voi thoi han st dung dat 1au dai va
cam két s& cdp Gidy chung nhan quyén st dung, s¢ hitu can ho lau dai cho chu so
hitu trong khi da c6 quyét dinh cia UBND thanh phb Pa Ning thay d6i thoi han sir
dung dat dy 4n tir 1au dai sang dat c6 thoi han 50 ndm. Cong ty Hoa Binh ¢6 tinh lra
ddi, gay thi¢t hai cho ba ca vé vat chét va tinh than. Hién nay hoan canh cua ba rat
kho6 khin, mot minh phai nudi ba con nho, do Cong ty khong tra tién thué cin hd cho
ba nhu da cam két nén ba khong co tién dé tra 14i cho Ngan hang MB ddi v6i khoan
tién ba da vay dé mua cin ho nay, dan dén ba bj Ngan hang MB khdi kién tai Toa an
nhan dan quan Péng Pa. Ba Hué giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc cham dut
Hop ddng mua ban cin ho chung cu du &n Hoa Binh Green Pa Ning s
326/HPMB/HDGDN-2520 ngay 10/5/2017 do giao dich v6 hiéu Vi bi lira doi. Budc



Cong ty TNHH Hoa Binh phai tra lai cho ba toan bo sb tién 1.561.575.000 ddng va
thanh toan tién thiét hai thuc té ba phai chiu.

Ba Hug giit nguyén viéc rat mot phan yéu cau khoi kién, buoc Cong ty TNHH Hoa
Binh phai tra lai cho ba sé tién 292.859.553 ddng 1a tién cho thué can ho nam 2020 va
2021 theo cam két.

Bi don - Cong ty TNHH Hoa Binh giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an
Xem Xét toan bd cac can hod tai Du an, bao gém ca can ho 2520 cua ba Hué duoc cac co
quan c6 thAm quyén phé duyét va cong nhan 1a “Can ho chung cu”, c6 thé st dung véi
muc dich hdn hop dé & va dé kinh doanh. Viéc Nguyén don khéng sir dung cin hod 2520
dé & ma cho Cong ty Hoa Binh thué lai dé khai thac thuong mai 12 sy thoa thuan giita
cac bén trén co s Hop dong cho thué can hd. Can ho 2520 1a “Cin ho chung cu” khong
phai 1a “Can ho du lich”; Cong ty Hoa Binh hoan toan c6 quyén duoc cap Gidy chimng
nhan quyén s& hitu cin ho dé & véi thoi han st dung 1au dai theo quy dinh cta phéap luat
va hién nay Cong ty van dang thuc hién cac thu tuc can thiét dé xin cap Gidy chung
nhan cho cac Chu s& hiru theo dung thoa thuan tai Hop déng mua ban can ho. Su cham
tré trong viéc cip Gidy ching nhan hoan toan xuat phat tir cac yéu t6 khach quan dén tur
phia cac co quan Nha nudc c6 tham quyén. Viéc chua thé thanh toan Thu Nhap Cam
Két trong cac ndm 2020 va 2021 cho Nguyén don theo thoa thuan tai Hop ddng cho
thué can ho 1a do sy kién bat kha khang va Cong ty Hoa Binh d3 nd luc tim kiém céc
phuong 4n dé khac phuyc tinh trang nay. Cong ty dé nghi Toa an cong nhan Hop dong co
hiéu lyc vi khi ky két Hop dong ba Hué di duoc xem truée Hop dong réi méi ky, trong
Hop dong da vién dan cac cin cwr, trong d6 ¢6 can cir Quyét dinh s6 6916/QP - UBND
ngay 12/10/2016 ctia UBND thanh phd Pa Ning vé viéc chuyén muc dich str dung dét
thudc du 4n Hoa Binh Green Pa Nang tai phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang cac quy dinh trong
Bo luat to tung dan sy, cac duong su da thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét, khi giai quyét yéu cau
cham dut Hop dong mua ban can ho va Hop dong cho thué gitra ba Hué va Cong ty Hoa
Binh, Toa an cap so tham khong dwa Ngan hang TMCP quan doi vao tham gia t6 tung
la vi pham nghiém trong thu tuc té tung, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich



hop phép caa ngan hang; Mic du tai Toa an cip so thim ba Hué rat mot phan yéu cau
khoi kién, khong yéu cau Cong ty TNHH Hoa Binh phai tra cho ba Hué tién thué can
ho cac nam 2020 va 2021, Cong ty TNHH Hoa Binh ciing khong ¢6 yéu cau phan tb
nhung viéc xac dinh Hop dong mua ban cin ho bi vo hiéu ddn dén Hop dong thué nha
cling bi v6 hiéu. Do vay viéc Toa an cdp so tham khdng giai quyét hau qua tir viéc Hop
ddng cho thué cin ho vd hiéu 1a khdng giai quyét triét dé vu an.

pé nghi Ho1 déng xét xtr can cr khoan 3 Diéu 308 Bo luét to tung dan sy huy
toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢t xr nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

Bi don - Cong ty TNHH Hoa Binh c¢6 don khang céo trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam tmg an phi phuc tham nén xac dinh khang céo 1a hop 1¢.

2. Vé Nji dung:

2.1 Xem xét doi véi Hop dong mua ban can hé chung cur dir &n Hoa Binh Green
Pa Ndng so 326/HPMBIHPGPN-2520 ngay 10/5/2017, giita ba Lé Thi Thanh Hué va
Cong ty TNHH Hoa Binh:

- Ngay 21/6/2011, UBND thanh phé Pa Ning da cp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi voi thira dat s6 1 - to
ban d6 Al - 1; thira dat s6 1 - to ban do Al - 2 va thira dat s6 1 - tO ban d6 Al - 3 tai
Khu phtrc hop d6 thi, thuong mai dich vu, phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra, thanh
phd Da Ning cho Cong ty ¢d phan Pia ¢ Seaprodex Thuan Phudc (Sau ddi tén 1a Cong
ty cd ph?m Pia 6c S.E.A Thuan Phudc). Muc dich sir dung: Pit co s& san xuét, kinh
doanh (theo don gia dat ¢). Thoi han st dung: Lau dai.

- Ngay 30/6/2016, Cong ty co phan Pia 6c S.E.A Thuan Phudc da chuyén
nhuong cho Cong ty TNHH Hoa Binh 03 thira dat trén.

- Ngay 12/10/2016, UBND thanh phé Pa Néing c6 Quyét dinh sé 6916/QD -
UBND vé viée chuyén muc dich st dung dat thudc du 4n Hoa Binh Green Pa N?lng tai
phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra. Theo d6, UBND thanh phd Pa Néng cho phép
Cong ty TNHH Hoa Binh duogc chuyén muc dich st dung dat...véi thoi han st dung dét
50 (Nam muwoi) nam ké tir ngay ky quyét dinh. Cong ty Hoa Binh c6 trach nhiém ndp
tién sir dung dat, phi va 18 phi (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat.



- Ngay 10/5/2017, ba Hué va Cong ty TNHH Hoa Binh ky “Hop dong mua bdn
can h¢ chung cw”, Cong ty TNHH Hoa Binh cung cap cho ba Hué Gidy chig nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat véi thoi han sir
dung dat: “LAu dai”, trong khi thoi diém d¢6 UBND thanh phé Pa Ning di c6 Quyét
dinh s6 6916/QD-UBND ngay 12/10/2016 vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va thoi
han str dung dét ctia du an tir “LAu dai” sang c6 thoi han “50 ndm”.

Qua trinh giai quyét vu an, Tda 4n cap so thim di tién hanh x4c minh tai UBND
phudng Nai Hién Pong, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning va S¢ Xay dung thanh phd
Pa Ning thi Cong ty TNHH Hoa Binh chua 1am thu tuc diéu chinh Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ddi véi Du an
Hoa Binh Green Pa Nang.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo iy quyén ctia bi don trinh bay, trong Hop
déng mua ban can ho, Cong ty da vién dan Quyét dinh s6 6916/QD - UBND ngay
12/10/2016 cia UBND thanh phé Pa Nang vé viéc chuyén muc dich sir dung dét thudc
du 4n Hoa Binh Green Pa Nang tai phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra 1am cin ctr
hai bén ky két Hop dong, tuy nhién phia bi don - ba Hué trinh bay, ba Hué chi duoc
Cong ty cung cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va mot sé gidy to khac, nhung
khong c6 van ban 1a Quyét dinh s6 6916/QD - UBND ngay 12/10/2016 cia UBND
thanh ph6é Pa Nang gui cho khach hang trong d6 c6 ba Hué. Cong ty ciing khong cung
cap bat ky thong tin nao lién quan dén viéc du an da c6 quyét dinh thay d6i thoi han st
dung dat néu trén, nén ba Hué mdi tin tuong va ky Hop dong mua cin ho véi Cong ty.
Hon nira, hai bén ky “Hop dong mua bdn can hé chung cu”’, nhung thyc t& can ho ma
Cong ty Hoa Binh ban cho ba Hu¢ 1a “Can ho thuwong mai” thude thap C cua du an.

Xét thay, Cong ty TNHH Hoa Binh chua lam thi tuc diéu chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi voi Dy an
Hoa Binh Green Pa Nang; khi ky Hop dong mua ban can ho véi ba Hué, Cong ty khong
cung cap day du thong tin cho ba Hué vé viéc thay dbi thoi han st dung dat. Mic du
Cong ty trinh bay trong Hop dong c6 vién dan Quyét dinh sé 6916/QP - UBND ngay
12/10/2016 ctia UBND thanh phé ba Nflng vé viée chuyén muc dich st dung dat thude
du an Hoa Binh Green Da Nﬁng tai phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra 1a mdt trong
nhimg cin ctr dé ky Hop déng nhung Cong ty lai cung cdp cho ba Hué Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat v6i thoi han sir
dung “Lau dai”, dan chiéu téi phan giai thich tir nglt dugc quy dinh tai khoan 1.17 Piéu
1 ctia Hop déng mua ban hai bén da ky két thé hién: “Gidy chitng nhén la Gidy ching



nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat c6 thoi
han ldu dai do co quan c6 tham quyén cap cho bén mua can hé theo quy dinh ciia Ludt
Pt dai”, nhu vy 1a ¢6 sy mau thuin, khdng rd rang. Cong ty khong giai thich cho ba
Hué nén ba Hué khong biét thoi han st dung dat da bi thay doi tir thoi han sir dung lau
dai sang c6 thoi han 50 nam. Theo Piéu 121 B6 luét dan su quy dinh vé Giai thich giao
dich dan su va Diéu 404 B luat dan su quy dinh vé Giai thich hop déng, trong do
Khoan 6 quy dinh: “Truong hop Bén soan thdo dwa vao hop dong néi dung bat loi cho
bén kia thi khi gidi thich hop dong phdi theo huéng cé loi cho bén kia”. Tda an cip so
tham x4c dinh Cong ty Hoa Binh khong minh bach trong viéc cung cap thong tin din
dén ba Hué hiéu sai vé tinh chét cta can ho giao dich, ddi twong giao dich, biét ro thoi
han sir dung dat 12 50 nim nhung van cam két trong hop dong 1a c6 thé 1am tha tuc dé
co quan Nha nudc c6 thim quyén cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat c¢6 thoi han 1au dai, trén co s& d6 xac dinh
Hop dong vo hiéu do Bén mua bi Iira déi 14 c¢6 can ci.

Mt khac, Cong ty Hoa Binh khong tién hanh xin cap Gidy chtng nhan quyén sir
dung can ho cho ba Hu¢ nhu cam két tai khoan 5.2 Diéu 5 cua Hop déng. Theo d6, Bén
ban c6 nghia vu:

“a) Cung cdp cho bén mua cdc théng tin chinh xdc vé quy hoach chi tiét...

k) Lam thii tuc dé co quan Nha nuée cé tham quyén cap Gidy chimg nhdn cho
bén mua....”

Mic du trong Hop dong, cac bén khong c6 thoa thuan thoi diém nao thi Cong ty
Hoa Binh 1am thu tuc dé co quan Nha nudc c6 thim quyén cap cho ba Hué, nhung theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 26 - Luat Nha & thi “Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban
giao nha & cho nguwoi mua thi phdi lam thi tuc dé nghi co quan Nha nuéc c6 tham
quyén cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan
lién véi dat cho ngueoi mua....”.

Cho dén nay Coéng ty Hoa Binh chua hoan thanh nghia vu thué s dung dat va
chua lam thu tuc diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat d6i voi Du an Hoa Binh Green Pa Nang (tir dét st dung
lau dai sang dat c6 thoi han st dung 50 nam) tir d6 chua du diéu kién dé cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cho
cac nha dau tu va ngudi str dung khac, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap

cua ba Hué.



Qua trinh giai quyét vu an Cong ty Hoa Binh cho rang, khu dit du an thudc dién
diéu tra cia Bo Cong an nén chua xin cip Gidy chtng nhan cho cu dan duoc.

Qua xac minh duoc biét, Dy 4n Hoa Binh Green Pa Néng tai phuong Nai Hién
Poéng, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang khong thudc dién diéu tra ctia B Cong an nén
1y do vé viéc cham ché 1am thu tuc xin cip Gidy ching nhan cho cu din nhu Cong ty
Hoa Binh dua ra 1a khong c6 céan cu.

Cong ty Hoa Binh cho rang, viéc ba Hué duoc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat c6 thoi han st dung lau
dai 14 hoan toan c6 thé thuc hién duoc nhung dén khi ndo Cong ty Hoa Binh mdi thuc
hién dugc cam két nay thi Cong ty Hoa Binh khong khang dinh duoc.

Tai khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai co quy dinh “..Khi hét thoi han, nguoi sir
dung dat néu ¢é nhu cau tié'p tuc sw dung thi duoc Nha nuoc xem xet gia han sw dung
ddat nhung khéng qud thoi han quy dinh tai khodn nay.”. Nhu vay viéc gia han st dung
dat cua nguoi sir dung dét trong trudng hop nay bi han ché va phy thudc vao nhiéu yéu
t6 khach quan, khac voi truong hop thoi han st dung dat 1au dai. Do vy, viéc thay doi
thoi han str dung dat cta du 4n da lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua ba
Hué. Tur nhitng phan tich trén xac dinh khang cao ciia Cong ty Hoa Binh la khong c6 co
s& nén HBXX khong co can cir chap nhan.

2.2 Péi véi vige ba Hué cé yéu cau, bugc Cong ty TNHH Hoa Binh thanh toan
cho ba Hué sé tién thiét hgi thuc té ba Hué phdi chju.

Can ct trinh bay cta ba Hué kém theo tai liéu c6 trong ho so vu an va dugc Cong
ty TNHH Hoa Binh x4c nhan, Tong sd tién ba Hué di thanh toan cho Cong ty Hoa Binh
la 1.561.575.000 ddng, trong d6 ba Hué ty bo ra khoan tién 815.078.750 dong va
746.496.250 ddéng vay cua Ngin hang MB theo Hop dong tin dung sb
669784.17.056.3277447.TD ngay 23/6/2017 v4i Ngan hang Quan doi.

Can ¢t vao tai liéu do Ngan hang cung cip cho ba Hué thé hién, qu4 trinh thuc hién
Hop dong tin dung, ba Hué phai tra khoan 14i (tam tinh dén ngay 01/11/2022) nhu sau:

- Lai trong han bi qua han: 326.628.956 ddng
- Lai qué han do chim tra géc:  32.981 dong
- Lai phat do cham tra 1ai: 35.112 déng

Téng sé tién lai ba Hué da thanh toan cho MB Bank 1a: 326.697.049 (Ba trdm hai
muwoi sdu triéu sau tram chin mweoi bay nghin khéng tram bon muwoi chin) dong.
Khoan 13i ba Hué con phai tra (tam tinh dén ngay 01/11/2022) la:
- L4i trong han bi qua han: 55.264.279 dong



- Lai qué han do cham tra gbc:  2.772.513 dong

- Lai phat do cham tra 13i: 2.216.102 dong

Sé tién ldi ba Hué con phdi thanh todn cho MB Bank la: 60.252.894 dong.

Téng s6 tién thiét hai thuc t& ba Hué phai thanh toan cho MB Bank (tam tinh dén
01/11/2022) la:

326.697.049 ddng + 60.252.894 dong = 386.949.943 (Ba trdam tdm muoi sdu
triéu chin tram bon muwroi chin nghin chin tram bon ba) dong.

bay Ia khoan thiét hai thuc té ba Hué phai chiu nén Toa an cép so thAm tuyén
Cong ty Hoa Binh phai thanh toan khoan tién trén cho ba Hué 1a ¢6 cin ci.

Péi v6i s6 tién con lai 815.078.750 dong ba Hué da ndp cho Cong ty, ba Hué yéu
cau Cong ty TNHH Hoa Binh thanh toan cho ba muc 1i sudt 9%/nam, tinh tir ngay
nhan ban giao cin ho 1a ngay 16/10/2017 dén ngay xét xir so tham 1a 5 nam 01 thang 15
ngay, tuong duong 374.258.413 dong 1a phu hop voi Bo luat dan sy 2015 va Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/1/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao nén c6 can ctr chap nhan.

S6 tién thiét hai Cong ty TNHH Hoa Binh phai thanh toan cho ba Hué 13

386.949.943 ddng + 374.258.413 dong = 761.208.356 dong.

Téng sb tién Cong ty TNHH Hoa Binh phai thanh toan cho ba Hué 14 :

1.561.575.000 dong + 761.208.356 dong = 2.322.783.356 dong

3. Doi véi phdt biéu ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Ha Ni

Xét thay, dé co tién mua can ho, ba Hué da ky Hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP Quan doi (MB) dé vay sb tién 746.496.250 dong va thé chap bang can ho 2520
theo Hop ddng thé chap s 669785.17.056.3277447.BP, ngay 23/6/2017. L& ra Toa an
cap so thAm can phai dwa Ngan hang TMCP Quan d6i vao tham gia t tung dé xem xét,
giai quyét trong cing vu an moi ding, tuy nhién cin ctr tai liéu do Toa 4n nhan dan
quan Bong Pa cung cap thé hién, ngay 24/10/2022 Tda an nhan dan quan Pong Pa di
thu 1y vu 4n tranh chap Hop dong tin dung do Ngan hang MB khdi kién dbi véi ba Leé
Thi Thanh Hu¢. Ngay 24/4/2023 To6a an nhan dan quan Béng Pa da tam dinh chi vu an
theo Quyét dinh s6 01/2023/QDST - DS dé cho két qua giai quyét ddi véi vu an nay.

Déi voi viée giai quyét Hop dong thué can ho ky gitta Cong ty TNHH Hoa Binh
va ba Hué, 1& ra Toa an cip so tham cling cin xem xét, giai quyét trong cung vu an méi
dam bao vu an dugc giai quyét toan dién. Tuy nhién xem xét doi v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don nhan thay, ba Hué khong co yéu cau Toa an giai quyét Hop dong cho
thué nha ma chi c6 yéu cau giai quyét d6i vdi Hop dong mua ban cian ho; budc Cong ty



TNHH Hoa Binh phai tra cho nguyén don toan bo khoan tién gbc di thanh toan va tién
thiét hai thuc té do Cong ty TNHH Hoa Binh di Iira ddi, vi pham céc thoa thudn trong
Hop dong, do vay Toa an cip so thim khong giai quyét d6i voi Hop dong thué nha vi
nhu vay 13 giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién.

Qua trinh giai quyét vu 4n Cong ty TNHH Hoa Binh ciing khong c6 yéu cau phan
t5. Nguyén don - ba Hué luc dau c6 yéu cau Cong ty TNHH Hoa Binh phai tra cho ba
Hué s tién 376.533.711 ddng tién thué cin hd cac nam 2020, 2021 va 2022 theo cam
két, nhung sau d6 lai rat di véi yéu cau nay nén Toa an cp so thim khong xem xét 1a
€0 Co s0.

Péi voi Ngan hang Indovina Chi nhanh Hoi An, qua trinh giai quyét vu an, Toa
an cap phuc thim di c6 Céng vin giri Ngay 03/8/2023 giri Ngan hang Indovina Chi
nhanh Hoi An, Ngan hang Indovina Chi nhanh Hoi An c6 Coéng van s6 176/CV-
IVN.HA.2023 gui Toa an, ndi dung cong van thé hién, qua ra soat IVB Ho1 An xac dinh
hai can h 2520 va 2641 (cua ba Hu¢, 6ng Thanh) khong thudc danh myc tai san bao
dam cta Cong ty TNHH Hoa Binh tai IVB. Do d6 Toa 4n cap phiic thim xac dinh Ngan
hang Indovina Chi nhanh Hoi An khong c6 quyén, nghia vu lién quan trong vu an nay.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr cip phuc tham nhan thdy, mic du Toa
an cap so tham c6 thiéu sot, khong dua Ngan hang MB vao tham gia t6 tung, nhung nhu
da phan tich ¢ noi dung trén thi hién nay Ngan hang MB dang thuc hién quyén khai
kién d6i v6i ba Hué tai Toa 4n nhan dan quan Pong Pa nén viéc khong dua Ngan hang
MB vio tham gia t6 tung trong vu 4n nay ciing khong 1am anh hudng dén quyén loi cua
Ngan hang. Bdi véi khoan tién thué nha va Hop dong thué nha ma Céng ty TNHH Hoa
Binh da thanh toan va ky két v6i ba Hué, do ba Hué khong c6 yéu cau khoi kién, Cong
ty TNHH Hoa Binh ciing khong c6 yéu cau phan té lién quan dén tranh chap Hop dong
thué nha, néu cac bén khong thoa thuan dugce thi ¢ quyén khdi kién bang vu kién dan
su khac khi ¢ yéu cau theo quy dinh cta phap luat. Do vay Toa an cap phuc tham thay
khong can thiét phai huy d6i v6i ban an so tham nhu phat biéu va dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat.

Nhitng nhan dinh néu trén ciing 1a cin ct dé Hoi dong xét xir cdp phuc tham
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

3. V& 4n phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong chép
nhan yéu cau khang cdo ciia bi don nén Bi don - Cong ty TNHH Hoa Binh phai chiu 4n
phi dan sy so thdm va an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su 2015

Can ctr Biéu 127; khoan 4 Piéu 131 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Cin cir Diéu 26 Luat Nha o; Piéu 126 Luat Pat dai;

Can cr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Giir nguyén ban an dan sy so tham sb 313/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cia Toa
an nhan dan quan Ba Dinh.

Tuyén xiz:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh Hué vé viéc, budc
Cong ty TNHH Hoa Binh phai tra lai cho ba Lé Thi Thanh Hué sb tién 376.533.711
ddng 13 tién cho thué can hd nim 2020, 2021 va 2022 theo cam két.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Thanh Hu¢, Tuyén bé Hop dong
mua ban cin hd chung cu 2520 du an Hoa Binh Green Pa Nang s
326/HDMB/HDGDN-2520 ngay 10/5/2017 v6 hiéu do giao dich bj lira déi.

Xéc dinh 16i hoan toan thudc vé Cong ty TNHH Hoa Binh.

3. Budc Cong ty TNHH Hoa Binh phai tra lai cho ba Lé Thi Thanh Hué toan bd
s6 tién mua can ho ba Hué da thanh toan cho Cong ty 12 1.561.575.000 dong.

Budc Cong ty TNHH Hoa Binh phai thanh toan cho ba Lé Thi Thanh Hué sb tién
thiét hai thuc t& ba Hué phai chiu 14 761.208.356 dong.

Toéng s6 tién COng ty TNHH Hoa Binh phai thanh toan cho ba Hué la:
1.561.575.000 dong + 761.208.356 dong = 2.322.783.356 dong.

4. V& an phi :

Cong ty TNHH Hoa Binh phai chiu 78.455.667 dong an phi dan su so tham va
300.000 déng an phi dan su phac tham, duge trir vao sb tién 300.000 tam Gng 4n phi phuc
tham Céng ty TNHH Hoa Binh da ndp theo Bién lai s6 0007508 ngay 23/2/2023 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Binh. Sé tién 4n phi con phai nop 1a 78.455.667 dong.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi Thanh Hué sé tién 33.800.000 dong tam tng an phi
dan sy so thim di ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa &n sb
AA/2020/0068443 ngay 13/06/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ba Dinh,

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,



hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh theo quy dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tha ha Chii t hién to3
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. am phan - Chu toa phi€n toa
- Toa an nhan dan quén Ba Dinh

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ba DPinh
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam



