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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thj Bach Tuyét;

2. Ong Nguyén Khac Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Huynh Nhu, Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan Bién,
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Tin Bién, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thu Lan, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nh'gln dan huyén Téan Bién, tinh Tay
Ninh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 216/2018/TLST-DS ngay 14
thang 8 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong vay tai san, doi lai tai san va huy

hop dong ting cho quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
03/2019/QbXXST-DS ngay 13 thang 02 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyen Thi O, sinh nam 1963 va 6ng Nguyen Van H, sinh nam
1966; cung cu tra tai: To U, 4p T, x4 TB, huyén B, tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1983; ho
khau thuong tra: S6 nha Y khu phd H, phuong T, Quan V, thanh phé H6 Chi Minh; cu
trd tai: S6 nha 0, duong T, t6 B, khu phd N, thi trdn B, huyén TB, tinh Tay Ninh 14 ngudi
dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén ngay 07/8/2018), c6 don xin xét xir mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Q (Qu), sinh ndm 1952; cu trt tai: To U, 4p TT, xa T,
huyén B, tinh Tay Ninh, Véng mat.



- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Anh Trafln Van M, sinh nam 1982 va chi
Nguyen Thi T, sinh ndm 1987; cung cw tru tai: T6 0, ap TT, Xa TB, huyén B, tinh Tay
Ninh, anh M cé mat; chi T vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08 thang 8 nam 2018 cua nguyén don va cac loi khai
trong qud trinh gidi quyet vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don - anh
Nguyen Van N trinh bay:

Vao ngay 01/10/2015 am lich tirc ngay 12/11/2015 duong lich, ba Nguyén Thi O va
ong Nguyén Vin H c6 cho ba Nguyén Thi Q vay sd tién 100.000.000 (mot tram triéu)
dong voi thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat thoa thuan 1a 2,5%/thang (tra 14i hang thang).

Pén ngay 30/3/2016 am lich tirc ngay 06/5/2016 duong lich, ba Q tiép tuc vay cia
ba O va 6ng H s6 tién 100.000.000 (mdt tram tridu) dong, thoi han vay 1a 06 thang sé& tra
hét sd tién no cii va ng méi, sb tién nay khong thoa thudn 13i suat. Cac lan vay ba Q déu
c6 ky vao gidy no cho vo chong ba O va éng H.

Pén thoi han tra no ba Q khéng tra duoc phan tién gdc va tién 14i nao ma ba Q thoa
thuan véi ba O va 6ng H 1a mua ctia ba mot phan dat dién tich 10 m x 150 m thudc thira
s6 1625, 1626, to ban df) sO 22 dét toa lac tai ap TT, xa TB, huyén B, tinh Tay Ninh do
ba Q dung tén trong gidy ching nhan quyen str dung dat v6i gia 280.000.000 dong
(28.000.000 d6ng/01 mét ngang) dé céan trir sé ng 200.000.000 dong ma ba Q ng cua vo
chong ba O, 6ng H dong thoi ba O va 6ng H dong ¥ mua phan dat ciia ba Q dé can trir no
va tra thém cho ba Q 80.000.000 dong. Pén ngay 25/11/2016 ba O giao du tién cho ba Q
va hai bén 13p hgp dong mua ban phan dat dién tich 10 m x 150 m vao ngay 03/4/2017,
khi 1ap hop dong mua ban phan dat c6 ba Luong Thi T 1a nguoi lam chung, sau khi 1ap
hop dong chuyén nhuong phan dat ba Q c6 ndi vai ba O cho ba thém thoi gian 04 thang
dé ba ra Uy ban nhan dan x4 TB, huyén B, tinh Tay Ninh thyc hién hop dong vi ba sap
dugc nha nude xay ting nha. Tuy nhién hét thoi gian 04 thang ba O ¢o gip ba Q dé yéu
cau thuc hién hop dong mua ban phan dat thi ba Q né tranh khéng thuc hién. Sau d6 ba
O dén Uy ban nhan dan x& TB, huyén B, tinh Tay Ninh dé hoi tha tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét thi biét ba Q di lap hop dong ting cho toan bd
phan dit cho con trai ba Q 13 anh Tran Vin M va con dau 1a chi Nguyén Thi T vao ngay
27/01/2016 trude thoi diém ba Q 1ap hop ddng mua ban dit cho ba O va éng H.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ong H va ba O yéu cau ba Q co6 nghia vy hoan tra
s6 tién vay 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong va yéu cau tinh suat theo quy dinh cua
phap luat 1a 0,75%/thang keé tur ngay vay dén khi két thuc vu kién; yéu cau tra lai s tién
80.000.000 (tam muoi trigu) dong dua thém dé thuc hién hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat, dong thoi yéu cau huy hop dong ting cho quyén su dung dat gitra ba
Qvavo chong anh M chi T dé dam bao nghia vu trd ng cho vg chong ba O, 6ng H.



Tuy nhién den ngay 20/12/2018 nguyén don da c6 don rat mot phan yéu cau khoi
kién dbi v6i yéu cau huy hop ddng tang cho quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi Q va
anh Tran Vian M, chi Nguyén Thi T.

Trong qua trinh giadi quyet vu dn Toa an da tién hanh triéu tdp bi don ba Nguyén
Thi Q hop I¢ nhung ba Q van co tinh gidu dia chi cu thé ciia minh, do dé Toa an khong
tién hanh lam viéc dwoc véi ba Q. B Q phdi chiu moi hdu qud phdp 1y vé viéc khong
giao nép day di chimng cir bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh theo quy dinh tai
Piéu 91, Piéu 96 ciia Bé ludt Té tung ddan su.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Vin M va chi Nguyén Thi T da
dwoc Toa dan triéu tdp hop 1é dén cung ccfp loi khai, tham gia cac phién hop kiém tra viéc
giao nop tiép cdn cong khai chitng cir va hoa gidi, tuy nhién anh M va chi T déu va,ng
mat khong Iy do. Anh M, chi T phai chiu moi hdu qua phap Iy vé viéc khéng giao nop day
dii chitng cir bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh theo quy dinh tai Piéu 91, Diéu
96 ciia Bé ludt Té tung dén suw.

Tai phién toa:
- Nguoi dai dién theo tiy quyén cia nguyén don cé don xin xét xtr ving mit.

- Bi don ba Nguyén Thi Q, chi Nguyén Thi T da duoc triéu tap hop 1¢ lan thu hai
ma van vang mat khéng ly do.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh M khéng c6 ¥ kién vé viéc nguyén don
rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung
dat.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tén Bién, tinh Tdy Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu ly vu an, thu thép chung cu, chuan bi xét xtr va quyet
dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén
ciia Bo luat T6 tung dan syu; Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa thuc hién ding trinh tu,
thu tuc doi véi phién toa dan sy. Nhing nguoi tham gia t0 tung d€u thyc hién dung
quyén va nghia vu cua minh.

+ V& noi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don ba Nguyén Thi Q ¢6 nghia vu hoan tra cho ba O, dng H s tién
vay gbc 200.000. 000 ddng va tién 14i theo ‘quy dinh cua phap luat. Déi véi yéu cau doi lai
tai san dé giai quyét toan dién va tri¢t dé vu an dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat giira cac bén ky két khong dung vé
chu thé, noi dung 1an hinh thirc theo trinh ty thu tuc chung budc cac bén hoan tra cho
nhau nhimg gi d nhén. Pong thoi dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau Hity hop dong ting
cho quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Q v6i anh Tran Van M, chi Nguyén Thi T do
nguyén don da rut yéu cau.

Vé 4an phi: Ba Nguyén Thi Q di trén 60 tudi duge huong mot ) quyén loi nhat
dinh, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an ba Q khong tham gia giai quyéet nén cac
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quyén loi ba duoc hudng khong dam bao thyc hién, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét,
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chitng cir, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai phién toa
va can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Q, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi T d3 duoc Toa 4n tridu tap hop 1¢ lan tht hai nhung van vang mat khong ly
do nén Ho1 ddng xét XU can cur vao Diéu 227 va biéu 228 B luat T tung dan sy van
tién hanh xét x{r vu 4n Vang mat ba Q va chi T.

[2] Thoi hiéu khai kién: Do cac giao dich vé hop dong vay tai san phat sinh vao
ngay 11/12/2015 dén ngay 08/8/2018 ba Nguyén Thi O, ong Nguyén Van H khai kién
yéu cau ba Nguyén Thi Q hoan tra sé tién vay 200.000.000 déng va doi lai sb tién
80.000.000 dong nén can ctr vao Diéu 184 cua Bo luat TH tung dan sy, Diéu 688 B luat
Dan su xac dinh thoi hiéu van con.

[3] Vé thim quyén giai quyét vu an: Qua trinh thu thap ching ct va qua trinh giai
quyét vu an thé hién trong hop dong vay tién, hop dong mua ban dat, hgp dong tang cho
quyén st dung dét thé hién: Ba Nguyén Thi Q, anh Tran Van M va chi Nguyén Thi T ¢6
noi dang ky ho khau thuong tra tai t6 0 ap TT, xa TB, huyén B, tinh Tay Ninh do d6 vu
an van thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

[4] V& ndi dung vu an:

4.1 Xét hop dong vay tai san giira vo chong ba O, ong H vai ba Q thdy rang: Do c6
quen biét v6i nhau nén ba Q c6 vay caa ba O, 6ng H tong cong s tién 200.000.000 dong
1a c6 that duoc thé hién qua “Hop ddng cho vay tién” ngay 12/11/2015 va “Hop dong
cho vay tién” vao ngay 06/5/2016 do ba Nguyen Thi Q viét t&n vao bén vay tién 1a phu
hop voi ching cir do nguyén don cung cap, mac du trong qua trinh giai quyét vu an Toa
an da tién hanh tri¢u tap hop 18 tién hanh kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching
ctr nhung ba Q van viang mit khong 1y do nén ba Q phai chiu moi hau qua phap 1y vé
viéc khong giao nop ddy du ching ctr bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh theo
quy dinh tai Diéu 91, Piéu 96 ctua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé tién 13i: Trong don khoi kién nguyén don yéu cau tinh lai suat 2,5%/thang, tuy
nhién trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don yéu
cau tinh 14i suét 0,75%/thang. Trong hop ddng cho vay tién nguyén don cung cap cac bén
c6 thoa thuan vé viéc yéu cau tinh tién 14i va thoi han tra ng, do ba Q khong thuc hién
nghia vu tra n¢ nhu thoa thuan nén nguyén don yéu cau tinh 13i cham thyuc hién nghia vu
la c6 co s& chép nhén, cu thé tién 13i nhu sau:



Tir ngdy 12/11/2015 dén ngay 09/4/2019 la: 40 thang 23 ngay x 100.000.000 dong x
0,75%/thang = 30.675.000 dong.

Tu ngay 06/5/2016 c’[én‘ngéy 09/4/2019 la: 35 thang 03 ngay x 100.000.000 dong x
0,75%/thang = 26.325.000 dong. Tong cong tien 1ai 1a 57.000.000 dong.

Do d6 c6 di co so xac dinh hop dong vay tai san giira vo chong ba O, 6ng H va ba
Q 13 co that, Hoi dong xét xir cin cir vao cac Piéu 471, 474, 476 Bo luat Dan sy nam
2005 budc ba Q c6 nghia vu hoan tra cho ba O, dng H s6 tién 257.000.000 dong, trong
d6 tién vay gbc 200.000.000 dong va tién 13i 1a 57.000.000 dong.

4.2 Xét yéu cau doi lai tai san: Nguyén don ba O va dng H yéu cau ba Q hoan tra lai
s6 tién 80.000.000 dong dua thém ngay 25/11/2016 duong lich (tirc ngay 24/10/2016 &m
lich) dé thuc hién viéc chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 10 m x 150 m thudc thira sd
1625, 1626, to ban d6 sd 22 dat toa lac tai ap TT, X4 TB, huyén B, tinh Tay Ninh dugc
thé hién qua “Hop dong mua ban dat ngay 03/4/2017” Hoi dong xét xtr nhan thiy: Viéc
ba O, 6ng H nhan chuyén nhuong phan dat cua ba Q 1a co that, dugc thé hién trong gidy
sang nhuong nha dat ngay 03/4/2017 c6 chir viét ho va tén cua ba Q vao bén ban va ba Q
d3 nhan du sb tién néu trén. Tuy viéc chuyén nhuong dat giira hai bén co lap thanh van
ban nhung cin c&t vao Diéu 689, Diéu 697 Bo luat Dan su 2005 thi hop dong phai dugc
cong chung, ching thuc theo quy dinh phap luat. Can ctr Piéu 122, Piéu 127, Diéu 401
B0 luat Dan sy 2005 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba O, 6ng H va
ba Q Ia vo hiéu, hon nita phan dién tich dat nay vao thoi dlem viét gidy tay chuyén
nhuong cho ba O va ong H thi ba Q da lap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho anh
M va chi T do d6 ba Q khong ¢ quyén chuyén nhuong nita. Mic du nguyén don khdng
c6 don yéu cau va khong nop tién tam tng an phi dan su so tham nhung tai ban tuong
trinh ngay 08/4/2019 thé hién y chi dé nghi Hoi déng xét xur tuyén bd “Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi lai s6 tién 80.000.000 dong va khong yéu cau boi
thuong thiét hai, do d6 dé giai quyet dut diém toan bd noi dung vu an Hoi dong xét xur
nhan thay phai xu Iy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén vo hiéu.
Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhu’ng gi da nhan”. Trong
qua trinh giai quyét vu an ba Q da duogc Toa an triéu tap hop 18 va tién hanh kiém tra viéc
giao nop tiép can cong khai chimg ctr nhung ba Q van vang mat khong ly do nén ba Q
phai chiu moi hau qua phap ly vé viéc khong giao nop day du chimg ct bao vé quyén va
loi ich hop phédp cua minh theo quy dinh tai Piéu 91, Diéu 96 cua Bo luat T6 tung dan
su. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba O, 6ng H budc ba Q ¢b
nghia vy hoan tra cho ba O va dng H sé tién 80.000.000 dong, ghi nhan ba O va 6ng H
khong yéu cau tinh tién 13i.

4.3 Pdi véi yéu cau hiy hop dong tang cho quyen sir dung dat: Ngay 20/12/2018
nguyén don di rat yéu cau hiy hop dong taing cho quyén sir dung dét gitra ba Nguyen
Thi Q véi anh Tran Vin M va chi Nguyén Thi T nén Hoi dong xét XU can cr vao Diéu
244 cta Bo luat T tung dan sy dinh chi giai quyét doi véi yéu cau trén.
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[5] Vé an phi dan sw so tham: Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi O va dng
Nguyén Van H dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi.

Bi don ba Nguyen Thi Q, sinh nim 1952 thudc trudng hop duoc mién ndp t1en an
phi dan su so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 14
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ba Q phai c6 don dé
nghi mién ndp 4n phi dan sy so tham, do ba Q khéng c6 don dé nghi mién ndp tién an
phi dan su so tham nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét giai quyét. Can cir theo khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 budc ba
Nguyen Thi Q pha1 chiu 12.850.000 dong an phi dan sy so tham Ve “Tranh chép hop
ddng vay tai san” va 4.000.000 déng vé “Tranh chap doi lai tai san”. Tong cong ba Q
phai chiu 16.850.000 (muoi sau tri¢u, tam tram nam muoi nghin) dong an phi dan sy so
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur vao cac Dieu‘471, 474, 476; Dieu 122,127, 137, 401, 689, 697 B0 luat Dan
su nam 2005; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi O, dng Nguyén Vin H vé
“Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Bugc ba Nguyén Thi Q c6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi O va ong Nguyén
Vian H téng cong s6 tién vay 257.000.000 (hai tram ndam muoi bay triéu) dong, trong do
gom: Tién vay goc 200.000.000 dong va tién 1ai 1a 57.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyen Thi O, ong Nguyen Vin H vé
“Tranh chip doi lai tai san”. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba O, 6ng H va ba Q v6 hiéu.

Bugc ba Nguyén Thi Q c6 nghia vu hoan trd cho ba Nguyén Thi O va ong Nguyen
Van H s6 tién 80.000.000 (t4m muoi triéu) ddng. Ghi nhan ba O va 6ng H khong yéu cau
tinh tién 14i.

’Eéng cong ba Nguyén Thi Q c6 nghia vu hoan tra cho ba‘l‘Nguyén Thi O va 6ng
Nguyén Vian H so tién 337.000.000 (ba tram ba muoi bay triéu) dong.

Ké tur ngay ba Nguyén Thi O va ong Nguyén Vin H ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba Nguyen Thi Q khong tra so tién néu trén thi hang thang ba Q con phai tra cho ba
O, 6ng H sb tién 13i ddi voi sb tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo lut dan su.



3. Can ctr Diéu 244 cua B0 luat T6 tung dan sy: Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau
“Huy hgp dong tdng cho quyén st dung dat”.

4. Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi Q phai chiu 12.850.000 dong 4n phi dan su so
tham vé “Tranh chip hop dong vay tai san” va 4.000.000 dong vé “Tranh chip doi lai tai
san”. Tong cong ba Q phai chiu 16.850.000 (mudi sau triéu, tAm trim nim muoi nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi O va ong Nguyén Van H khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi O va 6ng Nguyén Vin H 7.300.000 (bay triéu, ba trim
nghin) ddng tién tam Ung an phi dan sy so thim d3 ndp theo bién lai thu sb 0005533
ngay 14/8/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Téan Bién, tinh Tay Ninh.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su c¢6 quyén khang cao ban
an nay 1én Toa an nhan dan tinh Ty Ninh dé xét xir phuc tham. Dbi véi duong su vang
mit, c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tir
ngay ban an dugc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Noi nhén: _ T/M HQI PONG XET XU SO THAM
-Phong KTNV.TAT (1); - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Téan Bién (2); :

- Chi cuc THADS huyén Tan Bién (1);

- Cac duong su; L
- Luu tp an; DA KY
- Luu hd so (N%).

Nguyén Vin Nam



