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Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 20/2018/DS-GDT
Ngay 23/8/2018

V/v tranh chdp quyén s hitu

nha & va dat &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phén Hpi dong Thim phdn Toa dn nhén din téi cao tham gia
Xét xur gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tong Anh Hao.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thay Hién
Ong Nguyén Vin Du
Ong Chu Xuan Minh
Ong Lé Vin Minh.
- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thai - Tham tra vién Toa an nhan dén tdi
cao.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dén toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dén t6i cao.

Ngay 23 thang 8 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan t6i cao mo phién
toa giam dbc tham xét xir vy an dan su “Tranh chdp quyén sé hitu nha ¢ va dat
” gitlra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Chi N, sinh ndm 1959,
Cu tra tai: S6 02 duong A, phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don: Cu Tran Thi N1, sinh nam 1932.

~ Cu trl tai: S0 218/820 (s6 méi 218/5) V, Phuong 4, Quén K, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai ‘dién hop phap cua cu N1: Ba Lé Thi Uyén N2, sinh nam 1955
(Van ban uy quyén ngay 09/9/2009).

Cu tra tai: sb 23 duong L, phuong T, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Lé Huy T, sinh nam 1961.

Cu tra tai: 220 Milard Ave New Market On L3Y 122 Canada.

3.2. Ba L& Thi Tam D, sinh nam 1959.

Cu trt tai: 3010 Cornish Rd Missisauga On L514VS5 Canada.

3.3. Ba Lé Thi Thu M, sinh nam 1957,

3.4. Ong Lé Huy B, sinh nim 1964;

3.5. Ba Lé Thi Cam V, sinh ndm 1966;

3.6. Ong L& Huy T1, sinh nim 1968;

Cung cu tru tai: 3510 Cawthra Rd Missisauga On L5A 2Y3 Canada.

{Vgu’d’i dai dién hop phap cua ba Lé Thi Tam D, ba Lé Thi Thu M, ba Lé
Thi Cam V, ong Lé Huy B, ong Lé Huy T1: Ba L& Thi Uyén N2 (Van ban uy
quyén ngay 17/10/2009).

3.7. Ba Lé Thi Uyén N2, sinh nam 1955.
Cu tra tai: 23 duong L, phuong T, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
3.8. Ba Lé Thi Kim A, sinh nam 1974.

Cu tru tai: 218/820 (s6 méi 218/5) V, Phuong 4, Quan K, Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 15/12/2008 va trong qud trinh té tung, nguyén
don la ong Lam Chi N trinh bay:

Nha, dit tai s6 23 duong L, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
1a do 6ng bo tién ra nhan chuyén nhuong cia 6ng Bui S va éng Nguyen Van Th
vao nim 1993. Thoi diém d6, do 6ng 1am dich vu mdi gidi nha, dat va chinh
sach ctia Nha nude khong cho mot ngudi duge ding tén nhiéu nha, dat nén khi
nhan chuyén nhuong va lam thua tuc hop thirc héa nha, dit néu trén dng da nho
cha, me vo 13 cu Tran Thi N1 va cu Lé Van G (chét nim 2001) dtng tén gitp
trén gidy to. Cu G va cu N1 c6 lam gidy tay cam két chi dimg tén giup 6ng trén
gidy t0, ban chinh gidy cam két nay do ba Lé Thi Uyén N2 (vo ong) giil.

Nam 1997, vo chdng 6 ong d& bo nha cii va xay dung nha moi thi 6ng moi
biét phan dat nay thugc quyén quan ly cua Nha nude, chu dat cii 1a 6ng Bui S
chua thyc hién day du nghia vu véi Nha nude. Sau do, chinh quyén dia phuong
c6 quyét dinh xur phat hanh chinh ddi véi viéc xay dyng nha cua 6ng va ong da
ndp du tién phat.

Nam 2000, éng 1am thu tuc mua lai phan dat d6 véi Nha nudce va tiép tuc
nho cu N1 dung tén giup. Mac du gidy to déu mang té€n cu N1 nhung tat ca cac



thii tuc déu do ong tién hanh lam, tat ca chit ky tén cu N1 déu do ong ky, tién
mua lai dat cling 1a cua ong.

Nam 2007, 6ng va ba N2 ly hon nhung 6ng van & tai nha, dat néu trén dén
nam 2009. Ong da xay nha véi dién tich 130m” trén khuon vién dat ma trude
day 6ng nhan chuyén nhuong ctia ong Bui S (6ng Bui S ¢6 1am ching tai Toa
an nhan dan Quéan 2 vé viéc nay). Tuy nhién, cy N1 khong chiu tra lai nha, dat
cho ong vi cho rang day 1a tai san ctia cu N1 vi cu N1 da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit va quyén so hiru nha 6.

Do d6, ong khéi kién yéu cau cu N1 va cac d@)ng thira ké cua cu G tra lai
cho ong % nha, dét tai s6 23 duong L, phuong T, Quan B, Thanh phé H Chi
Minh. Ong yéu cau tra cho 6ng bang hién vat mot trong hai phan dat: phan thi
nhit: chia theo mat tién dudng L dién tich 380m’ ¢6 hd boi, phan thir 2: chia
theo mit tién dudng bén hong, tiép giap phia sau phan thir nhat dién tich
270m?, trén dat c6 nha.

Tai phién toa so tham, ong N yéu cau bi don tra lai cho ong ' nha, dat
bang tién theo két qua dinh gia tai san.

Bi don la cu Tran Thi N1 (do ba Lé Thi Uyén N2 dai dién) trinh bay:

Nguon goc nha, dat s6 23 duong L, phuong T, Quan B, Thanh pho HO Chi
Minh gom hai thtra 1a: 477 va 478.

Thira dat 477: do 6ng Bui S va ba Lé Thi D 1ap gidy tay sang nhuong cho
cu N1 vao ngay 28/12/1993 véi dién tich 1a 122m*. Ngay 07/6/1994, sang
nhuong tiép phan dit con lai, trén dat c6 mot can nha. Tong dién tich cua hai
lan giao dich 13 336m>. Nam 1997, cu N1 stra chita nha thi bi xir phat va Uy
ban nhan dan Quén 2 di c6 quyét dinh thu hoi dat va sau d6 cu N1 1am don
khiéu nai thi Uy ban nhan dan Quén 2 c6 van ban chép thuan cho cu N1 hop
thirc hoa phan nha, dit néu trén. Viéc déng tién str dung dat 1a 34.320.000d do
cu N1 truc tiép dong theo phiéu thu ngay 15/3/2000 ctia Uy ban nhan dan Quén
2 va cu N1 tryc tiép ky tén trén phiéu thu.

Thira dat sb 478: c6 ngudn gbc do ba Nguyén Thi S khai hoang, sau d6
chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin Th. Dén thang 10/1993, éng Th chuyén
nhuong cho cu N1 (¢6 bdo cao thuc dia cia Phong Nong nghi€p Thuay loi cta
Uy ban nhén dan huyén Thu Dtrc ngay 30/8/1994 lam chimg cir). Ngoai ra, con
co glay tay cia 6ng Th ban cho cu N1 1ap ngay 10/12/1993. Tai Ban &n phtc
tham s6 111 ngay 16/02/2006 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
giai quyét viéc tranh chap gitra 6ng Vi Trong H va 6ng Lam Chi N thi ong N
thira nhan nguén gbc dét 1a ciia cu N1, ong N tu y chuyén nhugng cho ng H.

Do do, cu N1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong N vi toan bo
nha, dét tranh chap thugc quyén s¢ htru, st dung cua cu N1 va cu G theo Gidy
ching nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & da duoc cip ngay
23/7/2002; phan dat khong thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung thi ciing cd



gidy to khac ching minh nguon gbc thudc thira 478. Viéc 6ng N tur y ké khai dé
xin cAp Gidy chimg nhan quyén su dung dat cho vo chdng 6ng N ddi voi phan
dat thudc thira 478 1a thoi diém ba N2 va ong N da ly hon va khong ding véi
thuc t& nén ba N2 di t6 céo viéc 1am sai trai cia lanh dao dia phuong. Thanh
tra Quén 2 di xac minh va Uy ban nhan dan phuong T, Quan 2 d3 c6 vin ban
s6 376 ngay 09/10/2012 @& nghi huy viéc lam thu tuc dé cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét theo don yéu cau cho 6ng N, ba N2 ddi véi phan dit con lai
thudc thira 478.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la cac ong, ba Lé Thi Thu
M,,Lé Thi Tdm D, Lé Huy B, Lé Thi Cam V, Lé Huy T1, Lé Thi Kim A thong
nhat v&i phan trinh bay cta cu N1.

Tai Ban an dan sy so tham s 533/2014/DSST ngay 13/5/2014, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Xdc dinh tri gid nha va ddt ¢ tai s6 23 dwong L, phwong T, Qudn 2 nhie
ban vé hién trang do Cong ty TNHH Do dac ban dé HP ldp, dwoc Phong Qudn
Iy d6 thi Qudn kiém tra ndi nghiép xdc nhdn ngay 26/6/2012 la tai san chung
ctia ong Lam Chi N va ba Lé Thi Uyén N2 dwoc 6ng N va ba N2 tao ldp trong
thoi ky hén nhén ton tai va nho cu Lé Van G (chét nam 2001), cu Tran Thi NI
dumg tén gium theo Gidy chitng nhdn quyén sé hivu nha ¢ va quyen stk dung dat
& 50 642/2002 ngay 23/7/2002 do Uy ban nhan dan Qudn 2 da cdp, trong do:
Phan dién tich nha & va ddt ¢ chwa cé chii quyén la: 513,3m’.

Budc cu Tran Thi NI va cdc ong ba: Lé Huy T, Lé Thi Tam b, Lé Thi
Thu M, Lé Huy B, Lé Thi CamV, Lé Huy T1, Lé Thi Uyén N2 va Lé Thi Kim A
phdi thanh todn sé tién 8.360.223.200 dong cho éng Lam Chi N ngay sau khi
ban an co hiéu lyc phap luat.

Ghi nhdn suw tw nguyén ciia ba Lé Thi Uyén N2 khéng c6 yéu cau tranh
chdp " tri gid nha va dat ¢ tai s6 23 dwong L, phuong T, Qudn B doi véi cu
Tran Thi NI va cac 6ng ba: Lé Huy T, Lé Thi Tam B, Lé Thi Thu M, Lé Huy B,
Lé Thi CamV, Lé Huy T1, Lé Thi Uyén N2 va Lé Thi Kim A.

Ngay sau khi thanh todn xong s6 tién nay cho éng N thi cu NI va cdc
ong ba: Lé Huy T, Lé Thi Tam B, Lé Thi Thu M, Lé Huy B, Lé Thi Cam V, Lé
Huy T1, Lé Thi Uyén N2 va Lé Thi Kim A dwoc quyén lién hé cic co quan chirc
nang dé thuc hién thi tuc tron quyén s& hitu nha va dat & tai sé 23 duong L,
phuong T, Qudn B nhur ban vé hién trang do Céng ty TNHH Po dac ban do HP
ldp dwoc Phong Qudn Iy dé thi Qudn kiém tra ndi nghiép xdc nhdn ngay
26/6/2012.

Toda an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cta phap luat.

Ngay 26/5/2014, ba Lé Thi Uyén N2 (dai dién theo uy quyén cua bi
don) c6 don khang céo.



Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 107/2015/DS-PT ngay 20/5/2015, Toa
phuc tham Toa an nhéan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Giit nguyén Ban an so tham.

Sau khi xét xir phuc thAm, cu Tran Thi N1 ¢6 don dé nghi xem xét Ban an
dan sy phtic tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Ngay 20/4/2017, Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh c¢6 Cong
van s6 5708/CTHADS kién nghi Toa an nhan dan t61 cao xem xét Ban an dan
su phtic tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyet dinh s6 17/2018/KN-DS ngay 07/5/2018, Chanh an Toa an
nhan dan toi cao khang nghi Ban 4n dan sy phuc tham sd 107/2015/DS-PT
ngay 20/5/2015 cua Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; dé
nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xét xir giam doc tham, huy
Ban 4n dan sy phuc thim néu trén va hiy Ban an dan sy so tham so
533/2014/DSST ngay 13/5/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh;
giao hd so vu an cho Toa 4n nhin dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét so
tham lai theo dung quy dinh cta phap lut.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat
tri vo1 Quyét dinh khang nghi cua Chanh 4n Toa dan nhéan dan to1 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, cu Tran Thi N1 cho rang nha, dat tranh
chap tai s6 23, duong L, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do cy N1
dua tién cho vog chéng ong Lam Chi N, ba Lé Thi Uyén N2 nhén chuyén
nhuong dat va xay dung nha giap. Tuy nhién, cu N1 khong xuét trinh dugc
ching cir ching minh c6 viéc dua tién cho 6ng N, ba N2. Trong khi d6 tai Bién
ban lay 10i khai ngay 15/ 10/2012, cu N1 khai cu khong nh¢ dua cho vg chong
ong N, ba N2 bao nhiéu tién; s6 tién nhan chuyén nhugng dat, xay dung nha hét
bao nhiéu cu N1 cling khong nhé. Cac nhén chimg la 6ng Bui S, ong Nguyén
Vin Th déu c6 161 khai cac ong chuyén nhuong dat cho 6 ong N; khi d6 cac ong
nghe 6ng N noi nho me vo 1a cu N1 dung tén giup trén giay to chuyén nhuong
dat. Loi khai cta thau xay dung nha va nhirng ngudi ban vat lidu xay dung déu
xéac nhan giao dich véi 6ng N, moi kién trac xay dung nha déu do ong N quyét
dinh. Thuc té, sau khi xay dyng can nha vao nam 1997, vo chdng 6ng N, ba N2
& tai nha, dat néu trén, con cu N1 khong 6. Nhu véy, moi giao dich tu khi nhan
chuyen nhuong dét, xay dyng nha ¢ déu do 6ng N thyc hién. Do d6, Toa an cap
so tham va Toa 4n cap phuc tham xac dinh nha, dét tai s6 23 duong L, phuong
T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1 cta vo chong 6ng N, ba N2 tao lap va
nho cy N1 dung tén gitp 1a ¢6 can cu.

[2] Tai Cong van sb 5708/CTHADS ngay 20/4/2017, Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh kién nghi Toa 4n nhan dén tdi cao xem xét Ban
an phtic tham theo thu tuc giam dbc tham vi cho rang: trong phan dit 513,3m?



chua c6 chi quyén theo nhu ndi dung duoc tuyén tai Ban an, c6 191m* dat da
bi thu hdi theo Quyét dinh sé 1288/QD-UB-QLDT ngay 04/5/1999 cua Uy ban
nhan dan Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh nén chwa du co s& dé ké bién, xt Iy
tai san thi hanh an.

[3] Xét thdy trong hd so vu an co tai liéu 12 Cong vin s6 1051/UBND-
TNMT ngay 05/4/2013 ciia Uy ban nhan dan Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nbi dung Cong van thé hién: Ngay 15/12/1998, Uy ban nhan dan Quan 2 c6
Quyét dinh s6 2700/QD-UB-QLDT vé viéc thu hoi phan déat cong co dién tich
635m” thudc thira 477 to ban d6 s6 1 phuong T. Ngay 04/5/1999, Uy ban nhén
dan Quén 2 c6 Quyét dinh sb 1288/QD-UB-QLDT thay dbi ndi dung Quyét
dinh s6 2700/QD-UB-QLDT nhu sau: thu hdi phan dat céng c6 dién tich 321m?
thudc mot phan thira 477 to ban dd s6 1 phuong T. Nam 2000, cu N1 c6 don
xin st dung phan dét co dién tich 321m” Ngay 28/01/2000, Uy ban nhan dan
Quan 2 ¢6 Cong vin sd 104/CV-UB-QLDT giai quyet Chép thuan cho cyu N1
ndp vao ngan sach Nha nudc tong s tién str dung dat cong 1a 34.320.000 dong
va duoc hop thirc hoa phan dat co dién tich 130m* (da trir 10 gidi) thudc mot
phan thira 477 to ban d6 s6 1 phuong T. Nhu vay, dién tich khuon vién sau khi
do dac 1a 643,3m’, trong d6 c6 dién tich 321m” 1a d4t cong do Nha nudc quan
ly, gia dinh 6ng N di ndp tién sir dung dat cong va da dugc Uy ban nhan dan
Quan 2 cong nhan quyén su dung dién tich 130m? (da trir 16 gidi). Phan dién
tich con lai 322,3m’ (643,3m* — 321m”) do ong Bui S su dung on dinh va da
chuyén nhugng cho gia dinh ong N sir dung dén nay, theo quy hoach thudc khu
dan cu hién hitu, nén co co sé dé xem xét cong nhan cho ngudi sir dung dat
theo quy dinh.

[4] Nhu viy, tai Cong van néu trén Uy ban nhan dan Quén 2, Thanh phé
Hd Chi Minh xac dinh: trong tong sd phan dat 643,3m” tranh chap, c6 321m’
dat cong bi thu hdi va cu N1 chi duge cong nhan quyén st dung dién tich
130m* dat, phﬁn dat con lai 13 191m’® van bi thu hdi theo Quyét dinh sb
1288/QD-UB-QLPT ngay 04/5/1999 ctia Uy ban nhan dan Quan 2.

[5] Toa 4n cp so thim va Toa an cip phuc tham chwa xem xét 1am rd
phan dat bi thu hdi c6 dién tich 191m®, nhung lai xac dinh dién tich dat tranh
chép 1a 643,3m’ (trong d6 phén dién tich dat da duoc cép Gléy chirng nhan
quyén su dung la 130m’ phan dién tich dat chua duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat 1a 513 ,3m’), tir d6 quyét dinh ong N dugc huong 72 gia tri
dién tich dat néu trén 1a khong ding véi hién trang dat tranh chap. Mit khéc,
Toda an cdp so tham va Toa an cip phic thAim khong xem xét 1am rd phan dién
tich dat vi pham 16 gidi 1a chua di can cir giai quyét vy an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

~ Can cir vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 cia B} lujt
to tung dan su 2015;



1. Chép nhan Quyét dinh khéng nghi gidm doc tham s6 17/2018/KN-DS
ngay 07/5/2018 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

2. Huy Ban an dan sy phiic thim sb 107/2015/DS-PT ngay 20/5/2015
ctia Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh va hily Ban an dan su
so tham sd 533/2014/DSST ngay 13/5/2014 cua Toa an nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh v& vu an “tranh chdp quyén sé hitvu nha & va dat ¢ giita nguyen
don 13 ong Lam Chi N véi bi don 13 cu Tran Thi N1 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Lé Huy T, ba Lé Thi Tam b, ba Lé Thi Thu M, 6ng
Lé Huy B, ba Lé Thi Cam V, 6ng Lé Huy T1, ba Lé Thi Uyén N2, ba Lé Thi
Kim A.

3. Giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr
lai theo thu tuc so tham dling quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: " TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé béo cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truéng VKSNDTC;
- Vu 9 VKSNDTC;
- TAND cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh;
- TAND Thanh ph H6 Chi Minh
(kém theo hd so vu an);
- Cyc THA dan sy Thanh phd HS Chi Minh;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VP, Vu GDKT I TANDTC (2 ban), Téng Anh Hao
HO so vu an.

(da ky)
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