TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NA| Déc ldp - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 159 /2017/DS-PT
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V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va yéu cau bdi thudng
thiét hai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi phtc thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V6 Thi Thanh Phuong

Cac tham phén: Ong Pham Thanh Duong

Ong L€ Van Quy

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Trdc Thay— Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bong Nai. ) .

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tram - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 10 ndm 2017 tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so_30/2017/TLPT-DS ngay
05/4/2017 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat va yéu cau
boi thuong thiét hai”.

Do ban an dan su so tham so 66/2016/DS-ST ngay 14/12/2016 cua Toa &n
nhan dan huyén Thong Nhat bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phtc tham s 189/2017/QbP-PT ngay 13
thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Hoang T, sinh ndm 1979, dia chi: s F3/092A, 4p S,
xa T, huyén N, tinh Bong Nai.

Ong T uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh H, sinh nam 1968, dia chi: s6 153 T,
khu pho 2, phuong H, thi xa K, tinh Bong Nai lam dai dién (theo giay uy quyén
ngay 17/9/2014 cé xac nhan caa UBND xa T).

- Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1929, dia chi: s6 11/3, 4p M 2, xa T 1,
huyén N, tinh Bong Nai.
~ Ong L 1y quyen cho 6ng Nguyén Long K, sinh nam 1975, dia chi: s0 322/3,
ap M 2, xa T1, huyén N, tinh Bong Nai lam dai dién (theo giay uy quyén ngay



22/9/2016 va gidy iy quyen ngay 12/10/2016 cling ¢6 xac nhan ciia UBND xa T1,
huyén N, tinh Bong Nai).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Long K, sinh ndm 1975, dia chi: s6 322/3, ap M2, xa T1,
huyén N, tinh Bong Nai.

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1960, dia chi: s6 139/6, t6 6, 4p T, x& H,
huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba M uay quyén cho 6ng Nguyén Long Kh 1am dai dién (theo gidy ay quyén
ngay 10/10/2016 c6 xac nhan cua UBND x& H, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau)

3. Ong Nguyén Céng D, sinh nam 1968.

4. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1958.

5. Anh Nguyén Huy H, sinh nim 1992.

Cung dia chi: s6 11/3, 4p M 2, xa T 1, huyén N, tinh Dong Nai.

Ong D, 6ng H, anh H cung uy quyén cho 6ng Nguyén Long K lam dai dién
(theo giay uy quyen ngay 12/10/2016 c6 xac nhan cua UBND xa T1, huyén N, tinh
bong Nai).

6. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1963; dia chi: s6 2005/G, 4p N1, x& C,
huyén Q, tinh Bong Nai.

Ba T uy quyen cho dng Nguyén Long K lam dai dién (theo gidy ty quyen
ngay 08/10/2016 co6 xac nhan cua UBND x& C, huyén Q, tinh Bong Nai)

7.‘ Ba Nguyén Thi V, sinh niam 1971; dia chi: E2/029, ép S, xa T, huyén N,
tinh Bong Nai.

Ba V uy quyén cho 6ng Nguyén Long K Iam dai dién (theo gidy uy quyén
ngay 12/10/2016 c6 xac nhan cua UBND x& T, huyén N, tinh Bong Nai)

- Nguwoi khang céo: Ong Nguyén Thanh H - dai dién theo ty quyén cua
nguyén don Mai Hoang T.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:
- Ong Nguyén Thanh H, dai dién ctua nguyén don Mai Hoang T trinh bay:

Ong Mai Hoang T c6 quen biét véi 6ng Nguyén Long K va dng Nguyén Vin
L tir khoang nam 2008. Cu thé dng T va 6ng K la ban be véi nhau va ong T thuong
xuyén den nha dng K choi nén quen bict véi cac thanh vién caa gia dinh 6ng K.

Ngay 02/10/2012 tai nha 6ng L (c6 mat ong K va ong L), 6ng T nghe 6ng K
néi gia dinh 6ng K dang can tién (muc dich lam gi khong rd) nén c6 nhu cau



chuyén nhwong dién tich dit 1.200 m* (ngang 15m x dai 80m) thugc mot phan cua
thira 233, to ban d6 s6 4 tai xa T1, huyén N, tinh Dong Nai (d3 dugc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian L). Vi tri thira dat cy thé:
Pong giap duong nhua; Tay giap nha 6ng D; Nam giap dat 6ng L; Béc giap dat ong
V. Sau khi thwong lwong, 6ng T dong ¥ nhan chuyén nhuong dién tich dat nay voi
gia tién 1a 945.000.0004 (chin trim bén muoi 1am triéu dong).

Theo thoa thuan trén, trua ngay 04/10/2012 tai nha ong Nguyén Vin L (s6
11/3, 4p Déc Mo 2, xa Gia Tan 1, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai), 6ng Mai
Hoang T, 6ng Nguyén Vin L va cac thanh vién trong ho Nguyén Vin L gom co: ba
Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Long
K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Huy H da cung nhau ban bac
va théng nhit thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 1.200m? (ngang 15m x dai
80m) 14 mot phan cua thira 233, to ban db s6 4 tai x& T 1, huyén N, tinh Bong Nai
cho 6ng Mai Hoang T. Viéc chuyén nhuong dat c6 lap hop dong sang nhuong dat.
Chir ky, chit viét, dau van tay diém chi trong Hop dong sang nhuong dat la chit ky,
chir viét, dau van tay caa nhimg ngudi tham gia giao két hop dong. Hop dong duoc
lap thanh 02 ban, 6ng Mai Hoang T giit 01 ban; ong Nguyén Vin L va cac thanh
vién trong ho 6ng L gitr 01 ban.

Theo théa thuan giita cac bén trong hop dong sang nhuong dat ngay
04/10/2012 thi vigc thanh toan tién chuyén nhwong quyen sir dung dat duoc thanh
toan 1am 02 dot, cu thé: dot 1, khi ky két hop dong thi dng Mai Hoang T giao s
tién 867.000.000d (tam trim sau muoi bay triéu dong); dot 2: sau khi cdng ching
Hop dong theo quy dinh va xong thu tuc tach thia cho éng Mai Hoang T thi dng
Mai Hoang T giao tiép s tién con lai 1 78.000.000d (bay muoi tam triéu dong).

Sau khi ky két hop dong 6ng Mai Hoang T da thuc hién viéc giao tién dot 1
véi s6 tién 1a 867.000.000 dong truc tiép cho 6ng L va éng K, ¢ su chang kién caa
cac thanh vién trong ho 6ng L. Do sé tién di ghi trong hop dong nén cac bén khong
lap bién nhan tién.

Sau d6, mic du 6ng T nhiéu lan tim 6ng L dé thuc hién céc tha tuc tach thua,
ky hop dong sang tén nhung dng L va gia dinh 6ng khdng c6 thién chi tiép tuc thuc
hién hop dong.

Ngay 17/11/2014, 6ng T c6 don khai kién d¢én Toa &n nhan dan huyén Théng
Nhat yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co tiéu dé “Hop
ddng sang nhuong dat” xac 1ap ngay 04/10/2012 giira dng Mai Hoang T va 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H, dng Nguyén Cong D,
6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Huy H
va buoc 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H, ong
Nguyen Cong D, anh Nguyén Long K, ba Nguyen Thi V, ba Nguyen Thi M va anh
Nguyén Huy H tra lai cho 6ng Mai Hoang T sé tién chuyén nhuong da nhan la
867.000.000d (tam tram sau muoi bay triéu déng). Ngoai ra, dng T con yéu cau 6ng



Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, dng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Cong D,
anh Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Huy H
boi thuong thiét hai do vi pham hop ddng véi 1ai suit 1%f/thang, tinh tir ngay
04/10/2012 dén ngay 04/11/2014 1a: 216.750.000 ddng (867.000.000d x 1%/thang
X 25 thang).

Tai Bién ban ghi lo1 khai ngay 23/02/2016, dai dién cua nguyén don trinh bay:
Théng 11/2014, 6ng K c6 tra cho 6ng Mai Hoang T s6 tién 40.000.000d (bén muoi
triéu dong) nén nay éng Mai Hoang T thay doi yéu cau, yéu cau ng Nguyén Van
L, ba Nguyén Thi Kim T, éng Nguyen Van H, ong Nguyen Cong D, 6ng Nguyen
Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyé&n Huy H tra lai sé tién
chuyén nhuong da nhan 12 827.000.000d (tam trim hai muoi bay triéu dong).

Tai phién tda so tham, dai dién hop phép caa nguyén don yéu cau tiép tuc tinh
thém tién boi thuong thiét hai tir sau ngay khoi kién (ngay 05/11/2014) dén ngay
Xét xir so tham 14/12/2016 (tinh tron 26 thang) 1a: 827.000.000d x 1%/thang x 26
thang = 215.020.000 déng Nhu vy, nguyén don yéu cau phai tra s6 tién Chuyén
nhuong quyen st dung dat 827.000.000d (tam tram hai muoi bay triéu dong) va
yéu cau boi thuong thiét hai s tién: 431.770.000d (bén trim ba muoi mét triéu,
bay tram bay muoi nghin déng). Tong cong la: 1.258.770.000d (mot ty hai trim
nam muoi tim triéu bay trim bay muoi ngan dong).

- Ong Nguyén Long K, dai dién cia bi don Nguyén Vian L trinh bay:

Ong Nguyén Long K va dng Mai Hoang T quen biét nhau tir khoang nim
2008 théng qua cong viéc kinh doanh. Khoang thang 4/2009 khi 6ng K dau tu mua
ban than bun, hoat dong dén thang 5/2010 thi 6ng Mai Hoang T dé& nghi cho hun
vbn dé thanh 1ap cong ty. Ngay 02/7/2010, 6ng K duoc cap gidy phép kinh doanh
mang tén Cong ty TNHH thwong mai dich vu X, ngay 17/01/2011 duoc cép doi
gidy phép, trong giay phép kinh doanh thé hién vén gop cua timg thanh vién nhu
sau: 6ng K 45%; Nguyén Duy T 45% va éng Mai Hoang T 10% (tri gia von gop
200.000.0004). Tuy nhién trén thyc té toan bd von gop do 6ng K bo ra 100%.

Ngay 04/10/2012, ong K, 6ng L va cac thanh vién khac trong gia dinh hoan
toan khéng tham gia thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Mai
Hoang T. Ong Khénh thira nhan tai hop dong sang nhuong dat dé ngay 04/10/2012,
phan cudi van ban c6 chix ky, chir viét, dau van tay diém chi ciia 6ng va cac thanh
vién trong ho Nguyen Vin L 1a dung. Tuy nhién, viéc ky két Hop dong nay 1a dé
6ng Mai Hoang T “d6i pho” voi gla dinh Mai Hoang T trong viéc hop tac dau tu
1am an vé6i 6ng cht thuc té khong cé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vé qua trinh ky két hop dong nhu nguyén don khai 1a khong dung, trén thuc té
thi dia diém giao két hop dong khdng phai tai nha 6ng L ma tai thira dat 223, to ban
d6 s 4 tai x4 T1, thoi gian vao khoang 14 gio ngay 04/10/2012; tai thoi diém do
khong c6 mat ba M, anh H. Hop ddng sang nhuong dat duoc ky 01 ban muc dich



dé 6ng Mai Hoang Trung “d6i pho” voi gia dinh. Ong K, 6ng L va céac thanh vién
noi trén khéng giir ban Hop dong nao nhw 16i khai cia ngudi dai dién nguyén don.
Viéc anh H, ba M ky vao hop dong thoi gian nao, ¢ dau éng K khong dugc rd. Su
viéc thuc té nhu thé ndo 6ng K khai vay chtr khdng c6 gi chieng minh.

Ong K khiang dinh khéng hé c6 viéc 6ng Mai Hoang T giao tién chuyén
nhuong quyén st dung dit cho 6ng va 6ng L. Ong va ong L ciing nhu ba Nguyén
Thi Kim T, 6ng Nguyén Van H, 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thi M va anh Nguyén Huy H chua nhén bat ctr khoan tién nao tir 6ng Mai
Hoang T lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo 6ng K, xuit phét tir hoat dong kinh doanh cua céng ty nén mai xuat hién
hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 04/10/2012. Cy thé Ia,tir nam
2011 th| cong viéc kinh doanh cua Céng ty X (do 6ng K, éng T, 6ng Mai Hoang T
gop vén thanh 1ap) gap kho khan, bi thua 16, khéng c6 kha ning thanh toan cac
khoan no tién cong cua cong nhan va dau tu tai san xuat, vi vay 6ng K c6 nho 6ng
Mai Hoang Trung di cam c6 mot so tai san cia ca nhan dng K (03 xe motd) va co
vay cua mot nguoi tén “H1” (khong rd ho tén, chi biét cu tra tai khu vuc thi xa
Long K) sé tién 350.000.000 dong, thoi han vay 02 thang, khong thoa thuan I4i.
Het thoi han vay, dng K khong thé thanh toan, ng H1 co de nghi vei 6ng K do so
tién 350.000.000 dong ong H1 vay tu 6ng Mai Hoang T dé cho 6ng K vay lai nén
dé nghi 6ng K truc tiép thanh toan sé tién trén cho 6ng Mai Hoang T, 6ng K dong
y. S6 tién cam 03 xe md to6 dé 6ng Mai Hoang T thanh toan tién cho cong nhan,
duoc 6ng Mai Hoang T néi lai 1a cAm dugc s6 tién 200.000.000 dong va sb tidn
350.000.000 d6ng vay cua 6ng H1, tong cong 1a 550.000.000d (nim trim nim
muoi triéu déng). Sé tién 200.000.0004 (hai tram triéu dong) do cam cb 03 xe motd
6ng K tra lai tor nim 2011 dén nam 2013 thi ngung khong tra I4i, s6 tién
350.000.000 ddng 6ng K tra tién I&i vay truc tiép cho dng Mai Hoang T, viéc tra I&i
khong lap thanh vin ban, khdng c6 s6 sach theo ddi viéc tra 1ai va khong co nguoi
chung kién. Thuc té sy viéc sao ong K khai vay chir khdng ¢6 gi chang minh viéc
vay tién ciing nhu cam cb xe mo t6 va tra tién 13i nhu da khai o trén.

Tong cong dng Mai Hoang T ty tinh toan s tién no, cong véi cac khoan l4i
chua thanh toan va xac dinh 6ng K con ng sé tién 1a 867.000.000 dong. Hop ddng
sang nhuong dé ngay 04/10/2012 do 6ng Mai Hoang T thao sin, dng K va céc
thanh vién gia dinh ky muc dich 1a ¢é éng Mai Hoang T mang vé béo lai véi gia
dinh giai thich viéc hop tac lam an cta 6ng K va 6ng Mai Hoang T chtr thyuc té
khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc nay thuc té sao dng khai
vay cha khdng c6 gi chitng minh.

Do hop dong nay la khdng co that nén cac bén déu khong thuc hién cac budc

tiép theo nhu giao tién dot 2, tién hanh giao dat ngay sau khi ky hop dong va lam
thi tuc tach thira; trén thyc té tir sau khi ky két hgp dong thi 6ng Mai Hoang T ciing



khong c6 1an nao yéu cau tach thira va ciing khong yéu cau giao dat nhu hop dong
da dé cap.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong dong y do éng L va
cac thanh vién trong hoé Nguyén Vin L khong chuyen nhuong quyen sir dung dat
cho 6ng Mai Hoang T ciing nhu khéng nhan sb tién 867.000.000 d¢ong cua nguyén
don. Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ma éng L va cac thanh vién
trong ho 6ng Nguyén Vin L da ky két 1a khong c6 that do: Thir nhat, muc dich ky
két hop dong 1a d¢é 6ng Mai Hoang T d6i pho véi gia dinh 6ng Mai Hoang T va dé
6ng Mai Hoang T khong “lam kho” ong K; miat khéc viéc ky hop dong la do éng K
no tién cua Mai Hoang T chtr thuc té 6ng K va 6ng L hoan toan khdng chuyén
nhuong quyen st dung dat cho 6ng Mai Hoang T; Tht hai, viéc thoa thuén chuyen
nhuong quyén sir dung dat khong thé ¢ vi ong Mai Hoang T chua glao tién chuyeén
nhuong cho ho ong L; tir sau khi ky két hop dong ong K, 6ng L va cac thanh vién
trong ho 6ng L van 13 nguoi sir (dung dat; khong tién hanh giao dat; dng Mai Hoang
T ciing khong ¢6 1an nao yeu cau 6ng L ciing nhu cac thanh vién cua ho 6ng L tién
hanh tach thaa va giao dat dé cho dng Mai Hoang T sir dung; Thur ba, viéc ky két
hop dong sang nhuong quyén st dung dat con thiéu 01 thanh vién cua ho 6ng
Nguyén Vin L 1a anh Nguyén Son H — sinh nam: 1965 (hién dang dinh cu tai M¥).

Ong K thira nhan sé tién 6ng K ng 6ng Mai Hoang T 1a 550.000.000 dong,
ong K da thanh toan cho 6ng Mai Hoang T sé tién 90.000.000d (chin muoi triéu
ddng), truong hop 6ng Mai Hoang T khai kién yéu cau éng K thanh toén sé tién no
con lai 1a 460.000.000d (bdn trim sau muoi triéu ddng) thi ong dong y thanh toan.
Cac yéu cau khac cua nguyén don ong K khéng chap nhan.

- Ong Nguyén Long K, dai dién ctia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi M, ong Nguyen Cong D, 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Kim T,
ba Nguyen Thi V, anh Nguyen Huy H trinh bay:

Tat ca nhitng ngudi lién quan dong y va thong nhat véi 1oi khai va y klen cua
6ng Nguyén Long K, dai dién theo ty quyén cua ong L. Dbi vai yéu cau cua
nguyén don la 6ng Mai Hoang T thi 6ng K, ba M, ong D, ong H, ba T, ba V, anh H
déu khong dong y.

Tai ban an dan sy so tham sé 66/2016/DS-ST ngay 14/12/2016 cua Toa &n
nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai quyét dinh: Ap dung Diéu 5; khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 91; Diéu 147;
khoan 2 Biéu 228 B¢ luat t6 tung dan su nim 2015; khoan 1 Piéu | Nghi quyét sb
103/2015QH13 ngay 21/11/2015 ctia Quéc hoi huéng dan thi hanh B luat t6 tung
dan sy sb: 92/2015/QH13; biéu 122; Piéu 124; biéu 127; Piéu 129; biéu 134;
Diéu 137; Diéu 697 Bo luat dan su nim 2005; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;
Phap lénh &n phi, 18 phi Toa an s6 10/PL- UBTVQH ngay 27 thang 02 nim 2009
cua UBTVQH.



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Mai Hoang T vé
viéc xin hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 tiéu dé “Hop dong
sang nhuong dat” xac 1ap ngay 04/10/2012 giita 6ng Mai Hoang T (bén nhan
chuyén nhugng) va 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M
va anh Nguyén Huy H (bén chuyén nhuong).

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co tiéu dé “Hop ddng
sang nhuong dat” xac 1ap ngay 04/10/2012 giita 6ng Mai Hoang T (bén nhan
chuyén nhuong) va 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M
va anh Nguyén Huy H (bén chuyén nhuong) la vo hiéu.

Khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Cong D,
6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Huy H
hoan tra sb tién nhan chuyén nhuong 827.000.000d (tdm trim hai muoi bay triéu
ddng) va yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 431.770.000d (bdn trim ba muoi mét
triéu bay trim bay muoi ngan dong). Tong cong: 1.258.770.000d (mdt ty hai trim
nam muoi tim triéu bay trim bay muoi ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Ngay 27/12/2016 6ng Nguyén Thanh H dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don khang c4o toan bo ban &n véi yéu cau huay toan bo ban an so tham sb 66/2016
ngdy 14/12/2016 cua Toa an nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai va dé
nghi tuyén chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don 6ng Mai Hoang T.

Ngay 19/5/2017, 6ng Mai Hoang T va ong Nguyén Thanh H cting 1ap don xin
thay doi ni dung khang cao. Cu thé thay doi noi dung khang cao thanh Swra ban an
so tham so 66/2016 theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phlc tham, dai dién cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién va gilr nguyén yéu cau khang cao dé nghi swra toan b ban 4n so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don do nguyén don cho rang Toa
an cap so tham di khong cin cir vao ching cir ma chi dya vao 10i khai cua bi don
dé xét xir 1a khdng khach quan. Bi don c6 ¥ kién khéng chap nhan céc yéu cau khoi
kién ciia nguyén don ciing nhu khong chap nhan khéang céo.

Hai bén duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an. Khong
duong su nao cung cap thém tai liéu, chirng cir mai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu y kién:



V& t0 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh to tung da thyc hién
dang quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Qué trinh giai quyét vu an, bi don da khong chung minh dugc
viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat 1a bi don né nang ma ky
két nén viéc bi don cho rang viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat giira cac bén la
khong c6 that 1a khong co can ctr. D& nghi chap nhan khang céo cia nguyén don,
stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

~ [1] Ve quan hé phap luat: Cap so tham xéc dinh quan hé tranh chap la Tranh
chap Hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai
la dung quy dinh caa phap luat.

[2] Vé tu cach duong su: Dién tich dat chuyén nhuong theo Hop dong sang
nhuong dat ngay 04/10/2012 giita 6ng Mai Hoang T (bén nhan chuyén nhuong)
va 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén
Cong D, 6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M va anh
Nguyén Huy H (bén chuyén nhuong) 1a 1.200 m*- 13 mét phan cua thira dat s6
233, to ban do s6 4, x4 T 1, huyén N, tinh Pong Nai, da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BC333515 do Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat ky ngay 20/12/2010 cap cho
ho 6ng Nguyén Trung L.

Trong vu &n ndy, nguyén don c6 yéu cau hay hop dong va yéu cau nhiing
ngudi tham gia ky két hop dong hoan tra tién chuyén nhuong va boi thuong thiét
hai, bi don va nhiing ngudi cé quyen loi va nghia vu li€n quan déu dong y huy
hop dong va ciing khong ¢6 yéu cau phan t, yéu cau doc lap. Xét thay, tuy thanh
Vién ho gia dinh cua ong Nguyén Trung L con ¢6 nhitng ngudi khic nhung thay
rang viéc giai quyét vu an khong lam anh huong hay lién quan dén quyén loi,
nghia vu cta ho nén viéc Toa an Cap so tham khong dua cac thanh vién con lai
cua ho 6ng L tham gia t6 tung trong vu an nay 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don, thy rang, ngay 04/10/2012, bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin L cung cac con, chau la Nguyén Long K,
Nguyén Thij V, Nguyén Thi Kim T, Nguyén Cong D, Nguyén Vin H, Nguyén Huy
H, Nguyén Thi M cung bén nhan chuyén nhuong 13 Mai Hoang T da 1ap Hop dong
sang nhuong dat (goi tat 12 hop dong ngay 04/10/2012). Tuy hop dong khong dugc
cdng chang chang thuc bai cac co quan ¢ tham quyén nhung tt ca cac bén déu



thura nhén co su viéc ky két hop dong sang nhuong va chit ky, dau lan tay ctia minh
trong hop dong la c6 that.

Tuy nhién, phia bi don 6ng L cho ring giita 6ng va dng T khdng ¢ viéc sang
nhuong dét, Iy do 6ng ky vao hop dong do giira 6ng T va con dng la Nguyén Long
K c6 1am an chung va 6ng Mai Hoang T di bét 6ng ky hop ddng ma ong cling
khong hiéu ly do (but luc 23) Nguoi lién quan ong Nguyén Long K khai hop ddng
sang nhuong dét 1a khong ¢ that, do 6ng cd no tién cua 6ng Mai Hoang T nén 6ng
Mai Hoang T bat gia dinh 6ng phai ky h(yp dong sang nhuong dat ngay 04/10/2012
(bat lyc 55). Tuy nhién, nguai lién quan dng Nguyén Cong D khai 6ng khong thoa
thuan gi véi 6ng Mai Hoang T, viéc 6ng ky vao hop déng sang nhuong dat 13 do
ong K dua ong ban hop déng va dé nghi dng ky vao (bat luc 26); ngudi lién quan
ba Nguyén Thi V khai ba khéng thoa thuan gi véi 6ng T, viéc ba ky vao hop dong
sang nhuong dét 1a do 6ng L dua ba ban hop dong va dé nghi ba ky vao (but luc
29); nguoi lién quan ba Nguyén Thi Kim T khai ba khong thoa thuan gi véi ong
Mai Hoang T, viéc ba ky vao hop dong sang nhuong dat 1a do ong L dé nghi ba ky
vao hop dong (but luc 39); nguoi lien quan ong Nguyén Vin H khai 6ng khong biét
gi Vé viéc sang nhuong dat nhung khi bd ong 1a 6ng L dua 6ng ban hop dong va dé
nghi ong ky thi dng c6 doc va da ky vao hop dong (but luc 51). Nhu vay, doi chiéu
loi khai cua 6ng L, 6ng K va cia 6ng D, ba V, ba T, dng H thi thay rang 10i khai
cua 6ng L, 6ng K khong c6 cin ctr do cac 6ng cho rang ban than cac 6ng bi ép bugc
ky hop dong nhung qua 161 khai cua ngudi lién quan thi thay rang chinh cac ong la
ngudi dd yéu cau nhimg nguoi lién quan ky vao hop dong sang_nhuong
04/10/2012. Do vay, khong c6 cin ct dé cho rang viéc giao két hop ddng ngay
04/10/2012 1a khong tu nguyén va khong xuat phat tir y chi that caa cac bén.

[4] Viéc Toa &n cip so tham nhan dinh sb tién chuyén nhuong 867.000.000
ddng chua duoc giao cho ong L va gia dinh 6ng L do phia dng L khéng thira nhan
va giita cac bén ciing khong 1ap bién ban, bién nhan gi 1a khdng phi hop véi thuc té
do trong chinh hop dong 04/10/2012 da thé hién rd noi dung 6ng Mai Hoang T da
dua trudc s6 tién 867.000.000 dong cho éng L: “...T6i tén Nguyén Vin L.... Téi cO
ban cho anh Mai Hoang T...mdnh ddt véi dién tich 1.200 m*...véi sé tién la
945.000.000 dong. Anh T duwa treéc sé tién la 867.000.000 dong, con thiéu lgi
78.000.000 déng. Sau khi tach sé xong anh T sé trd sé tién con lgi”. Bén canh do,
viéc 6ng L va cac con ky tén, diém chi day du vao trong hop ddng va giao cho ong
Mai Hoang T giit ban chinh Hop ddng nay ciing thé hién rd viéc 6ng T da giao tién
cho ong L va gia dinh 6ng L 1a c6 that.

[5] B4i véi nhan dinh cdp so tham cho rang viéc giao két giira hai bén la bat
hop phap do gia chuyén nhugng cao so véi thyuc té va theo hop dong 04/10/2012 thi
6ng Mai Hoang T duoc quyén s dung manh dat nay ké tir ngay ky hop dong
nhung thyc té dén thoi diém tranh chap thi dién tich dat ban cho 6ng Mai Hoang T
van do 6ng L quan ly, str dung. Xét thay, dé giai thich cho viéc tai sao dng khong
quan 1y dat sau khi da giao tién dot 1, 6ng Mai Hoang T di trinh bay “do dé tao



diéu ki¢n cho dng L tien hanh tha tuc tach thiza, nham ky hop dong chuyén nhuwrong
quyen sir dung dat diing theo quy dinh cua phap lugt” (bat lyc 17). V& viéc chon
gia chuyén nhuong cao hay thap 1a quyén tu ‘hguyén chon lua, giao két cua céc bén,
khéng vi pham phap luat, phd hop véi Diéu 690 B¢ luat dan sy ndm 2005 nén
khong thé xem gia Chuyen nhuong cao hon gia thuc té tai thoi diém chuyén nhuwong
1 thé hién hop dong chuyén nhuong 12 khdng cé that.

[6] Viéc bi don va nhitg nguoi lién quan bao gém 6ng K giai trinh vé ly do
ho ky vao hop dong 04/10/2012 1a do dé dng Mai Hoang T “ddi pho” véi gia dinh
6ng Mai Hoang T trong viéc hop tac dau tu 1am an véi 6ng K 1a mau thuan véi 1oi
khai cua chinh 6ng K tai bat luc 56 “...vi khéng muon lam mat mat gia dinh va vor
con nén téi mdi ndi khé véi bé téi dé cho 6ng T khong 1am khé dé toi niza”. Va
trong loi khai cta ngudi 1dm ching H1 ciing khong c6 chi tiét ndo néi vé viéc ky
hop ddng 04/10/2002 1a dé dng Mai Hoang T d6i pho gia dinh 6ng Mai Hoang T.

[7] Viéc 6ng Nguyén Long K khai thyc chat Iy do ky ket hop dong ngay
04/10/2012 la do 6ng c6 ng 6ng Mai Hoang T tién. Xét thay rang, d6i véi cac
khoan no ma 6ng K trinh bay, 6ng K khong giao nop dugc bat ky tai lidu, chiing cir
nao dé chung minh. Bén canh d6, 6ng K ciing khong chimg minh duoc viéc khoan
no cua 6ng K lién quan gi dén viéc ky két hop d(‘)ng sang nhuong dat 04/10/2012,
cling nhu khong chung minh dugc viéc ky hop dong sang nhuong dat la gia tao. Do
vay Viéc cap so tham nhan dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra nguyén don, bi don va nguoi lién quan la gia tao, khdng cé that va khong co
viéc giao nhan tién chuyén nhuong 1a khong c6 cin cu.

Tuy nhién do nguyén don c6 yéu cau khoi kién 1a huy hop ddng ngay
04/10/2012, bi don va ngudi lién quan déu cung dong y huy hop ddng nén viéc cap
so tham chap nhan yéu cau hay hop dong sang nhuong dat ngay 04/10/2012 1 c6
can cu.

[8] Theo Piéu 425 Bo luat dan su thi khi hop dong bi huy bo thi cac bén phai
hoan tra cho nhau tai san da nhan. Can ctr nhitng chang ci trong ho so va nhu Hoi
d6ng xét xtr da nhan dinh nén chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc 6ng
Nguyén Van L cing cac 6ng, ba la Nguyén Long K, Nguyén Thi V, Nguyén Thi
Kim T, Nguyén Cong D, Nguyén Vin H, Nguyen Huy H, Nguyén Thi M cling ¢6
trach nhiém tra cho éng Mai Hoang T so tién chuyén nhuwong dat da nhan la
827.000.000d (tam trim hai muoi bay triéu dong).

[9] Péi voi Viéc nguyén don yéu cau bi don va nhimg nguoi lién quan béi
thuong thiét hai sé tién 431.770.000 dong: Xét thiy nguyén don 1a bén c6 yeu cau
huy hop dong, nguyén don khong c6 yéu cau cong nhan hay tiép tuc thyuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, cho thay chinh nguyén don dua ra yéu cau
hay bo hop dong trudc. Bén canh d6, qué trinh giai quyét vu an tai Cap so tham
cling nhu tai phién toa phlc tham, nguyén don khing dinh khéng yéu cau Toa an
tién hanh dinh gia, thim dinh gia dé lam can ctr boi thuong thiét hai ciing nhu
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khong dua ra duoc ching ¢t dé ching minh bi don va nhimg ngudi lién quan c6 16i
trong viéc hop ddng bi hiy bo nén yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hop
ddng cua nguyén don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

~ [10] Ngoai ra, cap so tham gan luu ¥ rat kinh nghiém khi tién hanh nghj &n,
can ap dung dung quy dinh tai Dieu 264 B luat to tung dan sy nam 2015, ghirlai y
Kién da thao luan, biéu quyet va quyét dinh caa Hoi dong xét xur theo tirng van dé
cua Vu an.

[11] Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Van H, ng Nguyén
Cong D, 6ng Nguyen Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyen Thi M va anh Nguyen
Huy H phai ndp an phi 1a 200.000d (Hai trim nghin dong) va 36.810.000d (Ba
muoi sau triéu tam tram muoi nghin dong).

Ong Mai Hoang T phai nop 4n phi 1a 21.270.800d (Hai muoi mét trigu hai
tram bay muoi nghin tim tram dong).

Vé 4n phi dan sy phtc tham: Do sira ban 4n so tham nén éng Mai Hoang T
khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Bi€u 29, bi€u 48 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve mic
thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi toa an.

[12] Doi v6i dé nghi cuia dai dign Vien Kiem sét nhan déan tinh Bong Nai tai
phién toa cé phan phu hop vaéi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi nhitng I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot phan khang cdo cta nguyén don, 6ng Mai Hoang T. Stra ban
an dan su so tham so 66/2016/DS-ST ngay 14/12/2016 cua Toa an nhan dan huyén
Thong Nhat, tinh Bong Nai.

~ Ap dung Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, biéu 91, Diéu‘147, khoan 2 I:)iéq 228, biéu 264 B0 luat to tung dan su
nim 2015; khoan 1 Dicu 1 Nghi quyét s 103/2015QH13 ngay 21/11/2015 cua
Quoc hoi hudng dan thi hanh Bo luat to tung dan su s6 92/2015/QH13;

Ap dung bicu 425, 305, 697 By luat dan sy ndm 2005; Phap Iénh an phi, 1&
phi Toa an so6 10/PL- UBTVQH ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu
Quoc haoi.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Mai Hoang T

vé viéc huay hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat co tiéu d& “Hop dong
sang nhuong dat” xac 1ap ngdy 04/10/2012 va yéu cau 6ng Nguyén Vin L, ba
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Nguyén Thi Kim T, ong Nguyen Vin H, 6ng Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Long
K, ba Nguyen Thi V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Huy H hoan tra s tién
nhan chuyén nhuong 827.000.000d (tam trim hai muoi bay triéu dong).

Tuyén bd hay bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co tiéu dé
“Hop dong sang nhuong dat” xac 1ap ngay 04/10/2012 giira 6ng Mai Hoang T (bén
nhan chuyén nhuong) va 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, dng Nguyén
Vin H, 6ng Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén
Thi M va anh Nguyén Huy H (bén chuyén nhuong).

Budc dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng
Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi M va anh
Nguyén Huy H phai tra cho 6ng Mai Hoang T s tién 827.000.000d (tam tram hai
muoi bay triéu ddng).

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh khong tra so6 tién trén thi hang thang con phai chiu lai suat co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh tuong img vai s tién va thoi gian chua thi hanh an.

Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc dng Nguyén Van L,
ba Nguyen Thi Kim T, dng Nguyen Van H, 6ng Nguyen Cong D, 6ng Nguyen
Long K, ba Nguyen Thi V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyen Huy H boi thuong
thiét hai.

Vé &n phi dan su so tham: Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng
Nguyén Vin H, déng Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Long K, ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thi M va anh Nguyén Huy H phai ndp an phi 13 200.000d (Hai trim nghin
d6ng) va 36.810.000d (Ba muoi sau triéu tam trim mudi nghin dong). Ong Mai
Hoang T phai nop an phi la 21.270.800d (Hai muoi mét tridu hai trim bay muoi
nghin tdm traim d6ng), trir vao tién tam ung an phi 6ng Mai Hoang T d3 nop a
22.256.250d (Hai muoi hat tri€u, hai trdm nam muoi sdu nghin, hai tram ndm muoi
d6ng) theo bién lai thu tién s6 008312 ngay 24/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thong Nhat, hoan tra cho éng Mai Hoang T sé tién con lai la
985.450d (Chin trim tdm muoi lam nghin, bon trim nim muoi dong).

Vé &n phi dan su phtc tham: Ong Mai Hoang T khéng phai chiu an phi. Hoan
tra cho 6ng Mai Hoang T so tién tam ung an phi da nop 1a 200.000d (Hai trim
nghin dong) theo bién lai thu tién sé 005938 ngay 28/12/2016 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thong Nhat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh bong Nai, (D4 ky)

- Chi cuc THADS cap huyén; ~ .

- Puong su trong vy 4n; V0 Thi Thanh Phweng

- Luu.
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