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“VIN tranh chdp hop déng ity quyén”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC TINH PONG THAP

-Théanh phin Héi dong xét xiv so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hoang

CAac Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Vin Hai

2. Ong Nguyén Vin Minh

- Thu ky phién toa: Ong Pang Hoang Minh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhin din thanh pho Sa Péc, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc,
tinh Dong Thap, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 70/2017/TLST-DS ngay
18 thang 4 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong iy quyén” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 76/2017/QDXX-ST ngay 15 thang 9 nam 2017 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Lé L, sinh ndm 1977; trt tai: S6 nha 11, L6 E,
ap P, xa D, thanh ph6 S, tinh Pong Thép.

2.Bi don: Chi Pham Thi Thanh M, sinh nim 1959; tra tai: S6 nha 222,
duong V, Khom A, Phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thap.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 10 thang 4 nam 2017 va cdc 101 khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don Chi
Huynh L¢ L trinh bay :



Vao ngay 21/02/2014 Chi Huynh Lé L va Chi Pham Thi Thanh M ky van
ban thoa thuan vé viéc chi M ay quyén cho chi L tham gia té tung va toan quyén
quyét dinh thay cho chi M trong qua trinh giai quyét, xét xir va thi hanh an trong
vu an déan su tranh chap Hop ddng vay, hui, hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra Chi Pham Thi Thanh M va chi Nguyén Thi Thanh
N, ong Nguyén Truong T. Noi dung thoa thuan: Chi M sé tra tién thu lao cho chj L
dé thuc hién viéc Gy quyén 1a 5% tinh trén sb tién chi L thu hdi duoc cho chi M
trong vu an. Sau khi ky van ban théa thuan chi M da tra trude cho chi L s6 tién
20.000.000 dong, khoan cudi ndm 2015 chi M tra tiép 10.000.000 dong, tong cong
chi M d tra 30.000.000 dong.

Ngay 22/4/2014, ngay 21/10/2015 va ngay 27/4/2016 chi L va chi M da ky
cac hop dong ty quyén tai Phong cong chimg nha nudc sb 02, tinh Pong Thap dé
thuc hién theo van ban thoa thuan ngay 21/02/2014. Theo do, chi L da thuc hién
nhan ty quyén ciia chi M tham gia t6 tung 02 vy an cta chi M khoi kién chi N va
6ng T: Ban an s6 167/2015/DS-PT ngay 28/8/2015 ctia Toa 4n tinh Pong Thap va
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sb 121/2015/QDST-DS ngay 17/12/2015 cla
Toa an nhan dan thanh phé Sa Béc da c6 hi€u luc phap luat nén chi L da tién hanh
thu tyc yéu cau thi hanh an. Chi L 1a ngudi truc tiép viét don yéu cau thi hanh an
ban an va quyét dinh néu trén cho chi M ky va nop cho Chi cuc thi hanh an thanh
phé Sa Péc kém theo 03 hop ddng Gy quyén néu trén. Trong qué trinh thi hanh an
chi L ciing truc tiép tham gia va cung cdp thong tin tai san cua chi N, 6ng T cho
Chi cyc thi hanh an thanh phd Sa Péc. Ngay 02/3/2017 chi L truc tiép ky bién ban
giao quyén cho chi M thoa thuan thi hanh an véi chi N, 6ng T. Ngay 06/3/2017
giita chi M, chi N, 6ng T d4 thoa thuan: chi N, dng T giao tai san nha, dat tri gia
3.722.837.500 dong cho chi M dé thi hanh ban an va quyét dinh néu trén. Theo do,
ngay 06/3/2017 theo yéu cau ctia chi M, Chi cuc thi hanh an thanh phd Sa Péc da
dinh chi thi hanh 4n ddi véi Ban 4n sé 167/2015/DS-PT ngay 28/8/2015 cta Toa
an tinh Dong Thap va Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan s6 121/2015/QDST-DS
ngay 17/12/2015 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc. Cac quyét dinh thi hanh
an va quyét dinh dinh chi thi hanh an d6i vi ban an, quyét dinh néu trén chi L déu
dugc Chi cuc thi hanh an thanh phd Sa Déc tdng dat ban chinh cho chi L giir. Tuy
nhién, sau khi dugc thi hanh sb tién trén chi M khong thanh todn tién thu lao cho
chi L.



Nay chi L yéu cau chi M tra tiép sd tién thu lao theo vin ban thoa thuan
ngay 21/02/2014 14 156.141.875 dong va tién 14i cham tra theo quy dinh ctia phép
luat tir ngdy 07/3/2017 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

* Bi don Chi Pham Thi Thanh M c0 loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhur tai phién toa so tham trinh bay:

Chi M thira nhan c6 ky vin ban théa thuan va cac hop dong ty quyén véi chi
L vao thoi gian, noi dung thoa thuan, ndi dung y quyén va chi M da tra trude cho
chi L tién thu lao 1a 30.000.000 ddng dé thuc hién viéc uy quyén nhu chi L trinh
bay. Tuy nhién, chi L chi dai dién chi M tham gia t6 tung d6i voi 02 vu an néu
trén & giai doan xét x1r. Ké tir khi ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phép luat thi chi
M 1& ngudi truc tiép tién hanh thu tuc yéu cau thi hanh an, chi L khdng tham gia.
Viéc chi L khong tiép tuc tham gia & giai doan thi hanh an cac bén khong co gip
nhau dé trao d6i va huy hop dong ty quyén. Chi L chi néi vai chi M 1a khong tiép
tuc tham gia & giai doan thi hanh an chir khong ¢6 van ban cham dut hop dong. Vi
thé chi M clr nghi chi L da nhan 30.000.000 dong 1a du tién thu lao. Viéc chi M
thoa thuan véi chi N, dng T 14y tai san dé trir no chi N, 6ng T phai thi hanh 4an 13
dung nhu chi L trinh bay. Thyc té sd tién chi N, 6ng T phai thi hanh theo ban 4n va
quyét dinh néu trén 13 3.722.837.500 dong nhung tai san nha, dat chi M nhan tir chi
N, 6ng T chi ¢o gia tri 1a 2.500.000.000 dong.

Nay chi M khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia chi L. Truong hop chi
L yéu cau khoan tién thu lao ndo d6 ma khong phai nhu sé tién chi L khai kién ma
chi M thay phu hop thi sé tra cho chi L. Trudng hop chi L van yéu cau chi M tra so
tién thu lao la 156.141.875 dong va tién 1di cham tra theo phap lut tir ngay
07/3/2017 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an thi chi M dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luat. Chi M khong c6 yéu cau phan td.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan va Hoi dong xét xir; viéc chap
hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung dan sy: Viéc tuan theo phap luat cia
Tham phan trong qua trinh nhan don khai kién dén khi thy 1y vu an dam béo thoi
gian theo quy dinh; Tham phén thu 1y vu 4n dang tham quyén; xac dinh dang quan
hé phap luat tranh chap; xac dinh ding tu cach duong su tham gia t6 tung; thu thap
chtng ctr day du dé giai quyét vu an. V& thoi han chudn bi xét xir Tham phan ciing
da thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 203 B¢ luat t tung dan su. Viéc chuyén



hé so cho Vién kiém sat nghién ctru trudce khi xét xir chdm so voi thoi han theo quy
dinh 12 4 ngay. Tai phién toa Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung
quy dinh phap luat vé t6 tung. Tir khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xur
nghi an cac duong sy ciing thuc hién ddy di quyén va nghia vu theo dang quy dinh
ctia phap luét vé 6 tung.

Vé ndi dung: Qua phat biéu tranh ludn va trén co so phén tich, danh gia
chtng ctr thé hién trong hd so, dé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan toan bo yéu
cau cua Chi Huynh L¢ L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét yéu cau caa Chj Huynh Lé L yéu cau Chi Pham Thi Thanh M tra s
tién thu lao theo van ban thoa thuan ngay 21/02/2017 1a 156.141.875 dong va tién
1ai cham tra theo quy dinh phap luat tir ngay 07/3/2017 cho dén khi Toa an giai

quyét xong vu an, Hoi déng xét xtr nhan thay:

Trén co s& 10i trinh bay cua cac duong sy thé hién trong ho so va tai phién
tda hdm nay déu thira nhan: Vao ngay 21/02/2014 Chi Huynh Lé L va Chj Pham
Thi Thanh M kY van ban thoa thudn vé viéc chi M ty quyén cho chi L tham gia t6
tung va toan quyén quyét dinh thay cho chi M trong qua trinh giai quyét, xét xur va
thi hanh &n trong vu 4n dan sy tranh chap Hop dong vay, hui, hop dong mua ban
nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Chi Pham Thi Thanh M va chi
Nguyén Thi Thanh N, 6ng Nguyén Truong T. Noi dung thoa thuan: Chi M s& tra
tién thu lao cho chi L dé thuc hién viéc uy quyén 14 5% tinh trén sd tién chj L thu
héi duoc cho chi M trong vu an. Can ctr vao khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat t6 tung
dan su quy dinh: “M¢t bén duong s thira nhdn hodc khéng phan doi nhing tinh
tiet, su kién, tai lidu, van ban, két ludt cia co quan chuyén mon ma bén dwong sy
kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phdi chirng minh”. Nhu vay, viéc chi M va
chi L thoa thuan murc thu lao dé thyuc hién viéc uy quyén 14 5% tinh trén sb tién chi
L thu hoi duge cho chi M 1a su that. Tuy nhién, chi M trinh bay chi L khong tham
gia ¢ giai doan thi hanh an theo hop dong iy quyén da ky nén khong dong ¥ tra so
tién thu lao con lai cho chi L.

[2] Xét hop dong Gy quyén giita chi L va chi M duogc hai bén thoa thuan ky
vao Cac ngay 22/4/2014, ngay 21/10/2015 va ngay 27/4/2016 dugc cong chirng,
chung thuc 1a hop phap thé hién sy tu nguyén cua cac bén. Theo do, chi L da thyc
hién ding theo hop ddng da ky. Chi M cho rang chi L khong thyuc hién viéc ay



quyén cho chi M trong giai doan thi hanh an nhung gitta cic bén khong giap nhau
ban bac stra d6i, bd sung hodc chdm dit iy quyén va thanh quyét toan tién thu lao
ctia hop ddng. Viéc chi M truc tiép tham gia trong giai doan thi hanh 4n ma khong
yéu cau chi L tham gia thyc hién nghia vu cta ngudi nhan ty quyén, van dé nay
khong phai 15i cta chi L. Vi vay, viéc chi M tur chdi khong thanh toan tién thu lao
cho chi L 1a khong c6 co sd. Trén co s¢ van ban thda thuan ngay 21/02/2014 chi M
s tra tién thu lao cho chi L dé thuc hién viée uy quyén 13 5% tinh trén sd tién chi L
thu hdi dugc cho chi M trong vu 4n. Ban an s6 167/2015/DS-PT ngay 28/8/2015
cia Toa an tinh Pong Thap va Quyét dinh cong nhan sy théa thuin sb
121/2015/QDST-DS ngay 17/12/2015 ciia Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc thi
tong s tién chi N, 6ng T phai thi hanh cho chi M 1 3.722.837.500 dong. Trong
qué trinh thi hanh an chi N, 6ng T va chi M thoa thuan giao nhan tai san nha, dat
cho chi M nhén dé trir s no phai thi hanh. Chi M xé4c dinh, gia tri tai san cua chi
N, ong T giao cho chi M 1a do cac bén tu thoéa thuan, khong dugc co quan chirc
nang xac dinh gié tri, dong thoi gid tri tai san thuc té khong du 3.722.837.500 dong
la khong c6 can ctr. Tuy nhién, tai phién toa chi M thtra nhan vi¢c théa thuan nhan
tai san ctia chi N, 6ng T dé trir s tién 3.722.837.500 dong ma chi N, 6ng T phai thi
hanh 1a trén co s& tu nguyén. Cac tai liéu chirng ctr ciia co quan Thi hanh an dan su
thanh phd Sa Péc cung cap da ching minh s tién chi M duoc thi hanh tir viéc thoa
thuan can trir tai san cua chi N, 6ng T 1a 3.722.837.500 dong. Qua d6 chirng minh,
chi M di thu vé duoc s tién 3.722.837.500 dong. Trén co sd do, chi L yéu cau chi
M tra tién thu lao cho chi L 5% trén tong s6 tién 3.722.837.500 ddng 1a phu hop.

Diéu 562 cua Bo luat dan su quy dinh:

“ Hop dong iy quyén 1a sy thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén duoc uy
quyén c6 nghia vu thuc hién nhan danh bén uy quyén, bén uy quyén chi phai tra
thu lao néu co thoa thuan hodc phap luat co quy dinh”

Khoan 3 Diéu 567 ctia Bo luat dan sy quy dinh nghia vu ctia bén ty quyén:

“Thanh toan chi phi hop 1y ma bén dugc ty quyén da bo ra dé thuc hién
cong viéc dugc Gy quyén; tra thu lao cho bén duoc iy quyén, néu co thoa thudn vé
viéc tra thu lao”.

[3] Pbi v6i viée chi L yéu cau chi M tra tién 13i cham thyc hién nghia vu d6i
v6i s6 tién thu lao chua thanh toan cho chi L tir ngay 07/3/2017 cho dén khi Toa an
giai quyét xong vu an thi thiy: Can clr van ban thoéa thuan ngiy 21/02/2014 cac

bén thoa thudn s tién con lai chi M s& thanh toan cho chi L khi chi L thu dugc tién



cho chi M. Ngay 03/3/3017 giita chi M va chi N, 6ng T tién hanh lam hop dong
chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién vé6i dat, thi xem nhu chi M da thu duoc
tién. Ngay 06/3/2017 chi M 1am don yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Sa Péc dinh chi thi hanh an d6i voi Ban an, Quyét dinh chi N, dng T phai thi hanh
do da thu dugc tién. Tuy nhién, tai thoi diém nay chi M khong thanh toan tiép tién
thii lao cho chi L 1a vi pham nghia vu. Qua d6, chi L yéu cau chi M tra tién 13i do
cham thyc hién nghia vu tir ngay 07/3/2017 theo quy dinh ctia phép luét 1a c6 can
cu.

Piéu 468 Bo luat dan sy quy dinh:

1. Lai sudt vay do cac bén thoa thuan. Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé
141 suét thi 13i suat theo thoa thuan khong vuot qua 20%/nam cta khoan tién vay,
tru truong hop luat khac co lién quan quy dinh khac.

2. Trudng hop céc bén co thoa thuan vé viée tra 14i, nhung khong xac dinh
rd 141 sudt va c6 tranh chap vé 1ai suat thi 13i suat duoc xac dinh bang 50% muc 1ai
suét gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra ng.

Theo d6, vé muc 13i suit cham thyuc hién nghia vy cua chi M ddi vai tien thu
lao phai tra cho chi L dugc tinh 1a 10%/nam tic = 0.83%/ thang 1a phu hop.

Trén co so quy dinh ctia phap lut va nhan dinh néu trén xét thdy chap nhan
toan bg yéu cau cta chi L. Theo d6, budc chi M tra tién thu lao cho chi L cu thé:
3.722.837.500 dong x 5% = 186.141.875 dong. Chi M di thanh toan cho chi L s6
tién 30.000.000 dong. Nhu vay, chi M phai tra tiép cho chi L sb tién 156.141.875
dong 1a phu hop quy dinh cta phap luat.

Vé 1ai suat cham tra tir ngdy 07/3/2017 dén ngay 29/9/2017 14 06 thang 22
ngay. Cu thé so tién 13i cham tra 1a: 156.141.875 dong x 0.83% x 06 thang 22 ngay
= 8.726.240 d6ng. Tong cong chi M phai tra cho chi L 12 164.868.115 dong (Mot
tram sau muoi bon tridu tAm trim sdu muoi tAm ngan mot trim mudi lam dong).

[4] Pbi v6i ¥ kién ctia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia Chi Huynh Lé L 13 pht hop quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi dan su so tham: Can ct vao Diéu 147 Bo luat tb tung dan su;
Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1& phi Toa an quy dinh vé nghia vu chiu 4n phi: Do chap nhan
toan by yéu cau cua chi L nén chi M phai chiu &n phi dan sy so tham. Pay 1a vu an



tranh chdp dan su c6 gia ngach. Theo d6, chi M phai tra cho chi L tong sb tién
164.868.115 d6ng, muc an phi Chi M phai chiu theo quy dinh 1a: “T7r 6.000.000d
dén 400.000.000d thi mirc an phi la 5% gid tri tai san tranh chdp”. Vi vay, chi M
phai chiu 8.243.400 ddng( T4am triéu hai trim bén muoi ba ngan bén trim dong) an
phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 468, 562, khoan 3 Diéu 567 ctia Bo luat dan suy;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ij ban Thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Chi Huynh Lé L

Buoc Chi Pham Thi Thanh M tra tién thu lao cho chi L téng s6 tién
164.868.115 dong (Mot trim sdu muoi bon tridu tdm trim sdu muoi tim ngan mot
tram muoi 1am dong)

Vé an phi dan su so tham: Chi Pham Thi Thanh M phai nop 8.243.400 dong
(Tam triéu hai tram bén muoi ba ngan bén trim ddng) an phi dan sy so tham.

Chi Huynh Lé L dugc hoan lai tién tam tng an phi da nop 3.903.500 dong
ngay 18/4/2017 theo bién lai s6 13531 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Sa
Déc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua Chi Huynh Lé L ma chi Pham
Thi Thanh M chua thi hanh xong cac khoan tién phai tra cho chi L, thi hang thang
ba M con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh an
xong.

Ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi

hanh an dan su.



Céac duong su €O quyén 1am don khang co trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhén TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n Tinh THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS TP Sa Béc

- Cac duong su

- Chi cuc THA

- Luu

Nguyén Thanh Hoang



