TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4an s6: 57/2025/DS-ST
Ngay: 21/4/2025

V/v tranh chip“hop dong vay
tai san”’.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Phong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pang Van TAm va ba Phan Thi Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Tiéu Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chog Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén Cho Mo, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngéy 21 thang 4 nam 2025, tgi tru s& Toa an nhan dan huyén Cho Mdi xét
xur so' thdm cong khai vu an thu ly s6 1250/2025/TLST- DS ngay 18 thang 10 nam
2024 vé tranh chap “Hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu s0
108/2025/QDbXX-ST ngay 07 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so
117/2025/QDST-ST ngay 27 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vi Thi C, sinh nam 1976; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang; 1a nguyén don, (c6 mat).

Bi don: C)ng Tu Long H, sinh ndm 1975; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
An Giang, (vang mat).

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ton Hiru P, sinh nam 1981; dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An
Giang, (c6 don xin x&r vang mat).

- Ba V8 Thu T, sinh ndm 1977; dia chi: 4p L, xd L, huyén C, tinh An Giang,
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 1oi khai thu thdp trong qud trinh gidi quyét vu dn va o1

trinh bay tai cdc phién hoa giai, nguyén don Vi Thi C trinh bay: do quen biét nén
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vao ngay 11/10/2023, ba cho Tur Long H vay 200.000.000 dong (hai tram triéu),
thoi gian vay 6 thang, cac bén co 1ap hop dong va ba C di giao du s tién trén.
Thoa thuén lai suét 5%/thang, cac bén co thé chap tai san, theo d6 6 ong H thé chap
glay chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vOi dat
s6 CH04084, dién tich 184, 8m®, dit ¢ tai nong thon, thira sb 267, t& ban do sb 24
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/5/2014 cho 6ng Tur Long H, ba Vo Thu
T. Sau khi vay tién, 6ng HO B duoc 01 thang tién 1ai trén sb tién vay nhung khong
tra von va khong dong thém bét ctr khoan tién nao cho dén nay.

Vi vay, ba C khoi kién yéu cau Toa an budc ong Tir Long H c6 nghia vy tra
cho ba s tién 200.000.000 df)ng (hai tram triéu), yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh
phap luat tir ngay 12/11/2023 dén khi Toa an xét xur so tham va yéu cau xu ly hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6
CHO04084, dién tich 184,8m°, dat & tai nong thon, thira sd 267, to ban do sb 24 do
Uy ban nhéan dan huyén C cép ngay 12/5/2014 cho 6ng Tir Long H, ba V6 Thu T.

Tai ligu, ching cir do nguyén don cung cap dé chimg minh cho y kién, yéu
cau khoi kién la: 01 (mot) Hop_ dong vay tién co the chap tai san ngay 11/ 10/2023;
01 (mdt) glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan
lién véi dat sb bia BQ784281 (s6 vao s6 CH04084), (déu 1a ban photo).

Qua trinh giai quyet vu an, bi don Tur Long H, nguoi c6 quyen lgi va nghia
vu lién quan VO Thu T vang mat nén khong thé ghi nhan dugc ¥ kién, khong c6
van ban trinh bay y kién, khong cung cap tai lidu, chimg cr nén khong tién hanh
hoa gidi dugc. Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan Ton Htu P ¢6 loi khai xac dinh
thoi diém ba C cho Ong H vay tién thi ong truc tiép chung kién 6ng H ky tén vao
hop dong, ba C giao tién cho ong H. S6 tién chO vay la cta ba C chtr hoan toan
khong lién quan gi dén 6ng. Ong c6 don xin ving mat tai phién toa do ban cong
vigce gia dinh.

Tai bién ban cac minh vé tinh trang cu tra do can b Toa an lap duoc Cong
an xa L, huyén C, tinh An Giang cung cap thong tin ong T Long H van con déng
ky cu tra tai ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang.

Tai phién toa,

Nguyén don ba Vi Thi C khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Tir Long H ¢
nghia vu trd cho ba so6 tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u) va yéu cau tinh 1ai
suat theo quy qdinh phap luat tir ngay 12/1 1/2023 dén khi Toa an xét xu so tham; ba
C xac dinh ké tur thoi diém cho 6ng H vay tién thi 6ng H khong tra bat ctr khoan
tién goc cing nhu khong dong cho ba khoan tién 131 ndo. Ba yéu cau xur ly hop

ddng thé chap quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién vOi dat sb
CHO04084, dién tich 184, 8m dat & tai nong thon, thira s6 267, to ban dd sb 24 do



Uy ban nhén dan huyén C cap ngay 12/5/2014 cho 6ng Tir Long H, ba V6 Thu T.

Bi don Tur Long H, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan VO Thu T, Ton
Htru P vang mat nén khong thé ghi nhan duogc y kién, khong tién hanh hoa giai
duoc.

Dai dién Vién klem sdat nhan dan huyén Chg Mdi phat biéu quan diém vé
tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phan dugc phan cong thy 1y
giai quyét vu an da thuc hién dung, dﬁy da quy dinh tai Piéu 195, 196, 197, 198 va
Piéu 203; Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
cta Bo luat TS tung Dan sy nam 2015 vé phién toa so tham, bao dam cac trinh tu,
thi tyc va quyén tranh tung tai phién toa.

- Viéc chap hanh phéap lut t6 tung cua ngudi tham gia to tung d6i voi
nguyén don, tir khi thu 1y vu an va tai phién toa da thuc hién dung theo quy dinh tai
cac DPiéu 70, 71 va Diéu 234; bi don tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa di thuc
hién dang theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72 va Diéu 234 tr khi thu Iy vu an, tai
phién toa da thyc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 76 va Diéu 234 Bo luat T6
tung dan su.

- Vé gidi quyét vu dn: ba C va 6ng H giao két hop dong cho vay tién c6 thé
chép tai san, ndi dung hop dong thé hién ba C cho dng H vay 200.000.000 dong,
thoa thuan 14i suat 5%/thang, thoi han vay 06 thang tir ngay 11/10/2023 dén
11/4/2024 thi 6ng H phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba C. Phia 6ng H da nhan du
200.000.000 dong tur ba C, do 6ng H vi pham nghia vu thanh toan khi dén han nén
ba C khoi kién yéu cau 6ng H phai c6 nghia vu tra s tién vay 200.000.000 dong 1a
co can cir. Vige thé chap glay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CH04084, dién tich 184, 8m dat & tai nong thon, thira
s6 267, to ban d6 s6 24 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/5/2014 cho ong
Tu Long H, ba Vo Thu Trang myc D1 dé dam bao khoan vay 200.000.000 dong,
nhung viéc thé chap gidy ching nhan quyen su dung dat chua thuc hién viéc ding
ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén nén nén duong nhién v6 hi€u tai
thot dlem dang ky nén budc ba C phai tra lai cho 6ng H, ba T. Déi véi yéu cau tinh
131 suét theo quy dinh, do 6ng Ho6 C1 thyc hién nghia vu thanh toan anh hudng dén
quyén loi ctia ba C nén ba C yéu cau tinh 14i suat ké tir ngay 12/11/2023 dén ngay
toa xét xtr so tham 1 phu hop Piéu 468 B luat Dan su.

Tt nhitng phdn tich néu tren, dé nghi Héi dong xét xir cin cir cdc Piéu 463,
466, 468 B¢ ludt Dan sy, dé xudt:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Vit Thi C véi éng Tir Long H. Budc
6ng Tir Long H c6 nghia vu tra tién gbc 200.000.000 dong va 1ai 20%/nim tir
12/11/2023 dén 21/4/2025.
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- Tuyén b hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat ngay 12/11/2023 giita va Vit Thi C voi ong Tir Long H v6 hiéu.

- Bugc ba Vi Thi C ¢ nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
(;H04084, dién tich 184,8m,2, dat ¢ tai nong thon, thira s6 267, to ban do s6 24 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/5/2014 cho 6ng Tur Long H, ba VO Thu T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa va y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiem sat tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau bi don c6
nghia vy tra ti€n vay va lai suat; can ct khoan 3 bi¢u 26 Bo luat T6 tung Dan sy
xac dinh 1a tranh chap “hop dong vay tai san”.

[2] V& thAm quyén: bi don co6 dia chi cu tra tai huyén C nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Cho MGi, tinh An Giang theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 B6 luat
T tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé su vang mit cta cac duong su: bi don Tir Long H, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan V& Thu T ving mit tuy duoc triéu tap hop 1¢ dén lan th hai;
6ng P c6 don xin xtr vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 2 Diéu 227
Bo luat T6 tung Dan sy, van tién hanh xét xir vu an.

[4] V& noi dung:

[4.1] V& viéc xac lap va thuc hién hop dong: nguyén don ba Vil Thi C cho
rang do quen biét nén vao ngay 11/10/2023 cho éng Tur Long H vay s tién
200.000.000 déng, thot han vay 06 thang, cac bén c6 lap “hop d6ng cho vay tién co
thé chip tai san”, ba da giao du tién cho 6 ong H, ong H ky tén va ghi ho tén vao hop
dong, thoi diém cho vay thi ong H thé chap quyén su dung dat theo GCNQSD s6
CHO04084, dién tich 184,8m?, dat & tai nong thon, thira s6 267, to ban do sb 24 do
Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 12/5/2014 cho ong Tu Long H, ba V6 Thu T.
Do 6ng H vi pham nghia vu vi vay ba C khoi kién yéu cau Toa an budc ong Tur
Long H c6 nghia vu tra cho ba s6 tién vay con ng 200.000.000 dong (hai tram
triéu), yéu cau tinh i suat theo quy dinh phap luat tir ngay 12/11/2023 dén khi Toa
an xét xir so tham va yéu cau xir 1y hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CHO04084, dién tich 184,8m?, dat & tai nong
thon, thira s6 267, to ban dd s6 24 do Uy ban nhan déan huycn C cip ngay
12/5/2014 cho 6ng Twr Long H, ba V6 Thu T.

- [4.2] ,Vé nhan dinh, danh gia tai liéu, chimg ct: Trén co' s¢ “hop ddng cho vay
tién co thé chap tai san” do cac bén 1ap vao ngay 11/10/2023 thé hién viéc ba C c0



cho dng H vay sé tién 200.000.000 dong, thoa thuan lai suat 5%/thang, thoi han
vay 06 thang tir ngay 11/10/2023 dén ngay 11/4/2024 thi 6ng H phai c6 nghia vu
thanh toan cho ba C. Do 6ng H vi pham nghia vu cam ket nén ba C khai kién yéu
cau 6ng H phai co nghia vuy tra s tién vay va tinh lai suit theo quy dinh phép luat
tir ngay 12/11/2023 dén ngay xét xir so tham 1 ¢o cén cu.

[4.3] V& viéc thé chap glay ching nhan quyén st dung dat Viéc ba C va dng
H thoa thuan vay c6 thé chap 01 (mot) gidy chting nhan quyen st dung dat, nha &
va tai san gan lién v6i dit s6 CH04084, dién tich 184,8m?, dat ¢ tai nong thén, thira
56 267, to ban d6 s6 24 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 12/5/2014 cho 6ng
H,baT, glay ching nhan quyén sir dung dat néu trén hién ba C dang giir. Panh gla
viéc thé chap gidy ching nhan quyén str dung dét 1a khong phu hop phap luat, cac
duong su khong thuc hién viéc dang ky giao dich bdo dam, cling nhu dang ky tai
co quan co tham quyén theo quy dinh tai Piéu 298 Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 35, 49 Nghi dinh 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phil quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam
thuc hién nghia vu. Vi vay, Hoi déng xét xur tuyén vo hi¢u ddi vai giao dich nay
gitra cac duong su, phi hop véi yéu cau ctia nguyén don tai don khoi kién, day 1a
tai san ca nhan nén budc ba Chi T1 lai ong H, ba T.

[5] Vé 1ai suét: thoa thuan cac bén theo hop dong vay voi muc lai suét
05%/thang day la muc 1ai cao hon so voi quy dinh phap luét dan sy, ba C cho rang
sau khi vay, 6ng H khong tra bat ctr khoan tlen 131 nao cho ba; ong H khdng cung
cap ching ctr chimg minh viéc dong lai, s6 tién dong 1ai cho ba C nén khéng xem
xét viéc can trir phan 13i suat vuot quy dinh. Do 6ng Ho6 C1 thue hién nghia vu
thanh toan anh huéng dén quyén loi ctia ba C nén viéc ba C yéu cau tinh 13i suat
theo quy dinh phap luat 1a c6 can cur phu hop Diéu 468 Bo luat Dan su, cu thé:
200.000.000 dong x 13i suit 20%/nim x thoi gian tir ngdy 12/11/2023 dén ngay
21/4/2025 = 60.000.000 dong (sau muoi tridu). Tong cong: goc va lai ong H phai
c¢6 nghia vu tra cho ba C 1a: 200.000.000 dong + 58.444.000 dong = 258.444.000
d6ng (hai trim nam muoi tam triéu bon trim bon muoi bon dong).

[6] Vé an phi: Can cir khoan 3 Piéu 144; Khodan 1 Diéu 147 B ludt Té tung
Dan sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi; Do yéu . cau duoc chap nhan nén ba C khong phai chiu an phi so tham,
dugc hoan lai s6 tién tam Gng an phi d3 ndp theo quy dinh. Bi don Tir Long H phai
chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh 1a 5% trén sb tién 258.444.000 dong,
tuong tmg 12.922.200 d6ng (mudi hai triéu chin trim hai mwoi hai nghin hai trim
dong).

[7] Panh gia quan di€ém dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 can cir dugc Ho1 dong
xét xr xem xé&t, chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cdn cir vao khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39; Piéu 147; khodn 2 Piéu 227 va khodn 1 Diéu 273; Piéu 244 B¢ ludt To tung
Dan sy nam 2015; Can cir cac Diéu 298 463, 466, 468, 471 Bo luat Dan sw nam
2015; khoan 3 Diéu 188 Ludt Pdt dai nam 2013 va Diéu 35, 49 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo ludt Dan sy
vé bdo dam thuc hién nghia vu; Can cit khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thirong vu Quéc hdi quy dinh vé
mue thu, mién, giam, thu, nop, quan [y va sw dung dan phi, 1é phi Toa dn,

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vi Thi C véi ong Tir Long H.
Budc ong Tu Long H c6 nghia vu tra cho ba Vit Thi C sO tién 258.444.000
d6ng (hai trim nam muoi tam triéu bon trim boén muoi bon nghin déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh an (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn
theo mutc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 ciia BO ludt Dan su nam
2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Tuyén bfr), hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién vo1 dat ngay 12/11/2023 gitra va Vii Thi C véi 6ng Tir Long H vo hiu.

Budc ba Vii Thi C c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO04084, dién tich 184,8m?, dat & tai nong thon, thira s6 267, to ban do sb 24 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/5/2014 cho 6ng Tir Long H, ba V& Thu T
(ban chinh).

3. V& an phi:
Ba Vil Thi C duoc hoan lai s tién 5.000.000 déng (ndm tri¢u déng), tam ing

an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0023438 ngay 18/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chg Méi, tinh An Giang.

Bi don Tu Long H phai chiu 12.922.200 dél}g (mudi hai tri€u chin tram hai
muoi hai nghin hai tram dong), an phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang céo:

Nguyén don Vii Thi C dugce quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han
15 ngay ke tu ngay tuyén an d¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet xur theo thu tuc
phtc tham.

Bi don T Long H, ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan VO Thu T, Ton
Hiru P dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong
dat ban an hodc dugc ni€m yét ban an.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Chg Mi;

- Chi cuc THADS H. Cho Méi;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HSVA.

Ha Huy Phong



3. Vé quyén khéng cdo:

Nguyén don Vi Thi C dugc quyén khang cdo ban an so tham trong thdi han
15 ngay ke tu ngay tuyén an dé Toa an nhan dan tinh An Giang xet xur theo thu tuc
phtc tham.

Bi don Tur Long H, ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan VO Thu T, Ton
Hiru P dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc tong
dat ban an hodc dugc ni€m yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh g’m dan sy thi nguoi duge thi hé}nh an da“}n su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7, Ve} 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Két qua biéu quyét: 3/3 thanh vién thong nhat.

Bién ban nghi an két thuc vao luc.......gio...... phut cung ngay, c6 doc lai cho
cac thanh vién cung nghe cung thong nhat ndi dung va ky tén vao bién ban.

THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

HOQI PONG XET XU






