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, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Tuén.

Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi N&.
Ong Hb Vin Cam.
- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n

nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong B4 Vin Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 12 va 19 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir cong khai vu dan sy so tham thu ly sb
316/2020/TLST-DS ngay 01 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén s¢ hiru
tai san; doi nha; yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién vé&i dat; tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd
van ban cong chimg vo hiéu”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so tham sb
2562/2023/QDbXXST-DS ngay 12 thang 6 ndm 2023; gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Vwong Vin B, sinh nim 1944;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1944 (Theo vin ban
iy quyén ngay 10 thang 9 nim 2022).

Cung tra tai: S& AI (Lau A) Puong L, Phudong X, Quéan X, Thanh phdé Hd Chi
Minh. C6 mat.

- Bi don: Ong Vwong Van T, sinh nam 1979; tra tai: Chung cu E3, Khu dan
cu N, duong B2, phudng A, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ba Bui Hoang Thuy D, sinh
nam 1991; tra tai: dudng S6 H Khu phd B, phuong H, quan Z, Thanh phd Hb
Chi Minh (Theo van ban ty quyén ngay 27 thang 6 nam 2019). C6 mit.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Bui Thanh L — Luat

su Van phong luat sw BTL thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tréan Thi N, sinh nim 1944; C6 mit.

2. Ong Vuong Van C, sinh ndm 1962; C6 mat.

3. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1966; C6 mat.

4. Ong Vuong Qudc C2, sinh nim 1986; Ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1, éng C2: Ong Vuong Vin C, sinh
nam 1962 (Theo Van ban Uy quyén ngay 06 thang 9 nam 2019). C6 mat.
Cung tru tai: S6 Al (Lﬁu A) PBuong L, Phuong X, Quan X, Thanh phé HO
Chi Minh.

5. Em Vwong Tran Thuy T3, sinh nim 2006;

6. Em Vwong My P, sinh nam 2012;

Cung tru tai: S6 Al (Lﬁu A) PBuong L, Phuong X, Quan X, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia em Trang: Ong Vwong Québc C2, sinh nim
1986; tra tai: SO Al (Lau A) Buong L, Phuong X, Quén X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua em Phung:

+ Ong Vwong Qudc C2, sinh nim 1986; tra tai: S6 Al (Lau A) Puong L,
Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ba Trwong Thi N2, sinh nam 1989; tra tai: X6m K, xa N, huyén L, tinh
Nghé An.

(Péu vang mat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

7. Ba Vuong Thi Ngoc V, sinh nam 1982;

8. Ba Vwong Thi Ngoc B2, sinh nam 1976;

9. Em Lé Bao K, sinh nam 2006; nguwoi dai dién hop phdp cua em K: Ba
Vuong Thi Ngoc B2, sinh nam 1976;

Cung tra tai: duong X, Ap E, x3 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Péu vang mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mit).

10. Ong Vwong Vin V2, sinh nam 1978; tra tai: Chung cu TR, S6 A duong T,
Phuong F, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat. (C6 don dé nghi giai
quyé€t vang mat).

11. Ba Nguyén Thi T4, sinh ndm 1977; tra tai: Chung cu E3, Khu dan cu NL,
duong B2, phuong A, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat. (Co
don d€ nghi giai quyét vang mat).

12. S& Tai nguyén va Méi treong Thanh phé Hd Chi Minh; tru sé: duong L2,
phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; Nguwoi dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Duc V1, sinh ndam 1974 — Giam doc Chi nhanh Van phong dang



ky dat dai Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo vin ban iy quyén ngay 21
thang 4 nam 2023). Vang mat.

13. Uy ban nhan dan Quén X, Thanh phé Ho Chi Minh;
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Chau Minh V3 — Trudng Phong Tai
nguyén va Méi truong Quan X, Thanh phé Hd Chi Minh. (Theo vin ban uy
quyén ngay 16 thang 3 nim 2023). Ving mat. (C6 don d& nghi giai quyét
vang mat).

14. Phong cong chirng B Thanh phdé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Huynh Phuong V4, sinh nim 1991
(Theo van ban uy quyén ngay 31 thang 7 nim 2020); dia chi: duong Q,
Phuong A, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat. (C6 don d& nghi
giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo cac tai li€u co6 trong hod so, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

[1.1] Tai don khéi kién ngay 21 thing 6 nam 2019, Vin bdn trinh bay y kién
ngdy 14 thang 8 nam 2022, Bién bdn ldy 107 khai ngay 06 thang 9 nam 2022, nguyén
don ong Vuong Van B trinh bay:

S& Thuong binh va X& hoi Thanh phd H6 Chi Minh duyét tam giao nha s Al
(Lau A) Puong L, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh (Sau day goi tat 1a
Can ho va Can ho A (Lau A) Puong L) cho ong theo Quyét dinh tam giao nha sd
64/TB-XH ngay 21 thang 6 ndm 1985.

Nam 2010 6ng va vo 1a ba Tran Thi N duoc Nha nude cho mua hoa gia Can ho
va dugc Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BCXX, s6
vao s6 cap GCN: CHXY ngay 09 thang 11 nam 2010. Nam 2010, ong va ba N giao
gidy to nha cho con trai 1a 6ng Vuong Van T giit ho va dé dai dién lam céac thu tuc
hanh chinh c6 lién quan. Ngay 16 thang 12 nim 2010, 6ng va ba N ¢6 cing 6ng T dén
Phong cong chimg B Thanh phd HO Chi Minh ky gidy t&, 6ng ba nghi ky gidy dé éng
T giit gitm gidy to nha. Viéc ky gidy to tai Phong cong ching B khong c6 ai ép bude
6ng va ba N nhung do 6ng ba da 16n tudi, thiéu hiéu biét vé phéap luat va tin tudng ong
T nén ong ba ky tén ma khong biét 1a da ky tén vao Hop dong tang cho can ho.

Ong va ba N da nhiéu 1an yéu cau éng T tra nha va gidy to Can ho nhung ong T
khong dong ¥.

Vao nam 2018, éng T ¢6 thong bao v6i dng va ba N 1a da ky hop ddng dit coc
ban Cin ho nén dua 6ng ba sang sinh sdng tai chung cu trén duong T, Quin T cing
ong Vuong Van V2. Mot thoi gian sau, ong ba lai don dd vé sinh séng tai Can ho A
(Lau A) Puong L.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Vwong Van T tra lai quyén s&
hiru Can ho A (Lau A) Puong L cho 6ng.



[1.2] Tai don khoi kién ngay 27 thang 6 nam 2019, Ban tu khai ngay 02 thang
7 nam 2020 va tai cdc van bdn trinh bay ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don éng Vwong Van T trinh by va yéu cau nhw sau:

Ngay 16 thang 12 nam 2010, ong duge cha me 14 6ng Vuong Vin B va ba Tran
Thi N ting cho hop phap Cin ho A (Lau A) Pudng L theo Hop dong tang cho cin ho s6
ABF, quyén s6 12 ngdy 16 thang 12 ndm 2010 coéng chimg tai Phong cong ching B
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 15 thang 10 ndm 2018, ong duoc So Tai nguyén va Moi
trudng Thanh phd H6 Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CMAB, s6 vao sd cap GCN: CSAB.

Do trong qua trinh chung sdng tai Can hd xay ra nhiéu mau thuin nén vao nim
2018, gia dinh dng théng nhét viéc 6ng s& ban Cin ho dé 14y tién chia déu cho 5 anh chi
em la 6ng, ong Vuong Van C, ba Vuong Thi Ngoc B2, ba Vuong Thi Ngoc V va ong
Vuong Vian V2. Do ong da c¢6 nha riéng nén dong y khong nhan phan chia tién ban nha
ma s& gop phan ctia minh vao cing voi ong V2, ba B2, ba Vui dé mua cin ho khac cho
cha me ¢ dudng gia.

Ong da cung cac anh chi em va cha me¢ don ra khdi Can hg A (Lﬁu A) BPuong L dé
ban nha. Tuy nhién, 6ng C khong ddng ¥ voi cach chia tién ma ca gia dinh dé thong nhét
nhu trén va muén 14y tron Cin ho cho minh nén d3 ¢6 tinh ¢ lai trong Can ho dé chiém
gift, ngdn can viéc ban nha. Du 6ng va ong V2, ba B2, ba Vui di vay tién mua Can ho
tai Quan T va dua cha me vé sinh sng 6n dinh cing 6ng V2 nhung 6ng C van thic ép
cha me don trd vé, gdy stic ép khong cho 6ng ban nha tra no tién vay mua cin ho o
Quan T.

Ong d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng C don di noi khac dé 1dy lai Can ho nhung ong C
khong hop tac. Ngay 03 thang 01 nam 2019, ong di yéu cau Thira phat lai Quan X lap
vi bang vé viéc giao Thong bao yéu cau tra nha cho ong Vwong Vin C, theo d6, ong da
cho ong C thdi han 13 06 thang ké tir ngay giao thong bao dé don di noi khac, tra lai nha
cho 6ng. Thoi han 06 thang da hét, ong C va gia dinh van chua don di dé tra lai nha cho
ong lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng. Ong yéu cau Toa an budc
6ng Vuong Vian C cing véi nhiing ngudi dang cu tra trong Can ho A (Lau A) Pudng L
phai giao tra lai Can ho A (Lau A) Puong L cho 6ng.

D4i voi yéu cau khoi kién cia Ong B va cac yéu cau doc 1ap cua dng C ong
déu khong ddng ¥ do viéc Ong B ting cho nha cho 6ng di duoc thuc hién dang quy
dinh cua phap luat, 6ng di dimg tén trén Gidy chimg nhén, viéc Ong B, éng C doi
lai nha 1a khong c6 co so.

[1.3] Tai cic don yéu cau doc ldp, van ban trinh bay ¥ kién, ngueoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Vwong Van C trinh bay:

Can ho A (Lau A) Puodng L do S¢ Thuong binh va Xa hoi tam giao cho ong
va 6ng Vuong Van B tir nam 1985 theo dién can bg, cong nhan vién Xi nghi€ép Co
khi 27/7. Nam 2009, Ong B va ba N st dung tién riéng dé mua hoa giad nha; nim
2010, Ong B, ba N duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat; naim 2010, Ong B, ba N ky hop dong ting cho nha



cho 6ng Vuong Vian T, cac thi tuc néu trén Ong B déu khong cho ong biét 1a vi
pham quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994, xdm pham
quyén loi ctia 6ng vi ong 14 dong s hiru nha véi Ong B.

Do d6, 6ng C yéu cau Toa an:

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac
gin lién voi dit s BCXX, s6 vao so cdp GCN CHXY do Uy ban nhan dan Quan X
cap ngay 09 thang 11 nim 2010 cho 6ng Vuong Vin B va ba Tran Thi N ddi voi
Can ho A (Lau A) Puong L;

- Tuyén bb Hop dong ting cho Cin ho A (Lau A) Puong L, Phuong X, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh do Phong cong ching B Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay
16 thang 12 ndm 2010, S6 cong chimg: ABF quyén s 12 giita 6ng Vwong Vin B, ba
Tran Thi N va 6ng Vuong Vin T v hiéu.

- Huy cac Gidy ching nhan quyén sitr dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BQAB, s6 vao s6 cap GCN: CHBB do Uy ban nhan
dan Quan X, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 15 thang 10 nim 2013 va
CMAB, s6 vao so6 cap GCN: CSAB do Sé¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh pho
Ho Chi Minh cép ngay 15 thang 10 nim 2018 cho 6ng Vwong Vin T dbi véi
Can ho A (Lau A) Puong L.

- Cong nhan quyeén s& hitu cta 6ng Vuong Vin C dbi véi 1/2 Can ho A (Lau
A) Puong L, 1a ddng so hitu véi ong Vuong Vian B.

[1.4] Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T4, éng Viong
Quéc C2 do éng Vieong Van C dai dién theo 1y quyén; éng C2 dong thoi la nguoi
dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan em Vieong Tran Thity
T3 va Vieong My P thong nhat ndi dung trinh bay cua 6ng Vuong Van C.

[1.5] Tai cdc Ban tw khai ciing ngay 01 thang 7 nam 2020, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vieong Thi Ngoc B2 (ba B2 dong thoi la ngwoi dai dién hop
phap cua em Lé Bao K), ong Vuong Van V2, ba Vwong Thi Ngoc V trinh bay:

Cac 6ng ba va 6ng Vuong Vin C, ong Vuong Van T déu la con cia 6ng
Vuong Vin B va ba Tran Thi N. Trudc ddy, gia dinh cac ong ba cung cu tri tai Can
ho A (Lau A) Puong L.

Can ho nay do 6ng Vwong Vin B dugc S¢ Thuong binh va X hoi Thanh phd
Hd Chi Minh tam giao dé ¢ tir nam 1985. Nam 2009, Ong B duoc mua hoa gia cin
ho nay tir Uy ban nhan dan Quén X. Sau khi tra du tién mua nha, Ong B dugc cip
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha.

Khoang giita thang 12 nam 2010, Ong B, ba N ky hop dong ting cho Can ho
cho 6ng Vuong Vian T tai phong cong chimg. Nam 2013, cac ong ba duoc biét ong
T d3 duge cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat.

Do gia dinh cac 6ng ba dong nguoi, vao nam 2018, anh em thong nhéat ban
Can ho dé léy tién chia déu cho 05 anh chi em tao 1ap noi1 & méi. Lac do, vo chéng
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ong T da mua can h¢ tra gop va s€ don ra ¢ riéng, 6ng T khong nhan phan chia tién
ban can hd ma s€ gop phan cuia minh vao cung véi cac ong ba dé mua can ho cho
cha me sinh song, anh chi em thong nhat dé ong T ding ra ban Can ho.

Sau khi thoa thuéin, cic 6ng ba va éng T di vay tién mua cin ho chung cu TR,
s6 A duong T, Phuong F, Quan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh va dua cha me vé sinh
sdng 6n dinh cung véi 6ng V2. Tuy nhién, ong C khong dong y véi cach chia tién
da thong nhat nhu trén, 6ng C cho rang minh 1a con trudng, phai dugc hudong phan
hon va muén giir tron Can ho cho gia dinh riéng ctia minh nén di cd tinh & lai trong
Can ho dé chiém gilr, ngan can viéc ban nha. Ong C ¢ép cha me¢ don vé Can ho A
(Lau A) Duong L dé sinh séng cung ong C, giy stc ép khong cho cac 6ng ba ban
can ho dé tra no vay tién mua can ho & Quan T. Sudt tir ndm 2018 dén nay, cac ong
ba ciing d4 nhiéu 1an yéu cdu 6ng C thu xép don di noi khac, tuy nhién, 6ng C déu
khong hop tac.

Thang 7 nam 2019, cac ong ba duoc biét ong T khoi kién ong C dé doi lai nha
bi chiém giit. Cung liic, ong C ciing lay danh nghia ong Vuong Vin B dé khai kién
tranh chap quyén so hiru can ho véi ong T.

Viéc Ong B duoc mua héa gia nha 1a dung theo quy dinh cta phap luat nén
viéc Ong B duoc cip Gidy ching nhan ddi véi Can ho A (Lau A) Pudng L 14 hop
tinh, hop 1y, khong c6 1y do gi dé huy Gidy chimg nhan da cp theo yéu cau cia
ong Vuong Van C.

Viéc cha me tdng cho Can ho cho 6ng T 1a tuy nguyén va da dugc cong ching,
sang tén hop phap, ong T ciing di 1am hét trach nhiém ctia minh 1 ciing cic ong ba
lo cho cha me chd ¢ moi khang trang, twom tat. Do d6, viéc 6ng C lay danh nghia
Ong B dé kién doi lai nha, yéu cau huy cac gidy chimg nhin dd cap cho ong T 1a
khéng hop dao 1y va khong c6 can cir. D nghi Toa an yéu cau ong C phai don di
dé tra lai Can ho A (Lau A) Puong L cho ong T rao ban.

[1.6] Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din Qudn X, Thanh
phé Ho Chi Minh do éng Chdu Minh V3 dai dién theo ity quyén cb don dé nghi Toa
an giai quyét ving mat, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap lut.

[1.7] Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tdi nguyén va Méi truwong
Thanh phé Hé Chi Minh trinh bdy ¥ kién tai Vin ban 3752/VPPK.CNQS ngdy 19
thang 10 nam 2020 nhu sau:

Ngay 09 thang 11 nam 2010, Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BCXX, s6 vao s6 cap GCN: CHXY d6i v6i Can ho A (Lau A) Puong L cho
6ng Vuong Van B va ba Tran Thi N (mua nha theo Nghi dinh 61/CP cta Chinh phi).
Phong Quan 1y d6 thi Quan X 14 co quan luu trit hd so ban nha thude s& hitu Nha nudc.

Ngay 16 thang 12 nim 2010, 6ng ba Vwong Van B, Tran Thi N ting cho ong
Vuong Vian T theo Hop dong ting cho s6 ABF lap tai Phong cong ching B, trudc
ba ngay 24 thang 12 nam 2010.



Ngay 15 thang 10 nam 2013, Uy ban nhan dan Quéan X da cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat sd
BQAB, sb vao s6 CHBB dbi v6i Cian ho A (Lau A) Pudng L cho éng Vuong Vin
T.

Ngay 15 thang 10 ndm 2018, S& Tai nguyén va M6i truong Thanh phd HO Chi Minh
d3 cap doi Gidy chting nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CMAB, s vao s6 cap GCN: CSAB ddi voi Can ho A (Lau A)
Duong L cho 6ng Vuong Van T.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan X da tham muu thuc hién cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
khi nguoi sir dung dat theo ding quy dinh cua Luat Dat dai 2013 va Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu. Do d6, viéc cap doi Gidy
ching nhan do Sé tai nguyén va Moi truong thuc hién cho ong Vuong Vian T ddi véi
can nha trén 1a hoan toan diing quy dinh phap luat.

[1.8] Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chitng B Thanh phé
Ho Chi Minh trinh bay: Vao thoi diém cong ching Hop dong ting cho Cin ho A
(Lau A) Puong L, Sé cong chimg: ABF quyén s 12 ngay 16 thang 12 nim 2010,
Cong ching vién da thuc hién viéc cong chung phu hop véi quy dinh ctua phap luat
c6 lién quan trén co s& su tu nguyén, yéu cau cong ching hop phap va cac gidy to
nhan than, tai san cua ngudi yéu ciu cong ching xuét trinh ddy du, phu hop voi
quy dinh cua phap luat.

[2] Tai phién toa so tham:

[2.1] Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don xac dinh giir nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa an budc éng Vuong Vin T tra lai quyén so hitu Can ho
A (Lau A) Puong L cho nguyén don dé sir dung, sau nay néu c6 phan chia sé& chia
déu cho 05 ngudi con do viéc ky hop dong tang cho tai Phong cong chiung B do
nguyén don khoéng am hiéu quy dinh ciia phap luat. Nguon géc Can ho A (Lau A)
Duong L 1a do 6ng Vuong Van B va 6ng Vuong Van C lam viéc tai Xi nghiép Co
khi 27/7 nén duoc giao nha dé o, sau d6 Ong B va vo 1a ba Tran Thi N cung bé tién
dé mua hoa gia can ho. Dbi v6i cac yéu cau doc 1ap cua 6ng Vuong Vin C thi Ong
B yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cua bi don trinh bay:

Bi don giit nguyén yéu cau phan té yéu cau Toa an budc 6ng Vuong Vin C
cung nhiing ngudi dang cu tri tai Can ho A (Lau A) Puong L tra lai can ho cho
ong do ong la chu sé hitu hop phép cua can ho néy, dé dugc nhan tang cho tur Ong
B, ba N va du:orc co quan Nha nu:orc c6 tham quyen cap Gidy chu:ng nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ gan lién voi dat. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don cho rang viéce ting cho nha giita 6ng va nguyén don 1a vo
hiéu, khong dong ¥ tra lai nha cho nguyén don. Viéc 6ng cung cac thanh vién trong
gia dinh théa thuan ban Can ho dé chia 1am 05 phan cho 05 anh chi em, ong khong



nhan phan ctia minh ma cung cac anh chi em khac hun tién mua nha dé Ong B, ba
N cung chung séng v&i ong Vuong Vin V2 1a do 6ng nghi tai san ban dau ciing 1a
cia cha me, hién tai, ong da ty lo duoc chd & cho minh nén méi déng ¥ ban tai san
ciia minh dé lo cho cha me. Ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong dong ¥ vé6i toan bo yéu cau doc lap cua ong Vuong Vian C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don tranh luan: Ngudn gbc
Can ho A (Lau A) Puong L 1a do S¢ Thuwong binh — X4 hoi cdp cho dng Vuong
Vian B vao nam 1985. Sau do, thuc hién chinh sach theo quy dinh cia Nghi dinh
61/CP caa Chinh phii, Ong B, ba N ky hop déng mua nha thudc so hitu Nha nudc
v6i Hoi dong ban nha Quan X vao nim 2009, cin ho khong phai duge cip ma do
Ong B, ba N bo tién ra dé mua va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha ¢ gin lién véi dat theo dung quy dinh cua phap luat. Theo quy
dinh ctia Luat Nha &, Luat Dat dai, nguoi c6 Gidy ching nhan cé toan quyén dinh
doat d6i v6i tai san cua minh nén ngay 16 thang 12 nam 2010, tai Phong cong
chting B, Ong B, ba N di ting cho cin ho cho 6ng Vuong Vin T. Ong B, ba N ¢6
day du quyén dé tang cho, viéc ting cho dam bao hinh thirc theo trinh tu thi tuc
phap luat quy dinh, chinh Phong cong chung B cling d6 c6 van ban xéac dinh thu tuc
tang cho lap tai phong cong ching 1a ding phap luat. Do d6, quyén sé hitu cin ho
chuyén tir Ong B, ba N sang 6ng T va éng T duoc cap cac gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ gin lién véi dat 1 hoan toan hop phap. Nam 2018,
do 6ng T c6 kha ning vé kinh té ty lo cho ban thdn nén méi ban bac v6i anh em
trong nha dé lo cho cha me chd & va thong nhat ban can ho chia 1am 05 phéan, 6ng T
khong nhan phan ctia minh ma dung tién mua cin ho chung cu tai Quan T dé ong
V2 cung Ong B, ba N sinh sbng, thuc t& dd co6 thoi gian sinh sdng tai ddy. Nguyén
don yéu cau ong T tra lai quyén so hitu cin hd, ong C yéu cau xac dinh quyén so
hiru d6i vai 1/2 can ho, yéu cau hay cac gidy ching nhan di cip cho 6ng T, yéu cau
tuyén bd hop dong ting cho giira Ong B, ba N va 6ng T v6 hiéu déu 1a cac yéu cau
khong c6 can clr. Dé nghi Hoi dong xem xét vé mit phap 1y nhung ciing danh gia
viéc ong T ¢6 y t6t mudn lo cho cha me, mong mudn cing cac anh chi em trong gia
dinh cham séc, phung dudng cha me, tr do chép nhan yéu cau phan td cua bi don,
sau khi nhan lai nha, ong T s& c6 hudng giai quyét phu hop khong lam anh hudng
dén quyén loi cia Ong B, ba N.

[2.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuong Vin C giit nguyén yéu
cau doc 1ap, yéu cau Toa an xac dinh 6ng va éng Vuong Vian B 1a dong sé hiru doi
véi tai san 1a Can ho A (Lau A) Puong L, 6ng co quyén lién hé véi co quan nha
nuédc c6 tham quyén dé cap doi gidy ching nhan quyén s& hitu tai san dé éng va
Ong B cung dimg tén trén gidy chtng nhan, trong d6, ong c6 quyén s hiru 1/2 Can
ho; tuyén huy cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha va tai san
khac gin lién voi dat s6: BCXX, sb vao s6 cdp GCN: CHXY do Uy ban nhan dan
Quan X cép ngay 09 thang 11 nim 2010; BQAB, s vao s6 cip GCN: CHBB do
Uy ban nhan dan Quéan X cép ngay 15 thang 10 nam 2013 va CMAB, s6 vao s6 cap
GCN: CSAB do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
15 thang 10 nam 2018; tuyén bd Hop dong ting cho Cin ho A (Lau A) Puong L,
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Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh cong chimg tai Phong cong chimg B Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 16 thang 12 niam 2010, S6 cong ching: ABF quyén s6 12
gilta ong Vuong Vian B, ba Tran Thi N va 6ng Vuong Van T vé hiéu do Ong B, ba
N ting cho cin ho ma khong théng qua ong. Theo ong, Cin ho A (Lau A) Puong L
do ong va Ong B dugc S¢ Thuong binh va Xa hoi tam giao tir nim 1985. Pén thoi
diém mua héa gia nha theo Nghi dinh 61/CP, Ong B khong thong bao cho 6ng biét
dé clung gop tién mua nha ma ty minh ky hop dong mua, lam thu tuc xin cap gidy
chtng nhan 14 trai quy dinh ciia phap luat, lam anh huéng nghiém trong dén quyén
loi hop phap ciia 6ng. Do d6, yéu cau ciia 6ng la ¢ co sd, dé nghi Hoi dong xét xir
chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ong, khong chdp nhin yéu cau doi nha cua
ong T.

[2.4] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T4 théng nhat voi
ndi dung trinh bay ctia ong C tai phién toa va trinh bay thém: Ba cung ong C sinh
song tai Can ho A (Lau A) Puong L cing cha me tir nam 1985 cho dén nay, viéc
ba cung 6ng C, ong Vuong Qudc C2 (1a con ciia dng ba) ky Gidy ung thuin dé Ong
B dai dién mua hoa gia nha dé duoc hudng vu dii ché do thuong binh theo 10i Ong
B. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chip gi trong vu 4n ndy, ba dong ¥ toan bo ¥
kién, 101 trinh bay va yéu cu ctia 6ng Vuong Vin C.

[2.5] Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuong Qubc C2 do ong
Vuong Vin C dai dién theo uy quyén théng nhit véi ndi dung trinh bay va yéu cau
ctua ong C tai phién toa.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé& viéc tuan thu phap luat t6 tung dan su
trong viéc giai quyét vu an theo trinh tir so thim c6 néu: Tham phén, cic thanh vién
Hoi déng xét x\r so' tham, céc duong su trong vu an da thuc hién dﬁy da quy dinh
phap luat vé to tung dan su; chung cir dugce thu thap hop I¢; vu an cé yéu cau huy
quyét dinh ca biét, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y giai quyét la
dung tham quyén. Vé quan hé tranh chap: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan, quan hé tranh chép cua vu an da dugc Toa an xac dinh dung la tranh chép
quyén so hitu tai san; doi nha; yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét; tranh chip lién quan dén yéu
cau tuyén bd vin ban cong chimg vo6 hiéu. Tai phién toa, mot sé nguoi o quyén loi,
nghia vu lién quan ving mat nhung déu c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mit nén
dé nghi Hoi dong xét xir mé phién toa xét xir ving mit ho.

V& noi dung:

- Xét ngudn gdc hinh thanh tai san: Can nha A (lau A) Pudng L, Phudng X,
Quan X, Thanh phé HO Chi Minh 14 nha thudc sé hitu nha nudc, ngay 21 thanh 6
nim 1985, S& Thuong Binh va x3 hoi Thanh phd HO Chi Minh ban hanh quyét
dinh s6 64 tam giao Can nha nay cho 6ng Vuong Vian B dé lam nha &. Cu tra tai
day gém c6 cac ong, ba: Vuong Van B, Tran Thi N, Vuong Van C, Vuong Thi



Ngoc B2, Vuong Van V2, Vuong Thi Ngoc V, Vuong Van T, Lé Thi T1, Vuong
Qubc C2.

Ngay 08 thang 11 nim 2006 éng Vuong Vin B, ba Tran Thi N lam don xin
mua nha ¢ thudce sd hiru nha nude giri Uy ban nhan dan Quan X. Ngay 09 thang 11
nam 2006, cac 6ng ba: Vuong, Thanh, Bich, Vui c6 1ap to cam két gui Uy ban nhan
dan Quén X dong ¥ cho 6ng Vuwong Vin B va ba Tran Thi N dugc dimg tén cin
nha sd Al (Lau A) duong L. Ngay 28 thang 12 nam 2006 ong C, ba T1 1ap To ung
thuan gui Uy ban nhan dan Quéan X dong y cho 6ng Vuong Vin B dugc dung tén
mua can nha s6 Al (Lau A) duong L.

Ngay 10 thang 8 nim 2007 Uy ban nhan dan Quan X ban hanh Quyét dinh sb
2926/QD-UBND vé viéc ban nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nuée va chuyén quyén st
dung dit & Can nha A (Lau A), Puong L loai cin hd chung cu cho dng Vuong Vin
B, ba Tran Thi N theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cta Chinh
pha vé mua ban va kinh doanh nha & va Quyét dinh sé XX/2003/QD-UB ngay 03
thang 01 nam 2003 cta Uy ban nhan dan Thanh phé qui dinh vé thyc hién ban nha
¢ thudc s& hiru nha nude theo Nghi dinh 61/CP.

Ngay 02 thang 12 nam 2009 Ho6i dong mua ban nha Quan ky hop dong mua
ban nha & thudc s& hitu nha nudc va chuyén quyén st dung dat & sé 15/HD-
MBNO.3 véi 6ng Vuong Vin B, ba Tran Thi N. Ngay 30 thang 6 nim 2010 Hoi
ddng mua ban nha Quan X ky bién ban thanh 1y Hop dong mua ban nha ¢ thudc s&
hitu nha nudc va chuyén quyén st dung dat ¢ s6 15/HP-MBNO.3 v6i 6ng Vuong
Vin B, ba Tran Thi N. Ngay 09 thang 11 nam 2010, 6ng Vuong Vin B, ba Tran
Thi N dugc Uy ban nhan dan Quan X cip Gidy chiung nhin quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BC 175529 s6 vao so cap
gidy ching nhan CHXY. Nhu véy, viéc Uy ban nhan dan Quén X ban nha thudc so
hitu nha nuéc cho ho dng Vuong Vin B, ba Tran Thi N 1a ding quy dinh cia Nghi
dinh s6 61/CP, Quyét dinh s6 03/2003/QD-UBND va diing ¥ chi cua cac thanh vién
ho gia dinh.

- Vé hop ddng tang cho: Sau khi dugc cap Gidy ching nhan, ngay 06 thang 12
niam 2010 éng Vuong Vin B, ba Tran Thi N 1ap Hop ddong cong ching sé ABF tai
Phong cong ching B ting cho toan b Cin ho A (Lau A) Pudng L cho con 1 6ng
Vuong Van T ma khong thong bao cho nhiing thanh vién khac cua gia dinh Ong B,
ba N biét dé ho c6 y kién 1a khong dung. Bai 18, theo Nghi dinh sd 61/CP 1a dé tao
diéu kién cho ngudi dang thué nha c6 chd & 6n dinh, viéc ban nha 1a ban cho ho dang
sinh sdng trén chinh cin nha dang thué, do d6, moi thanh vién trong hd c6 quyén
ngang nhau va ciing c6 quyén mua nha theo Nghi dinh s6 61/CP. Ho Ong B, ba N ¢6
cac con sinh sdng tai day dén thoi diém mua nha gém c6 06 ngudi va ho déu co lap
vian ban dong ¥ dé Ong B, ba N dtng tén mua nha cht khong phai 14 toan quyén mua
Can nha A (Lau A) dudng L 1am s hitu riéng. D6i véi sb tién mua nha Ong B, ba N
b6 tién ra nhung khong yéu cau cic con 6ng tra lai 1a quyén cta cac 6ng ba. Nam
2018 céac thanh vién trong gia dinh méi c6 thoa thuan ban cin nha dé chia déu cho
cac thanh vién 1a 05 anh em do séng chung c6 nhiéu mau thuin. Moi nguoi don ra
khoi nha dé dé ban nha nhung ong C khong dong y chia déu ma yéu cau dugc chia
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50% gia tri. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh can nha nay la tai san chung cua h¢ gia dinh
Ong B, ba N, gdm cac thanh vién: Vuong Vian V2, Vuong Vian T, Vuong Thi Ngoc
B2, Vuong Thi Ngoc V, Vuong Vian C, Lé Thi T1, Vuong Vin B, Tran Thi N, hop
ddng tang cho khong co sy dong ¥ cua tat ca thanh vién ddng sé hitu nén vo hiéu.

- Xét vé cong tao 1ap tai san: Ong Vuong Van C cho rang 6ng va Ong B 1a 02
ngudi thude bién ché Xi nghiép Co khi 27/7 nén duoc b tri can ho dé lam viéc, do
do, ong phai dugc hudéng 50% gid tri can hd. Tuy nhién, tai Quyét dinh sb 64 vé tam
giao can hd chi giao cho 6ng Vuong Van B, hon nira, day 1a tai sdn thudc s¢ hitu nha
nudc tam giao dé 6n dinh chd & va lam viéc, khong phai 1a co sé dé xac dinh quyén
sO hitu cin ho nay 1a cta ai va ai duoc huéng nhu thé nao. Do @6, 6ng C cho rang
cin ho trén chi thudc quyén sé hitu ciia 6ng va Ong B 1a khong dung.

Nhu vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don éng Vuong Vin T hoan tra lai
quyén so hitu Can ho A (Lau A) Puong L cho Ong B, ba N 1a ¢6 co so do hop
dong tang cho vo hiéu. Ong Vuong Vin T yéu cau Toa 4n budc dng Vuong Vin C
cung voi nhitng ngudi dang cu tri trong Can ho A (Lau A) Puong L phai giao tra
lai Can ho cho 6ng 1a khong c6 co sd. Ong Vuong Vin C yéu cau hiy gidy ching
nhan di cdp ddi véi Cian ho A (Lau A) Puong L cho 6ng Vuong Vin B va ba Tran
Thi N 13 khong c6 co sd; yéu cau huy gidy chirng nhan cip cho ong Vuong Van T 1a
¢ co s&; yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho Can ho A (Lau A) Duong L 1ap tai
Phong cong ching B 13 ¢6 co s6. Ong Vuong Vin C yéu cdu cong nhan 6ng va ong
Vuong Vin B 1a dong sé Can ho A (Lau A) Puong L, 6ng dugce quyén so hitu 50%
1a 1.200.000.000 dong 1a khong c6 co so. Ong Vuong Vian C yéu cau duoc giir
nguyén hién trang Can ho A (Lau A) Pudng L dé cung sinh séng véi Ong B, ba N,
day 13 tai san chung ctia cac thanh vién nhung khong c6 yéu cau chia tai san chung nén
khong xét.

Dé nghi hoi dong xét xir: Can ctr Didu 26, Diéu 34, 37 Bo luat T tung déan su
nam 2015; Can ctr Khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; Can cur Luét dat dai
nam 2013; Can ctr Bo Iluat dan sy ndm 2015; Can cuo Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc dng Vuong Vin
T hoan tra lai quyén s& hitu Cin ho A (Lau A) Puong L.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Vuong Van T vé viéc budc ong C
va nhitng nguoi dang cu tra trén can nha giao tra can ho cho ong T.

- Chap nhan mdt phan yéu cau doc lap cta 6ng Vuong Vin C: Tuyén bd Hop
dong tang cho Can ho A (Lau A) Puong L giita 6ng Vuong Van B, ba Tran Thi N va
ong Vuong Van T vo hiéu; hiy 02 Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat da cAp cho ong Vuong Vian T. Khong chip
nhan yéu cau cia ong C vé huy gidy ching nhan cap cho Ong B, ba N; khong chip
nhan yéu cau 6ng C vé viéc xac dinh quyén so hitu d6i véi 50% gia tri Can ho A
(Lau A) Puong L.

V& an phi dan sy so tham: Céac duong su chiu theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu, chimg ctt c6 trong h6 so vy an, qua thdm tra
ching cur cong khai tai phién toa, Ho1i dong xét xir so tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc t tung:
[1.1] V& quan hé tranh chap:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén so hitu tai san 13 Can ho A
(Lau A) Puong L, Phuong X, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh; bi don yéu cau ong
Vuong Vin C cung toan bo nhitng ngudi dang cu tra tai Can ho A (Lau A) Puong L
tra lai tai san 1a Can ho A (Lau A) Puodng L; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Vuong Vin C yéu cau Toa an xac dinh quyén so hiru d6i véi 1/2 Can ho A (Lau
A) Puong L; yéu cau tuyén bd Hop ddng cong ching vo hiéu; yéu cau huy cac gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién véi dat.

Theo quy dinh tai cac khoan 2, 11, 14 Piéu 26, Piéu 34 ctia Bo luat T tung dan
su, c6 co s& dé xac dinh day 1a vu an tranh chap vé quyén sé hitu tai san; doi nha; yéu
cau hiy Gidy chtng nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat; tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu.

[1.2] V& thim quyén giai quyét vu 4n: Bi don trong vu 4n 1a 6ng Vuong Van T
cu tra tai Thanh phé H6 Chi Minh; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Vuong Vin C yéu cau Toa an huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha va tai san khac gin lién véi dat do Uy ban nhdn dan Quén X va S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip. Theo quy dinh tai cac khoan 2,
11, 14 Diéu 26, Diéu 34; Diém a Khoan 1 Diéu 37; Diém a Khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
ludt T6 tung dan su; Pidu 30, cac khoan 3, 4 Piéu 32 cia Luat T tung hanh chinh,
thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[1.3] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n gdm céc ong,
ba: Vuong Qudc C2 (ong C2 ddng thoi 1a nguoi dai dién hop phap cia cac em
Vuong Tran Thuy T3, Vuong My P), Vuong Thi Ngoc B2 (ba B2 dong thoi la
nguoi dai dién hgp phap ciia em Lé Bao K), Vuong Thi Ngoc V, Vuong Van V2,
Nguyén Thi T4, ngudi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan dan Quan X, nguoi
dai dién theo ty quyén ctia Phong cong chimg B Thanh phd HO Chi Minh ving mit tai
phién toa nhung déu di c6 van ban trinh bay ¥ kién, don dé& nghi xét xtr vang mit;
ngudi dai dién theo ty quyén ciia SO Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi
Minh d3 duoc Toa an triéu tip hop 18 tham gia phién toa nhung vang mit dén lan
thir hai. Xét, viéc cac duong su vang mat khong anh hudng dén viée giai quyét vu
an, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su khac, Hoi dong xét xir
cin cir Khoan 1, Piém b Khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat T tung dan su dé xét xur
ving mit nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét quyén s& hitu Can ho A (Lau A) Puong L, Phuong X, Quan X, Thanh
ph6 HO Chi Minh:
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Cin ho A (Lau A) Puong L do S& Quén ly nha dat va Cong trinh cong cong
Thanh phé Ho Chi Minh tam giao dé bd tri lam nha & cho Can bd-cong nhan vién
theo Quyét dinh diéu chinh st dung nha sb 637/QD.6 ngay 21 thang 6 nim 1985
(dugc diéu chinh theo Quyét dinh s6 2787/QDP-SXD-QLN ngay 26 thang 7 nim
2007 cia S Xay dyng Thanh phé HO Chi Minh). Theo d6, S& Thuong binh va Xa
hoi - Uy ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh d tam giao Can ho A (Lau A)
Puong L cho 6ng Vuong Vin B dé lam nha ¢ theo Quyét dinh s6 64/TB-XH ngay
21 thang 6 nam 1985.

Ngay 08 thang 11 nim 2006, 6ng Vuong Van B va ba Tran Thi N c6 Pon d¢
nghi mua nha ¢ thudc so hitu Nha nuée, dé nghi Cong ty Quan 1y va phat trién nha
Quan X ban Cin ho A (Lau A) Puong L cho vo chdng 6ng ba 1a ngudi dang dugce
Nha nudc cho thué nha.

Tai thoi diém Ong B, ba N ¢6 Pon dé nghi mua nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nuéc,
Uy ban nhan dan Phuong X, Quan X x4c nhan vao ngiy 14 thang 11 nim 2006,
Cin ho A (Lau A) Puong L ¢6 02 ho, 09 khau, phii hop voi ndi dung tai Van ban
s6 3779/CAQ-QLHC ngay 24 thang 5 nam 2023 vé viéc cung cép thong tin nhan
khau cta Coéng an Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh: Cin ho A (Lau A) Puong L
¢6 02 ho gom,

- Ho thtr 1: Chu ho Vuong Van B, dang ky thuong trti ngay 30 thang 12 ndm
1985, gdm cac nhan khau: Vwong Vian B, Tran Thi N, Vuong Thi Ngoc B2, Vuong
Thi Ngoc V, Vuong Van T, Lé Bao K (sinh ndm 2006).

- Ho tht 2: Chii hd Vuong Vin C, tich h ngiy 29 thang 01 nim 1988, gom
cac nhan khau: Vuong Van C, Lé Thi T1, Vuong Quéc C2, Vuong Tran Thuy T3
(sinh ndm 2006 — nhap ho khau ngay 07 thang 11 nim 2006).

Ngoai ra, 6ng Vuong Van V2 dang ky thuong tra lai ngay 01 thang 3 nam 2007.

Ngay 09 thang 11 nam 2006, cac o6ng ba Vuong Van V2, Vuong Van T,
Vuong Thi Ngoc B2, Vuong Thi Ngoc V lap Td cam két va ngay 28 thang 12 nim
2006 cac ong ba Vuong Van C, Lé Thi T1, Vuong Quéc C2 1ap To ung thuan déng
y dé 6ng Vuong Vian B dimg tén mua Cin ho A (Lau A) Puong L.

Ngay 10 thang 8 nim 2007, Uy ban nhan dan Quan X ban hanh Quyét dinh sb
2926/QD-UBND ban nha ¢ thudc s hitu Nha nude va chuyén quyén st dung dat &,
ban Cin ho A (Lau A) Puong L cho ngudi mua nha 1a éng Vuong Vin B va ba
Tran Thi N.

Ngay 02 thang 12 nam 2009, Hoi dong ban nha & Uy ban nhan dan Quan X ky
hop dong s6 15/HD/MBNO.3 ban Cin ho A (lau A) Puong L cho ong Vuong Vin
B, ba Tran Thi N; ngay 09 thang 11 nam 2010, Uy ban nhan dan Quan X cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 BCXX cho Ong B va ba N.

Nhu vay, 6ng Vuong Van B va ba Tran Thi N d¢i mua Can ho A (lau A) Pudng
L theo di¢n nha ¢ thudc s& hiru Nha nudc dugc ban cho nguoi dang thué theo quy
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dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ciia Chinh phii vé viéc mua
ban va kinh doanh nha 6.

Theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 61/CP, Nha nu6c thuc hién ban nha ¢
thudc s& hiru Nha nudc cho nguoi dang thué phan dién tich dang dugc thué dé ngudi
mua nha & ¢ diéu kién cai thién chd ¢. Theo Diéu 1 Quyét dinh s6 03/2003/QD-UB
ngay 03 thang 01 nim 2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh vé thuc hién
ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc theo Nghi dinh s6 61/CP trén dia ban Thanh phé
Ho6 Chi Minh, ngudi str dung nha ¢ thudce s¢ hiru Nha nude da dugc co quan quan ly
nha ky hop déng thué nha dai han, néu chua dugc hudng cac chinh sach vé nha &, dit
0 thi duoc mua phﬁn dién tich dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP.

Vi cac tai li€u, chung ctr va quy dinh cua phap luat néu trén, viéc o6ng Vuong
Vin B, ba Tran Thi N ky hop dong véi Uy ban nhan dan Quéan X mua nha & thudc sé
hiru Nha nuéc 1a dai dién ho gia dinh gom cac ca nhan dang sir dung nha &, khong
phai mua véi tu cach ca nhan Ong B, ba N. Can ho A (lau A) Pudng L thudc s hiru
chung ciia cac thanh vién gia dinh theo quy dinh tai Diéu 212 cia Bo luat Dan sy
nam 2005.

[2.2] Theo Khoan 3 Piéu 12 Luit Nha & ndm 2005 quy dinh vé ghi tén cha s
hitu trong Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢: Nha ¢ thudc sé hitu chung hop nhét
thi ghi tén ngudi duoc cac chi so hitu thoa thuin cho dimg tén trong gidy chimg
nhén, néu khong c6 thdéa thuan thi ghi du tén cac chu so hiru nha & dé. Do vay, Can
ho A (lau A) Puong L 14 tai san chung ciia ho gia dinh ong Vuong Vian B va ho gia
dinh 6ng Vuong Vin C do Ong B, ba N dai dién dimg tén chu s& hiru.

Viéc Uy ban nhan dan Quén X cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BCXX ngay 09 thang 11 ndm 2010 cho
Ong B va ba N theo ¥ chi ctia cac thanh vién khac trong ho dong ¥ viéc dai dién mua
nha, ding tén chu s¢ hitu 1a c6 can cir, phu hop véi quy dinh cta phép luat.

Ong Vuong Vin C yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BCXX, s6 vao sd cap GCN: CHXY ngiy
09 thang 11 nam 2010 do Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng
Vuong Vin B va ba Tran Thi N 1a khong ¢6 co so dé chip nhan.

[2.3] Theo ndi dung da nhan dinh tai muc [2.1], Can ho A (Lﬁu A) Buong L 1a
tai san chung ctia hé gia dinh 6ng Vuong Van B va hg gia dinh 6ng Vuong Van C
gdm céc thanh vién theo ndi dung Uy ban nhan dan Phuong X, Quan X x4c nhan sau
khi Ong B, ba N ¢6 don dé nghi mua nha ¢ thuoc sé hitu Nha nudc. Trén co so
Quyét dinh s6 64/TB-XH ngay 21 thang 6 niam 1985, S& Thuong binh va X& hoi,
6ng Vuong Vin B dugc tam giao Can ho A (Lau A) Puong L dé 1am nha &, sau do,
ho gia dinh Ong B, ba N méi c6 quyén duoc mua nha theo Nghi dinh 61/CP. Viéc
tam giao nha khong phai 14 hinh thtrc chuyén giao quyén sé hiru, 6ng C ciing khong
phai 1a ddi twong dugc giao nha. Ong C cho rang ong va Ong B cung dugc So
Thuong binh va X3 hoi giao nha nén 6ng cd quyén s hitu dbi véi 1/2 Can ho A (Lau
A) Puong L 1a khong c6 co s6.
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[2.4] Ngay 16 thang 12 nam 2010, dng Vuong Van B va ba Tran Thi N ky Hop
dong s ABF, quyén so 12 ngay 16 thang 12 ndam 2010 cong ching tai Phong cong
chimg B Thanh phé H6 Chi Minh ting cho Cin ho A (Lau A) Puong L cho ong
Vuong Van T.

Theo ndi dung da nhan dinh tai muc [2.1], Can hd A (Léu A) DBuong L 1a tai
san chung cua ho gia dinh. Theo quy dinh tai Diéu 109 ctia Bo luat Dan sy nam 2005,
viéc dinh doat tai san chung c6 gia tri 16n cua hd gia dinh phai dugc cac thanh vién
tir 4 muoi 1am tudi tré 1én dong y. Viéc Ong B, ba N ky hop dong ting cho toan bo
Cian ho A (Lau A) Puong L cho ong T 1a giao dich c6 ndi dung vi pham diéu cam
cua luat, cu thé: Didu 197 va Diéu 198 cta B luat Dan sy nam 2005 quy dinh: Cha
sO hitu c6 quyén ting cho ddi véi tai san, ngudi khong phai 1a chu so hitu tai san chi
c6 quyén dinh doat tai san theo iy quyén cta chu so hitu hodc theo quy dinh cua
phép luat.

Mic di Ong B, ba N ciing 1a thanh vién trong ho gia dinh va la dong sé hitu doi
v6i Can ho A (Lau A) Pudng L, ¢6 quyén dinh doat mot phan quyén sd hitu doi véi
tai san chung nhung tai san chung cta ho gia dinh 14 tai san chung hop nhét, Ong B,
ba N trinh bay chi c6 nguyén vong giit lai nha dé ¢, sau khi qua doi dé lai cho cac
con, khong c¢6 ¥ dinh ting cho riéng nguoi con nao. Diéu nay ciing pht hop véi y chi
ctia bi don ong Vuong Van T thoa thuan véi cac thanh vién khéc trong gia dinh gom
cac ong ba: Vuong Van V2, Vuong Thi Ngoc B2, Vuong Thi Ngoc V, 6ng T ban
can ho dé chia thanh 05 phan, ong T khong nhan phan ciia minh ma dung dé lo chd &
cho cha me. Nhu vy, viéc ong T cung Ong B, ba N 1ap Hop dong ting cho ban chat
khong phai dé chuyén quyén sé hitu tai san.

Do d6, can chip nhian mot phan yéu cau doc lap cia 6ng Vuong Vian C, tuyén bd
Hop dong sb ABF, quyén sd 12 ngay 16 thang 12 nam 2010 1ap tai Phong cong chiing
B Thanh phé Ho Chi Minh v6 hiéu theo quy dinh tai cac diéu 127 va 135 cua Bo luat
Dan sy nam 2005.

[2.5] Do giao dich déan sy 1a hop dong tang cho v6 hiéu nén cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan nén Hoi déng xeét xur xét
thdy can:

- Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Vuong Vin C, hiy cac gidy ching
nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
BQAB ngay 15 thang 10 niam 2013 cta Uy ban nhan dan Quén X; Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat sd
CMAB ngay 15 thang 10 nim 2018 cta Sé Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd
Hb Chi Minh cung cip cho éng Vuong Vian T.

- Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc 6ng Vuong
Van T tra lai quyén s¢ hitu d6i v6i Can ho A (Lau A) Puong L theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd BCXX,
s0 vao s6 cap GCN: CHXY ngay 09 thang 11 nam 2010 do Uy ban nhan dan Quén X,
Thanh phd HO Chi Minh cap cho 6ng Vuong Vian B va ba Tran Thi N nhung Ong B,
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ba N chi 1a nguoi dai dién ho gia dinh ding tén trong gidy ching nhan, khong phai 1a
ngudi 6 toan quyén so hiru dbi voi Can ho.

- Khong chip nhan yéu cu phan t6 cua bi don yéu cau Toa an budc 6ng Vuong
Vin C cung cac ¢4 nhan dang cu trd tai Can ho A (Lau A) Puong L tra lai tai san 1a
Can ho A (Lau A) Puong L cho ong T.

Céc bén lién quan trong giao dich dan su vo hiéu khong yéu cau Toa 4n giai
quyét vé bdi thuong thiét hai do giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137
ctia B9 luat Dan sy nam 2005 nén Hoi dong xét xir khong xét.

[3] Vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung:

Do Toa an chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so tham, da dugc mién ndp tam Ung an phi so
tham do 1a ngudi cao tudi.

Do Tda an chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vuong Vin C nén 6ng C chi phai chiu an phi dan su so tham phan
yéu cau khong dugc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong ddi véi yéu cau xac dinh
quyén s hiru 1/2 Can ho A (lau A) Puong L. Ong Vuong Vin C 1a nguoi cao tudi,
c6 don yéu cau mién an phi nén Hoi dong xét xir mién an phi cho ong C.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham d6i v6i cac yéu cau cta nguyén don,
ngudi o quyeén loi, nghia vu lién quan duoc Toa an chap nhén, cu thé: Bi don phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham ddi voi yéu cau tranh chap quyén so
s& hiru tai san cta nguyén don dugc chap nhan; 300.000 dong tién 4n phi dan su so
tham dbi vai yéu cau kién doi tai san khong dugc cha”ip nhan; 600.000 déng tién an
phi dan sy so tham dbi v6i 02 yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & cta 6ng Vuong Vian C duge chip nhan.

Bi don tu nguyén chju chi phi thAm dinh gia tai san nén Hoi déng xét xir ghi nhan.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong ching B Thanh ph Ho
Chi Minh phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thim do yéu ciu tuyén bd
van ban cong chig vo hiéu ctia ong Vuong Vin C dugc chip nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir cac khoan 2, 11, 14 Dieu 26, Diéu 34; Diem a Khoan 1 Dieu 37; Diem
a Khoan 1 Diéu‘39; Khoan 1, Biém b K‘hoén 2 biéu 227’ va biéu 237 cta B0 luat To
tung dan su; Biéu 30, cac khoan 3, 4 Bi€u 32 cua Luat T6 tung hanh chinh;

- Ap dung cac diéu 109, 127, 135, 197, 198 va 212 cta Bo luat Dan sy nim
2005; biéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 5 va Piéu 52 cta Luat Cong chimg;

- Ap dung Phép Iénh Nha & nam 1991; Luat Nha & nam 2005;

- Ap dung Nghi dinh s6 61/CP ’nge‘ly 05 ,théng 7 nam 1994 ciia Chinh phu vé viée
mua ban va kinh doanh nha &; Quyét dinh s6 03/2003/Qb-UB ngay 03 thang 01 nam
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2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh vé thyuc hién ban nha & thudc sé hitu
Nha nuée theo Nghi dinh s6 61/CP trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Ap dung Luat Thi hanh an dan sy.

I. Chép nhian mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Vuong Vin B;
chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vuong Van C:

1. Xéac dinh Can ho A (Lau A) Puong L, Phuong X, Quan X, Thanh phd Hb
Chi Minh la tai san chung ctia cac ho gia dinh:

- H6 tht 1: Chu hé Vuong Van B, gém cic nhan khau: Vuong Van B, Tran
Thi N, Vuong Thi Ngoc B2, Vuong Thi Ngoc V, Vuong Van T, Lé Bao K va
Vuong Van V2.

- HO thtr 2: Chu hd Vuong Van C, gém cic nhan khau: Vuong Van C, Lé Thi
T1, Vuong Qubc C2, Vuong Tran Thuy T3.

2. Ong Vuong Vian B va ba Tran Thi N 1a ngudi dai dién cac ho gia dinh dung
tén theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 BCXX, s6 vao s6 cap GCN: CHXY do Uy ban nhan dan Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 09 thang 11 nam 2010.

3. Tuyén bd Hop dong ting cho sé ABF, quyén s 12 ngay 16 thang 12 nim
2010 cong chimg tai Phong cong chimg B Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Vuong
Vin B, ba Tran Thi N va ong Vuong Vian T d6i v6i Can ho A (Lau A) Puong L,
Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh vé hiéu.

4. Hay Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s BQAB, s vao so6 cap GCN: CHBB do Uy ban nhan dan
Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh cdp ngay 15 thang 10 nam 2013 cho 6ng Vuong
Van T.

5. Hay Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat CMAB, s vao s6 cip GCN: CSAB do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 15 thang 10 nim 2018 cho 6ng Vuong
Van T.

II. Khong chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Vuong
Vin B vé viéc bugc 6ng Vuong Van T hoan tra lai quyén sé hiru dbi v6i Can ho A
(Lau A) Puong L, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh cho c4 nhan Ong B.

I1I. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Vuong Van T vé viéc
budc 6ng Vuong Vin C cliing cac ca nhan dang cu tra tai Can ho A (Lau A) Puong
L, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh tra lai tai san 12 Cin ho A (Lau A)
Puong L, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng T.

IV. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Vuong Vin C vé viéc yéu cau hiy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
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s6 BCXX, s6 vao s6 cip GCN: CHXY do Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh c4p ngay 09 thang 11 nam 2010 cho 6ng Vuong Vin B va ba Tran Thi N.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Vuong Vin C vé viée yéu cau Toa an
xac dinh quyén s hitu ctia ong C d6i v6i 1/2 Can ho A (Lau A) Puong L, Phuong X,
Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

V. An phi dén sy so tham:

Nguyén don 6ng Vuong Van B khong phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Vuong Vian T phai chiu 1.200.000 (mét triéu hai trim nghin) dong
tién an phi dan su so tham, duoc trir vao 300.000 (ba trdm nghin) déng tién tam
mg 4n phi da nop theo Bién lai sé AA/2018/0035290 ngay 16 thang 7 nam 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh; ong T con phai
nop 900.000 (chin trim nghin) dong tién an phi dan su so thahm.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuong Vin C phai chiu 300.000
(ba traim nghin) dong tién an phi din sy so thim nhung dwgc mién an phi, duoc
nhan lai s6 tién 24.900.000 (hai muoi bén triéu chin trim nghin) déng tién tam Ung
an phi di ndp theo cac bién lai thu s6: AA/2018/0035783 ngay 17 thang 2 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh;
AA/2019/0092121 ngay 23 thang 7 nam 2020; s6 AA/2021/0002517 va
AAA/2021/000251 cung ngay 24 thang 6 ndm 2022 cia Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong ching B Thanh ph Ho
Chi Minh phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién 4n phi dan sy so tham.

Quyén va nghia vu vé an phi dugc thi hanh tai tai Co quan thi hanh 4n cé
tham quyén.

V. Quyén khang céo:

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo dé duoc xem xét lai vu
an theo trinh ty phtic thim trong thdi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo
dé duoc xem xét lai vu an theo trinh tu phuc tham trong thoi han 15 (muodi lam)
ngay ké tir ngdy ban an duogc téng dat hop 1& hodc tir ngay ban an dugc niém yét
hop 1€ theo quy dinh cua phap luit.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc ap dung theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cp cao tai Tp. HCM;

- VKSND cip cao tai Tp. HCM
- VKSND Tp. HCM;

- Cuc THADS Tp. HCM;
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- UBND Tp. HCM;
- Céc duong su;
- Luu: VP, HS (TC: 35)

Nguyén Vin Tuin
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HQI PONG XET XU SO THAM

HQI THAM NHAN DAN  HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Ho Vin Cam Nguyén Thi Né Nguyén Vin Tuén
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