TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG
Ban 4n s6: 60/2023/HNGD-ST
Ngay: 29-5-2023
V/v Tranh chép vé tai san
chuna sau khi Iv hén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tly Phuong

2. Ba Pham Thi Thu Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thuan An, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé Thudn An tham gia phién
tda: Ba Bui Thanh Thuy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 29 thang 5 nam 2023, tai phong xur an Toa an
nhan dan thanh phd Thuin An, xét xi cong khai vu an thu ly sO
1206/2022/TLST-HNGD ngay 16 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chap vé tai
san chung sau khi ly hon”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
35/2023/QDXXST-HNGD ngay 24 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hodn phién
toa s6 08/2023/QDST-HNGD ngay 25 thang 4 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tr Th A T, sinh ndm 1974; dia chi: S6 103, T 17,
duong Ng, Khu pho 2, phuong Binh Chiéu, thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén Ciia nguyén don: Ba B Th Th H, sinh nim
1986; dia chi: Phuong Phu Hoa, thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong; dng
Do B4 Ton, sinh nam 1994; dia chi: Thon Ngoc Thanh, x4 Tho Hai, huyén Tho
Xuan, tinh Thanh Héa (theo vin ban uy quyén ngdy 28 thang 10 nim 2022). C6
mat.

2. Bi don: Ong H V Tr, sinh nam 1969; dia chi thuong tra: S6 989, Duong
tinh 16 43, Khu ph 2, phuong B, thanh phé Tha Btrc, Thanh phd H6 Chi Minh;
chd ¢ hién nay: S6 9B2 KDC Pong An 2, khu phd B, phuong Binh Hoa, thanh
phé Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mit.
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan Thuong mai Bach hoa xanh; dia chi: S6 128 Tran
Quang Khai, phuong Tan Dinh, Quén 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Chu Thi Hao, sinh ndm 1990; dia chi:
Toa nha MWG, duong DI, khu cong ngh¢ cao, phuong Tan Phu, thanh ph6 Thu
Pirc, Thanh phdé H6 Chi Minh (theo vidn ban uy quyén ngay 14 thang 3 nam
2023). C6 mat.

~3.2.0ng H Tr H, sinh ndm 1996; dia chi: S6 9B2 KDC Pong An 2, Khu

pho B, phuong Binh Hoa, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat.

~33.BaH ThTT,sinh ndm 2001; dia chi: S0 9B2 KDC Pong An 2, Khu
pho B, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don ba D Th Th H trinh bay:

Ba Tr Th A T véi 6ng H V Tr trude ddy c6 quan hé vo chong. Tuy nhién da
ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac
duong su s6 1236/2022/QDST-HNGD ngay 18/4/2022 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Thu Puc. Khi ly hon, ba T ong Tr chi yéu cau giai quyét vé quan hé
hon nhan, con chung. Riéng vé tai san chung khong yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh chung song ba T va dng Tr tao 1ap dugc khdi tai san chung gom:

1. Quyén sir dung dat dién tich 532,7m? va tai san trén dat thudc thira dt so
32, t& ban do s6 163 tai khu phd Déng An 2, phuong Binh Hoa, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CR187581, sb vao s6 cip GCN:
CS09475 do S¢ tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap ngdy 10/7/2019
choongHV Trvaba TrThAT.

Hién tai tai san do Cong ty Co phér} Thuong mai Bach Hoa Xanh thué véi
tho1 han 1a 07 nam (t ngay 01/5/2019 dén hét ngay 30/4/2026) véi gia cho thué
la:

Tir ngay 05/5/2019 dén hét ngay 30/4/2020 1a 45.000.000 dong/thang.

Tir ngay 01/5/2020 dén hét ngay 31/10/2020 1a 36.000.000 dong/thang

Tir ngay 01/11/2020 dén hét ngay 30/4/2021 1a 45.000.000 dong/thang

Tir ngay 01/5/2021 dén hét ngay 30/4/2022 14 49.500.000 dong/thang

Tir ngay 01/5/2022 dén hét ngay 30/4/2023 1a 40.590.000 dong/thang

Tir ngay 01/5/2023 dén hét ngay 30/4/2025 la 44.649.000 dong/thang
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Tur thang 05/2022, sau khi ly hon, ba T 1a nguoi nhan tién cho thué nay,
hang quy Cong ty C6 phan Thuong mai Bach Hoa Xanh chuyén khoan vao tai
khoan ctia ba T. DPén nay ba Tuyét dd nhan dén thang 01/2023.

2. Quyen st dung dat dién tich 100m? va tai san trén dat thudc thira dat sb
122, to ban do s6 29 (G4) tai KDC Pong An 4 (Lam Vién), phuong Binh Hoa,
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (dia chi mé&i: S6 9B2 KDC Péng An 2,
khu pho Pdng An 2, phuong Binh Hoa, thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong)
theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s BL 878519, s6 vao sb cap GCN: H00205/KDCbA4- BH do UBND
thi x4 (nay 14 thanh phd) Thuan An cép cho éng H V Tr va ba Tr Th A T ngay
04/4/2013.

Hién nay trén dét ¢6 01 can nha 02 ting do 6ng Tr va 02 con chung ctia dng
Tr, ba T dang sinh song.

3. Vao thang 01/2022 ba T va 6ng Tr c6 chuyén nhuong quyén str dung dat
tai huyen Bau Bang, tinh Binh Duong véi gla 3.600.000.000 dong choong b Tr
Thva ong L V T. Hinh thirc thanh toan bang tién mat va chuyén vao tai khoan
cia ong Tr. LGc nay ba T va ong Tr thong nhat 6ng Tr s& ndp sb tién
3.000.000.000 dong vao tai khoan s6 31410002717385 cua dng H V Tr tai Ngan
hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pong sai Gon.

Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an chia tai san chung cia vo chong cu thé:

1. Yéu cau chia doi gia tri tai san déi v6i Quyén sir dung dat dién tich
532,7m? va tai san trén dat thudc thira dat s6 32, to ban do s6 163 tai Khu pho
Pong An 2, phudng Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong va Quyen
st dung dét dién tich 100m? va tai san trén dat thudc thira dat sd 122, to ban do
s6 29 (G4) tai KDC Ddng An 4 (LAm Vién), phuong Binh Hoa, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong (dia chi méi: S6 9B2 KDC Pong An 2, Khu ph
Pong An 2, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong).

Ba T yéu cau duoc nhan bﬁng hién vat doi véi quyén st dung dat dién tich
100m? va tai san trén dat thudc thira dat sé 122, to ban do sé 29 (G4) va 1/3
Quyén str dung dat dién tich 532,7m? va tai san trén dat thudc thira dat sd 32, to
ban dd sb 163 sau khi thoa thuan hodc dinh gia tai san néu bén ndao nhan gia tri
nhiéu hon thi ¢6 trach nhiém thanh toan cho bén con lai phan chénh 1éch theo
gi4 tai thoi diém giai quyét.

2. Yéu cau chia doi s6 tién 3.000.000.000 dong vao tai khoan sd
31410002717385 cua ong H V Tr tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Déng sai Gon. Ba T va 6ng Tr mdi ngudi duoc huong
1.500.000.000 ddng. Tai phién toa nguyén don thay ddi khdng yéu cau chia sb
tién nay.

3. Ba T ddng y thanh toan lai cho ong Tr % tién thué mit bing tir thang
5/2022 dén thang 01 nam 2023 ma ba da nhan tir Cong ty C6 phan Bach Hoa
xanh 1a 365.310.000 dong.
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Bi don 0ng H V Tr da dugc Toa an thong béo va tong dat cac van ban td
tung theo dung quy dinh tai cac Piéu 177; Piéu 208; Piéu 220; Diéu 227 va
Piéu 233 Bo luat T6 tung dan su, nhung 6ng Tr khdng dén Toa an lam viéc va
vang mit tai phién toa.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Co phan Bach Héa xanh: Ba Chu Thi Hao trinh bay:

Bach Hoa Xanh co ky hop dong thué quyén str dung dat voéi ba Tr ThAT
va 6ng H V Tr, hop dong c6 sb cong chimg 349; Quyén sb 01-TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong chung Di An, tinh Binh Duong chirng nhan
ngay 17/01/2019 “hop ddng thué” lién quan dén giao dich thué toan bo dién tich
dat & tai Thira 32, to ban dd s6 16 (G4), khu phé Pong An, phuong Binh Hoa,
thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong “Mit bang thué”. Thoi han ciia hop dong
thué 1a 07 nam tir ngay 01/4/2019 dén ngay 30/4/2026. Ngay 28/8/2019 Béach
Hoéa Xanh c¢6 ky phu luc hop dong véi ba Tr Th A T va ong H V Tr & diéu
chinh s tai khoan chuyén tién cho bén cho thué nhu sau:

- Chu tai khoan: TrThAT

- Dién thoai li€n hé: 0909665265

- S6 tai khoan 6100205523168

- M6 tai ngan hang AGRIBANK — Chi nhédnh Binh Duong

Hién tai Bach Hoa Xanh da thanh toan tién thué nha cho ba Tr Th A T va
6ng H V Tr dén hét ngay 31/01/2023. Tir ngay 01/02/2023 Bach Hoéa Xanh da
tam ngung thanh toan tién thué sau khi Bach Hoa Xanh nhan dugc thong tin Toa
an dang thu 1y giai quyét tranh chap chia tai san chung d6i v4i mat bang thué.

Lién quan dén vy an Bach Héa Xanh c0 y kién nhu sau:

Hop ddng thué da duoc cong chimg nén c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap
luat (Can ctr Diéu 5 Luat cong chimg nim 2014). Do vy, Bach Hoa Xanh dé
nghi cac bén ton trong thuc hién hop dong thué va khong 1am anh hudng dén
viéc kinh doanh cua Bach Héa Xanh trong thoi gian cho Toa an giai quyét tranh
chap.

, Vé yéu S:Qu cua cac duong su tham gia vu an, Bach Hoa Xanh khong co 'y
kién gi nén dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctua phap luat.

Béch Hoa Xanh mong mudn tiép tuc thué va kinh doanh tai Mat bang thué,
nhung hién nay dang c6 tranh chip lién quan dén viéc chia tai san tai mit bang
thué. Do vy, trudng hop Toa an phén chia cho duong sy nao dugc quyén sir
dung dat tai thira dt néu trén thi duong sy d6 phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
hop ddng thué da ky két véi Bach Hoa Xanh.

Bach Hoa Xanh 1a bén thué mat bang thué hop phap va dang kinh doanh tai
day. Do vdy, Bach Hoa Xanh d& nghi cac duong su trong vu 4n nhanh chéng
giai quyét tranh chap va khong 1am anh hudéng dén viéc kinh doanh cia Béach
Hoa Xanh.
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~ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng H Tr H, ba H Th T Th thdng
nhat trinh bay:

Ong, ba la con cia 6ng Tr ThA Tvaoéng HV Tr. Ong Tr, ba T d4 Iy hon
theo Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hdn va sy thoa thuan cua cac duong su
s6 1236/2022/QDST-HNGD ngay 18/4/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd
Tha Puc. Hién nay, ba T dang tranh chap vé tai san chung sau khi ly hon véi
6ng Tr. Theo don khai kién ba T yéu cau chia d6i gié tri tai san dbi vé6i dién tich
dat 532,7m? cling tai san trén dat thudc thira 32, to ban dd s 163 va dién tich dat
100m? cling tai san gan lién trén dat thudc thira 122, to ban do sb 29 (G4) thi
6ng, ba khdng c6 y kién gi vi tai san trén 12 tai san chung cua 6ng Tr, ba T. Ong,
ba khong co cong stc d6ng gop gi trén dat.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham
phan, Ho1 dbng xét xtr, Thu ky da thyc hi¢n ding trinh ty, thu tyc quy dinh tai
Bo luat T tung dan su. Nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

chap hanh dung phap luat td tung. Riéng bi don khong chip hanh dung phép luét
t6 tung.

V& noi dung vu an: Quyén sit dung dét dién tich 532,7m? (do dac thuc té)
thudc thira dat s6 32, to ban d6 s6 163 tai khu pho Dong An 2, phuong Binh Hoa,
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong c6 ngudn goc 1a cua ho ong H V H duge
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Thuin An cép Gidy chimg nhén
quyén st dung dat vao ngay 26/11/2001. Ngay 20/10/2004 ho 6ng Hanh ting cho
con la dng H V Tr theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ngay
19/01/2005 6ng Tr Th A T va éng H V Tr dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thanh phd) Thuan An cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat.

Quyén str dung dét dién tich 100m? (do dac thuc té) thudc thira dat sb 122,
td ban d6 29(4) tai khu dan cu Pong An 4 (Lam Vién), phuong Binh Hoa, thanh
phd Thuian An, tinh Binh Duong (dia chi méi: 9B2 KDC Poéng An 2, phuong
Binh Hoa, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong) vao ngay 18/3/2013 éng Tr
Th A T va 6ng H V Tr da nhan chuyén nhuong tir 6ng L Q Tr va ba V Th Ng.
Ngay 04/4/2013 6ng Tr Th A T vaong H V Tr dugc UBND thi xa (nay 1a thanh
phé) Thuan An cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan hen v6i dat. Hién trén dat c6 01 cin nha 02 tang.

Do vy, quyén st dung dat dién tich do dac thuc té 532,7m? ba T 6ng Tr
dugc cha, me tr;fmg cho trong thdi ky hon nhén va quyén st dung dat dién tich do
dac thyc t& 100m? ¢6 01 cin nha 02 téng ba T, 6ng Tr tao 1ap trong thoi ky hon
nhan xac dinh 14 tai san chung vo chdng 6 ong Tr ba T. Can cu quy dinh tai Diéu
33, 38 Luat hon nhan gia dinh c6 co s¢ chap nhan ddi V6i yéu cdu cua ba Tuyét
vé viéc yéu cau chia doi gia tri tai san dbi voi quyén sir dung dat di¢n tich
532,7m% Quyén sir dung dat dién tich 100m? tai san trén dat va yéu cau dugc
nhan bang hién vat 1/3 quyén st dung dt dlen tich 532,7m?.
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Tuy nhién dbi v6i yéu cau caa ba T duoc nhan bang hién vat ddi véi quyén
str dung dat dién tich 100m? va tai san trén dat (dia chi 9B2 KDC Péng An 2,
phudng Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong) khong c6 co s& chap
nhan, vi hién tai ong H V Tr dang quan ly, stir dung va cung 02 con laH Tr H, H
Th T Th dang sinh sbng tai ddy. Dé dam bao noi & 6n dinh cho 6ng Tr, 6ng H va
ba Th nén tiép tuc giao cho 6ng Tr quan 1y, sir dung dién tich dat 100m? va tai
san trén dat 12 01 cin nha 02 tﬁng vi vay ba T dugc nhan % gia tri tai san ddi vai
quyén st dung dat dién tich 100m? va tai san trén dat.

Ghi nhan su ty nguyén caa ba T d¢ong y thanh toan cho dng Tr ' tién thué
mit bang. Cac bén duong su c6 nghia vy thanh toan gia tri chénh léch (néu
duong sy nao nhan gia tri nhiéu hon). Péi v4i yéu cau cia ba T chia déi sb tién
3.000.000.000 dong ba T thay doi khdng yéu cau chia 1a khdng vuot qua pham
vi khoi kién ban dau nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cO trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung va quan hé tranh chap: Ba T khéi kién 6ng Tr yéu
cau chia tai san chung sau khi ly hon 1a dat toa lac tai khu phd Pong An 2,
phuong Binh Hoa, thanh phd Thuin An, tinh Binh Dwong va hién nay bi don
6ng Trung dang sinh sdng tai dia chi: S6 9B2 KDC Péng An 2, Khu phd Pong
An 2, phuong Binh Hoa, thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong. Xét, day la vu
an Tranh chap vé tai san chung sau khi ly hén va vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh pho Thuan An theo quy dinh tai Khoan 1 biéu
28: Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a, ¢ Khoan 1 DPiéu 39 B luat T tung dan
su

[2] Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an thdng bao va tong dat cac vin
ban t6 tung cho bi don ong H V Tr theo ding quy dinh tai cac Piéu 177; Piéu
208; Piéu 220; biéu 227 va Dleu 233 Bo luat Té tung dan sy, nhung ong Tr
khong dén Toa an lam viéc va vang mit tai phién toa. Viéc vang mit cua ong Tr
trong qua trinh t6 tung duoc xem 1a tir bé quyén trinh bay, dua ra chung ci,
chtng minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh va Toa an tién hanh
xét xir ving mat 6ng Tr theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6
tung dan su.

[3] Ngu’ol co quyen loi, nghia vy li€n quan 6ng H Tr H, ba H Th T Th ¢
don dé nghi giai quyét vang mat nén Hoi dong tién hanh xét xir vang mat cac
ong ba theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 228 B luat T tung dan sy.

[4] Tai don khéi kién ba Tr Th A T yéu cdu chia doi s tién sb tién
3.000.000.000 déng vao tai khoan sb 31410002717385 cua ong H Tr tai Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pong sai Gon. Tuy
nhién, qua trinh t6 tung va tai phién tda hdm nay nguyén don thay do6i khéng yéu
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cau chia s tién ndy. Xét, viéc thay doi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a
Khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan
theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 244 B¢ luat To tung dan su.

[5] Cac duong su khong tranh chip hop ddng thué quyén sir dung dat giira
ba Tr Th A T va dng H V Tr véi Cong ty C6 phan Thuong mai Bach Hoa Xanh
va s tién Cong ty C6 phan Thuong mai Bach Hoa Xanh tam ngung thanh ton
cho ba T, dng Tr tir thang 02 nam 2023 dén nay; dong thoi cac duwong Su ciling
khong tranh chap vé gia tri tai san do Cong ty C6 phan Thuong mai Bach Hoa
Xanh xay dung trén dién tich dat thudc thira sd 32, to ban dd sé 163 nén Hoi
ddng xét xir khong dit ra xem xét, giai quyét trong vu an nay.

[6] V& ndi dung vu an: BA Tr Th A Tva éng H V Tr trudc day c6 quan hé
vo chdng. Tuy nhién d3 ly hén theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan ciia cic duong su s6 1236/2022/QDST-HNGD ngay 18/4/2022
cua Toa an nhan dén thanh phé Thu Puc. Khi ly hon, ba T 0ng Tr chi yéu cau
giai quyét vé quan h¢ hon nhan, con chung. Riéng vé tai san chung khong yéu
cau Toa an giai quyét va dé vo chdng tu thoa thuan. Tuy nhién, sau khi ly hon,
ba T, ong Tr khong tu thoa thuan dugc nén ba T khot kién yéu cau chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan, cu thé: Ba T yéu cau dugc nhan bang hién vt d6i
v0i quyén st dung dat dién tich 100m? va tai san trén dat thudc thira dat s6 122,
to ban d6 s6 29 (G4) va 1/3 Quyén sur dung dat dién tich 532,7m 2 thudc thira sd
32, to ban d6 s6 163.

[7] Xét thay, theo cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap va cac tai
liu chimg ctir do Toa an thu thap 1a ho so cap gidy chimg nhan quyén str ~dung
dat do Chi nhanh Van phong bang ky dat dai thanh phd Thuan An cung cip thé
hién quyén sir dung dat thudc thira dat sb 32, to ban do G4 dién tich 585m?
(150m?* T, 435m? vuon) tai Khu phé Dong An 2, phuong Binh Hoa dugc UBND
huyén (nay la thanh pho) Thuédn An cap Glay chting nhan quyen st dung dat sb
T196294, vao sb cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 00960 QSDD/BH
ngay 26/11/2001 cho ho éng H V H. Ngay 20/10/2004 ho 6ng H tang cho con Ia
6ng H V Tr toan bo thira dat s6 32, to ban dd6 G4 theo Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat s6 448CN dugc UBND x4 (nay la phuong) Binh Hoa xéc
nhan ngay 22/11/2004 va dugc UBND huyén (nay la thanh pho) Thuan An cap
Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AB 086880, s6 vao so cap Giay chimg
nhin quyén st dung dat HO00082/BH cho 6ng Tr Th A T vaong H V Tr ngay
19/01/2005, thira dat s6 32, to ban dd s6 16 (G4), dién tich 568m? ONT + CLN
trong d6 150m? tho cu, 104m? hanh lang bio vé dudng bo va duge So Tai
nguyen va M®di truong tinh Binh Duong cap d6i Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén hen vGi dat s6 CR187581, $6 vao so
cdp GCN: CS09475 ngay 10/7/2019, thira dét s6 32, to ban d6 sé 163, dién tich
532,7m? (150m? ODT, 382,7m? CLN). Ngay 18/7/2019 éng Tr, bél T duoc
UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thuan An cho phép chuyén muc dich st dung
tir dat trong cdy 1au nam (CLN) thanh dat ¢ d6 thi (ODT) véi dién tich 196,3m?



8

theo Quyét dinh sé 4443/QD-UBND. Dién tich sau khi chuyén muc dich:
532,7m? trong d6 346,3m* ODT, 186,4m? CLN; o ‘

Quyén sir dung dat di¢n tich ’100m2 thugc thura dat so 122, to ban do 29
(G4) cé ngu6n goc cua Gng Tr Th AT vaong HV Tr nhan chuyén nhuong cua
ong L Q Trva V Th Ng vao ngay 18/3/2013. Ngay 04/4/2013 ong Tr Th AT va
ong HV Tr dugc UBND thi xd (nay la thanh phé) Thuan An cap glay ching
nhan quyen stt dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.
Hién trén dit c6 01 can nha 02 ting. Nhu vay, CAC tai san nay dugc hinh thanh
trong thot ky hon nhan nén day dugc coi la tai san chung cua vg chong trong thoi
ky hon nhan chua chia. Do cac bén khong ty thoa thuén duge nén ba Tuyet yéu
cau chia la phu hop theo quy dinh tai Diéu 29; bicu 33; Di€u 59 Luét hon nhan
va gia dinh. Tuy nhién, khi chia Toa an s&€ can ctr vao dicu kién sinh song hién tai
cua cac bén dé chia cho phu hop.

V& gia tri tai san chung cua ong Tr, ba T dugc tinh nhu sau:

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 28/12/2022 cua Ho1 dong dinh gia
thanh pho thuan An thé hi¢n:

* Tai san thudc thira 122, to ban d6 s6 29 (G4) la:

- Vé dat 100m? x 32.000.000 dong = 3.200.000.000 dong;

- Vé tai san gan lién trén dat:

_ *Nha3 tang, khung san bé tong cot thép, tudng xay to son nudc mai tole,
nén gach men gia 5.650.000 dong/01m?, ty 1¢ con lai 65%, cu the: (lau 1: 95m?,
lau 2: 95m?; nha & (trét) 89,5m%) 279,5m? x 5.650.000 dong x 65% (gia tri con
lai) = 1.026.463.750 dong;

+ 01 dién ké chinh gia 1.755.000 dong;

+ 01 dong hd nudc gia 234.000 dong;

+ Héng rao xay gach kién c¢b + khung sat: 679.000 dong x 5,28m? =
3.585.120 dong.

+ Cong sat gia 118.000 dong x 5.72m? = 674.960 dong.

+ San gach ceramic gid 256.000 dong x10m? = 2.560.000 dong

+ 01 giéng khoan dan dung gia 5.382.000 dong

Tong gia tri dat va tai san gan lién trén dat 1a: 4.240.654.830 dong.

* Tai san thudc thira 32, to ban do s6 163 la:

- V& dat tho cu (ODT) 346.3m? x 37.000.000 dong = 12.813.100.000 dong;

- Vé dat nong nghiép (CLN) 186,4m? x 32.000.000 dong = 5.964.800.000
dong

Tong gia tri dat 1a 18.777.900.000 dong.
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- V& tai san trén dat thudc quyen su dung cua Cong ty Co phan Thuong
mai Bach Hoa Xanh ba T khong yeu cau chia va Cong ty C6 phan Thuong mai
Béch Hoa Xanh khong tranh chap nén khong yéu cau dinh gia.

Nhu vdy, tong gia tri tai san chung cta vo chong d6i véi dién tich dat
532,7m? cung tai san gin lién trén dat thudc thua dat s6 32 va dién tich dat
100m? thudc thira dat sé 122 1a 23.018.554.830 dong s& duogc chia doi, cu thé
6ng Tr, ba T mobi ngudi dugc huong twong dwong véi gid tri 1a 11.509.277.415
dong.

Do 6ng Tr va cac con hién nay dang sinh song tai thira dat sb 122 va dét
ndy khong thé chia d6i bang hién vét theo quy dinh tai Quyét dinh sd
25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017. Bé dam bao noi & 6n dinh cho 6 ong Tr, ong
H va ba Th nén tlep tuc giao cho 6ng Tr quan ly, su dung dién tich dat 100m? Va
tai san trén dat co tong tri gia 4.240.654.830 dong. Tai phién toa nguyén don van
giir nguyén yéu cau giao hién vat cho nguyén don quan ly, str dung la khong phu
hop nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

Ddi v6i dat thuode thira 32, to ban dd sb 163, duge chia cu thé nhu sau: Giao
cho 6ng Tr quan 1y, sir dung dién tich dat 203,4m? (trong d6 dat ODT 163,3m?,
dat CLN 40.1m?), tuong duong véi gia tri 7.325.300.000 dong. Nhu vay, tong tri
gia tri 6ng Tr duoc chia 1a 4.240.654.830 dong + 7.325.300.000 dong =
11.565.954.830 dong; giao cho ba T quan 1y, sir dung dién tich dat 329.3 (trong
d6 dat ODT la 183m?, dat CLN 146,3m?), twong duong sé tién 11.452.600.000
dong (it hon ong Tr sb tién 56.677.415 dong) va chénh léch nay s& dugc can trir
sang tai san khac khi chia cho ong Tr.

[8] Péi vai s6 tién cho thué mat bé‘mg trén dién tich dat thudc thia 32, to
ban d6 s6 163 ba T thira nhan d& nhan cia Cong ty C6 phan Thuong mai Bach
Hoéa Xanh tir thang 5/2022 dén thang 01/2023 s tién 1a 365.310.000 dong. Sb
tién ndy s& duoc chia d6i, ba T, 6ng Tr mdi ngudi duoc chia % gia tri tuong
duong s6 tién 182.655.000 déng. Tuy nhién, khi chia cho 6ng Tr phai duoc can
trir s6 tién chénh Iéch tir viéc chia dat va tai san gan lién trén dat nhu phan nhan
dinh & trén 14 56.677.415 dong. Nhu vay, sau khi can trir s6 tién chénh Iéch thi
ba T con phai thanh toan cho dng Tr s6 tién 125.977.585 dong.

[9] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an la c6 can cur
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dinh gia: Ba Tr Th A
T va 6ng H V Tr, mdi nguoi phai chiu 3.116.350 dong. Ba Tr Th A T d3 nop
xong. Ong H V Tr phai chiu 3.116.350 dong dé hoan tra cho ba Tr Th A T.

[11] V& an phi: Nguyén don, bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ci Khoan 1 Diéu 28; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Piém a,c Khoan 1
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Piéu 39; Pieu 147; Piém b Khoan 2 Piéu 227; Khoan 1 Dicu 228; Khoan 1
Dicu 244; Diéu 266; Dicu 271; Diéu 273 cia B luat T6 tung dan sy;

- Can ctr Piéu 29; Diéu 33; Piéu 59 cua Luat hon nhén va gia dinh;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi khéa 14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tr Th A T vé
viéc yéu cau nhan bang hién vat 12 quyén st dung dat dién tich 100m? thudc
thira dat sb 122, t& ban dd 29(G4) va toan bo tai san gan lién trén dat toa lac tai
khu dan cu Péng An 4 (LAm Vién), phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong (dia chi moi: S6 9B2 KDC Pong An 2, phuong Binh Hoa,
thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong).

2. Ghi nhan sy tw nguyén ctia ba Tr Th A T dong ¥ thanh toan cho ong H V
Tr %2 80 ti€n thué mat bang thudc thira dat s6 32, to ban do so 163 tai khu pho
Dong An 2, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Chap nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ba Tr Th A véi bi don ong
HV Tr vé viéc “Tranh chap vé tai san chung sau khi ly hon”.

4. Xéac dinh Quyén sir dung dat dién tich 532,7m? (trong d6 dat ODT
346,7m?, dat CLN 186,4m? ) thudc thira dat s6 32, to ban d6 s6 163 tai khu phd
Pong An 2, phudng Binh Hoa, thanh phdé Thuan An, tinh Binh Duong; Quyen
st dung dit di¢n tich ODT 100m? va toan bo tai san trén dat thudc thira dat sb
122, t& ban dd s6 29 (G4) tai KDC Pong An 4 (Lam Vién), phuong Binh Hoa,
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (dia chi méi: S6 9B2 KDC Pong An 2,
Khu phd Dbng An 2, phuong Binh Hoa, thanh phé Thuin An, tinh Binh
Du’O’ng) sd tién 365.310.000 dong (ba tram sau Muoi 1am tri¢u ba tram muoi
ngan dong) cho thué mat bang tai thira dat s 32, to ban do sd 163 1a tai san
chung ciaba TrThA Tvaéng H V Tr.

5. Chia tai san chung ctia 6ng H V Tr va ba Tr Th A T 1a Quyén str dung
dat dién tich 532,7m? (trong d6 dat ODT 346,7m? dat CLN 186,4m?) thudc thira
s6 32, td ban d6 s6 163 tai khu phd Pong An 2, phuong Binh Hoa, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong; Quyén sir dung dat dién tich ODT 100m? va toan
b tai san trén dat thudc thira s 122, to ban d6 sb6 29 (G4) tai KDC Pong An 4
(Lam Vién), phuong Binh Hoa, thanh pho Thuédn An, tinh Binh Duong (dia chi
méi: S6 9B2 KDC Pong An 2, khu pho Dong An 2, phuong Binh Hoa, thanh
phdé Thuan An, tinh Binh Duong) va sé tién 365.310.000 dong cho thué mait
bang tai thira dit sb 32, to ban d6 s6 163. Ong H V Trva ba Tr Th A T mdi
nguoi duge hudng % tai san néu trén twong dwong véi sb tién 11.691.932.415
dong (Mudi mot ty sau tram chin muoi mét triéu chin traim ba muoi hai ngan
bdn tram mudi 1im dong).

5.1.0ngHV Tr dugc st dung, dinh doat quyén st dung dat dién tich ODT
100m? va toan b tai san gan lién trén dat thudc thira dat so 122, t& ban do so 29
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(G4) tai KDC Pong An 4 (Lam Vién), phuong Binh Hoa, thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong (dia chi méi: S6 9B2 KDC Pdng An 2, khu phé Pong An 2,
phuong Binh Hoa, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong). CO so dd ban vé
kém theo (ky hiéu A) va dién tich dat 203,4m? (trong d6 dat ODT 163,3m?, dat
CLN 40,1m?) thudc thira 32, to ban dd sb 163, toa lac tai khu phd Bong An 2,
phuong Binh Hoa, thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong. C6 so d ban v& kém
theo (ky hiéu B).

5.2. BATr Th A T duoc st dung, dinh doat quyén su dung dét dién tich dat
329.3 m? (trong d6 dat ODT la 183m?, ¢at CLN 146,3m?) thudc thira 32, to ban
dd sb 163, toa lac tai khu phé Bé)ng An 2, phuong Binh Hoa, thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong. C6 so dd ban vé& kém theo (ky hiéu C).

5.3. Budc ba Tr Th A T phai giao cho 6ng H V Tr s6 tién 125.977.585 dong
(Mot tram hai muoi 1am triéu chin tram bay muoi bay ngan nam tram tam muoi
lam d6ng) tién thué mat bang tai thira 32, to ban d6 sd 163, toa lac tai khu phd
Pong An 2, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 13i d6i voi so tién
cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su tuong ng
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ong H V Trvaba Tr Th A T duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cé
tham quyén dé 1am thu tuc bién dong ding ky quyén st dung dat theo quyét dinh
cua ban an nay.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dinh gia: BATrThA T
va 6ng H V Tr, mdi nguoi phai chiu 3.116.350 dong (ba triéu mot tram muoi séu
ngan ba trim nim muoi dong). Ba Tr Th A T di ndp xong. Ong H V Tr phai
chiu 3.116.350 dong (ba triéu mot tram muoi sdu Ngan ba trim nim muoi dong)
dé hoan trd choba Tr ThAT.

7. Vé 4n phi so tham: Ba Tr Th A T phai chiu 119.691.932 ddng (Mot tram
muoi chin triéu sau tram chin muoi mét ngan chin trim ba muwoi hai déng), duoc
khau trir vao tién tam @ng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0003579 ngay
14 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong. Ba Tr Th A T con phai nop thém 84.798.557 dong (tim muoi tu
triéu bay tram chin muoi tim ngan nam trim nim muoi bay dong).

Ong H V Tr phai chiu 119.691.932 dong (Mot trdm muoi chin tridu sau
tram chin muoi mot ngan chin tram ba muoi hai dong).

8. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c¢6 mit co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit ¢ quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan duogc ban an hoac ban an duoc niém yét
hop I¢.
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9. Vé nghia vy cham thi hanh 4n: Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi thoi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thuén An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan An;
- Chéanh &n (dé bao cio);

- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

Pham Thi Bach Tuyét
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