TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 44/2022/DS-ST
Ngay: 27 - 4 - 2022
Vv tranh chap hop dong hop tac

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Tang Thi Bach Van.

Ong Nguyén Vian Ngoan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Trinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ké
Séach, tinh S6¢ Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Ké Sich, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Bang Xuan Mai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén K& Séach, tinh
Soc Tring xét xtr so' tham cong khai vu an thu ly s6: 263/2021/TLST-DS ngay 08
thang 10 ndm 2021 ve vi€c tranh chap hop dong thué dat, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu s0: 53/2022/QDXXST-DS ngay 17 thang 3 nam 2022 va Quy€t dinh
hoan phién toa dan sy so tham so: 59/2022/QDST-DS ngay 08 thang 4 nam 2022,
gitra cadc duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong T. Pia chi: Ap Al, xa B1, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mdt)

1.2. Ba N. Dia chi: Ap A1, x4 B1, huyén C, tinh Séc Tring. (ving mdt, cé dé
nghi xét xu vang mat)

2. Bi don:

2.1. Ba H. Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh S6c Trang. (vang mdt)

2.2. Ong X. Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Séc Tring. (ving mdt, cé dé
nghi xét xur vang mat)

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang P. Dia chi: thanh phé
Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Ngan hang P: Ong P1, Chic vu: Gidm dbe
Ngéan hang P Chi nhanh huyén C, tinh Soc Trang. Pia chi: Ap A2, xa B2, huyén C,



tinh Séc Trang. (La nguoi dai dién theo uy quyen theo Quyet dinh Gy quyén cua
Téng Giam dbc Ngan hang P) (ving mdt, c6 dé nghi xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 17/5/2021 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, Cac nguyén don 6ng T va ba N trinh bay: Vao ngay 19/8/2018, vo
chdng 6ng T va ba N c6 ky hop dong lam vudn v6i me con ba H va 6ng X theo noi
dung To hop dong lam vudn dé ngay 19/8/2018, theo d6 ba H va éng X dong y
giao cho 6ng T va ba N mot thira dat vuon dién tich khoang 10 cong tim 3m, toa
lac tai ép A, x@ B, huyén C, tinh So6c Trang trong thoi han la 05 nam tr ngay
19/8/2018 dén ngay 19/8/2023; 6ng T va ba N truc tiép canh tac, ra cong chim séc,
tu bd, sau khi thu hoach trir chi phi phan thube con lai loi nhuén thi chia doi cho
mdi bén huong Y. Théa thuin gitta hai bén tai thoi diém d6 13 hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc; ong T, ba N, ba H va ong X déu c6 ky vao hop dong;
truée khi ky tén thi hai bén déu c6 doc lai hop dong va thong nhét vé ndi dung.

Tai thoi diém ky hop dong 6ng T va ba N chi biét dt 1a ctia ba H va do ba H
dtng tén trén gidy CNQSD dat, con gidy CNQSD dat thi ba H da thé chap cho
Ngéan hang dé vay tién, do khéng am hiéu phap luat nén 6ng T va ba N ciing khong
quan tim dén van dé thé chip gidy CNQSD dat nay. Hién nay ba H da lay gidy
CNQSD dat tir Ngan hang ra hay chua thi khéng 3. Tuy hop dong khong ghi 1d
dat thudc thira sd méy, to ban dd sb méy, toa lac tai dau nhung thuc té day la phﬁn
dat thudc quyén str dung cta ba H c6 dién tich khoang 10 cong tam 3m, toa lac tai
ap A, xi B, huyén C, tinh Soc Tring.

Ngay sau khi ky hop dong ong T va ba N di nhdn toan bo dién tich dat dé
canh tac, khi d6 trén dat da c6 sin mot sb cay dang cho trai nhu xoai, man, v sira,
chanh... sau do¢, Ong TvabaN o tu bo tlen ra mua thém mot s6 cAy nhu man,
x0di, vi sira dé trong xen trén dat gdbm: 400 gbc man, m01 gbc tri gid 15. OOOdong =
6.000. OOOdong, 350 goc xoai bai Loan, moi goc tri gia 15. OOOdong =
5.250.000d0ng; 120 gbc vu sira, mdi gdc tri gia 25.000d0ng = 3.000.000dong; tong
cong 14.250.000d6ng. Cac cay nay do 6ng T mua cta nguoi ban dudi ghe, mua
ban dudi qué thong qua thdéa thuan miéng nén khong cé héa don, ching tir gi, Ong
T 1a nguoi tra sd tién 14.250.000d6ng, dng X ¢c6 chung kién va c6 dimg ra kiém
diém, tinh tién cay cung voi ong T, sau khi trong xen trén dat thi hién ‘nay cac cay
nay van giit nguyén so lugng, hién trang chir khong c6 thay d6i gi, vé kich thudc
thi cac cdy nay c6 khac biét dang ké so véi cac ciy ldo ton tai trén dat tir trude do,
nén khi thim dinh c6 thé phan biét duoc cdy nao di co trude, ciy nao duoc trong
Xen vao sau nay.

Ngoai chi phi mua cay gidng trong xen trén dat v&i so tién 14.250.000d0ng
néu trén ciling nhu chi phi bé ra cho ting dot thu hoach dé co loi nhuan phan chia
vao cudi mdi dot thu hoach thi tir thoi diém ky két hop ddng cho dén khi phat sinh
tranh chip vao dau thang 4/2021 6ng T va ba N di bo ra chi phi dau tu, cai tao
vuon voi s tién khoang 15.000.000d6ng cho viée bon phan, xit thude, chim soc



cdy, lam dat... dé c6 dwoc hién trang vuon cdy phat trién nhu hién nay, chi phi
15.000.000d0ng nay con chua tinh cong sic ma 6ng T da bo ra.

Qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T va ong X 1a nguoi truc tiép canh tac
trén dat. Viéc mua phan thudc, bo ra cac chi phi khac trong qua trinh canh tac ciing
nhu thu hoach, ban trai cay cua tung dot thu hoach thi 6ng X déu c6 tham gia nén
ong X nam rd vé chi phi bo ra va s6 tién thu duge. Ctr dén hét mdi dot thu hoach,
6ng T va 6ng X s& ngdi lai dé anh em cung tinh toan v&i nhau chia doi loi nhuan,
theo d6 6ng T va ba N dugc huong ¥ (50%) lgi nhuan con ba H va éng X duoc
hudng ¥4 (50%) loi nhuan, do 6ng T thudng giao cho 6ng X giit tién nén sau mdi
dot thu hoach tinh todn xong thi 6ng X s& giao so tién loi nhudn tuong ung ¥
(50%) cho dng T va ba N, s6 tién loi nhuan tuong tng %4 (50%) con lai éng X gitt
lai, sau d6 6ng X tinh toan thé nao v4i ba H thi 6ng T va ba N khong o vi d6 1a
viéc riéng cua hai me con, chi thay 1a ba H sng chung nha véi 6ng X, chi phi sinh
hoat, mua thuéc men cho ba H do 6ng X lo.

Tuy trong hop dong khong c6 quy dinh nhung viéc thuc hién hop dong theo
phuong thirc néu trén da duoc hai bén thuc hién tir khi ky hop dong, 6ng T va 6ng
X d3 tién hanh chia d6i lgi nhuan nhiéu dot (khong nhé rd bao nhiéu dot) véi sb
tién phan chia mdi dot déu chi khoang vai triéu dong (khong nhé rd cu thé sb tién),
qua trinh thuc hién hop dong 6ng T, ba N, ba H va 6ng X déu khong co ¥ kién va
khong c6 tranh chip gi v6i nhau. Tuy nhién, bit dau tir dau thang 4/2021 thi ba H
ngan can khong cho 6ng T vao canh tac véi 1y do dat 1a cua ba H, nay ba H mudn
liy lai dé sang ban cho nguoi khic chir khéng ddng ¥ cho 6ng T canh tac nita trong
khi thoi han hop dong dén ngay 19/8/2023 mdi hét. Su viéc tranh chip bit dau
phat sinh tir khi 6ng L (con rudt ba H va em rudt dng X) vé song chung nha véi ba
H va 6ng X, mdi khi 6ng T vao canh tac 1a ba H va 6ng P1 ngin can, cam dao ruot
chém, de doa khong cho 6ng T vao canh tac. Khi 6ng T va ba N giap mat noi
chuyén véi 6ng X thi 6ng X ¢6 ndi 1a da c6 khuyén nhu ba H thyc hién dtng theo
hop dong di ky nhung ba H khong nghe, do dét 1a ctia ba H nén 6ng X khdng con
cach nao khac dé c6 thé tiép tuc thuc hién hop déng. Hién nay, tuy da 16n tudi, st
khoe yéu nhung tinh than ctia ba H vin con minh mAn, chi doi khi tai hoi bi lang.
Khi dia phuong tién hanh hoa giai ong T va ba N ¢c6 yéu cau ba H dé cho 6ng T va
ba N thu hoach hét cdy trai va tra lai s6 tién mua ciy giong theo gia thi truong hién
nay nhung ba H khong dong ¥.

Theo don khai kién dé ngay 17/5/2021, ong T va ba N yéu cau Toa an giai
quyét: Budc ba H va ong X thuc hién diing hop dong; néu ba H lay lai dat thi phai
cho cho 6ng T va ba N thu hoach xong cdy trai va tra lgi $O tién mua cdy giong
theo tham dinh, dinh gid ciia co quan cé tham quyén. Pong thoi, d& nghi Toa an
xem xét vé murc do 18i cua ba H va éng X trong sy viéc nay, vi viéc khong tiép tuc
thie hién duge hop déng 6ng X ciing khong mong mudn.

_Tai phién toa so tham ong T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, theo do
yéu cau Toa an giai quyét: Cham dirt hop dong theo To hop dong lam viron de
ngay 19/8/2018; buéc ba H va dng X trd lai cho 6ng T va ba N gid tri cdy trong



trén dat la 14.250. 000d57}g va chi phi dau tw, cdi tao vuon la 15.000.000dong,
tong cong la 29.250.000dong.

Tai van ban dé ngay 15/11/2021, ba N ¢6 y kién théng nhét theo moi y kién,
yéu cauma éng T dua ra; dong thoi, do ban nhiéu coéng viéc nén ba N d& nghi dugc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nay.

* Theo cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba H trinh bay:
Trude thoi diém ky To hop dong 1am vuon dé ngay 19/8/2018 ba H khong c6 & ap
A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang ma song 0 Nga Sau, Hau Giang; ba H giao dat
cho 6ng X quan 1y, canh tac. Tai thoi diém ngay 19/8/2018 ba H tro vé ap A sdng
voi ong X. Ong T va ba N co6 kéu nguoi (1a ngudi nao thi ba H khong nh¢) dem To
hop dong lam vuon dé ngay 19/8/2018 dén cho ba H ky, ba H ciing dong y ky
nhung chi ky cho 6ng T va ba N lam trén dat 02 nim, khong 16 1y do gi hop dong
sua lai thanh 05 nam. Sau khi ky hop dong, Ong T ciing c6 lai bon phan, xit thudc
cdy... ba H khong c6 ngin can, phan d6i gi. Pén khi hét han hop dong thi hai bén
tranh chép do ba H doi lai dat.

~Nay ba H khong dong y v6i yéu cau khai kién ctia dng T va ba N, khdng
dong y ti€p tuc thuc hién hop dong, vi 6ng T canh tdc ma chi dua tién cho 6ng X
khong dua tién cho ba H.

* Theo cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng X trinh bay:
Ong X la con rudt cua ba H, gitta hai ngudi khong c¢6é mau thuan, xich mich gi.
Hién nay, hai me¢ con van ¢ chung mot nha tai ap A, xa B, huyén C, tinh Séc
Trang.

Vao ngay 19/8/2018, ba H va 6ng X cd ky hop dong lam vudn voi 6ng T va
ba N theo ndi dung Td hop dong 1am vuon dé ngay 19/8/2018, theo d6 ba H va
6ng X dong ¥ giao cho 6ng T va ba N mot thira dat vuon dién tich khoang 10 cong
tam 3m, toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh S6c Trang trong thoi han 1 05 nam tir
ngay 19/8/2018 dén ngay 19/8/2023; 6ng T va ba N truc tiép canh tic, ra cong
cham soc, tu bd, sau khi thu hoach trir chi phi phan thudc con lai loi nhuan thi chia
d6i cho mdi bén huong Y. Thoa thudn giita hai bén tai thoi diém d6 13 hoan toan ty
nguyén, khong bi ai €p budc; 6ng T, ba N, ba H va 6ng X déu co ky vao hop dong;
trude khi ky tén thi hai bén déu co6 doc lai hop d6ng va thong nhat vé nodi dung; sau
khi ky xong thi ba H va 6ng X giao hop dong cho dng T va ba N giir.

Phan dat néu trén thudc quyén sir dung ctia ba H ¢6 ngudn goc cua cha ba H
(t&n K, hién da chét) dé lai va do ba H dimg tén gidy CNQSD dt, tai thoi diém ky
hop dong thi giay CNQSD dat ba H dang thé chap cho Ngan hang P Chi nhanh C
dé vay tién, hién nay gidy CNQSD dat van do Ngén hang gitr. Tuy hop dong khong
ghi o dat thuodc thira s6 may, to ban d6 s6 may, toa lac tai ddu nhung thye té day l1a
phan dat thuoc quyén st dung cua ba H c6 dién tich khoang 10 cong tim 3m, toa
lac tai 4p A, xd B, huyén C, tinh Soc Tring; ngoai ra ba H khong con phan dét nao
khac, nén phan dat theo hop dong va phan dat ba H thé chap cho Ngan hang la
cung mot thira dat.



Ngay sau khi ky hop dong ba H va 6ng X di giao toan bd dién tich dét cho
6ng T va ba N canh tac, khi d6 trén dat da co sin mot sé cdy dang cho trai nhu
x0ai, man, vi sira, chanh... sau d6, 6ng T va ba N ¢6 tu bo tién ra mua thém mot
s6 cAy nhu man, xoai, va sita dé trong xen trén dat. V& sb cay duoc trong xen trén
dét duoc li¢t ké trong don khdi kién cua 6ng T va ba N gom: 400 géc mén, moi
gde tri gia 15. 000ddng = 6.000. OOOdong, 350 gbc xoai Dai Loan, moi gbc trj gia
15. OOOdong = 5.250. 000ddng; 120 goc vu sira, mdi gbe tri gia 25.000d0ng =
3.000.000ddng; tong cong 14.250.000d0ng 1a dung su thit. Cac cay nay do éng T
mua cua ngudi ban dudi ghe, mua ban dudi qué thong qua thoa thudn miéng nén
khong c6 hoa don, ching tir gi, ong T 1a nguoi tra s6 tién 14.250. OOOdbng nhung
6ng X co6 dung ra kiém diém va tinh tién cay cung voi 6ng T, sau khi trong xen
trén dat thi hién nay cac cay nay van giit nguyén so luong, hién trang chir khong c6
thay d6i gi, vé kich thudc thi cac cAy nay c6 khac biét dang ké so véi cac cay 130
ton tai trén dat tir trude do, nén khi tham dinh c6 thé phan biét dugc cay nao da cod
trude, cay ndo duge trong xen vao sau nay.

Ngoai chi phi mua cay gidng trong xen voi sb tién 14.250.000d6ng néu trén
cling nhu chi phi bé ra cho tirng dot thu hoach dé c6 loi nhuan phan chia vao cudi
mdi dot thu hoach thi tir thoi diém ky két hgp dong cho dén khi phat sinh tranh
chap vao dau thang 4/2021 6ng T va ba N da bo ra chi phi dau tu, cai tao vuon voi
s6 tién khoang 15.000.000d0ng cho viéc bon phén, xit thude, chim soc cdy, lam
dat... dé co duoc hién trang vuon ciy phat trién nhu hién nay, 6ng X biét 1o 13 do
6ng X co truc tiép tham gia canh tac cung voi 6ng T, chi phi 15.000.000d6ng nay
con chua tinh cong stirc ma 6ng T da bo ra.

Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng T va ong X 1a ngudi tryc tiép canh tac
trén dat. Viéc mua phin thudc, bo ra cac chi phi khac trong qua trinh canh tac ciing
nhu thu hoach, ban trai cdy cua timg dot thu hoach thi 6ng X déu c6 tham gia nén
ong X nam rd vé chi phi bo ra va sb tién thu dugc. Cir dén hét mdi dot thu hoach,
6ng T va dng X sé& ngdi lai dé anh em cung tinh toan v&i nhau chia doi loi nhuan,
theo d6 6ng T va ba N dugc hudng V2 (50%) loi nhudn con ba H va 6ng X duoc
huong Y2 (50%) loi nhudn, do 6ng T thuong giao cho Ong X giit tién nén sau mdi
dot thu hoach tinh toan xong thi 6ng X s& giao sb tién lgi nhuan tuong Gng %
(50%) cho 6ng T va ba N, s6 tién loi nhudn tuong Gmg % (50%) con lai ong X gitr
dé cham lo chi phi sinh hoat mua thudc men cho ba H do ba H d 16n tudi va séng
chung nha v&i 6ng X, phan con lai 6ng X giit chi tiéu c4 nhan.

Tuy trong hop dong khong cé quy dinh nhung viéc thuc hién hop dong theo
phuong thirc néu trén da dugc hai bén thyc hién tir khi ky hop dong, 6ng T va dng
X d3 tién hanh chia d6i lgi nhuan nhiéu dot (khong nhé rd bao nhiéu dot) véi sb
tién phan chia mdi dot déu chi khoang vai triéu dong (khéng nhé o cu thé s tién),
qué trinh thyc hién hop déng ba H, ng X, 6ng T va ba N déu khong co v kién va
khong c6 tranh chip gi voi nhau. Tuy nhién, bat dau tir ddu thang 4/2021 thi ba H
bat dau ngdn can khong cho dng T vao canh tac v6i 1y do dat 1a cua ba H, nay ba H
mudn 1ay lai dé sang ban cho ngudi khac chtr khéng dong ¥ cho 6ng T canh tac
nira trong khi thoi han hop dong dén ngay 19/8/2023 méi hét. Sy viéc tranh chip
bat dau phat sinh tir khi 6ng L (con rudt ba H va em rudt 6ng X) vé sdng chung nha
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v6i ba H va co 10i 18 xui giuc ba H. Tir d6, moi khi 6ng T vao canh tac 1a ba H va
6ng P1 ngin can, cdm dao ruot chém, de doa khong cho 6ng T vao canh tac. Ong
X di ¢6 nhiéu 1an khuyén nha ba H thyc hién dang theo hop déng da ky nhung ba
H khong nghe 161 6ng X ma chi nghe 101 6ng P1, do dat 1a ciia ba H nén éng X
cling khong con cach nao khac dé xtr Iy cho on thoa. Tir trude khi ky hop dong cho
dén cudi thang 3/2021 thi chi c6 ba H sdng chung nha vé&i dng X, khi d6 viée thuc
hién hop ddng giita hai bén van binh thudng khong c6 tranh chap gi véi nhau, chi
tir khi c6 thém 6ng P1 vé séng chung nha v&i ba H va éng X thi khéng ré 6ng P1
d3 noi gi 1am ba H mudn 13y lai dat khong cho 6ng T va ba N vao canh tac nira.
Hién nay tuy di 16n tudi, sttc khoe yéu nhung tinh than cua ba H vin con minh
man, chi d6i khi tai hoi bi lang.

Nay dbi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cua 6ng T va ba N thi theo
6ng X la rat kho vi dat ciia ba H nhung ba H da khong dong y cho 6ng T vaba N
vao canh tac; dong thoi, hién nay ba H da 16n tu01 stcc khoe yéu nén viée budc tiép
tuc thue hién hop déng ma c6 gi xay ra thi rat kho 1ong; hon nita, khi hai bén ky
hop ddng thi gidy CNQSD dét dang thé chip Ngan hang nén viéc thoa thuan khong
¢ su dong ¥ ctia Ngan hang thi cling chura dam bao. Do do, theo dng X 1a Toa an
nén giai quyét hity bo hop dong giita hai bén; 6ng X ciing xac dinh ban than co ky
hop ddng v6i dng T va ba N, nay viéc khong thuc hién ding cam két trong hop
ddng tuy khong phai hoan toan xuit phat tir 16i ctia 6ng X nhung 6ng X van phai
c6 trach nhiém véi 6ng T va ba N, nén trong truong hop Tda an co giai quyét budc
6ng X boi thuong cho dng T va ba N thi 6ng X ciing dong ¥, chi d& nghi Toa 4n
xem xét vé mirc do 181 ctia 6ng X trong su viéc nay.

Do d3 16n tudi, di lai kho khin nén ong X dé nghi duoc Véng mat trong subt
qué trinh giai quy€t vu an nay.

* Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan Ngan hang P (do 6ng Pl la nguwoi dai di¢n hop phap) trinh
bay: Ngay 10/11/2011, ba H va ong X nop Gidy dé nghi vay von va 01 Gidy
CNQSD dat s R843332, thira s 102, 103, 104, to ban do sb 04, cip ngay
06/3/2001, noi cap UBND huyén C, tinh So6c Trang cho Ngan hang P Chi nhanh
huyén C, tinh Séc Trang, dé ky Hop ddng cép tin dung so LAV-201105713, vay
von phuc vu san xuit ndng nghiép - chin nudi heo..

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén va loi ich hop
phép cua Ngan hang doi véi khoan vay trén, do tai san tranh chap dang thé chap tai
Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 504 ngay 11/11/2010.

Do bén cong tac vao thoi diém mé phién toa nén Ngan hang dé& nghi duoc
vang mat tai phién toa so tham.

Tai phién toa so thém 6ng T thay doi mot phan yéu cau khoi kién, theo do
yéu cau Toa an giai quyét chdm dit hop dong theo To hop dong lam vuon dé ngay
19/8/2018; budc ba H va dng X tra lai cho dng T va ba N gia tri cay trong trén dat
14 14.250.000d0ng va chi phi dau tu, cai tao vudn 13 15.000.000d6ng, tong cong 1a
29.250.000d6ng; ba N ving mit nhung trong vin ban dé nghi xét xir ving mat thi



ba N c6 y kién thdng nhit theo moi y kién, yéu cau ma 6ng T dua ra; cac duong sy
khong thdéa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Séc Trang vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung dan su
ctia Thdm phan, Hoi dong xét xu, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh Toa an giai quyet vu an trong giai doan xét xur so tham, ké tur
khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an. Vé nodi dung vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong x¢t XU chap nhén toan bd yéu cau khoi
kién da duoc thay d6i mot phan tai phién toa so thAm cua dng T va ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, theo phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Séach, tinh Soc Tring, ngudi tham gia t6
tung, HO1 déng xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Theo yéu cau khai kién ban dau, 6ng T va ba N yéu cau Toa an gidi
quyét budc ba H va 6ng X thyc hién ding hop dong theo ndi dung To hop dong
1am vudn dé ngay 19/8/2018, néu ba H 1ay lai dat thi phai cho cho éng T va ba N
thu hoach xong cay trai va tra lai s6 tién mua ciy gidng theo thim dinh, dinh gia
clia co quan cd tham quyén; TAND huyén Ké Sach, tinh Séc Tring thu 1y vu 4n,
xac dinh quan hé phap luat tranh chip hop dong thué dat la chua chinh xac, vi ban
chat ctia hop dong theo ndi dung Td hop dong lam vuon dé ngay 19/8/2018 1a hop
ddng hop tac; Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phéap lut trong vu 4n nay 1a
tranh chdp hop ddéng hop tac theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[2] Cac bi don ba H va dng X cu trd tai 4p A, xd B, huyén C, tinh Séc Tring;
TAND huyén Ké Sach, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét vu an 1a ding thAm quyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[3] Tai phién toa so tham, ba N 1a nguyén don, 0ng X la bi don, 0ng P1 la
nguoi dai dién hop phap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang P
vang mit nhung c6 vin ban dé nghi xét xur vang mat; ba H la bi don déa duoc Toa
an triéu tap hop 18 lan thir hai dé tham gia phién toa nhung ving mat khong ly do
va khong thudc trudng hop bat kha khang hodc tré ngai khiach quan; viéc ving mat
ctia nhirng nguodi ndy cling khéng anh huéng dén viée xét xir; Hoi dong xét xir cin
ctr cac Pidu 227, 228 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir vu an.

[4] Theo don khéi kién, dng T va ba N yéu cau Toa an giai quyét budc ba H
va ong X thyc hién ding hop dong theo ndi dung Td hop dong lam vuon dé ngay
19/8/2018, neu ba H 14y lai dit thi phai cho cho dong T va ba N thu hoach xong Cay
trai va tra lai s6 tién mua cdy gidng theo tham dinh, dinh gia cta co quan co thAm
quyén. Tuy nhién, tai phién toa so tham, 6ng T thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién, theo d6 yéu cau Toa an giai quyét cham dut hop dong theo Td hop dong lam



vuon dé ngay 19/8/2018; budc ba H va dng X tra lai cho 6ng T va ba N gia trj cay
trong trén dat 1a 14.250.000d6ng va chi phi dau tu, cai tao vuon 1a
15.000.000ddng, tong cong 1a 29.250.000dong; ba N thdng nhit theo moi y kién,
yéu cau ma 6ng T dua ra. Xét thiy, viéc thay ddi yéu cau khoi kién nay cta 6ng T
va ba N 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau va phu hop theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, nén Hoi1 dé)ng x¢t XU
chap nhan.

[5] Can cir theo su thira nhan cua cac bén duong su, cac tai li€u, chirng clr
ma cé4c bén di cung cap cho Tda an ciing nhu céc tai liéu, ching cir ma Toa an thu
thap duoc trong qué trinh giai quyét vu an, thé hién: Cac bén di théng nhat véi
nhau vé viéc 6ng T va ba N vai ba H va 6ng X c¢6 ky voi nhau hgp dong hop tac
theo ndi dung To hop dong lam vuon dé ngay 19/8/2018 (BL s6 31), theo d6 bén
ba H va dng X dong gop phan dat vuon thudc cac thira s6 102, 103, 104, t& ban do
s6 04, toa lac tai 4p A, xd B, huyén C, tinh Séc Tring theo Glay CNQSD dét so
R843332, ngay 06/3/2001 do UBND huyén C, tinh S6c Trang cap cho ba H ding
tén, con bén dng T va ba N dong gop cong chim soc, tu bd phan dat vuon dé trong
cay an trai, sau khi thu hoach trir chi phi phan thudc con lai lgi nhuan thi chia doi
cho mdi bén huong ¥ (50%). Ong T, ba N, ba H va 6ng X déu thira nhan ¢6 ky tén
vao hop dong, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu hoan toan ty nguyén, khong
bi ai ep bugc. Tai thoi diém ky hop dong, phan dat vuon dang dugc ba H thé chap
dé vay von cua Ngan hang P Chi nhanh huyén C, tinh Séc Trang, cho dén hién nay
viéc thé chip ndy vin con ton tai, nhung céc bén tham gia ky hop déng khong
thong béo cho Ngan hang biét, chi khi duoc Toa an thong bao thi Ngan hang mdi
biét dugc su viéc.

[6] V& thoi han cta hop dong, ndi dung T hop dong lam vuon dé ngay
19/8/2018 thé hién thdi han cta hop ddng 14 05 nim, 6ng T, ba N va 6ng X ciing
nhu nhitng nguoi ching kién ong Q va dng V déu xac dinh thoi han cta hop dong
13 05 niam, ba H thira nhan c6 ky tén vao hop dong nhung cho ring thdi han cia
hop d6ng chi 14 02 nim khong 13 1y do gi hop dong stra lai thanh 05 nim, nhung
ba H chi trinh bay miéng chir khong dua ra dugc tai li€u, chirng cr gi chirng minh.
Do d6, ¢6 co s& xac dinh thoi han cua hop dong 1a 05 nam, tir thoi diém ky hop
dong ngay 19/8/2018 cho dén ngay 19/8/2023 mdi hét thoi han ciia hop dong.

[7] Vé phuong thirc phan chia lgi nhuan cua hop dong, theo dng T va dng X
trinh bay tir truée khi ky hop dong ngay 19/8/2018 thi giita 6ng T va ba N véi ba H
va 6ng X da co thoa thuan vé mot hop dong hop tac khac c6 ndi dung twong ty nhu
To hop dong lam vuon dé ngay 19/8/2018 nhung vao thoi diém d6 ba H séng &
Ngd Sau, Hau Giang va giao dat cho 6ng X tryc tiép quan 1y, canh tac; sau nay khi
da 16m tudi, stc khoe yéu thi ba H moi vé sdng cung véi 6ng X tai ap A, x4 B,
huyén C, tinh Séc Tring nhung vén tiép tuc giao dat cho dng X truc tiép quan ly,
canh tac; viéc phan chia lgi nhuan dugc thyc hién theo phuong thirc ctr dén hét moi
dot thu hoach, 6ng T va 6ng X truc tiép dimg ra tinh toan, phan chia loi nhuan cho
bén dng T va ba N dugc huong Y4 (50%) lgi nhuan va cho bén ba H va dng X duoc
hudng % (50%) loi nhuan, phan loi nhuan ciia bén ba H va éng X thi do 6ng X giit
Vi ba H séng chung nha vdi dng X va do ng X truc tiép chiam lo chi phi sinh hoat,
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mua thudc men cho ba H hang ngay. Cin cir vao dién bién cua qua trinh quan 1y,
sir dung dat va hoan canh gia dinh ciia ba H va ng X co co so xac dinh phuong
thirc phan chia 191 nhuan theo 101 trinh bay ctia 6ng T va 6ng X 1a phu hgp, trén
thuc té tir khi ky hop dbng ngay 19/8/2018 cho dén trudc khi cac bén phat sinh
tranh chap vao khoang dau thang 4/2021 thi ba H hoan toan khong c6 y kién phan
d6i hay tranh chip gi vé phuong thirc phan chia l¢i nhudn néu trén, diéu nay khang
dinh viéc ba H méc nhién ddng ¥ véi viée 6ng X dai dién cho ba H nhén tién phan
chia loi nhuan dé st dung vao viéc chdm lo cho ba H hang ngay, hop dong ciing
khong c6 quy dinh bat bugc 6ng T va ba N phai dé cho ba H hay dng X dimg ra
nhan tién phan chia lgi nhuan, qua trinh thuc hién hop dong 6ng T va ba N van
thuc hién dung theo phuong thirc phan chia lgi nhuan sau moi dot thu hoach, con
viéc sau khi nhan duoc tién phan chia loi nhuan 6ng X véi ba H 13 me con va 1a
mot bén tham gia hop dong tinh toan vdi nhau nhu thé ndo 13 viée riéng cua 6ng X
va ba H. Tur d6, viéc ba H cho rang 6ng T canh tic ma chi dua tién cho 6ng X
khong dua tién cho ba H 13 khong ¢6 can ¢t chap nhan.

[8] Hop dong hop tic theo ndi dung To hop ddéng lam vudn dé ngay
19/8/2018 dugc ky gitta 6ng T va ba N vadi ba H va 6ng X 1a hoan toan tu nguyén,
binh déng, khong vi pham diéu cAm cua luat va trai dao dirc xa hoi, nham xac lap
quyén va nghia vu ctia cac bén trong giao dich dan sy, phi hop vdi quy dinh tai céc
Diéu 504, 505 B luat Dan sy nim 2015, nén rang budc trach nhiém cua cac bén.
Trong qué trinh thyc hién hop ddng, 6ng T va ba N khéng c6 hanh vi vi pham
nghia vu trong hop ddng, giira cic bén khong c6 thoa thuan vé viéc chAm dut hop
ddng va ciing khong thudc truong hop chAm dit hop dong theo quy dinh cua phap
luat, nhung dén khoang dau thang 4/2021 thi ba H di tranh chip yéu cau 6ng T va
ba N tra lai dat trong khi dén ngay 19/8/2023 mdi hét thoi han ctia hop dong. Do
d6, trong trudng hop ndy duoc xem 1a ba H di don phuong chim dut thuc hién
hop ddng khéng co can clr phap luat, tir d6 ba H duoc xac dinh 13 bén vi pham
nghia vu trong hop dong va phai c6 trach nhiém boi thudng cho 6ng T va ba N
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 422, cic khoan 4, 5 Diéu 428, diém d khoan 1 Diéu
512 B0 luat Dan sy nam 2015. Ong X cling c6 mot phén 16i trong su viéc nay do
6ng X cing véi ba H 1a mot bén tham gia hop dong, nhung khi ba H don phuong
cham dut thuc hién hop dong thi 6ng X khong c6 bién phap gi dé tiép tuc thuc hién
hop ddng, ddng thai nguyén nhan chinh dan dén viéc cac bén phat sinh tranh chip
cling 13 do sau khi 6ng X nhan dugc tién phan chia lgi nhuan thi gitra 6ng X va ba
H da khong théng nhét dugc v6i nhau vé viée sir dung tién phan chia lgi nhuan, tur
d6 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia bén tham gia hop dong con
lai 1a 6ng T va ba N, nén éng X ciing phai c¢6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng T va
ba N theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 507 Bo luat Dan sy nim 2015 “Boi thiwong
thiét hai cho cdc thanh vién hop tdc khdc do 16i ciia minh gdy ra”. Hién nay, ong X
clng dong ¥ bdi thuong cho 6ng T va ba N, chi dé nghi Toa an xem xét vé muc do
16i cua dng X, dé nghi nay ctia 6ng X 13 ¢6 cin ¢t chap nhan. Mtc d6 16i ctia ba H
va 6ng X trong su viéc nay dugc xac dinh tuong tng la ba H 70%, éng X 30%.

[9] Hién nay, viéc dé cac bén tiép tuc thyc hién hop géng la khdng phu hop,
do hanh vi vi pham nghia vu trong hop dong cua ba H da dan dén viéc 6ng T, ba N



Va 6ng X déu c6 yéu cau chdm dut hop dong, cho nén yéu cau ciia dng T va ba N
vé viéc chdm dut hop dong theo To hop dong lam vuon dé ngay 19/8/2018 1a c6
cin ctr chap nhan. Poi véi yéu cau cia 0ng T va ba N vé& viéc budc ba H va éng X
tra lai cho dng T va ba N gia trj cdy trong trén dat 1a 14.250.000dong va chi phi
dau tu, cai tao vudn 1a 15.000.000d6ng, tong cong 1a 29.250.000d6ng, thiy ring:
Két qua tham dinh ngay 01/3/2022 ctia Toa an xac dinh hién nay trén dat c6 nhiéu
cay xoai Pai Loan, man An Phudc, vi sira dugc trong voi s6 luong nhiéu hon so
Vi s6 lu:(rng cay glong ma éng T va ba N da liét ké va yéu cau trong don khoi
kién, cac cay nay déu do dng T trong trén 03 nidm, da sb 1a tir 05 ndm trd 1én, hau
hét thudc loai A dang trong thoi ky cho ra trdi, mot phan cic cdy nay dugc trong
sau khi ky hop dong ngay 19/8/2018 va phan con lai dugc trong trude d6 khi 6ng T
va ba N thuc hién mot hop dong hop tac khac véi ba H va 6ng X. Hién trang phat
trién cua vuon cdy hién nay da khang dinh viéc ong T vaba N c6 bo tién ra dé mua
cay giong trong trén dat va bo chi phi ra dé dau tu, cai tao vudn trong qué trlnh
thyc hién hop dong la su viée co that, van dé nay ciing dugc ong X thira nhén, 5O
tién 29.250.000d0ng theo yéu cau cta dng T va ba N ciing thip hon nhiéu so véi
gia tri cdy duoc trong trén dat hién nay, khi cham dat hop dong thi ba H va dng X
phai c6 trach nhiém boi thuong cac khoan tién va chi phi ndy cho 6ng T va ba N,
tir d6 viéc 6ng T va ba N yéu cau ba H va 6ng X tra lai cho dng T va ba N sb tién
29.250.000d6ng 1a 6 cin c&r chip nhan. Tuong tng theo mirc d6 161 ba H phai tra
cho dng T va ba N 29.250.000dong x 70% = 20.475.000dong, dng X phai tra cho
6ng T va ba N 29.250.000dong x 30% = 8.775.000d6ng. Ba H dugc quyén quan 1y,
sO hiru toan bd cac cay xoai Pai Loan, man An Phudc, va sita do 0ng T va ba N
trdng trén dat. Do tir khi phat sinh tranh chdp vao khoang dau thang 4/2021 cho
dén nay ba H d3 ngin can khong cho 6ng T va ba N vao canh tac nén khdng dit ra
xem xét, giai quyét vé van dé budc giao tra dat.

[10] Tt nhirng phan tich néu trén, Hoi déng xét xir quyét dinh chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba N; tuyén bd chdm dat hop dong hop tac theo
noi dung TO hop dong 1am vudn dé ngay 19/8/2018 giira 6ng T va ba N vé6i ba H
va 6ng X; budc ba H tra cho 6ng T va ba N gid tri cAy trong trén dét va chi phi dau
tu, cai tao vudn véi sd tién 1a 20.475.000d6ng; budc dng X tra cho 6ng T va ba N
gid tri cdy trong trén dat va chi phi dau tu, cai tao vuon véi sb tién la
8.775.000d0ng; ba H dugc quyén quan 1y, sé hitu toan bd cac cdy xoai Dai Loan,
man An Phudc, va sita do 6ng T va ba N trong trén dat; khong dit ra xem xét, giai
quyét vé van dé budc giao tra dat.

[11] bpé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Séch, tinh Soc
Trang tai phién toa so tham la c6 can cur, nén Hi dong xét xtr chap nhan.

[12] V& an phi so tham: Ong T va ba N khong phai chiu va dugc nhan lai s6
tién tam Gng an phi so thAm da nop; ba H va dng X phai chiu an phi so thim khéng
c6 gid ngach 13 300.000d0ng ddi v4i yéu cau khdi kién vé chdm dat hop dong hop
tac ctia 6ng T va ba N dugc chap nhan va an phi so tham c6 gia ngach la
29.250.000d6ng x 5% = 1.462.500d0ng twong Gng trén sé tién phai tra cho éng T
va ba N, téng cong la 1.762. SOOdéng, ba H phai chiu twong g theo mirc d6 16i la
1.762.500d6ng x 70% = 1.233.750d6ng; 6ng X phai chiu twong tng theo mirc d6
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161 1a 1.762.500d6ng x 30% = 528.750d6ng nhung do 6ng X 1a nguodi cao tudi
(sinh ndm 1958, da trén 60 tudi) va co don xin mién ndp an phi nén dng X duoc
mién ndp toan bo an phi so tham, theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat T tung Dan
sw ndm 2015 va diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, diém b khoan 1, khoan 3 Picu
24, khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[13] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, tong cong 1a 1.950.000d6ng: Do
yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba N duoc chap nhan nén ba H phai chiu tuong
mg theo murc d6 16i 1a 1.950.000d6ng x 70% = 1.365.000d0ng, 6ng X phai chiu
tuong (g theo mirc d6 16i 12 1.950.000d6ng x 30% = 585.000dong va c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng T va ba N cac khoan tién nay do dng T va ba N da ndp tam
ung trude, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, khodn 1 Diéu 244, Diéu 266,
biéu 271, khoan 1 Biéu 273 BJ luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 351, Diéu 360, khoan 4 Diéu 422, cac khoan 4,5
Diéu 428, Diéu 504, Diéu 505, Diéu 507, diém d khoan 1 Diéu 512 B¢ luat Dan su
nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24,
khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
‘ 1. Chép nhan yéu cu khoi kién cua 6ng T va ba N vé viéc tranh chap hop
dong hop tac.

- Tuyén bb chdm dat hop dong hop tac theo ndi dung Td hop dong lam vuon
de ngay 19/8/2018 gitra 6ng T va ba N vai ba H va 6ng X.

- Budc ba H phai c6 nghia vu tra cho 6ng T va ba N gia tri cay trong trén dat
va chi phi dau tu, cai tao vuon vai sb tién 1a 20.475.000d6ng (Hai muwoi triéu bon
tram bay mueoi lam nghin dong).

Budc 6ng X phai co nghia vu tra cho 6ng T va ba N gié tri ciy trong trén dat
va chi phi dau tu, cai tao vuon véi s tién 1a 8.775.000dong (Tdm triéu bdy tram
bay muwoi ldm nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng T va ba N dbi v6i cac khoan
tién phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang ba H va 6ng X con
phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong (g véi thoi gian chua thi hanh an.
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- Ba H duogc quyén quan 1y, so hitu toan bo cac cay xoai Pai Loan, man An
Phudc, va sita do 6ng T va ba N trong trén cac thura dat s6 102, 103, 104, to ban do
s0 04, toa lac tai ap A, xa B, huyén C, tinh S6c Trang.

- Do ong T Va ba N hién khong quan ly, str dung dat nén khong dat ra xem
xét, giai quyét vé van dé budc giao tra dat.

2. V& an phi so thim:

- Ong T va ba N khong phai chiu an phi so thAim va dugc nhan lai sb tién
tam Umg 4n phi so thim ma 6ng T va ba N da nop (do 6ng T dai dién ndp) la
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi Toa an
s0 0001402, ngay 08 thang 10 nam 2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K¢
Sach, tinh Soc Trang.

- Ba H phai chju 4n phi so thAm v&i s tién 1a 1.233.750dong (Mgt triéu hali
tram ba mwoi ba nghin bay tram nam muwoi dong).

- Ong X dugc mién ndp toan bo an phi so tham.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tong cong 1a 1.950.000d0ng:

- Ong T va ba N khong phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

- Ba H phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd vé&i sb tién la
1.365.000dong (Mot triéu ba tram sau mwoi lam nghin dong) va phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng T va ba N so tién nay.

- Qng X phai chiu chi phi xem xét, thﬁm dinh tai chd vé&i sd tién 1a
585.000d6ng (Nam tram tam muwoi lam nghin dong) va phai c6 nghia vu hoan tra
lai cho 6ng T va ba N so tién nay.

4. V& quyén khang cao: Ong T c6 mit tai _phién toa dugc quyen khang cao
ban 4n ndy trong thdi han 15 (Muoi ldm) ngay, ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Soc Tring xét xtr lai vu 4n theo trinh ty phtic thim. Riéng ddi véi
ba N, ba H, 6ng X va Ngan hang P khong c6 mdt tai phién toa thi thoi han khang
cdo néu trén dugc tinh tr ngdy nhan duogc ban an hodc ngay ban dn dugc ni€m yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludqt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an co quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan s, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (05);
- VKSND huyén Ké Sach (01);
- Chi cyc THADS huyén Ké Sach (01);
- TAND tinh Soc Trang (01);
- Luu HSVA, Van phong (02). )

Nguyén Quoc Viét
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