TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 56/2024/DS-PT

Ngay: 23/01/2024

VIV Haiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat; Doi quyén sir
dung ddt va tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Bang
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi

Phuong Lan Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 01 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 358/2023/TLPT-DS ngay
06/10/2023 vé viéc “Huy hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat; Doi
quyén sir dung dat va tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s 118/2023/DSST ngay 6/6/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Pong Anh, Thanh ph6é Ha Ni bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 652/2023/QD-PT
ngay 22/12/2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 06/2024/QDPT- HPT ngay
09/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Cu Nguyén Xuan Hoan, sinh nim 1939;

Tra tai: Thén Quan Am, xi Bac Hong, huyén DPong Anh, Thanh phd Ha

Dai dién hop phdp theo iy quyén ciia cy Hoan:
- Ong Nguyén Xuan Hong, sinh nam 1965 (con cu Hoan); ,
Tra tai: Thén Quan Am, xi Bic Hong, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha

- Ong Nguyén Xuan Vinh, sinh nam 1967 (Con cu Hoan); ’
HKTT: Thon Quan Am, xa Bac Hong, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha

Chd & hién nay: Thon Pia, xi Nam Hong, huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha Noi;

- Ong Nguyén Tuan Anh, sinh nim 1988;

Tra tai: To 2, Bang A, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Thanh phé
Ha Noi.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia cu Hoan: Luat su Mai Hong
Quang, Cong ty luat Van Khué. Dia chi: CT 13 V& Chi Cong, phuong Phu
Thuong, quan Tay HO, Thanh phé Ha Noi.

Bi don: Chi Bang Thi Thu Nga, sinh nam 1994;

Tra tai: Thon Yén Trach, xa Truong Yén, huyen Hoa Lu, tinh Ninh Binh.

Nguai ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1. Ong Nguyen Van Truodng, sinh nam 1973;

2. Ba Nguyén Thi Hai, sinh nim 1975 (vo ong Truong);

Cung tra tai: Thon Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha Noi.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Bang Minh Chién, sinh nam 1990;

Tra tai: X6m 2, thén La Tinh, xa Pong La, huyén Hoai Puc, Thanh phd
Ha Noi.

2. Chi Tt Thi Loan, sinh nam 1990 (vg anh Chién);

Tra tai: X6m 2, thén La Tinh, xa Pong La, huyén Hoai Puic, Thanh phd
Ha Noi.

3. Ong Nguyén Xuan Vinh, sinh nim 1967;

HKTT: Thon Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén DPong Anh, Thanh phé Ha
Noi;

Chd & hién nay: Thon Pia, xi Nam Hong, huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha Noi.

4. Van phong cong ching Vi Tién Tri;

Dia chi lién hé: T6 1, khu Xuén Ha, thi trdin Xuan Mai, huyén Chuong
M¥, Thanh ph6 Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pang Nhan, Truéng vin phong.

5. Van phong cong ching BDong Anh;

Dia chi lién hé: S6 68, duong Cao L, to 2, thi trAn Pong Anh, huyén
Pong Anh, Thanh ph6 Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Tho, Trudng vin phong.

Do c6 khang c4o ctia cu Nguyén Xuan Hoan 1a nguyén don, chi Pang Thi
Thu Nga 1a b1 don, anh Pang Minh Chién va chi Tir Thi Loan la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thaim vu an ¢0 ndi dung nhu sau:

Nguyén don cu Nguyén Xuan Hoan cang cdc dgi dign hep phap theo sy
quyén cria cu Hoan la dng Nguyén Xuan Héng, 6ng Nguyén Xuan Vinh va
6ng Nguyén Tudn Anh trinh bay:

Theo Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sé: 25/2017/HNGD-ST ngay 28
thang 06 nam 2017 ciia Toa an nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi
cu Nguyén Xuin Hoan dugc chia sit dung dién tich 48m? dat o tri gia:
1.440.000.000d va so hiru 48m? nha trén dat tri gia 31.200.000d, c6 tai thira dat
$6 40, to ban dd s 4 (nay 1a thira s6 89, to ban d6 sb 62), thudc dia chi: Thon
Phu Lién, x4 Béc Héng, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi. Xac dinh vi tri,
hinh thé caa thira dat nhu sau: Phia Béc giap thira s6 88 cua cu Hoa; phia Nam
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giap dat nha ong Pham; phia Pong giap duong lién x4; phia Tay giap muong
nudéc tap thé.

Do cu Phan Thi Hoa la bi don cung cac con cua cu khang céo ban an,
thong qua 6ng Vil Van Tam 1a nguoi cing lang gi6i thiéu va dua cu dén gip
anh Pang Minh Chién 13 Luét su ctia Cong ty Luat TNHH Tri Hung nho tro
gitip, anh Chién nhén 1am dai dién theo uy quyén cho cu tai Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Nai.

Ngay 27 thang 7 nam 2020, Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi ban hanh
Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham s6 115A/2020/QDPT-HNGD, xac dinh
Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sb: 25/2017/HNGD-ST ngay 28 thang 06
nam 2017 cuia Toa an nhan dan huyén Bong Anh, Thanh ph6 Ha Noi ¢6 hiéu
luc phap luat. Cu Hoan c6 nhd 6ng Tam dua di lam tha tuc tach thia va cp
“sd do” d6i véi dién tich 48m? dat & duoc chia theo ban an nhung khong thuc
hién duoc, cu phai gii don yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi. Pong thoi ky Hop dong iy quyén so
cong chimg: 6613, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06 thang 4 nim
2021 tai Van phong cong chimg Vil Tién Tri cho anh Pang Minh Chién dai
dién 1am cac thu tuc lién quan dén viéc thi hanh an va cap “sb6 do”.

Khoang thoi gian gira thang 03 nam 2021, nham tach cu Hoan ra khoi gia
dinh, anh Chién va ong Tam da dua cu di thué nha tro & thon Lac NOng, xa
Mai Dinh, huyén S6c¢ Son, Thanh phé Ha N6i mot thoi gian, sau d6 dua cu vao
séng ¢ Trung tdm cham soc ngudi cao tudi Bach nién Thién Puc co so 1,
thudoc Khu Lam truong cua xa Minh Phu, huyén Soc Son, Thanh phé Ha Noi.
Tai nha tro, anh Chién cho cu ky rat nhiéu van ban va néi 1a dé lam tha tuc
tach “s6 do” dat va giai quyét thi hanh an. Thang 05 nam 2021, do cu di khoi
nha 1au ngay khong thay veé, cac con cu c6 don trinh bao dén Cong an xi Bac
Hong va Cong an huyén Pong Anh tim nguoi lac va giai quyét viéc cu bi 6ng
Tam va anh Chién lra dao chiém doat tai san. Tai co quan Cong an, cu va cac
con cu méi biét dién tich 48m? dat ¢ thdn Phu Lién, x4 Bac Hong, huyén Pong
Anh, Thanh phé Ha Noi ma cu duoc chia theo ban an da duge So Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd Ha Noi cap “s6 do” cho cu tir ngdy 16 thang 3 nim
2021. Cy da ky chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho chi Pang Thi Thu
Nga la em rudt anh Chién vai gia 50.000.000d. Ngay 27 thang 3 nam 2021, chi
Nga ky chuyén nhuong toan bo thira dat do cho vo chéng anh Ping Minh
Chién, chi Tur Thi Loan dé rdi vo chong anh Chién, chi Loan chuyén nhugng
thira dat cho vo chdng 6ng Nguyén Van Truong, ba Nguyén Thi Hai.

Cu khang dinh khong hé biét chi Nga la ai, khong biét Vian phong cong
ching Vit Tién Tri & dau. Cu khong c6 nhu cau ban nha, dat va ciing chua
nhan dugc bt cir khoan tién nao cta chi Nga hay cua ai khac goi la tién ban
dat. Thuc té, thira dat va tai san trén van dang do 6ng Nguyén Quang Vinh 13
con trai cu st dung lam kho chua hang dién tir, dién lanh tir trude dén nay, cu
va gia dinh chua giao cho bat c{r ai quan ly, s dung nha dat 6. Anh Chién loi
dung long tin cua cu khi dugc cu uy quyen gial quyét viec ly hon, chia tai san
tai Toa an, tach tha va thi hanh an vé tai san ma lua doi cu ky hop dong
Chuyen nhuong dat cho chi Nga. Cu yéu cau Toa an giai quyét: Huy cac Hop
ddng chuyén nhuong dat giira cu va chi Nga v hiéu vi ¢6 sy lira réi; Huy hop
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ddng chuyén nhuong dat giira chi Nga va vg chdng anh Chién, giira vo chdng
anh Chién, chi Loan véi vo chong 6ng Truong, ba Hai vi giao dich d6 duoc
xac 14ap tir hgp dong dan sy vo hiéu; Huy viéc chimg thuc chuyén nhuong dét
cua Van phong Dang ky dat dai Ha Noi cho cac chu sir dung méi 1a chi Nga,
VO chong anh Chién, chi Loan va vo chong ong Truong, ba Hai dé tra lai
quyén ve tai san cho cu theo quy dinh cua phap luat.

Doi véi yéu cau doc 1ap cua vo chdng ong Nguyen Van Truong, ba
Nguyén Thi Hai vé doi cu va 6ng Vinh tra nha, dat tai thira s6 89, to ban do sd
62 néu trén, cu khong chap nhan vi viéc chuyén nhuong d6 dugc xac lap tir
giao dich v hiéu do bi lLira doi.

Tai Pon trinh bay va Pon dé nghi ghi ngay 05 thdng 4 ndm 2022 ciing
cac loi khai tai Co quan diéu tra Cong an huyén Pong Anh, bi don chi Pang
Thi Thu Nga trinh bay:

Trén co so gioi thiGu cua anh rudt chi la anh Bang Minh Chién, ngay 20
thang 03 nam 2021, tai Van phong cong ching Vi Tién Tri, chi va cu Nguyen
Xuan Hoan c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai thira dat
s6 89, to ban d6 sé 62, dién tich 48m?, & thdn Phu Lién, xa Bac Hong, huyén
Pong Anh, thanh phd Ha Noi véi gia 50.000.000 dong. Hai bén di giao nhan
tién va Gidy ching nhan cho nhau tai Vian phong cong ching, xong viéc thi chi
va anh Chién ra vé. Trudc khi mua dét, chi khong lam viéc véi cu Hoan, khong
dén xem dat ma do anh Chién giup chi, nhung vi¢c chuyén nhugng dét caa chi
va cu Hoan 1a hoan toan ty nguyén, thé hién dang ¥ chi cta hai bén va duoc
Vian phong Dang ky dat dai Ha Noi ching thue chuyén nhuong nén hop dong
chuyén nhuong dit 13 hop phap. Sau d6, vi & xa lai khong c6 nhu cau sir dung
dat, chi da nhuong lai cho vo Chéng anh Chién, chi Loan véi gia 50.000.000
déng. Viéc mua ban thira dat néu trén gitra chi va cu Hoan, gitra chi va vo
chong anh Chién, chi Loan d4 xong, chi khong con lién quan dén thira dat do
nira va khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cy Hoan.

Tai Bién ban lam viéc ngay 19 thdng 4 nam 2022 cua Toa dan véi anh
Dang Minh Chién va loi khai cia anh Pang Minh Chién, chi Tir Thi Loan
tai Co' quan diéu tra Cong an huyén Déng Anh thé hién:

Anh Ping Minh Chién cong nhan co dai dién theo uy quyén cua cu
Nguyén Xuéan Hoan dé giai quyet tranh chap ly hén, chia tai san chung gitra cu
Hoan va cu Phan Thi Hoa tai Cap phtc tham cho dén khi thi hanh an xong va
duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Qua trinh lam viéc véi co quan Thi hanh an dan sy huyén Bong Anh, cu
Hoan noi vai anh 1a mudn ban dat 1ay tién chi tiéu vi cac con cy song bat hiéu,
khong quan tdm dén cudc séng cua cu hang ngay va phai giau khong cho ho
biét. Chinh vi vay, anh d3 hd tro cu Hoan 1am cac thi tuc phap 1y dé thi hanh
an xong Vveé tai san va cap Gidy ching nhan doi véi dién tich 48m? dat duoc
chia theo ban 4n. Khi biét cu Hoan c6 nhu cau béan di¢n tich 48m? dat dugc
chia, anh gigi thiéu cho chi Nga la em gai anh mua dat cia cu. Giira cu Hoan
va chi Nga thoéa thuan chuyén ‘nhuong cho nhau dién tich dat trén véi gia
50.000.000 dong va ky Hop ddng chuyén nhwong dét tai Vin phong cong
chang Vi Tién Tri ngay 20 thang 3 nam 2021. Chi Nga da dang ky quyén str
dung ddi véi thira dat theo quy dinh.
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Ngay 27 thang 3 nam 2021, chi Nga nhuong lai cho vo chong anh thira
dat dung véi gia chi dd mua cua cu Hoan 13 50.000.000 déng. Vo chong anh da
dang ky quyén sir dung dit va dugc vin phong Ding ky dat dai Ha Noi ching
thuc theo quy dinh cua phép lut. Thang 05 ndm 2021, vo chdng anh Chuyén
nhuong toan bo thira dat cho vo chong ong Nguyen Van Truong, ba Nguyén
Thi Hai véi gia 2.550.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng dat gitra cac bén 1a
hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat va ngay tinh. Do do,
anh va chi Loan khdng chap nhan yéu cau khai kién cta cu Hoan, dong y véi
quan diém doi dat, nha cua vo chong 6ng Truong, ba Hai.

Tai Bdn tw khai ngay 30 thang 12 nam 2021 cung voi loi khai tai Co
quan diéu tra Céng an huyén Dong Anh va qud trinh glal quyét vu dn tai
Toa dn ciia ngwoi cé quyen loi, , Nghia vy lién quan cé yéu cau doc \dp la dng
Nguyén Vin Truwong, ba Nguyén Thi Hdi thé hign:

Théng qua gidi thiéu cua ngudi quen, duge biét vo chong anh Pang Minh
Chién, chi Tt Thi Loan ¢ nhu cau ban thtra dat 48m? & thon Phu Lién, xa Béc
Hong, huyén Pong Anh, Thanh ph6é Ha Noi. Sau khi kiém tra gidy to thay hop
phap, 6ng ba dong ¥ mua véi gia 2.550.000.000d. Hai bén ky Hop dong
chuyén nhuong dat tai Van phong cong chimg Pong Anh va thanh toan cho
nhau du sd tién chuyén nhuong dat va 1ap bién ban ban giao dat, nha theo thoa
thuan. Ngoai ra, theo thoa thuan, ong ba con phai chiu 98.000.000d tién chi phi
cac khoan nhu: Tién thué thu nhap c4 nhan: 51.000.000 ddng; Lé phi trudc ba:
12.750.000 dong va L¢é phi cong ching, cap gidy ching nhan: 34.250.000
dong. Do do, tong sd tien dng ba phai chi tra cho viéc nhan chuyén nhuong dat
ctia v chong anh Chién, chi Loan la: 2.648.000.000d. Sau khi dugc cép gidy
chtng nhan, 6ng ba dén nhan dat thi mai biét gia dinh cu Hoan dang chiém giix
thira dat va khong tra. Ong ba xac dinh viéc mua ban dat caa minh 1a ngay tinh,
duoc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén cong nhan nén yéu cau Toa an giai
quyét budc cu Hoan va gia dinh cu Hoan tra cho 6 ong ba st dung, s¢ hiru.

Dgi di¢n Vin phong Cong Chu’ng Vi Tién Tri va Vin phong Cong
chitng Pong Anh déu cé y Kién bang van ban giri Toa dn xdc dinh:

Viéc cong chang cac hop dong Chuyen nhuong quyen str dung dat giira
cac bén la dung quy dinh cua phap luat vé cong ching. Dé nghi Toa an giai
quyét tranh chap dam bao quyén lgi cia cac bén lién quan trong vu an.

Nguwoi lam chirng trong vu an 6ng Vii Van Ta trinh bay:

Ong c6ng nhan co giup cu Nguyén Xuan Hoan dén gap va lam viéc Véi
anh Ping Minh Chién nhiéu lan, tir khi giai quyét vu an ly hén tai cap phuc
tham dén khi thi hanh an va tach thira d6i voi dién tich 48m? dat cu Nguyén
Xuan Hoan duoc chia ¢ thon Phu Lién, xa Bac Hong néu trén.

Ngay 15 thang 3 nam 2020, cu Hoan c6 dén nha 6ng choi va néi la muén
ban 48m? dat & Phu Lién dé lay tién xay nha tho va chi tiéu ca nhan. Néu co
ban an phan dinh tai san la dit ma chua c6 “s6 do6” thi ban duoc
37.000.000d/1m?; néu da co “sd do” thi ban duge 40.000.000d/1m?. Cung luc
d6, anh Pang Minh Chién di mot minh dén nha ong choi, ong c6 chung kién
viéc cu Hoan néi ban dat voi gia 35.000.000d/1m? anh Chién chi tra
31.000.000d/1m?, viéc sau d6 hai bén théng nhat mua ban dat cho nhau hay
khong va ban véi gia bao nhiéu tién 01m? thi 6ng khdng rd. Ong thay cu Hoan
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viét va ky Gidy nhan dit coc ctia anh Chién s tién 130.000.000 dong va dua
cho anh Chién ciAm nhung khéng thiy anh Chién dwa tién cho cu Hoan. Tai
thoi diém d6, khong c6 mat chi Loan vo anh Chién & nha ong.

Ngay 06 thang 10 nim 2020, cu Hoan goi dién thoai cho 6ng dén quan ca
phé (Khong nhé vi tri, tén quan cu thé 1a gi) & dau cau Nhat Tan, thudc xa
Vinh Ngoc, huyén Pong Anh dé gap anh Chién bo sung thém gidy to phuc vu
viéc Toa an xét xu ly hon cua vg chdng cu. Tai quan, cu Hoan c6 dua cho 6ng
01 to glay ghi ndi dung cu Hoan nhan cua chi Tur Thi Loan 179.000.0004d, 6ng
hiéu la tién dat coc mua dét cua vo Chong anh Chién nhung khong c6 mat chi
Loan vg anh Chién ¢ d6. Ong khong thay anh Chién dua tién cho cu Hoan tai
quan. Cu Hoan bao dng ky lam chung dé cu lay tién tra no thi 6ng ky xac nhan,
sau do tat ca cung ra ve.

Khoang thang 4 nim 2021, cu Hoan nho 6ng sang Cong ty noi anh Chién
lam viéc ¢ khu vuc thugc quan Cau Giay, Ha Noi (Khong 16 dia chi va tén
Cong ty) dé nhan mang vé gitp cho cu 100.000.000d do anh Chién dua nhung
khong néi la tién gi. Ong co dua cu Hoan 01 lan 40.000.000d dé nop vao Trai
dudng ldo noi cy Hoan dén ¢ va 01 1an dua cho cu Hoan 40.500.000d dé nop
vao Thi hanh an dan su huyén Bong Anh. Con lai 19.500.000d, cu Hoan nho
6ng giit ho dé sau nay cu mua xe may lam phuong tién di lai.

Ong khdng nhin thiy “sé do6” dat cua cu Hoan va khong biét viéc cu Hoan
chuyén nhuong dat cho chi BPiang Thi Thu Nga ciing nhu cac 1an chuyén
nhuong dat sau do.

Nguwoi lam chirng trong vu dn dng Nguyén Tuin Ngoc la Gidm déc
Cong ty trach nhiém hiru han Bach nién Thién Durc trinh bay:

Ong Nguyén Xuan Hoan vao Trung tdm dudng ldo co s 2 cia Cong ty tir
ngay 01/5/2021 dén ngay 17/5/2021, do ong Vil Van Tam nhén 13 ngudi hang
x6m dua dén vi 1y do cac con cta ong Hoan bat hiéu. Ong Hoan tu tay viét don
xin tu nguyén ¢ lai Trung tdm va dat coc s6 tién 1a 34.000.000 déng. Trong
thoi gian & Trung tim, 6ng Hoan hoan toan minh man, song thoai mai, khong
c6 nguoi than dén tham hoi hay ky vin ban gidy to gi. Tinh dén ngay cac con
ong Hoan don ve, ong Hoan con dugc nhén lai s6 tién thira 14 21.410.000 déng
do Cong ty tra.

Ngwoi lam chikng trong vu dn 6ng Nguyén Vin Xiém, sinh nim 1976;
ba Nguyén Thi An, sinh nim 1966 va ba P6 Thi Sam, sinh niam 1954; Ciing
¢ dia chi: Thén Ngoc Tri, xd Kim Hoa, huyén Mé Linh, Thanh pho Ha Néi
déu khai:

Ngay 20 thang 3 nam 2021, khi 6ng Hoan dang ¢ choi tai nha ong Xiém
thi ¢6 anh Dang Minh Chién va ong Vi Van Tam dén gap va lam Viéc véi ong
Hoan trén tang 2 dén khoang 19h20° cung ngay thi hai nguoi ra vé. Ngay sau
d6, 6ng Hoan c6 nodi cho moi nguoi biét 1a anh Chién va 6ng Tam cho ong ky
4t nhidu viin ban ma khong biét 1a ky dé lam gi, con c6 ca ban ky khdng, chua
viét noi dung véi giai thich la ky dé chon xem chit ky nao dep thi sir dung.

Tai Béin dn déin sw so thim sé 118/2023/DSST ngay 6/6/2023 ciia Toa
dn nhén dan huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

Xu:



1. Chap nhan mot phan don khai kién cua cu Nguyén Xuan Hoan d6i voi
chi Pang Thi Thu Nga.

- Tuyén bé: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sé6 céng chang:
5023.2021/HPCN, Quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPCN 1ap ngay 20 thang 3 nim
2021 tai Van phong Cong chung Vi Tién Tri gitra cu Nguyén Xuan Hoan va
chi Bang Thi Thu Nga ddi voi thira dat sé 89, to ban do sd 62, dién tich 48m?,
thudc dia chi: Thén Phu Lién, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, Thanh ph Ha
Noi v6 hiéu toan bd vé ndi dung do bi lira ddi.

Xac dinh thiét hai do hop déng vo hiéu 1a: 3.360.000.000d. Xac dinh 16i
cua chi Bang Thi Thu Nga phai chiu 100% thiét hai.

- Bugc chi Pang Thi Thu Nga phai thanh toan cho cu Nguyén Xuén Hoan
s6 tién la: 3.360.000.000d.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Vin Truong, ba Nguyén
Thi Hai.

- Xac dinh quyén sir dung 48m? dat ¢ tri gia 3.360.000.000d va 48m? nha
mai ton tri gia: 54.672.000d c6 tai thira dat so 89, to ban d6 s6 62, dién tich
48m?, thuoc dia chi: Thon Phu Lién, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, Thanh
phd Ha Nbi thudc quyén si dung, s6 hitu hop phap cua ong Nguyen Vin
Truong, ba Nguyén Thi Hai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DA 867719, sé vao s cap GCN:
CS-DS.53370 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ha Noi cip ngay
15 thang 3 nam 2021 mang tén Nguyén Xuan Hoan; Vin phong Pang ky dat
dai Ha Noi ching thuc chuyén nhuong ngay 24 thang 5 nim 2021.

- Budc cu Nguyén Xuan Hoan va 6ng Nguyén Xuan Vinh c6 trach nhiém
tra cho 6ng Nguyén Van Truong, ba Nguyén Thi Hai dién tich 48m? dat &
cung véi dién tich nha co tai thira dat s6 89, t& ban d6 sb 62, thude dia chi:
Thon Phu Lién, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

- Budc cu Nguyén Xuan Hoan va 6ng Nguyén Xuan Vinh co trach nhiém
tu thao d&, di doi phan ctra cudn va hang hoéa cé tai nha, dat thudc so hitu va sir
dung hop phap ctia 6ng Nguyén Vin Truong, ba Nguyén Thi Hai néu trén ma
khong duoc bdi thuong.

- Khong giai quyét cac giao dich dan su vé chuyén nhugng quyén st dung
d4t gitta chi Bang Thi Thu Nga va anh Bing Minh Chién, chi Tt Thi Loan;
Giira anh Dang Minh Chién, chi Tir Thi Loan va éng Nguyén Van Truong, ba
Nguyén Thi Hai. Truong hop cic bén co tranh chap va co don khoi kién s&
duoc Toa an giai quyét bang vu 4n dan sy khac theo quy dinh cua phap luat t6
tung dan su.

- Khong giai quyét giao dich dan sy gitta cu Nguyén Xuan Hoan va anh
Ping Minh Chién 13 cac khoan tién hai bén di giao nhan cho nhau. Truong
hop cac bén co tranh chap va c6 don khai kién s€ duoc Toa an giai quyét bang
vu an dan sy khac theo quy dinh cta phap luét t6 tung dan su. Ngoai ra, Ban an
con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khoéng nhat tri v6i quyét dinh ctua ban 4n so tham, nguyén don cu
Nguyén Xuan Hoan, bi don chi Pang Thi Thu Nga va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a anh Ping Minh Chién va chi Tir Thi Loan c6 don khang
cdo d6i vai ban an so tham.
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Tai phién toa phuc thﬁm

Dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don va nguoi bdo v¢ quyén va lgi
ich hop phdp dé nghi HPXX tuyén bé:

- Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta chi Nga voi vo
chong anh Chién va Horp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chong anh Chién véi ong Truong, ba Hai vo hiéu do dugc xac 1ap trén co sé
ctia hop dong v hiéu trude do.

- Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin Truong, ba
Nguyén Thi Hai vé doi dat, nha ddi véi cu Nguyén Xuan Hoan, 6ng Nguyén
Xuén Vinh.

Giai quyét hau qua cta giao dich dan sy v hiéu theo huédng:

- Cong nhan cu Nguyén Xuan Hoan 1a chu st dung, s hitu hop phap ddi
voi nha, dét c6 tai thira dat s6 89, to ban d6 so6 62, dién tich 48m?, thudc dia
chi: Thon Phu Lién, x3 Bac Hong, huyén Pong Anh, Thanh pho Ha Noi

- Huy viéc chung thuc chuyén nhugng ciia Vian phong Pang ky dat dai Ha
Noi cho chi Nga, anh Chién chj Loan va ong Trudng, ba Hai.

Bi don chi Piang Thi Thu Nga xin xét xir viing mit.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan anh Ding Minh Chién xuét
trinh fiel ghi 4m cudc ndi chuyén gitta anh Chién va cu Hoan vé sb tién
1.000.000.000 ddng anh Chién sé& chuyén cho cu Hoan dé hoan tit viéc chuyén
tién mua thira dat dang tranh chap. Anh Chién trinh bay: Viéc anh nhan chuyén
nhuong thira dit cia cu Hoan la co that, anh da chuyén cho cu Hoan hon
400.000.000 dong dé mua thira dat s6 89, to ban do sb 62, thudc dia chi: Thon
Phu Lién, xa Bac Hong, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi ctia cu Hoan. S6
tién 1 ti dong cu Hoan nho anh gilr ho. Viéc cu Hoan ky hop dong chuyén
nhugng dat cho chi Nga 1a ty nguyén, cu Hoan khong xuat trinh duoc tai liéu
vé viéc bi ép budc, lra ddi khi ky hop déng chuyén nhuong thira dat trén cho
chi Nga, dé nghi HDXX:

Bac y€u cau khoi kién cua cu Hoan vé viéc tuyén cac hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat gitta cu Hoan v&i chi Nga; Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra chi Nga voi vg chéng anh va Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit giira vo chong anh véi anh Trudng, chi Hai
vO hiéu.

Xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra cy Hoan véi
chi Nga; Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat gitra chi Nga vo1 vo
chdng anh va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong anh
v6i anh Truong, chi Hai ¢6 hi¢u luc phép luat.

Chép nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
anh Truong, chi Hai.

Budc cu Hoan, anh Vinh phai tra lai nha dét cho anh Truong, chi Hai.

Néu xac dinh hgp dong chuyén nhuong gitta cy Hoan va chi Nga vo hi¢u
thi d& nghi HDXX xac dinh cy Hoan, chi Nga mdi nguoi phai chiu 50% 16i.

Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan chi Tiv Thi Loan xin xét xir
vd’ng mdt.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lap ong
Trwong, ba Hai trinh bay: Ong ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cta
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anh Chién 13 ngay tinh va di duoc cdp GCN, dé nghi HDXX giit nguyén ban
an so tham.

Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan Van phong cong chirng Vii
Tién Tri va Vin phong Cong chirng Pong Anh Vang mat.

HDXX cong b 101 khai cta cac duong su vang mat

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phén tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su stra Ban an dan sy so tham s6 118/2023/DSST ngay 6/6/2023 cua
Toda 4n nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi theo hudng: Chap nhan
khang cao cua nguyén don cu Hoan; khong chap nhan khang céo cua bi don
chi Nga, Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan anh Chién, chi Loan.
Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia nguoi co6 quyén lgi va nghia vu lién
quan 6ng Truong ba Hai.

Tuyén bo: Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta cu Hoan voi
chi Nga; Hop dong chuyén nhu:ong quyén su dung dat gitra chi Nga voi vg
chdng anh Chién chi Loan va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong anh Chién chi Loan véi 6ng Truong, ba Hai vo hiéu.

Giai quyét hau qua cta hop dong véo hiéu:

Huy viéc ching thuc chuyén nhuong ctia Van phong Pang ky dat dai Ha
NOi gitra cu Hoan cho chi Nga; gitra chi Nga cho anh Chién, chi Loan; gitta
anh Chién, chi Loan cho ong Truong, ba Hai.

Cong nhén cu Hoan ¢6 quyén s¢ hiru va st dung 48m? dat tai thira dat so
89, t& ban do sb 62, (s6 cii la thira s6 40, to ban do sb 4), thude dia chi: Thon Phu
Lién, x4 Bac Héng, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi cing céc tai san trén
dat.

Chi Nga khong chimg minh duoc da thanh toan 50.00.000 dong cho cu
Hoan nén khong budc cu Hoan thanh toan s6 tién trén cho chi Nga.

Gianh quyén khoi kién giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu cho chi
Nga, anh Chién chi Loan va vg chéng ong Truong ba Hai b::ing vu kién dan su
khac khi ¢ yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u c6 trong ho so duogc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo ctia nguyén don cu Nguyén Xuan Hoan, bi
don chi Pang Thi Thu Nga va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1 anh
Dang Minh Chién va chi Ttr Thi Loan ndp trong han luat dinh, da nop du phi
khang céo, vé hinh thtc 13 hop 16.

Vé tb tung:

Bi don chi Bang Thi Thu Nga, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Tt Thi Loan; Van phong cong chiung Vil Tién Tri va Vian phong Cong ching
DPong Anh c6 don xin xét xir V'Zing mat. HDXX xét xur Véng mat chi Nga, chi
Loan, Van phong cong chimg Vil Tién Tri va Van phong Cong chimg Dong
Anh theo quy dinh tai Diéu 296 BLTTDS.
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vé noi dung:

Xeét yéu cau cua nguyén don cu Nguyén Xuan Hoan vé huy cac Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitra cac bén lién quan trong vy an:

Déi voi Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita cu Nguyen Xuan
Hoan va chi Bang Thi Thu Nga ngay 20/3/2021 tai Van phong Vi Tién Tri: Can
ctr vao tai liéu, chuang cir cac bén giao nop va Toa an thu thap co trong hd so vu
an thé hién: Cu Nguyén Xuan Hoan la chu sir dung hop phap ddi véi dién tich
48m? dét & co tai thira dat s6 89, to ban dd s6 62, (s cit la thira s6 40, t& ban d6 sd
4), thuoc dia chi: Thon Phu Lién, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, Thanh phb Ha
Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DA 864719, do S¢ Tai Nguyén
va Moi Truong Thanh phd Ha Noi cdp ngdy 16 thang 3 nam 2021 cap theo Ban
an hon nhan gia dinh so tham s6: 25/2017/HNGD-ST ngay 28 thang 6 ndm 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi va Quyét dinh dinh chi
xét xUr phuc tham sd: 115%/2020/QDPT-HNGD ngay 27 thang 7 nam 2020 cta
Toa &n nhan dan Thanh phd Ha Néi di ¢6 hiéu luc phap luat.

Thira dat co6 vi tri: Phia Bic giap thira s6 88 cuia cu Phan Thi Hoa; Phia
Nam gidp dat nha ong Pham; Phia Pong giap duong lién xi; Phia Tay giap
muong nudc tap thé.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap xac dinh:
Quyén sir dung dat tri gia 70.000.000d/1m? x 48m% 3.360.000.000d; Tai san c6
trén dat co gia tri 54.672.000d. Tong cong la: 3.414.672.000d.

Theo loi khai ciia chi Nga, anh Chién, chj Loan va nhiig nguoi lam ching
tai Co quan diéu tra Cong an huyén Pong Anh thé hién: Viéc ky cac Hop dong
chuyén nhuong dat gitra cu Hoan vai chi Nga ngay 20/3/2021 va giita chi Nga
véi vo chong anh Chién, chi Loan ngay 27/3/2021 tai Vin phong cong chang Vit
Tién Tri lién quan dén dién tich 48m? dat tai thén Phu Lién, xa Bic Hong cu
Hoan dugc chia theo ban an la thoi diém cu Hoan chwa c6 don yéu cau thi hanh
an, nhung cu da c6 “s6 do” dat ngay 16/3/2021 do So Tai nguyén va Mbi trudng
Thanh phé Ha Noi cap. Trudng hop thoa thuan chuyén nhuong dét gitra cu Hoan
va chi Nga dugc xac 1ap trén co s¢ hoan toan ty nguyén, khdng bi lra déi, cudng
ép va cu Hoan hoan toan minh man, tinh tao thi s& khong cé viéc cu Hoan lai gui
don yéu cau thi hanh an dén Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Pong Anh ngay
14/5/2021 (sau gan 02 thang) ma cu di ky chuyén nhuong cho chi Nga trude do.
Hon nita, anh Chién véi tu cach 1a nguoi dai di¢n theo uy quyén ctiia cu Hoan van
dang thuc hién cac tha tuc lién quan dén thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Pong Anh sau khi vo chong anh da hoan tat viéc nhan chuyén nhuong
dat caa chi Nga va chuyén nhugng cho vg chéng ong Truong ba Hai, thé hién tai
cac “Bién ban giai quyét viéc thi hanh an” ngay 13/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bong Anh. Ngoai ra, chinh chi Nga ciing khai viéc nhan chuyen
nhuong dat cua cy Hoan nhung chi khong di xem dat ma chi 1am viéc trén gidy to
va tai Van phong cong chimg Vii Tién Tri.

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa cu Hoan tai giai doan xét
xtr phac tham vu an ly hon, chia tai san chung gitra cu Hoan va cu Phan Thi Hoa
va thi hanh &n, anh Chién biét rat rd gia tri tai san cu Hoan dugc chia la: 48m? dat
& tri gia 1.440.000.000 ddng (Tac 30.000.000d/1m? dat) va 48m? nha mai ton trén
dat tri gia 31.200.000 dong, tong cong la: 1.472.200.000 dong. Nhung chi Nga va
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anh Chién cung khai viéc chi Nga nhan chuyén nhuong dat cia cy Hoan chi voi
gia 50.000.000 dong (tuc 12 1.041.667 dong/lm2 dat); chi Nga chuyén nhugng lai
cho vo chdng anh Chién ciing véi gia do, thip hon gia tri thuc cla tai san rat
nhiéu 1an. Hon nita, ngay 19/5/2021 (chua dugc 02 thang sau khi chi Nga nhén
chuyén nhuong dét ciia cu Hoan), vo chdng anh Chién, chi Loan d& chuyén
nhuong thira dat cho vo chdng éng Truong, ba Hai véi gia 2.550.000.000 dong
(Tc 53.125.000 dong/Im?) cao hon sdp xi 51 1an 1a ¢6 sy chénh I&ch rat Ion cua
tai san.

Tai cap phic thim anh Chién c6 xuét trinh fiel ghi 4m cudc ndi chuyén
giita anh va cu Hoan vé viéc chuyén sé tién 1.000.000.000 déng cho cu Hoan
nhung thuc té anh Chién chua chuyén s tién nay cho cu Hoan va hai bén ciing
khong ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Neu cho rang co
viéc dbi trir sO tién anh Chién da chuyén cho cu Hoan vao sé tién chuyén
nhuong cua chi Nga thi hai bén cling khong c6 van ban d6i trir; chi Nga la
ngudi nhan chuyén nhuong thi sO tlen ghi trong hop dong chuyen nhuong ciling
khong phu hgp voi s6 tién thuc té cu Hoan di nhan cta vo chong anh Chién
nhu anh Chién trinh bay nén khong c6 cin ctr xac dinh anh Chién da nhan
chuyén nhuong thira dét ctia cu Hoan. Mit khac, tai Toa 4n so thAm anh Chién
khong ¢ yéu cau doc 1ap vé viée giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén
st dung thtra dat tranh chp gitta anh va cu Hoan nén HDXX khong xem xét.

T nhiing phan tich trén, c6 co sé xac dinh khi cu Hoan ky Hop dong
chuyén nhuong véi chi Nga, cu Hoan khong biét d6 1a Hop dong chuyén nhuong
dat cho chi Nga. Viéc nay, phu hop véi loi khai ciia cu Hoan, cac con cu Hoan va
nhitng nguoi lam chimg tai Co quan diéu tra Cong an huyén Péng Anh va tai Toa
an. Giao dich chuyén nhugng dat giita cu Hoan va chi Nga hoan toan khong dugc
thyuc hién trén thyc té, hai bén khong c6 viée giao nhan tién va dat cho nhau. Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat néu trén gitra cu Hoan va chi Nga vo
hiéu hoan toan vé ndi dung do bi hra déi theo quy dinh tai Piéu 127 ciia Bo luat
dan sy 2015.

B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich dan sy vo hi€u:

Diéu 127. Giao dich dan sy vo hiéu do bi lira dbi, de doa, cudng ép:

“Khi mor bén tham gia giao dich dan su do bi lira doi hodc bi de doa,
cuéng ép thi cé quyén yéu cau Toa dn tuyen bé giao dich dan sw dé \a vé hiéu.

Lira doi trong giao dich la hanh vi co y cua mot bén hodc cua nguoi thir ba
nham lam cho bén kia hiéu sai 1éch vé chii thé, tinh chdt cia doi twong hodc noi
dung cua giao dich ddan sy nén da xac lap giao dich do”.

Diéu 131 ctia B luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé hau qua phap Iy cua
giao dich dan su vo hiéu: “Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham duit quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir thoi diem xdc 1gp. Khi
giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén phdi khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi dd nhdn; néu khéng tra duwoc bang hién vat thi phai hoan
tra bang tién. Bén cé 16i gay thiét hai phdi boi thirong”.

Panh gia vé 15i cua cac bén tham gia giao dich dan su vo hiéu do bi lira dbi
thi thay: Hau qua giao dich vé hiéu hoan toan do I3i caa bén nhan chuyén nhuong
la chi Nga (thong qua ngudi thuc hién truc tiép la anh Chién). Vi vay, ban an so
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tham xac dinh 15i chi Nga phai chiju 100% thiét hai do hop ddng dan su vé hiéu 1a
phu hop.

Tuy nhién, sau khi ky hop déng chuyén nhuong voi cu Hoan, ngay
27/3/2021 chi Nga da ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat trén cho
anh Chién, chi Loan. Ngay 19/5/2012 anh Chién, chi Loan chuyén nhuong thira
dat trén cho 6ng ‘Truong, ba Hai.

Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat giita chi Nga voi anh Chién, chi
Loan cling nhu gitra anh Chlen chi Loan véi 6ng Truong ba Hai tuy phu hop véi
quy dinh cta phép ludt vé hinh thic. Ong Truong, ba Hai tuy di duoc co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén cdp GCN dbi v6i dién tich dat tranh chap nhung chi
Nga, anh Chién chi Loan, 6ng Trudong ba Hai déu chua duoc nhén ban giao dit
trén thuc té. Nguoi dang quan 1y thira dét trén thuc té 1a 6ng Vinh con cu Hoan.
Do chua duge ban giao dt trén thuc té nén ong Truong, ba Hai khong dugc coi la
nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 BLDS 2015.

Do d6, Hop dong chuyen nhuong gitra chi Nga voi anh Chién; Hop dong
chuyen nhuong gitta vg chdng anh Chién véi vo chong anh Truong ciing vo hiéu
ve ndi dung.

L& ra 6ng Truong, ba Hai nhan chuyén nhuong dét ciia vo chong anh Chién
thi phai yéu cau anh Chién thyc hién viéc ban giao dat. Anh Chién chua ban giao
dat cho vo chong ong Truong thi vg chbng 6ng Truong phai yéu cau anh Chién
thye hién viéc ban giao dat theo hop dong chuyen nhugng. Cu Hoan khong giao
két hop dong chuyen nhuong véi vo chéng ong Truong nén vo chéng 6ng
Truong kién doi dat ciia cu Hoan 13 khong ding dbi twong khoi kién. Do do,
khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong ong Truong.

Ban 4n so tham xac dinh cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Gitta chi Pang Thi Thu Nga véi anh Dang Minh Chién, chi Tir Thi Loan ngay
27/3/2021; gitra anh Ping Minh Chién, chi Tir Thi Loan vé6i 6ng Nguyén Vin
Trudng, ba Nguyén Thi Hai ngay 19/5/2021 déu duoc xac lap trén co sé cac bén
c6 day du ning luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc; noi
dung thoa thuan trong hop déng khdng trai dao dtc xa hoi va ngay tinh; bén nhan
chuyén nhuong déu di dang ky sang tén chii st dung va dugc ching thuc trén
Gidy chung nhan quyén st dung dat theo dung trinh tu, thil tuc quy dinh ctia phap
luat nén co6 hiéu luc phép luat 1a khong phu hop quy dinh nhu phéan tich trén.

Nguyén don yéu cau Tda an xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat: Gitra chi Pang Thi Thu Nga véi anh Dang Minh Chién, chi Ttr Thi
Loan ngay 27/3/2021; Giita anh Pang Minh Chién, chi Tir Thi Loan véi dng
Nguyén Vin Trudong, ba Nguyén Thi Hai ngay 19/5/2021 vo hiéu va Huy chimg
thuc chuyén nhuong ciua Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi gitta cu Hoan cho
chi Nga; giita chi Nga cho anh Chién, chi Loan; giita anh Chién, chi Loan cho
ong Truong, ba Hai 1a c6 cén ctr.

Do d6 chap nhan yéu cau khéi kién, yéu cau khang céo ctia cu Hoan:

Xéc dinh Hop dong chuyen nhuong dat gita cu Hoan véi chi Nga ngay
20/3/2021; Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Pang Thi Thu
Nga vé6i anh Pang Minh Chién, chi Ttr Thi Loan ngdy 27/3/2021; Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh Dang Minh Chién, chi Tir Thi Loan
v6i ong Nguyén Vian Trudng, ba Nguyén Thi Hai ngay 19/5/2021 vo hiéu.

Xac dinh chi Bang Thi Thu Nga phai chiu 100% 16i.

Giai quyét hu qué cia  hop d6ng vo hiéu:

- Cong nhan cu Nguyén Xuan Hoan 1a chi st dung, s hitu hop phap dbi
véi nha, dat c6 tai thira dat so 89, to ban d6 so 62, dién tich 48m?, thudc dia
chi: Thén Phu Lién, xa Bic Hong, huyén Pong Anh, Thanh phb Ha Noi

- Huy viéc chung thuc chuyén nhuong ctia Van phong Dang ky dat dai Ha
Noi gitra cu Hoan cho chi Nga; gitta chi Nga cho anh Chién, chi Loan; giita
anh Chién, chi Loan cho ong Truong, ba Hai.

- Theo anh Chién, hop dong chuyén nhuong da thé hién chi Nga da giao tién
cho cu Hoan. Nhan thay, Hop dong chuyén nhuong cé diéu khoan vé viéc thanh
todn tién nhung coéng ching vién khong chimg kién viéc cac bén giao nhén tién
va chi Nga ciing khéng xuét trinh duoc bién ban giao nhén tién. Tai phién toa
phtc tham anh Chién khai da ddi trir vao s tién anh dua cu Hoan nhung ciing
khong xudt trinh duogc tai lidu vé viéc ddi trir tién nén khong c¢6 can cr xac dinh
cu Hoan d3 nhén tién chuyén nhuong cua chi Nga nén khong c6 can clt budc cu
Hoan tra 50.000.000 dong cho chi Nga.

* Bac yéu cau khoi kién doc 1ap ctia 6ng Trudng, ba Hai vé viéc budc cu
Hoan phai tra lai nha dat tai thira dat s6 89, to ban d6 s6 62, dién tich 48m?,
thudc dia chi: Thon Phu Lién, x3 Bac Hong, huyén Péng Anh, Thanh phd Ha
Noi cho 6ng Truong ba Hai.

Chi Ping Thi Thu Nga, anh Bang Minh Chién, chi Tur Thi Loan; anh
Nguyén Vian Truong, chi Nguyén Thi Hai khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia cac giao dich vé chuyén nhuong dat vo hiéu trong vu kién nay nén khdng
xét. Trudng hop cac bén c6 tranh chap va co don khoi kién s& duge Toa 4n giai
quyét bang vu an dan sy khac theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Khoéng giai quyét giao dich dan sy gitra cu Nguyén Xuan Hoan va anh
Ping Minh Chién 13 cac khoan tién hai bén dd giao nhan cho nhau. Truong
hop cac bén co tranh chip va co don khai kién s& duoc Toa an giai quyét bang
vu an dan su khac theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Do sira 4n so thadm nén cac duong su khong phai chiu an phi phuc tham,
duogc nhan lai du phi da ndp.

An phi dan sy so tham:

Cu Nguyén Xuan Hoan va 6ng Nguyén Xuan Vinh khong phéi chiu 4n phi
dan sy so thim.

Bi don 1a chi Pang Thi Thu Nga phai chiu 300.000 déng an phi DSST

Do yéu cau khoi kién doc 1ap khong dugc chap nhan, 6ng Truong, ba Hai
mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Vi cac 18 trén, ap dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra Ban 4n dén sy so
tham sd 118/2023/DSST ngay 06/6/2023 cta Toa an nhan dan huyén Pong
Anh, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:
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- Piéu 117, 119, 122, 127, 131, 132, 166, 501, 502 va 503 Bo luat dan sy
2015.

- Diéu 100 va 203 Luat dat dai nam 2013;

- Muc 2 phan II Céng vin s6: 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019
ctia Toa an nhan dan tdi cao;

- Piéu 26, bidu 29 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH4, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia cu Nguyén Xuan Hoan ddi véi chi Ding
Thi Thu Nga.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin Truong, ba
Nguyén Thi Hai.

Tuyén bé: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s cong chang:
5023.2021/HPCN, Quyen so: 01/TP/CC-SCC/HDCN 1ap ngay 20 thang 3 nam
2021 tai Van phong Cong chu:ng Vii Tién Tri gitra Cu Nguyén Xuan Hoan va chi
Ping Thi Thu Nga; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi Pang
Thi Thu Nga v6i anh Bang Minh Chién, chi Tir Thi Loan ngay 27/3/2021; Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra anh Dang Minh Chién, chi Tur Thi
Loan voi 6ng Nguyén Van Truong, ba Nguyen Thi Hai ngay 19/5/2021 dbi véi
thira dat s6 89, to ban db s6 62, dién tich 48m?, thudc dia chi: Thon Phu Lién, xa
Bac Hong, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi vo hiéu

Xac dinh chi Pang Thi Thu Nga phai chiu 100% 16i ddi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, s cong chung: 5023.2021/HPCN, Quyén so:
01/TP/CC-SCC/HBCN lap ngay 20 thang 3 nam 2021 tai Van phong Cong
chang Vi Tién Tri gita cu Nguy@n Xuan Hoan va chi Bang Thi Thu Nga bi
tuyén vo hiéu.

- Huy viéc chtng thuc chuyén nhuong ctia Van phong Ping ky dét dai
Ha Noi gitta cu Nguyén Xuan Hoan cho chi Piang Thi Thu Nga; giira chi Ping
Thi Thu Nga cho anh Ping Minh Chién, chi Tir Thi Loan; giita anh Ding
Minh Chién, chi Tir Thi Loan cho 6ng Nguyén Vin Truong, bad Nguyén Thi
Hai.

- Xac dinh quyén sir dung 48m? dat o tri gia 3.360.000.000d va 48m? nha
mai ton tri gia: 54.672.0004 co tai thira dét s6 89, to ban do sb 62, dién tich 48m?,
thuge dia chi: Thon Phu Lién, xa Bac Hong, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi
thudc quyen str dung, s htu hop phap cua cu Nguyén Xuan Hoan theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DA 867719, s6 vao so cap GCN: CS-DS.53370 do S& Tai nguyén va Moi
treong Thanh phd Ha Noi cap ngay 15 thang 3 nam 2021 mang tén Nguyén Xuan
Hoan;

3. Gianh quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
cho anh Chién, chi Loan; 6ng Truong, ba Hai bang vu kién dan sy khac.

4. Khong giai quyét giao dich dén sy gitra cu Nguyén Xuan Hoan va anh
Ding Minh Chién 14 cac khoan tién hai bén di giao nhan cho nhau. Trudng hop
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cac bén c6 tranh chép va c6 don khai kién s& duge Toa an giai quyét bang vu an
dan sy khac theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

5. Vé an phi:

An phi phiic thAm:

Bi don chi Bang Thi Thu Nga, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan anh
bang Minh Chién, chi Ttr Thi Loan khong phai chiu an phi phtc tham, dugc
nhan lai 300.000 dong dy phi d3 ndp tai cac Bién lai s 0007031; 0007032;
0007033 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pong Anh,
Thanh phb Ha Noi.

An phi dan su so thim:

Chi Bang Thi Thu Nga phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin Truong va ba Nguyen Thi Hai mdi nguoi phai chiu
300.000d an phi dan su so tham. Déi trir vao sb tien tam ing an phi da nop theo
Bién lai thu tam wuang an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0046480;
AA/2020/0046480 ngay 10/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén PBong
Anh, Thanh phd Ha Nai.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND huyén Thach Thit;
- Chi cuc THADS huyén Thach That;
- Cac duong su;
- Luu van phong;,
- Luru ho so vu dn.

Tran Thi Lién Anh
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