TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Paoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 375/2023/DS-PT
Ngay: 29-3-2023
VIV tranh chap quyén st dung dat
va quyén sé hiru i san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gém cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

CAac tham phan:

Ong Nguyén B4 Thinh

Ba Chau Thi Diép

- Thu ky phién toa: Ong Poan Thé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén dian Thanh phé H tham gia phién toa:
Ong Pd Vian Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nim 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd H xét
xtr phic tham cdng khai vu an thy Iy sé: 6/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 01
nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va quyén s¢ hiru tai san”, do Ban
an dan sy so tham s 490/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cia Toa &n
nhan dan Quan 1, Thanh phd H bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6 644/2023/QDXXPT- DS ngay 16 thang 02 nim 2023 va Quyét dinh hodn

phién toa sb: 2446/2023/QDPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2023, giita cac duong
su.

1/- Nguyén don: C)ng Bui Ngoc H1, sinh nam 1982; dia chi: Phuong 15,
quan P, Thanh phd H. (C6 mit).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

- Ba Truong Thi H - Luat su Van phong Luat su Truong Thi H thudc
Poan Luat su Thanh phd H. (C6 mit).

- Ong V& Thién H, Luét su - Cong ty Luat Trach nhiém hitu han A thudc
Poan Luat su Thanh phd H. (C6 mit).



2/- Bi don: Ba Bui Thi Thu T, sinh nam 1986; dia chi: phuong Nguyén
Théai B, Quan 1, Thanh phd H.

- Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Cong D, sinh nam 1992, dia chi:
quan G, Thanh phd H (Vin ban oy quyén ngay 16 thang 3 nam 2022). (C6 mat).

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ong Ngb Viét Qudc
T, Luat su Van phong Luat su N V thuéc Doan Luat su Thanh phd H. (C6 mat).

3/- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Vin G, sinh nam 1955; dia chi: phuong Nguyén Thai B,
Quan 1, Thanh ph H.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Cong D, sinh nam 1992, dia chi:
quan G, Thanh phd H (Vin ban oy quyén ngay 16 thang 3 nam 2022). (C6 mat).

2. Ba Vo Thi Phuong U, sinh nam 1975; dia chi: thi tran Soc S, huyén H,
tinh K. (Vang mit).

3. Vin phong Cong chung H N; dia chi: 230 Puong s6 48, Phuong 5,
Quan 4, Thanh phd H. (Vang mit).

4. Cong ty TNHH BHLD H T H; dia chi: Phuong 18, Quan 4, Thanh phé
H.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Anh H; dia chi: Phuong 25,
quan B, Thanh phé H. (C6 mit).

4/- Nguoi lam chirng:

1. Ong Quang Diéu H, sinh nim 1961, dja chi: Phuong 13, Quan 5,
Thanh phd H. (Vang mat).

2. Ong Nguyén Tran Duy D, sinh nam 1982, dia chi: Phuong 3, Quan 3,
Thanh phb H. (Vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Tai DPon khdi kién ngay 241912020, Pon khdi kién sita déi, bo sung Cac
ngay 14/10/2020, ngay 18/12/2020, ngay 11/01/2022, ngay 06/01/2022, ngay
21/01/2022 dng Buii Ngoc HI (Viét tdit 1A “nguyén don”’) Va nguoi dai dién hop
phap trinh bay y kién: Nguyén don va ba Bui Thi Thu T (Viét tat 1a “bi don”)
chung sdng voi nhau tir nam 2004, c6 hai con chung tén 1a Bui Ngoc Y Lan,
sinh ngay 25/6/2005 va Bui Hao Kiét, sinh ngay 16/10/2011. Ngay 05/6/2013,
nguyén don nhan chuyén nhuong nha dat s 325 duong Nguyén Cong T,
phuong Nguyén Thai B, Quan 1, Thanh phd H (Viét tat 1a “nha ddt 325 Nguyén
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Cong T”) tir 6ng Quang Diéu H (Viét tat 1a “6ng H2”) véi gia 12.000.000.000
dong va dé cho bi don dai dién dung tén trén gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Thoi diém nay nguyén
don rit tin tuong bi don vi dang chung séng nhu vo chong va c¢é hai con chung;
do nguyén don kha ban rén chuyén kinh doanh, khéng c6 thoi gian truc tiép 1am
thu tuc nha dat, trong khi bi don 1a ndi trg nén co nhiéu thoi gian di lam thu tuc
thuan tién hon. Do do, hai bén thoa thuan bi don thay mat nguyén don ky hop
ddéng mua ban nha véi 6ng H2 ngay 05/6/2013. Thoi diém nay dng H2 chuan bi
di nudc ngoai nén yéu cau néu bi don dung tén trén hop dong chuyén nhuong
thi nguyén don phai chuyén tién vao tai khoan ngan hang cia bi don dé bi don
chuyén tién vao tai khoan ctia dng H2 thi 6ng H2 méi c6 thé chuyén sd tién nay
hop phap ra nudc ngoai. Vi vay, ngay 05/6/2013, nguyén don da giao cho bi don
tong cong 12.015.000.000 dong vao tai khoan sé 200014849696004 cua bi don
tai Ngan hang TMCP Xuéat Nhap khau Viét Nam (Viét tat 13 “Ngan hang”),
gom: Chuyén khoan 10.677.000.000 dong va 18.000.000 dong tir tai khoan sb
200014849682150 cua nguyén don; nop tién mit vao sb tai khoan trén
90.000.000 ddng, 230.000.000 ddng va 1.000.000.000 dong. Riéng so tién
1.000.000.000 dong nay 1a nguyén don vay cua 6ng Nguyén Tran Duy D (Viét
tat 1a “ong D). Ngay 05/6/2013, tai Ngan hang ong D di dua truc tiép
1.000.000.000 dong nay cho nguyén don va nguyén don dua lai cho bi don dé
ndp vao tai khoan cuia bi don; 30 phit sau thi bj don chuyén 12.000.000.000
déng cho dng H2, chimg minh sb tién nhan chuyén nhuong nha dit 1a coa
nguyén don. Sau Khi thuc hién xong thu tuc mua ban nha, nguyén don da su
dung nha dat trén dé kinh doanh dén nay. Ngay 18/11/2013, hai bén ding ky két
hon tai Uy ban nhan dan Phuong 15, quan P, Thanh ph H theo Gidy ching
nhan két hon sé 84, quyén s6 01/2013. Qua trinh chung séng c6 nhiéu bat dong
nén hai bén thuan tinh ly hon, ty thoéa thuin vé con chung, tai san chung va no
chung theo Quyét dinh giai quyét viéc dan su sd 1430/2015/QDST-HNGD ngay
28/9/2015 ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan nha dat 325
duong Nguyén Cong T 13 tai san riéng ctia nguyén don; tuyén bd Hop dong ting
cho quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét do
Vin phong Cong chimg H N chimg nhén sé cong chimg 000996, quyén sb 01
ngay 04/4/2019 (Viét tit 1a “Hop dong tang cho nha ddt ngay 04/4/2019”) va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat do Vian phong Cong ching H N chimg nhan s6 cong ching
001876, quyén sd 01 ngay 23/10/2020 (Viét tit 12 “Hop dong chuyén nhuong
nha dat ngdy 23/10/2020”) 1a v6 hiéu; yéu cau bi don hoan tra sb tién



1.450.000.000 dong ma nguyén don da dua cho bi don theo Vin ban cam két
ngay 18 thang 01 nam 2020.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don - Ong Lé Céng P trinh bay ¥ kién:
Bi don khéng ddng y véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don va cd yéu ciu
phan t6 vi nha dat 325 duong Nguyén Cong T 1a tai san riéng cia bi don co
trude khi ding ky két hon. Bi don va nguyén don chung sdng véi nhau nhung
khong dang ky két hon tir ndim 2004, c6 hai con chung. Dén ngay 18/11/2013,
hai bén diang ky két hon theo Gidy ching nhan két hon sb 84, quyén sé 01/2013
tai Uy ban nhan dan Phuong 15, quan P, Thanh phd H. S tién 12.000.000.000
dong 1a tién riéng cta bi don va mot phan cta 6ng G d cho bi don vay du dé
nhan chuyén nhuong nha dét trén. Bi don da thuc hién nghia vu tai chinh, nop 1¢
phi trudc ba vao ngay 11/6/2013 va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 11/7/2013. Hién
6ng G la chi s¢ hitu nha dat trén nén nguyén don khéng c6 quyén yéu cau Toa
an phan chia tai san. Giita nguyén don va bi don tir trudc dén nay kinh doanh
chung nén nguyén don chuyén tién cho bi don rat nhiéu 1an va chuyén dé rat
binh thuong. Bi don yéu cdu Toa an khong chdp nhan cac yéu cau khai kién cua
nguyén don; yéu cau cong nhan nha dit 325 duong Nguyén Coéng T thudc so
hitu ctia bi don; budc nguyén don giao tra nha dat 325 duong Nguyén Cong T
cho bi don dé bi don ban giao cho dng G; yéu cau nguyén don thanh toan tién hd
trg tir thang 10/2020 dén thang 4/2021 tam tinh 1a 350.000.000 dong theo Vin
ban cam két ngay 18/01/2020.

Nguoi dai dién hop phdp Ciia nQuoi cé quyén loi, nghia vy lién quan-
éng Bui Van G trinh bay y kién: Ong G 1a cha dé cua bi don. Ong G thong nhat
va dong y véi ¥ kién trinh bay va yéu cau ciia bj don. Nam 2004, nguyén don va
bi don chung sdng nhung khéng ding ky két hon va cd hai con chung. Vao nam
2013, bi don ¢ hoi vay dng G tién dé nhan chuyén nhugng nha dat 325 duong
Nguyén Cong T tir 6ng H2 véi gia 12.000.000.000 dong. Khi do, 6ng G da dua
tién clia 6ng va c6 vay muon thém tir mot sd nguoi quen dua cho bi don dé nhan
chuyén nhuong nha dit trén. Do khong thé tra lai sb tién da vay caa 6ng G nén
ngay 04/4/2019 bi don da ting cho nha dat trén cho dng G dé can trir s6 tién bi
don d3 vay cua 6ng. Ong G dé nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi nha dat 325 duong Nguyén Cong T 14 tai san ctia bi don,
dugc mua bang tién cua 6ng G cho vay trude khi két hon, khéng lién quan gi
dén nguyén don va hién 6ng 1a chu sé hitu nha dat trén nén nguyén don khong
c6 quyén Yéu cau Toa an chia tai san.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan -
Ccong ty TNHH BHLD H T H trinh bay ¥ kién: Ttr nam 2011, nguyén don da
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thanh 1ap nhiéu doanh nghiép trong linh vuc budn ban dd bao ho lao dong, trong
d6 c6 Cong ty TNHH BHLD H T H do nguyén don 1a nguoi dai dién theo phap
luat. Cong ty TNHH BHLD H T H c6 dang ky nhiéu dia diém kinh doanh dé
thuan tién trong qua trinh hoat dong va phuc vu nhu cau mé rong, phat trién,
trong d6 c6 dia diém kinh doanh tai 323-325 duong Nguyén Cong T. Puoc biét
cin nha 325 duong Nguyén Cong T 1a tai san riéng cua nguyén don va dugc
nguyén don str dung dé lam dia diém kinh doanh, mot mat 1a dé giup cong ty
kinh doanh 6n dinh tai ddy, mot mat 1a dé tiét kiém chi phi. Cong ty TNHH
BHLD H T H khong ky két, thué mat bang hay phai tra tién thué mit bang tai
day cho bat ky to chuc, ca nhan nao; dong thoi, tir trude dén nay ciing khong co
t6 chtrc, c4 nhan nao yéu cau cong ty phai tra tién thué. Cong ty hoan toan khong
biét hay co bat cur thong tin nao vé giao dich mua ban, tang cho dbi v&i can nha
nay cho dén khi nhan dugc thong tin tir Toa an. Ngoai ra, mdi day Cong ty vira
duogc biét ba Uyén di mua lai cin nha nay tir thang 10/2020. Tuy nhién, trong
qué trinh kinh doanh tai day, Cong ty khong thay c6 ngudi nao dén xem nha dé
thue hién giao dich mua ban, ting cho. Do d6, Cong ty théng nhat va dong ¥ véi
¥ kién ctia nguyén don, dé nghi Toa 4n cong nhan nha dat 325 Nguyén Cong T,
thudc so hitu ctia nguyén don dé cong ty tiép tuc hoat dong kinh doanh tai day.

Ban an so tham sd 490/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 ciia Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phd H quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc cong
nhéan nha dat s6 325 Nguyén Cong T 14 tai san thudc so hitu riéng caa nguyén
don; tuyén bé Hop dong ting cho nha dat 04/4/2019 va Hop dong chuyén
nhuong nha dat 23/10/2020 14 vo hiéu; yéu cau bi don hoan tra 1.450.000.000

ddng ma nguyén don di dua cho bi don theo Vin ban cam két ngay
18/01/2020.

2. Cong nhan Hop dong tang cho nha dat ngay 04/4/2019 c6 hiéu lyc ké
tir ngay 23/4/2019.

3. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don
- Cong nhan nha dat s6 325 Nguyén Cong T thudc sé hitu cua bi don;
- Budc nguyén don ban giao nha dat 325 Nguyén Cong T cho bi don;

- Budc nguyén don c6 nghia vu thanh toan 350.000.000 déng tién hd tro
hang thang tir thang 10/2020 dén thang 4/2021 (theo Vin ban cam két ngay
18/01/2020).

Ngoai ra ban an so tham cOn tuyén nghia vu thi hanh an, chi phi to tung,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 10/10/2022, nguyén don c6 don khang céo Ban &n so thim sb
490/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H
y&u cau Stra ban an, chap nhan yéu cau caa nguyén don va khdng chap nhéan toan
b yéu cau phan td cua bi don.

Tai phién toa phac tham:

Nguyén don trinh bay y kién: Giir nguyén ndi dung yéu cau tai don khoi
kién, va cac don bo sung don khoi kién. Nguyén don r(t 1 phan yéu cau khang
cao dbi véi giai quyét yéu cau tuyén vo hiéu cua hop dong chuyén nhuong nha
dat ngay 23/10/2020 gitta 6ng G va ba Uyén; cac noi dung khang céo khac déi
véi Ban an so tham sb 490/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 ciia Toa &n nhan dan
Quan 1 van gir nguyén yéu cau khang céo, vi ban &n so tham béc toan bo yéu
cau cta nguyén don 1a chua phU hop vai céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu
an, khong cong bang, chua khach quan, chua danh gia ddng ban chat cua su
viéc, giao dich dién ra thyc té, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi ich
hop phéap cua nguyén don. Nguyén don yéu cau Toa an cip phuc tham chap
nhan yéu cau cdng nhan nha dat 325 Nguyén Cong T |4 tai san riéng caa nguyén
don trudc khi két hon; tuyén bd hop dong ting cho nha dat ngay 04/4/2019 giira
bi don v6i 6ng G 1a vo hiéu do gia tao, nham tau tan tai san; budc bi don phai
hoan tra nguyén don s tién 1.450.000.000 dong do bi don vi pham cam két
ngay 18/01/2013. Vin ban cam két ngay 18/01/2020 do nguyén don soan theo
d6 bi don cam két tra lai nha cho nguyén don va nguyén don hd tro bi don tién
hang thang dé cham s6c con va hd tro thém 1.000.000.000 dong chir khéng phai
la tién thué nha. Nguyén don 1a nguoi truc tiép thuong luong mua ban nha dat
Vvéi vo chong dng H2 (nguoi béan); sé tién 11.015.000.000 dong nguyén don da
chuyén vao tai khoan cta bi don ngay 05/6/2013 sau d6 nguyén don chuyén
nguoc lai cho nguyén don sé tién 7.900.000 dong va sb tién 1.000.000.000 dong
bi don chuyén khoan vao tai khoan ciia bi don ngay 05/6/2013 la tién riéng cua
nguyén don; bi don rat ra 12.000.000.000 dong dé thanh toan tién mua nha 325
Nguyén Cong T. Nguyén don nho bi don dung tén ho trén hop dong mua ban
nha dat ngay 05/6/2013 vi nguyén don ban kinh doanh, con bi don 1 ngudi noi
trg c6 nhiéu thoi gian nén viéc ky hop dong va lam gidy to s& thuan tién hon.
Tuy nhién, nguyén don khéng thé cung cap duoc chimg cir chimg minh nguyén
don dua cho bi don s6 tién 1.000.000.000 dong dé bi don chuyén vao tai khoan
cua bj don va viéc nguyén don nhd bi don dung tén ho trén hop dong mua bén
nha dat ngay 05/6/2013; nguyén don ciing khong biét s6 tai khoan ctia ngudi ban
— 6ng H2 dé thyc hién chuyén tién mua nha dat; tién ndp thué trude ba va 1é phi
lién quan dé hoan tat cé4c tha tuc chuyén quyén sé hiru, cap nhét bién dong nha



dat sang tén 12 tién riéng cua bi don. Nha dat 325 Nguyén Cong T khéng phai 1a
tai san chung ctia nguyén don va bi don, day la tai san riéng cta nguyén don.

Ngueoi dai dién hop phép cia bi don trinh bay y kién: Giir nguyén noi
dung phan t6 va dong y véi ban &n so tham; khéng dong y véi ndi dung yéu cau
khoi kién va khang céo cua nguyén don; vi: 1.000.000.000 dong bi don chuyén
vao tai khoan cua bi don ngay 05/6/2013 Ia tién riéng cua bi don, khong phai
ctia nguyén don. Tién mua nha dat 325 Nguyén Cong T la cta bi don mua bang
tién cuia bi don va bi don vay cua cha bi don. Viéc vay muon tién gitra bi don va
cha 1a dng G khdng lam giay to, 1a cha con nén chi bang 1i ndi nén khong cung
cap duoc chimg cir bang vian ban. S6 tién 11.015.000.000 déng ma nguyén don
chuyén vao tai khoan cua bi don ngay 05/6/2013 Ia tién dé thanh ton tién hang
kinh doanh, khdng phai nguyén don chuyén khoan dé mua nha dat; ngay sau khi
chuyén khoan, nguyén don duoc bi don iy quyén chuyén nguoc lai cho nguyén
don s6 tién 7.900.000 dong. Bi don 1a ngudi truc tiép thoa thuan mua ban nha
v6i bén ban 1 6ng H2 va 6ng H2 1a nguoi dua sb tai khoan cho bi don dé bi don
chuyén tra tién mua nha. Bi don c¢6 muon s tién hang ma nguyén don gui vao
tai khoan ciia bi don dé thanh toan tién mua nha dat 325 Nguyén Cong T nhung
sau d6 dé tra tién hang. Khdng c6 viéc bi don va nguyén don thoa thuan bi don
dung tén ho nguyén don trén hop déng mua nha ngay 05/6/2013. Bi don da bo
tién riéng cua bi don ra ndp thué trude ba va cac 1¢ phi lién quan dé lam thu tuc
cap nhat sang tén chu so hiru nha dat cua bi don. Ngay 04/4/2019, bi don d4 ting
cho dng G nha dat 325 Nguyén Cong T nhung 6ng G da c6 tiy quyén cho bi don
toan quyén quan ly, sit dung, dinh doat nha dit ndy. Vin ban cam két ngay
18/01/2020 do nguyén don soan thoa muyc dich bi don hd tro cho nguyén don dia
diém kinh doanh tai nha nha dat 325 Nguyén Cong T chir khong c6 thoa thuan
nao thé hién bi don ddng Y tra nha cho nguyén don nhu nguyén don trinh bay.

Nguoi dai dién hop phap Ciia ngueoi cé quyén loi, nghia Vu lién quan -
6ng Nguyén Van Giau trinh bay y kién: Khong dong y véi ndi dung yéu cau khoi
kién va yéu cau khang co caa nguyén don. Ong G dong Y véi toan bo y kién
trinh bay cua bi don; dé nghi Hoi dong xét xir cap phlc tham giit nguyén ban &n
so tham; chdp nhéan todn bd yéu cau phan td caa bi don, cdng nhan nha dat 325
Nguyén Cong T la tai san riéng cta bi don; budc nguyén don tra lai nha cho bi
don dé bi don tra lai nha cho 6ng G, vi ngay 04/4/2019 bi don d3 tang cho nha
cho 6ng G hop phép, ngay 23/4/2019 nha dét cap nhat sang tén ong G. ONG G
d4 cho bi don vay tién dé thanh ton tién mua nha, nhung bi don khdng co tién
tra nén da tang nha cho 6ng G dé can trir ng. Viéc vay tién giita ong G va bi don
khong l1am van ban. Sau khi ting cho nha, 6ng G 1y quyén cho bi don truc tiép
quan ly, sir dung va dinh doat. Ong G ty quyén cho bi don ky hop ddng chuyén



nhuong nha dit voi ba Uyén vao ngay 23/10/2020 nhung do phét sinh tranh
chap nén ngay 15/7/2022 cac bén da huy bo hop dong nay.

Nguoi dai dién hop phdp Ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan-
Cong ty TNHH BHLD H T H trinh bay y kién: S& chap hanh ding quyét dinh
cta ban an co hiéu luc phap luat thi hanh.

- Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba V5 Thi Phuong U, Vin
phong Coéng ching H N d4 duogc téng dat hop 18 gidy triéu tdp tham gia phién
tda nhung c6 don xin xét xir ving mat.

Ludt sw Vé Thién H - Nguoi bao vé quyén va loi ich cia nguyén don
trinh bay y kién: Toa &n cip so tham d4 vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung
khi chap nhan 6ng V6 Puc Duy Han, sau d6 1a 6ng Nguyén Xuan Tho va hién
nay la ong Lé Cong D vira 1am nguoi dai dién cho bi don, vira 1am nguoi dai
dién cho 6ng G do quyén loi hop phap cia bi don va 6ng G 1a d6i 1ap nhau; bi
don d4 tang cho nha cho 6ng G. Ngay 04/4/2019, bi don ting cho nha dat 325
Nguyén Cong T cho 6ng G, dng G d4 hoan tat cac thu tuc dang bo sang tén chu
s& hitu ngay 23/4/2019. Bén ngay 23/10/2020 6ng G ban tai san cho ba Uyén.
Do viy, bi don yéu cau tra lai tai san cho bi don va Toa &4n chip nhan yéu cau
nay caa bi don 1a khdng dlng, can phai hiy ban &n so thim. Ngudn géc tién
mua nha dat 325 Nguyén Cong T la caa nguyén don. Ngay 05/6/2013, nguyén
don chuyén khoan so tién 12.015.000.000 dong vao tai khoan bi don va ngay
sau do bi don da chuyén tién 12.000.000.000 dong thanh todn tién nha dat, bi
don cho rang bi don muon tién dé chuyén cho 6ng H2 1a khong dung. Sau khi
mua nha, nguyén don la nguoi truc tiép quan 1y sir dung nha c6 xac minh cua
Cong an phuong Nguyén Thai B vé tinh trang cu tr(i caa nguyén don. CAc loi
khai ctia bi don vé ngudn gdc tién mua nha cd sy mau thun, lGc bi don khai 1a
bi don duoc cha 12 6ng G cho, luc bi don lai khai 14 vay cua dng G. Bdi voi yéu
cau tuyén bb vo hiéu hop dong ting cho nha dat ngay 04/4/2019 giita 6ng G va
bi don. Nguyén don nho bi don dung tén ho nha dat nén bi don khdng c6 quyén
tang cho nha dat cho dng G. Bi don va 6ng G cau két véi nhau ban tai san dé tau
tan. Do vay, ¢ can ct tuy@n bé Hop ddng ting cho nha dat ngdy 04/4/2019 vo
hiéu. Dbi véi, yéu cau khang cdo tuyén bé vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong
nha dat ngay 23/10/2020 giita 6ng G véi ba Uyén, do tai phién toa phlc tham
nguyén don rdt yéu cau khang cdo nén khoéng c6 quan diém phép ly. Can ctr
Diéu 423 va Diéu 425 cua B luat dan su bi don phai tra lai sb tién
1.450.000.000 d6ng cho nguyén don vi nha dat trén 1a cia nguyén don, bi don
d4 vi pham cam két ngay 18/01/2020. Can ctt khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6
tung dan su ndm 2015, yéu cau Toa an chap nhan khang c4o cia nguyén don sira
ban &n so tham; c6ng nhan nha dat 325 Nguyén Cong T la ciia nguyén don, Hop
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ddng tang cho nha dit ngay 04/4/2019 vd hiéu; budc bi don tra lai cho nguyén
don s6 tién 1.450.000.000 ddng; khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Ludt sw Triwong Thi H - NQueoi bdo vé quyén va loi ich cia nguyén don
trinh bay y kién: Dong y véi ¥ kién phét biéu cua Luat su H, Tda an cap so thim
d4 vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Trong vu &n ndy quyén loi cta bi don
va dng G la ddi 1ap nhau vi ngay 04/4/2019 bi don d4 ting cho tai san cho 6ng
G, 6ng G 1a chu so hiru tai san, nhung Toa an cap so tham lai chip nhan cho 6ng
V& Bic Duy Han (Giay uy quyén ngdy 05/11/2020) cing dai dién uy quyén cho
bi don va dng G va 6ng V& Puc Duy Han (Giay uy quyén ngdy 21/01/2021) ba
Uyén, sau d¢6 dng Nguyén Xuan Tho (Gidy uy quyén ngdy 04/6/2021) dai dién
iy quyén cho bi don va 6ng G; dén nay dng Lé Cong P (Gidy uy quyén ngdy
16/3/2022) 1a nguoi dai dién iy quyén cho bi don va 6ng G. Toa an cap so tham
thuc hién tach vy an thu 1y s6 502 ngay 11/10/2020 dé giai quyét tranh chap con
chung va vu an dan sy thu 1y sé 14 ngay 21/02/2022 tranh chap quyén so hitu,
quyén st dung dat 1a khdng ding quy dinh vé thi tuc tach vy an tai Piéu 42 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015. Do bj don va nguyén don c6 quyén loi dbi lap
nhau nén dng Lé Cong B khong thé dong thoi 1a nguoi dai dién uy quyén cua bi
don va dng G. Theo nguyén don x4c dinh, nguyén don 1a nguoi truc tiép thoa
thuan, thuong luong mua nha dat caa 6ng H2; s6 tién 1.000.000.000 dong ma bi
don chuyén vao tai khoan ciia bi don 1a ciia nguyén don muon cia ong D, viéc
nguyén don muon tién ¢6 x4c nhan ciia 6ng D nhung bi don khong thira nhan da
nhan s6 tién 1.000.000.000 déng ma bi don chuyén vao tai khoan ngay
05/6/2013 14 ctia nguyén don dua cho bi don; viéc 6ng G cho bi don muon sb
tién 12.000.000.000 dong phia bi don c6 1oi khai tai phién tda khdng cung cap
dugc chimg ctr gidy to vay muon giita dng G va bi don. Cac noi dung nay chua
dugc Toa an cip so tham 1am rd, dé nghi Hoi dong xét xtr phlc thim can cr
Piéu 259 Bo luat TH tung dan sy tam ngimg phién toa dé thu thap tai liéu chimg
ctr chimg minh. Néu bi don khdng cung cap dugc ching ¢ ching minh thi dé
nghi huy an so tham. Nguyén don va bi don c6 10i khai thong nhat tai khoan cua
bi don nhung sir dung chung nén tién trong tai khoan Ia tai san chung hay tai san
riéng caa nguyén don, bi don can phai ching minh, 1am rd. Bi don khong c6
chung cir vé s6 tién trong tai khoan ma bi don sir dung chuyén tra tién mua nha
la cua bi don. Do viy, yéu cau Toa an xac dinh nha dit tranh chap 1a tai san
riéng caa nguyén don. Ngay 04/4/2019, 6ng G la cha so hitu nha dat nhung bi
don yéu cau c6ng nhan tai san cho bi don 1a khong ding. Tda an cap so tham &p
dung Diéu 17 ciia Luat H6n nhan — Gia dinh nam 2000 d¢ giai quyét vu an la
khong dung, phai ap dung Luat Hén nhan — Gia dinh nam 2014.



Ludt suw - Ong Ngd Viét Quéc T - Nguoi bdo vé quyén va loi ich cia bi
dom trinh bay ¥ kién: Nha dat 325 Nguyén Cong T I cia bi don nhan chuyén
nhuong hop phép cta 6ng H2 thong qua Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
05/6/2013 tai Van phong cong chung sé 2, Thanh phd H. Bi don 1a nguoi truc
tiép gap 6ng H2 dé thuong luong vé gid, cach thirc mua ban va truc tiép thanh
toan tién 12.000.000.000 ddng vao tai khoan cua 6ng H2 dua cho bi don. Sau
d6, bi don da thuc hién diy du nghia vu thué, phi voi nha nude, hoan tat tha tuc
dang bo sang tén va xac lap quyén s hitu, st dung ngay 11/7/2013. Day la tai
san riéng cua bi don tao lap trude khi dang ky két hdn voi nguyén don vao ngay
18/11/2013. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dét trén, bi don va cing ngudi
than d4 dang ky ho khau va truc tiép quan 1y st dung, dang ky ho kinh doanh.
Nguyén don khong sinh song tai nha dat nay. Can ctt khoan 3 Piéu 17 Luat Hon
nhan — Gia dinh nam 2000 thi “Tai sdn riéng duwoc gidi quyét theo nguyén tdc
cua ai thi van thude sé hiru nguoi d6”. Phia bi don khong c6 thoéa thuin nao véi
nguyén don Vé viéc nhap tai san riéng cia bi don vao tai san chung cua vo
chong sau khi dang ky két hon. Pay 1a tai san riéng cia bi don nén bi don c6
quyén ting cho nha dit trén cho cha 1a 6ng G. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu
188 Luat Dat dai, khoan 1 va khoan 4 Piéu 122 Luat Nha &, cac Diéu 457, Diéu
459 Bo luat Dan su 2015 thi Hop dong tang cho nha dat ngay 04/4/2019 giita bi
don véi 6ng G 1a hop phép, dang quy dinh. Nguyén don cho rang hop dong ting
cho v hiéu do gia tao 1a khdng c6 can ctr. Toa an cap so tham da cong nhan
hiéu luc cua hop dong tang cho nha dat ngay 04/4/2019 1a phu hop quy dinh cua
phap luat. Ong G da uy quyén cho bj don todn quyén dinh doat nha dat trén. Vin
ban cam két ngay 18/01/2020 do chinh nguyén don soan thao va dua cho bi don
ky c6 ndi dung thé hién nguyén don hd trg cho bi don 50.000.000 dong/thang va
thém 1 ty dong; nguoc lai, bi don hd trg cho nguyén don kinh doanh tai dia diém
nha dat 325 Nguyén Cong T. Nhu vy, ¢6 co sd khang dinh rang thoa thuan trén
ctia nguyén don va bi don ban chat 1a thué, sir dung mit bang. Thuc té, nguyén
don d4 chuyén s6 tién tra bi don 06 thang tién va 01 ty dong hd trg; tong cong 12
1.450.000.000 ddng, dén thang 4/2020 thi nguyén don khdng thuc hién nghia vu
tra tién nhu cam két. Bi don da hd trg nguyén don kinh doanh tai nha dat 325
Nguyén Cong T theo ding Van ban cam két ngdy 18/01/2020 thi nguyén don
mai thuc hién dang ky kinh doanh hoat dong cua Céng ty TNHH BHLD H T H,
lic nay nguyén don méi thuong xuyén lui téi nha nay. Bang Ié nguyén don phai
tra tién hd tro sir dung mat bang kinh doanh cho bi don tinh tir thang 10/2020
dén ngdy giao mit bang, nhung do nguyén don dang 1a nguoi truc tiép nudi 02
con nén bj don chi yéu cau nguyén don tra sé tién 350.000.000 dong tir thang
10/2020 dén thang 4/2021 va Ban &n so tham tuyén nguyén don phai tra cho bi
don s6 tién 350.000.000 dong tir thang 10/2020 dén thang 4/2021 tién hd tro
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kinh doanh tai dia chi nha dat 325 Nguyén Cong T 1a phi hop. Ddi véi sb tién
12.000.000.000 dong ma bi don chuyén khoan thanh toan tién mua nha dat 325
Nguyén Cong T 14 cia bi don. Khéng c6 cin ctr dé cho rang day 1 sd tién cua
nguyén don chuyén cho bi don dé thanh toan tién mua nha dit 325 Nguyén
Cong T. Ngay 05/6/2013 nguyén don chuyén va nop vao tai khoan cua bi don 4
lan tién; tong cong: 11.015.000.000 dong; day la tién kinh doanh, tra tién hang
hoa va ciing 12 tién nguyén don cho bi don chi tiéu, mua sim, cham séc 02 con
chung. Trong hé so vu an thi tai khoan ndy thé hién bi don sir dung kinh doanh
va chi tiéu c6 rat nhiéu giao dich di va dén c6 ndi dung chuyén tién mua, béan
mit hang bao ho lao dong tir naim 2004 dén nim 2019 va ciing trong ngay
05/5/2013 nguyén don da chuyén nguoc lai cho nguyén don sé tién 7.900.000 tir
tai khoan nay cua bi don. Péi vai so tién 1.000.000.000 dong nguyén don cho
rang cua nguyén don muon ong D va sau d6 dua cho bi don ndp vao tai khoan
dé thanh toan tién mua nha dat 325 Nguyén Cong T; tuy nhién, bi don x&c dinh
day la tién caa bi don; theo Phiéu ndp tién ngay 05/6/2013 thé hién ngudi ndp so
tién 12 bi don nén khdng cé can ctr xac dinh day 14 tién cua nguyén don dua cho
bi don. Tét ca c4c lan chuyén tién ngdy 05/6/2013 cta nguyén don vao tai khoan
bi don khong thé hién noi dung chuyén tién dé thanh toan tién mua nha dat 325
Nguyén Cong T. Nguyén don cho rang nhd bi don ding tén ho nhung khéng
cung cap dugc chimg cit ching minh vé viéc nguyén don va bi don thoéa thuan
bi don dung tén ho hay ty quyén cho bi don dung tén ho trén hop dong mua ban
nha ngay 05/6/2013. Nguyén don dugc bi don uy quyén sir dung tai khoan cua
bi don, truéc d6 nguyén don ciing d& nhiéu 1an sir dung truc tiép tai khoan cua bi
don dé chuyén tién thanh toan cho ddi tac, khach hang; néu thuc tién chuyén
khoan cho bi don dé mua nha dat 325 Nguyén Cong T thi nguyén don cé thé
truc tiép thanh toén tién cho ngudi ban 12 6ng H2 hoac truc tiép truy cap va su
dung tai khoan cta bj don dé chuyén tién cho 6ng H2. Do d6, khong c6 cin cir
chting minh nguyén don chuyén tién cho bi don thay mat nguyén don mua nha
nhu nguyén don da trinh bay. Trinh bay cua nguyén don vé st dung tién dé mua
nha dat 325 Nguyén Cong T la khéng ding sy that. Nguyén don khéang céo yéu
cau stra ban an so tham, bac yéu cau phan té cua bi don, yéu cau cdng nhan nha
dat 325 Nguyén Cong T 12 tai san riéng ctia nguyén don, yéu cau hay hop dong
ting cho nha dat ngdy 04/4/2019 va budc bi don tra lai s tién 1.450.000.000
dong 1a khong c6 cin ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir cap phic tham giita nguyén
ban an so tham ctia TOa 4n nhan dan Quan 1.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, thu Ky phién tda da thuc hién dlng quyén
han, nhiém vu va cac duong sy chap hanh dang quy dinh cta Bo luat Td tung
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dan su trong quéa trinh thu ly, giai quyét vu &n ciing nhu tai phién tda. Bi don
thuc hién quyén khang céo trong thoi gian luat dinh can cir Piéu 273 va Diéu
285 ctia Bo luat T4 tung dan su, Toa 4n nhan dan Thanh phd H thu 1y giai quyét
la dung quy dinh ctia phap luat. Tod 4n so thim xac dinh quan hé tranh chip
trong vu 4n nay 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san” 13
khong dlng; can xac dinh lai mdi quan hé tranh chip trong vu an nay 1a “Tranh
chdp tai san chung vo chong sau ly hén” cho dang quy dinh. Y Kién cua Luat su
nguyén don cho ring 6ng Lé Cong P vira 12 nguoi dai dién cho bi don, vira 12
nguoi dai dién cho 6ng G 1a vi pham t6 tung; trong khi quyén va loi ich hop
phap cua bi don va 6ng G 1a ddi 1ap nhau. Nhan thiy, bi don ting cho tai san
6ng G, khdng nhan bét ctr s6 tién nao tir 6ng G, trong trudng hop hop dong ting
cho v hiéu thi cling khong ¢6 sy hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan nén khong
d6i lap vé quyén lgi cia bi don va 6ng G; khong vi pham Piéu 87 Bo luat T6
tung dan su.

- Vé néi dung: Nam 2004, nguyén don va bi don séng chung ¢ 02 con
chung khong dang ky két hon, dén ngay 18/11/2013 dang ky két hon; va thuan
tinh ly hén theo Quyét dinh sé 1430/2015/QDST-HNGD ngay 28/9/2015 cua
Toa &n nhan dan Quén 1, Thanh phd H, trong vu an ly hén nay vé tai san chung
hai bén tu thoa thuan Toa an chua giai quyét. Ngay 05/6/2013, bi don ky hop
déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & céng ching sd
015851/HD-MBN tai Phong Cong chimg s 2 - Thanh phd H véi bén ban 1a dng
H2, d6i tuong clia hop dong 14 cin nha tai s6 325 Nguyén Cong T. Tai thoi diém
thanh toan, tai khoan cta bi don c6 sé du 1a 69.134 ddng va ngay 05/6/2013
nguyén don da chuyén vao tai khoan cua bi don 4 lan tién, tong cong la
12.015.069.134 dong; sau d6 bi don d& chuyén 12.000.000.000 dong dé thanh
toan tién mua nha dat 325 Nguyén Cong T. Trong thoi gian ndy, ngoai khoan
tién ctia nguyén don chuyén khoan va tién nap truc tiép vao tai khoan cua bi don
thi khong con khoan tién nao khac chuyén vao tai khoan cta bi don. Nguyén
don va bi don théng nhat noi dung sd tién nay la dung nhu vy, nhung bi don ly
giai s6 tién nay nguyén don chuyén cho bi don 1a dé kinh doanh chung, khdng
phai dé mua nha va tién mua nha 13 tién riéng cua bi don va mot phan cua 6ng G
(cha rudt) da cho ba vay du dé nhan chuyén nhuong cin nha. Pay chi 1 16 trinh
bay khong c6 tai lidu ching cir chimg minh 6ng G da cho bi don vay tién va vay
bao nhiéu tién. Bi don dugc Uy ban nhan dan Quan 1 cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6
cap gidy ching nhan CH00100 ngay 11/7/2013. Tai phién toa phtic tham phia bi
don thira nhan st dung sb tién nguyén don chuyén vao tai khoan dé thanh toan
tién mua nha cho dng H2; d6i vé6i tai khoan cua bi don mic du dung tén riéng
nhung hai ngudi di uy quyén cho nhau cung st dung tai khoan dé kinh doanh
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chung tir khi chung sdng v6i nhau nim 2004 cho dén nam 2019. Nhan thiy mic
di, sd tién 12 ty dong bo ra mua cin nha I tién ciia nguyén don, nhung tai thoi
diém mua nha nguyén don da xem bi don 14 vo va can nha nay 14 tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan nén dé bi don dung tén. Ngay 18/11/2013
nguyén don va bi don két hon theo Gidy ding ky két hon sb 84 Quyén sd
01/2013. Nhu vay, quan hé hén nhan gitra nguyén don va bi don la hdn nhéan
hop phép; can nha 325 Nguyén Cong T 14 tai san chung cta vo chdng trong thoi
ky hon nhan gitra nguyén don va bi don. Nguyén don va bi don déu c6 yéu cau
cong nhan nha dat 325 Nguyén Cong T 14 tai san riéng minh 1a khéng c6 co so
dé chap nhan. Pay 1a tai san chung vo chong hinh thanh trong thoi ky hon nhan
nén cin nha nay s& dugc chia cho mdi nguoi duge 50% gia tri cin nha tai thoi
diém thi hanh an.

Ngay 04/4/2019, bi don tang cho nha dat 325 Nguyén Coéng T cho cha
ruot 1a 6ng G khong duoc sy dong y cua nguyén don nén Hop dong ting cho
nha dat ngay 04/4/2019 1a trai phéap luat; bén canh do, tai thoi diém tang cho
nguyén don la nguoi quan ly, st dung nha, bi don khong quan ly, st dung nén
da khong c6 nha dé ban giao nha cho bén duoc ting cho 1a 6ng G, nén hop dong
tang cho s cong chimg 000996 ngay 04/4/2019 bi v6 hiéu. Ngay 23/4/2019, nha
dat cap nhat sang tén chu so hitu cua 6ng G. Ngay 23/10/2020 bi don dai dién
theo uy quyén cua 6ng G ky hop dong chuyén nhuong nha dat 325 Nguyén
Cong T nha dat cho ba V& Thi Phuong U tai Van phong cong ching. Ngay
15/7/2022, dng G va ba Vo Thi Phuong U lap van ban thoa thuan huy bé Hop
d6ng chuyén nhuong nha dat ngay 23/10/2020 tai Vian phong Cong chimg H N
1ap. Nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
23/10/2020 d3 duogc cac bén hay bo ngay 15/7/2022; do dbi tuong cia yéu cau
nay khéng con ton tai nén phai dinh chi yéu cau nay cua nguyén don méi dung.
Déi véi s6 tién hd tro tai Vian ban cam két ngay 18/01/2020 hoan toan tu nguyén
nén c6 hiéu lyc thi hanh; nguyén don yéu ciau bi don tra lai s tién
1.450.000.000 dong la khéng c6 can ct. Bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra
s6 tién 350.000.000 ddng la c6 can ci.

Déi véi phan t6 ciia bi don vé viée yéu cau nguyén don ban giao nha, dat
s6 325 Nguyén Cong T cho bi don dé bi don ban giao cho 6ng G 1a khong c6 co
s dé chdp nhan. Toa 4n so thdm nhan dinh vé quan hé hon nhan: Nguyén don
va bi don chung song véi nhau nhu vo chong cé di diéu kién két hén theo quy
dinh ma khéng ding ky két hon tir nam 2004 dén ngay 18/11/2013 méi ding ky
két hon. Can cir quy dinh tai cac diéu 9, 10 va 11 Ludt hon nhéin va gia dinh
nam 2000, diém ¢ khodn 3 ciia Nghi quyét sé 35/2000/NQQH10 ngay 09/6/2000
ciia Quéc héi vé viéc thi hanh Ludr Hon nhan va Gia dinh, nguyén don va bi don

13



khéng dwoc cong nhdn la vo chong tir nam 2004 dén ngay 18/11/2013, néu cé
yéu cdu vé tai san thi ap dung Khoan 3 diéu 17 ciia Ludt Hon nhan va Gia dinh
nam 2000 dé gidi quyét. Nhan dinh trén 1a Khong ding, day 1a nhan dinh chu
quan ctia Toa 4n so thadm nghiéng vé mot phia, thiéu khach quan. Tai Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon sé 1430/2015/QDST-HNGD ngay 28/9/2015 cia
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H khéng néu thoi gian tir nim 2004 dén
ngay 18/11/2013 khong cong nhan quan hé vo chong giita nguyén don va bj
don. Céc diéu 9, 10, 11 Luat Hon nhan - Gia dinh 2000, chi quy dinh vé diéu
kién két hon, cac truong hop cam két hon va dang ky két hon, khong néi vé viéc
khoang thoi gian hai Vo chéng séng chung chua ding ky két hon, sau d6 méi
dang ky két hon thi thoi gian trude khi dang ky khong duoc cong nhan 1a vo
chéng. Nguyén don va bi don ly hén nam 2015, thoi diém nay Luat HOn nhan va
Gia dinh nam 2014 da c6 hiéu luc phap luat va Toa an nhén dan Quan 1 cling da
ap dung Luat HO6n nhan va Gia dinh nim 2014 dé giai quyét cong nhan thuan
tinh ly hon gitta nguyén don va bj don. Nhung trong vu an nay Toa 4n so tham
lai 4p dung Luat HOn nhan va Gia dinh nim 2000 va Nghi quyét
35/2000/NQQH10 dé xac dinh méi quan hé hon nhan va ap dung Khoan 3 diéu
17 Luat hon nhéan va gia dinh ndam 2000 dé giai quyét 1a di nguoc lai Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon s6 1430/2015/QDST-HNGD ngay 28/9/2015 cua
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H.

Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan
su nam 2015 chap nhan mot phan yéu cau khang c&o ciia nguyén don sira ban &n
so tham. Khong cong nhan cin nha 325 Nguyén Cong T 12 tai san riéng cua
nguyén don. Xac dinh can nha 325 Nguyén Cong T 14 tai san chung vg chong
hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén s& dugc chia cho mdi nguoi 50% gia tri
can nha tai thoi diém thi hanh an, do nguyén don 1a nguoi dang quan 1y, sir dung
cin nha nén can giao cho nguyén don tiép tuc quan 1y sir dung cin nha nay va
hoan lai cho bi don 50% gi4 tri tai thoi diém thi hanh 4n. Chap nhén yéu ciu cua
nguyén don tuyén vo hiéu Hop dong tang cho nha dat ngay 04/4/2019; Pinh chi
xét xtr dbi voi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén nha dat
ngdy 23/10/2020; khong chap nhan yéu cau budc bi don tra lai sd tién
1.450.000.000 ddng. Khéng chap nhén yéu ciu phan té cua bi don céng nhan
nha dit s6 325 Nguyén Cong T 1a tai san riéng cta bi don; chip nhan yéu cau
budc nguyén don phai tra cho bi don s6 tién 350.000.000 dong tir thang 10/2020
dén thang 4/2021; khdng chap nhan yéu cau budc nguyén don ban giao nha, dat
s6 325 Nguyén Cong T dé bj don ban giao cho 6ng G.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét, tham tra va két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa;
Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Quyén va thoi han khing cdo. Ngay 27/9/2022, Toa &4n nhan dan
Quian 1, Thanh phé H Xét xir vu 4n va ban hanh Ban an so thim s
490/2022/DS-ST; ngay 10/10/2022, Tda an cap so tham nhan dugc don khéng
cao cua nguyén don, khang cao trong thoi han va da ndp tam tmg an phi phac
tham theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; do
vay, T0a an nhan dan Thanh phé H thu 1y giai quyét theo trinh tu phuc tham ddi
v6i Ban an so tham sé 490/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctua Tod an nhan dan
Quan 1, Thanh phd H 1a dung phap luat vé tham quyén.

[1.2] Vé su c6 mdt ciia cac dwong sw. Ngudi cO quyén loi, nghia vy lién
quan la ba V6 Thi Phuong U, Van phong Cong chung H N va nguoi 1am chung
la 6ng Quang Diéu H, 6ng Nguyén Tran Duy D d dugc Toa an triéu tap hop 18
lan thir hai nhung vang mat nén cin ct khoan 3 Picu 296 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015, Toa &n xét xtr phiic thAm vu an vang mat cac dwong su néu trén.

[1.3] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp. Xét y kién cua dai dién Vién
kiém sat Thanh phd H tai phién toa phic tham cho rang can xac dinh quan hé
phap luat tranh chap trong vu an nay la “Tranh chdp ai sdn sau ly hon” Ia
khong c6 co sé chap nhan. Cin ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau
phan t6 cuia bi don déu yéu cau Toa an xac dinh nha dat 325 Nguyén Cong T 1a
tai san riéng trudc khi két hén va cong nhan nha dat ndy 13 tai san riéng cua
minh; va tai liéu ching ct trong hd so vu &n Hoi dong xét xir phic tham nhan
thiy, tai san tranh chap duoc tao 1ap thong qua Hop dong mua ban nha ngay
05/6/2013 truéc khi nguyén don va bi don két hén hop phap; dén ngay
18/11/2013, nguyén don va bi don dang ky két hon va ly hon nam 2015; do do,
Toa an cap so tham xé&c dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay la
“Tranh chdp quyén sir dung dat Va quyén so hitu tai san” 14 phi hop véi quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 26 caa B6 luat TS tung dan sy nam 2015.

[1.4] Vé chdp nhdn tw céch dai dién theo iy quyén ciua dwong Su trong
vu an. Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H tai phién toa
xéac dinh Toa an cap so tham chip nhan 6ng Lé Cong P vira 1a nguoi dai dién
hop phép cua bi don va vira 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng G khong Vi
pham quy dinh tai DPiéu 87 Bo luat T tung dan sy 1a ¢ can cw, vi trong vu an
nay 6ng G khéng cd quyén loi ich ddi 1ap véi bi don. Do vay, y kién cua Luat su
nguyén don cho ring Toa an cip so tham chap nhan cho 6ng Lé Cong P vira Ia
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ngudi dai dién hop phép cua bi don va vira 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng G la vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung vi quyén loi ciia 6ng G va bi don
d6i lap dé tir d6 yéu cau hiy ban an so tham la khong c6 cin cir chap nhan.

[1.5] Vé gi6i han xét xir Ciia TOa an. Pidu 5 cua Bo luat té tung dan su
quy dinh: “Puong sw cé quyén quyét dinh viéc khdi kién, yéu cau Toa &n co
tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. T0a &n chi thu 1y gidi quyét vu viéc déan sw
khi ¢é don khoi kién, don yéu cau ciia dwong s va chi gidi quyét trong pham Vi
don khéi kién, don yéu cau d@6”. Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don
déu xac dinh nha dat 325 Nguyén Cong T khdng phai tai san chung va yéu cau
Toa an cong nhan nha dat ndy 1a tai san riéng ciia minh. Do vay, khi giai quyét
tranh chap Toa an phai can cir vao yéu cau cia cac duong su, dé tir d6 xac dinh
nha dat 325 Nguyén Cong T la tai san riéng va cong nhan quyén so hitu cua
nguyén don hay cua bi don.

[1.6] Vé ap dung phap ludgt ciia cdp so tham. Can clr trinh bay cua
nguyén don, bi don va tai liéu, chimg ¢t c0 trong hé so vu &n, ¢ co s& Xac dinh:
Nguyén don va bi don séng chung nhu vo chong tir nim 2004, c6 02 con chung
(Buii Ngoc Y Lan, sinh ngay 25/6/2005 va Bli Hao Kiét, sinh ngay 16/10/2011);
c6 du didu kién két hon theo quy dinh cua Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000
nhung khong dang ky két hon; dén ngay 18/11/2013 méi tién hanh dang ky két
hon tai Uy ban nhan dan Phuong 15, quan P, Thanh phé H theo Gidy ching
nhan két hon s6 84, Quyén s6 01/2013. Nhu d& xéac dinh tai muc [1.3] quan hé
phap luat tranh chap trong vu &n nay la “Tranh chdp quyén sir dung dat va quyén
s& hitu tai san” Vi tai san tranh chap dugc hinh thanh trude khi nguyén don va bi
don ding ky két hon va tai thoi diém Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 dang
c6 hiéu lyuc thi hanh. Do vay, Toa an cip so tham &p dung Luat Hén nhan va Gia
dinh ndm 2000 va Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 cta Qudc
hoi vé viéc thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh dé x4c dinh thoi gian séng
chung nhu vo chong giita nguyén don va bi don tir nim 2004 dén ngay
17/11/2013 khong duoc phap luat cong nhan 1a vo chong; tir d6 ap dung ché
dinh vé tai san riéng tai khoan 3 Piéu 17 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2000 lam can ctr dé x4c dinh tai san tranh chap 12 tai san riéng, khong phai 14 tai
san chung trong thoi ky hon nhan hop phép la ding véi quy dinh vé ap dung vin
ban quy pham phép luat duoc quy dinh tai Diéu 156 cua Luat ban hanh Vin ban
quy pham phép luat; phd hop véi quy dinh tai khoan 4 DBiéu 3 cta Thong tu lién
tich s 01/2016/TTLT-TAND-VKSND-BTP ngay 06/01/2016 huéng dan thi
hanh mot s6 quy dinh cta Luat Hon nhan - Gia dinh va biéu 16 caa Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014 khi giai quyét quan hé tai san, nghia vu va hop dong
ctia nam nit chung séng v6i nhau nhu vo chong ma khong dang ky két hon; va
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khong mau thuin véi Quyét dinh cong nhan thuin tinh ly hén s
1430/2015/QDST-HNGD ngay 28/9/2015 cua Tda an nhan dan Quan 1, Thanh
phé H. Do vay, y kién ctia Luat su nguyén don va dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H cho rang Toa an cp co tham &p dung Lut Hon nhan va Gia
dinh nam 2000, Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 la khdng
dung, ma phai ap dung Luat Hon nhan gia dinh nam 2014; va dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H xéc dinh thoi gian sdng chung gitta nguyén don
va bi don tir nim 2004 dén trude ngay 18/11/2013 (ngay dang ky két hon) 1a hon
nhan hop phép la khéng cé can cu.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don vé giai quyét ndi dung cua
Toa &n cap so tham

[2.1] Vé hiéu lirc ciia Hop dong mua ban nha ddr ngay 05/6/2013. Tai
phién toa nguyén don, bj don déu xac dinh khong tranh chap Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén s dung dat ¢ s6 015851 ngay 05/6/2013 tai
Phong cong chiing s6 2 - Thanh phé H (Viét tit 12 “Hop dong mua ban nha dat
ngay 05/6/2013") giita 6ng Quang Diéu H va bi don. Hop dong mua ban nha dat
ngay 05/6/2013 c6 noi dung va hinh thae phu hop vdi quy dinh cua Bo luat Dan
su nam 2005 (tir Piéu 450 dén Diéu 454); dap Gmg cac diéu kién vé d6i tuwong
nha & tham gia giao dich, chu thé (nguoi) tham gia mua bén, y chi tu nguyén,
tuan thu ding trinh ty tha tuc mua ban dugc quy dinh tai cac diéu 90, 91, 92 va
Picu 93 Luat Nha ¢ nam 2005 va Luat Dat dai nam 2003 nén hop dong phét
sinh hiéu luc phap luat thi hanh; bén mua d4 nhan nha, bén ban d& nhan tién; bi
don d3 hoan tat cac thu tuc cap nhat bién dong sang tén va cip dbi Giay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BP 000833, sb vao s6 cdp GCN: CH00100 do Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh
phd H cép ngay 11/7/2013.

[2.2] Vé nguon goc tién mua nha, dat 325 Nguyén Cong T

[2.2.1] Sé tién 1.000.000.000 dong bi don chuyén vao tai khodn cia bi
don ngay 05/6/2013.

Theo Vin ban sb 1194/2022/EIBTPHCM/P.DVKH ngay 17/6/2022 cua
Ngan hang (BL.371) c6 can ct x4c dinh bi don 1a chu tai khoan sb
200014849696004. Nguyén don cho rang nguyén don d dua cho bi don s6 tién
1.000.000.000 déng tai Ngan hang dé bi don chuyén vao tai khoan cta bi don
ngay 05/6/2013 nhung khéng cung cip dugc ching ctr chimg minh va bi don
khong thira nhan trinh bay nay cta nguyén don; do vay, viéc nguyén don, Luat
su nguyén don va dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H cho rang sé tién
1.000.000.000 ddng bi don chuyén vao tai khoan cua bi don theo Phiéu hach
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toan ngay 05/6/2013 (BL.370) ma bi don st dung dé thanh toan tién mua nha dat
325 Nguyén Cong T 4 tién caa nguyén don 1a khdng cé can ctr chap nhan. Toa
an cap so tham da xac dinh s tién 1.000.000.000 dong néu trén 1a tién cua bi
don 12 pht hop véi Vin ban s6 1194 ngay 17/6/2022 caa Ngan hang (BL. 371).

[2.2.2] Déi véi s6 tién 11.015.000.000 dong nguyén don da chuyén vao
tai khodn cua bi don ngay 05/6/2013. Can cir Vian ban sé 1194 ngay 17/6/2022
ctia Ngan hang thi ngay 05/6/2013 nguyén don d& chuyén vao tai khoan cua bj
don tong sb tién 11.015.000.000 dong; bao gdm: 10.677.000.000 dong theo Uy
nhiém chi va Phiéu hach toan sé bat toan LBCHI-17, vé&i noi dung “Chuyén
tién”; 18.000.000 dong theo Uy nhiém chi va Phiéu hach toan s but toan
LBCHI-18, ndi dung “Chuyén tién”; ndp tién mat 230.000.000 dong theo Gidy
ndp tién va Phiéu hach toan s6 but toan TBPHUOC-11, ndi dung “Bui Ngoc HI
nép tk” va 90.000.000 dong theo Gidy ndp tién va Phiéu hach toan sb but toan
TBPHUOC-13, noi dung “Bui Ngoc HI ndp tk”. Pong thoi, cling ngay
05/6/2013 nguyén don duoc Gy quyén ciia bi don da chuyén khoan tir tai khoan
néu trén cho nguyén don sb tién 7.900.000 dong theo Lénh chi va Phiéu hach
toan sb bt toan LBCHI-20. Nhu vay, sé tién thyuc té nguyén don d chuyén vao
tai khoan cua bi don ngay 05/6/2013 khéng phai 1a sé tién 12.015.069.134 dong
nhu dai dién Vién kiém sat Thanh phd H da xéc dinh.

Tai Bién ban phién toa ngay 23/9/2022 (BL.571-573) phia nguyén don
cO 1oi khai nhu sau: Hai bén déu c6 thé sir dung rai khoan cua nhau, hai bén
cling iy quyén qua lai dé sir dung tai khodn. Va tai phién tda phic tham, nguyén
don va bi don déu théng nhét xac dinh: Trong khoang thoi gian trude khi két
hon nguyén don, bi don séng chung va c6 02 con chung, cac bén c6 kinh doanh
chung céc san pham, hang hoa bao ho lao dong; bi don c¢6 ity quyén cho nguyén
don sir dung chung tai khoan c& nhan cta bi don dé chuyén tién va thanh toan
tién hang lién quan dén hoat dong kinh doanh. Toa &n cép so tham da xac dinh,
trude khi dang ky két hon vao ngay 18/11/2013, nguyén don va bj don da co
hoat dong kinh doanh chung va sir dung chung tai khoan c& nhan cua bi don dé
chuyén tién va rit tién phuc vu cho hoat dong kinh doanh 1a phu hop véi 16i khai
cua cac bén.

Cac sao ké tai khoan cua bi don tai Ngan hang tir ngdy 06/01/2009 dén
ngay 20/01/2011 cho thdy: Chi c6 cac giao dich rit tién mat c4 nhan, tir ngay
21/01/2011 phat sinh giao dich thanh toan tién mua do bao ho lao dong va noi
dung chuyén khoan giita nguyén don va bi don déu thé hién “Chuyén khodn” va
“Chuyén tién”. Nguyén don ciing duoc bi don uy quyén thuc hién giao dich va
thue té ca nguyén don va bi don déu co6 quyén thuc hién giao dich trén tai khoan
s6 200014849696004 cua bi don. Céc 1an nguyén don chuyén tién vao tai khoan
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ctia bi don ngay 05/6/2013 ciing chi thé hién ndi dung 1a ‘chuyén tién” “nép tk”,
khéng cd ndi dung nao thé hién chuyén tién dé tra tién mua nha dat 325 Nguyén
Ccong T. Ngay 05/6/2013, sau khi nguyén don chuyén sb tién 11.015.000.000
d6ng vao tai khoan cua bi don thi ngay sau @6 chinh nguyén don ciing d4 chuyén
khoan nguoc lai s tién 7.900.000 dong theo Lénh chi va Phiéu hach toan sé bt
toan LBCHI-20 V¢ lai cho nguyén don; va s tién 12.000.000.000 dong bi don
chuyén khoan thanh toan tién mua nha dat 325 Nguyén Cong T 1a nhiéu hon va
khong khop voi sé tién nguyén don chuyén vao tai khoan cua bi don ngay
05/6/2013. Nguyén don c6 101 khai bat nhat vé viéc xac dinh tai san chung va tai
san riéng dbi véi viéc mua nha dat 325 Nguyén Cong T; cu thé: Tai Bién ban
hoa giai ngay 12/4/2021 (BL. 409- 411) phia nguyén don x4c dinh: Xem nha dat
| tai san chung va bi don c6 quyén duoc huong mot phan gia tri nha, dat; khi
Toa &an chia tai san, nguyén don nhan nhd dat va s& tra cho bi don sd tién
10.000.000.000 d6ng twong tmg voi % gié tri nha dat; nhung sau d6, nguyén don
lai cho rang nha dat 325 Nguyén Cong T 14 tai san riéng ciia nguyén don, qua do
cho thay chinh nguyén don da khéng théng nhat trong viéc xac dinh tai san
chung, riéng ddi voi nha dat tranh chap. Nguyén don cho rang nguyén don va bi
don d4 thoa thuan bi don dimg tén hé nguyén don trén hop déng mua béan nha
dat ngay 05/6/2013 nhung nguyén don khong cung cip dugc chung clr ching
minh cé viéc théa thuan dung tén hd nhu trinh bay cia nguyén don. Nguyén don
cling x4c dinh biét bi don d& bo chi phi dé hoan tat cac tha thuc cap nhat sang
tén chi sé hitu nha dat cho bi don; nhu vy, néu chi 1a thoa thuan dung tén ho
trén hop dong mua béan nha ngay 05/6/2013 thi khi nguyén don biét bi don lam
thu tuc sang tén chu sé hiru nha dat, nguyén don phai c6 y kién phan d6i nhung
sau gan 07 nam chinh nguyén don soan thao Vin ban cam két ngay 18/01/2020
c6 ndi dung thé hién: “Bi don hé tro cho nguyén don kinh doanh tai dia diém
325 Nguyén Cong T, phuwong Nguyén Thai B, Qudn 1, Thanh phé H”. Qua d6
cho thay, tai thoi diém 1ap Van ban cam két ngdy 18/01/2020 nguyén don van
X&c dinh nha dat 325 Nguyén Cong T la cta bi don va can dén sy cam két hd tro
ctia bi don Vvé dia diém kinh doanh tai nha dat 325 Nguyén Cong T. Do vy, tai
phién toa bi don c6 101 khai x4c dinh da dung s tién nguyén don chuyén vao tai
khoan cua bj don ngdy 05/6/2013 clng véi sé tién 1.000.000.000 dong cua bi
don dé tra tién nha nhung cho rang tién nguyén don chuyén vao tai khoan bi don
|a dé thanh toan tién hang va bi don tam muon dé chuyén tra tién nha 1a ¢ cin
cu.

Y kién cua Luat su nguyén don cho rang sé tién 12.000.000.000 dong
ma bi don sir dung tra tién mua nha Ia tién riéng cia nguyén don chuyén vao tai
khoan cua bi don dé bi don ky hop dong mua ban nha 325 Nguyén Cong T va
diang tén ho nguyén don la khdng c6 can cur. Boi vi: Nhu dé@ phéan tich ching
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minh tai phan [2.2.1] néu trén thi s6 tién 1.000.000.000 ddng bi don chuyén vao
tai khoan cua bi don 14 tién cta bi don, khong c6 cin ¢ x4c dinh tién cua
nguyén don dua cho bi don; bi don ky hop ddong mua ban hop phap vao ngay
05/6/2013 va cap nhat sang tén qua bi don ngay 11/7/2013; khdng cé can cu
ching minh va bi don khdng thira nhan c0 viéc thoa thuan gitra nguyén don va
bi don vé viéc bi don dung tén ho trén hop déng mua ban nha ngay 05/6/2013
nhu nguyén don di trinh bay. Toa 4n cip so thdm da xac dinh sb tién
11.015.000.000 dong ma nguyén don chuyén vao tai khoan cta bi don ngay
05/6/2013 14 tién hang dé thanh todn cho hoat dong kinh doanh cta hai bén va
tién cham lo cho bi don, hai con chung khéng phai 13 tai san riéng cia nguyén
don la c6 can ctr.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H tai phién toa
phlc tham cho rang sb tién 12 ty dong bi don dung dé thanh toan tién mua nha
la tién riéng ctia nguyén don, nhung tai thoi diém mua nha di xem bi don 1a vo
nén dé bi don dtng tén va cin nha nay 1 tai san chung cta vo chong trong thoi
ky hon nhan 12 khéng c6 can cir chap nhan.

[2.3] Vé ¢bng nhdn quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat

Xét, viéc mua ban nha dat 325 Nguyén Cong T do bj don thyc hién da
hoan thanh ngay 11/7/2013; nguyén don khong tranh chap hop dong mua ban
nha dat ngay 05/6/2013 gitra bi don va éng H2; bi don d duogc cap gidy chung
nhan ngdy 11/7/2013 trudc khi dang ky két hén véi nguyén don vao ngay
18/11/2013. Sau khi diang ky két hon bi don khéng sap nhap nha dat 325
Nguyén Cong T vao khéi tai san chung vo chong véi nguyén don. Do vay, c6 co
s xac dinh nha dat 325 Nguyén Cong T 12 tai san riéng cua bi don, duoc tao lap
trudc hon nhan,

Xét, nguyén don cho rang sau khi thuc hién xong thu tuc mua ban nha
nguyén don d3 sir dung nha dat dé kinh doanh, tir d6 cho rang nha dat 325
Nguyén Cong T la tai san riéng cua nguyén don; tuy nhién, trinh bay trén cua
nguyén don la khéng c6 can ct; boi 1€: Sau khi mua can nha nguyén don khéng
dang ky tam tr(, thuong tri tai nha dat trén; thuc té bi don va anh chi em cung
nguoi than cua bi don d4 diang ky ho khau thuong trd va theo Vin ban sb
145/UBND-K ngay 08/4/2022 ciia Uy ban nhan dan phuong Nguyén Thai B,
Quan 1, Thanh phé H (BL.351) cung cap thong tin ¢4 nhan, t6 chirc dang ky kinh
doanh tai s6 325 dudong Nguyén Cong T thé hién: Tir thang 9/2013 dén thang
5/2016, Ho kinh doanh Bao hd lao dong Thanh Hiép do bi don la chu hd kinh
doanh; tir thang 6/2016 dén thang 02/2020, khdng c6 ca nhan, t6 chuc ding ky
kinh doanh; tir thang 3/2020 dén nay, dia diém kinh doanh s 1 Cong ty TNHH
BHLD H T H do nguyén don 1a ngudi ding dau theo Gidy ching nhan ding ky
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dia diém kinh doanh ma sb 00002 ding ky lan dau ngay 24/02/2020 (BL.272).
Theo Van ban s 2212/DKKD-T6 ngay 28/4/2022 cua S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H (BL.3654) thi khdng tim thdy thong tin ding ky doanh nghiép cua
ca nhan, to chic dang ky tai s6 325 dudng Nguyén Cong T. Tda &n cap so tham
xéac dinh khéng c6 cin ca chimg minh nha dat 325 Nguyén Cong T 12 tai san
riéng cua nguyén don la phi hop véi quy dinh tai cac Diéu 91, 92, 93, 95 va
Diéu 96 cua B luat TS tung dan sy ndm 2015 vé chtng cr, nghia vu ching
minh va giao nop chung ctr chimg minh; dong thoi, cong nhan nha dat 325
Nguyén Cong T 12 tai san riéng caa bi don 1a phii hop vé6i quy dinh tai Diéu 17
Luat Hon nhan - Gia dinh nam 2000.

[2.4] Yéu cdu tuyén bo vo hiéu Hop dong tang cho quyén sir dung ddt,
quyén s¢ hitu nha & VA tai san khdc gan lién véi dat so6 cong chirng 000996
ngay 04/4/2019 tai Van phong Cong chung H N. Nhu d& phéan tich va chirng
minh tai muc [2.1] Hop dong mua ban nha dat ngay 05/6/2013 giita 6ng H2 va
bi don 1a hop phéap; cac duong sy khéng co tranh chap Hop dong mua ban nha
dat ngay 05/6/2013 nén phat sinh hiéu luc phap luat thi hanh. Va tai muc [2.3]
néu trén da xac dinh nha dat 325 Nguyén Cong T 1 tai san riéng cta bi don. Bi
don 1a chi s& hiru hop phép nha dat 325 Nguyén Cong T nén bi don dugc thuc
hién cac quyén cta chu so hitu nha va quyén cua chua sir dung dét & trong cé co
quyén tang cho theo quy dinh cta phap luat. Ngay 04/4/2019, bi don d ky Hop
dong tang cho nha dat sé 325 Nguyén Cong T cho 6ng G tai Van phong Cong
chimg H N - Thanh pho H (BL. 309 dén 312), tuan tha ding quy dinh vé hinh
thtrc va ndi dung cua hop ddng ting cho nha dat theo Luat nha ¢ nam 2014 va
Luat dat dai nam 2013. Ngay 23/4/2019, 6ng G da hoan tat cac tha tuc dang ky,
cap nhat bién dong sang tén chi s hiru nén hop dong ting cho phét sinh hiéu
luc phép luat thi hanh,

Nguyén don va Luat su nguyén don cho rang, nha dat 325 Nguyén Cong
T la tai san riéng caa nguyén don, ngay 04/4/2019 bi don ky hop dong ting nha
dat cho 6ng G la khdng dung va hién nay dng G 1a chii s hitu nha nhung 6ng G
khéng doi nha ma bi don di doi nha, dé tir ¢6 cho rang bi don ky hop dong ting
nha dat 325 Nguyén Cong T cho dng G ngay 4/4/2019 1 gia tao nham tau tan tai
san va yéu cau tuyén bb vé hiéu Hop ddng ting cho nha dat nay la khéng co
can cu. Vi, tir ngdy 11/7/2013 bi don 1a chu s& hitu hop phap déi véi nha dat 325
Nguyén Cong T, ngay 04/4/2019 bi don ting cho nha cho 6ng G nhung chua
ban giao tai san cho dng G; trén thuc té bi don d4 ban giao cho nguyén don dé
thuc hién cam két hd tro dia diém cho nguyén don kinh doanh theo ndi dung
Vin ban cam két ngay 18/01/2020; phia 6ng G dong Y véi yéu cau cua bi don;
dé nghi Toa &n giai quyét xac dinh nha, dat 325 Nguyén Cong T 14 thudc so hiru
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hop phép cua bi don; budc nguy@n don giao tra lai nha dat cho bj don quan ly dé
bi don giao cho 6ng G vi 6ng G chua nhan nha va 6ng G da ay quyén cho bi don
toan quyén st dung, dinh doat. T0a &n cap so tham chi céng nhan hiéu lyc cua
hop ddng tang cho nha dat ngay 04/4/2019, chua cong nhan quyén s¢ hitu cho
6ng G va chap nhan y&u cau phan t caa bi don, budc nguyén don phai giao tra
nha dat 325 Nguyén Cong T cho bi don dé bi don ban giao cho 6ng G; dong thoi
xé4c dinh, do 6ng G khdng cd yéu cau Toa an xem xét budc thuc hién hiéu luc
cia Hop dong ting cho nha dat ngdy 04/4/2019 nén gianh quyén khai kién
gitra bi don va 6ng G trong vu an khi 6ng G c6 yéu cau Ia phi hop va c6 cin
cu.

[2.4] RUt khang céo tuyén bé vo hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt sé cong
chung 001876 ngay 23/10/2020 tai Van phong Cong chung H N.

Tai phién Toa phdc tham, nguyén don rat khang céo doi voi yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 cong chimg 001876 ngay 23/10/2020
tai Van phong Cong chting H N nén Hoi dong xét xir phlc tham can ctr diém ¢
khoan 1 Diéu 289 cua Bo luat Té tung dan sy dinh chi, khdng xem xét giai quyét
y&u cau nay theo thu tuc phuc tham.

[2.5] Vé gidi quyét yéu cau ciia nguyén don va phdn 6 cia bi don doi
VGi SO tién tai Vin ban cam két ngay 18/01/2020 cuia Toa cdp so tham.

Lién quan ndi dung Cam két ngay 18/01/2020, theo nguyén don: Hai bén
kinh doanh chung bdo h¢ lao déng cb xung dét nén théa thudn nham tach riéng
Viéc kinh doanh giita bi don va nguyén don (BL.573). Nhan thiy, Van ban cam
két ngay 18/01/2020 (BL.214) giita nguyén don va bi don c6 ndi dung: Nguyén
don hé tro cho bi don hang thang 50.000.000 dong dé lo cho 2 con la Bli Ngoc
Y Lan va Bui Hao Kiér va hé tro thém mét ty dong (trong vong 3 thang dau sé
chuyén khodn vao tai khodn ca nhan ké tir ngay ky). Bi don hé tro cho nguyén
don kinh doanh tai dia diém 325 Nguyén Céng T, phuong Nguyén Thdi B, Qudn
1, Thanh pho H;, bi don khdng dwoc kinh doanh véi Cong ty H T H va CH Thanh
Hiép. Nhu vay, c6 can cir xac dinh bj don chi hé trg cho nguyén don kinh doanh
tai dja diém nha, dit 325 Nguyén Cong T, khong c6 noi dung nao thé hién bi
don x&c nhan nha dat nay la cua nguyén don va dong y tra lai nha dat cho
nguyén don nhu trinh bay cua nguyén don.

Nguyén don va bi don thong nhat xac dinh, nguyén don 1a nguoi soan
van ban trén va cac bén ky cam két 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ltra ddi, ép
budc. Xét thy, hinh thire va noi dung Ban cam két ngdy 18/01/2020 théa méan
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cac diéu kién cua giao dich dan su, phi hop quy dinh tai cac Diéu 274, 275, 276,
385, 398 va Diéu 401 cua Bo luat dan sy nam 2015 nén phat sinh hiéu luc phap
luat budc cac bén phai thuc hién. Thuc hién cam két, bi don d4 giao nha dit dé
hd trg cho nguyén don diang ky kinh doanh tai dia diém 325 Nguyén Cong T
theo Gidy chimg nhan ding ky dia diém kinh doanh ma s6 00002 ding ky lan dau
ngay 24/02/2020. Nguyén don da chuyén khoan sb tién 1 ty déng va hd tro sd tién
50.000.000 dong/thang (téng cong 450.000.000 ddng); tir thang 10/2020 nguyén
don khdng thuc hién nghia vu cam két hd trg nhung khong giao tra nha cho bj
don. Nguyén don cho rang bj don vi pham cam két ngay 18/01/2020 khdng tra
nha cho nguyén don dé chéi bo thuc hién cam két ngdy 18/01/2020; nhu vay,
nguyén don d4 vi pham thuc hién nghia vu tra tién quy dinh tai Diéu 278 va
Piéu 280 Bo luat Dan su; cu thé: Khong thuc hién hd trg sd tién 50.000.000
dong/thang cho bi don tir thang 10/2020. Can ctr Picu 413 Bo luat dan su,
nguyén don phai thuc hién nghia vu tra tién hd tro tir thang 10/2020 dén thang
4/2021 cho bi don nhu da thoa thuan tai Ban cam két ngay 18/01/2020. Toa &n
cap so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra cho
nguyén don s tién 1.450.000.000 déng ma xac dinh nguyén don cd 16i khong
thuc hién ding cam Kkét, tir d6 chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don, budc
nguyén don cd phai tra bi don s tién 350.000.000 dong tir thang 10 nam 2020
dén thang 4 nam 2021 theo Ban cam két ngay 18/01/2020 la ddng véi quy dinh
tai Dicu 410 Bo luat dan sy nam 2015 va cd loi cho nguyén don. Do viy, trinh
bay trén ciia Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don 1a khéng
c6 can cu dé Hoi dong xét xur chap nhan.

[2.6] Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H xac dinh nha dat 325 Nguyén
Cong T la tai san chung ctia nguyén don va bi don trong thoi ky hén nhan hop
phap va dé nghi stra ban an so tham, cong nhan nha dat 325 Nguyén Cong T la
tai chung mdi ngudi duge 50 % gia tri tai san, giao nha cho nguyén don va
nguyén don c6 nghia vu thanh toan 50% gi4 tri tai san cho bi don; xét thay dé
nghi ndy d& vuot qué yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cia
bi don nén khdng c6 can cir d& Hoi dong xét xir chap nhan. Vi nhu d4 phan tich
tai muc [1.5] vé gidi han xét xir cua Tda an duoc quy dinh tai Diéu 5 Bo luat t6
tung dan su nam 2015 “Toa dan chi thu ly giai quyét vu viéc dan sw khi co don
khoi kién, don yéu cau ciia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau d6”. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phdc tham,
nguyén don va bi don déu xac dinh nha dat so6 325 duong Nguyén Cong T
khong phai tai san chung va yéu cau Tda an cong nhan nha dat nay 1a tai san
riéng cia minh. Can ctr Luat Hon nhan - Gia dinh niam 2000 va Nghi quyét s6
35/2000/NQQHI10 ngay 09/6/2000 cua Qudc hoi, Théng tu lién tich sb
01/2016/TTLT-TAND-VKSND-BTP ngay 06/01/2016 huéng dan thi hanh mot
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s6 quy dinh cta Luat Hon nhan - Gia dinh thi thoi gian chung sdng giira nguyén
don va bi don tir ndm 2004 dén trudc ngdy 18/11/2013 khong dugc cdng nhan 13
hon nhan hop phap nén khong c6 co sd xac dinh nha dat 325 Nguyén Cong Tra
Ia tai san chung cuia nguyén don va bi don trong thoi ky hon nhan hop phép.

Tir céc tai lidu ching cir ¢6 trong hd so vu &n; trén co s¢ két qua tranh
tung tai phién toa, quy dinh ctua phap luat nhu da phan tich, chimg minh trén,
Hoi ddng xét xir nhan thdy khdng co can cir chap nhan khang co caa nguyén
don, ¥ kién cua bao vé quyén loi hop phép cua nguyén don va dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H vé viéc stra ban &n so tham. Xét, Luat su bao vé
quyén loi hop phép cua bi don dé nghi gitt nguyén Ban 4n so tham sb
490/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 caa Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H 1a
cO can ctr.

[3] Péi v6i cac ndi dung khac cta ban an so tham khong ¢ khang céo,
khong bi khang nghi nén can ci Picu 293 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
Toa an cap phuc tham khong xem Xxét.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do nguyén don khang cao khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289, Diéu 296 va Piéu 308 Bé luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can ci Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo caa 6ng Bui Ngoc H1

2. Binh chi xét xtr phiic tham mot phan vu an d6i véi khang céo caa 6ng
Bui Ngoc H1 yéu cau tuyén bé vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so cong chimg
001876 ngay 23 thang 10 nam 2020 tai Van phong Coéng chimg H N.

3. Giit nguyén Ban an so tham s6 490/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 cua
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H.

4. V& an phi dan su phuc tham: 300.000 dong, 6ng Bui Ngoc H1 phai
chiu an phi phic thim nhung dugc trir vao sb tién tam tGng &n phi di ndp theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s AA/2022/0000435 ngay
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10/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd H. Ong Bui Ngoc
H1 d4 nop du &n phi phic tham.

Thi hanh &n tai Co quan Thi hanh 4an dan su ¢ tham quyén.
5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Dicu 7b va 9 Luat thi hanh an dén sy; thoi higu thi hanh
an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai Tp.H;

- VKSND Téi cao;

- VKSND cép cao tai Tp.H;

- TAND Quan 1 - Tp.HCM;

- Chi cuc THA dan sy Quan 1;
- Cac duong su; 5
- Luu (T3/2023). Nguyen Thi Minh Phwong

(a4 ky va dong ddu)
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