TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 91/2018/DS-ST

Ngay: 01/6/2018

VA tranh chép: “Hop dong thué ti sin va
doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

* Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong H6 Vin Khée

- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Vin Hai

2. Ong Vé Vin Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Cao Tran Khic Huy, 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Cai Be.

Trong cac ngay 31 thang 5 va ngay 01 thang 6 ndm 2018 tai tru s Toa an
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang xét xtr so tham coéng khai vu an dan su
thu 1y s6 65/2018/TLST-DS ngay 07/3/2018 vé viéc tranh chap: “Hop dong thué
tai san va doi lai tai san”.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu sé 103/2018/QPST-DS ngay
16/5/2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Chi Tiéu Ngoc T, sinh nam 1984.
Dia chi: 4p My Nghia 1, xa My Puc Tay, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Xuén T, sinh nim 1957.
Pia chi: 4p My Nghia 1, xd My Puc Tay, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
* Bi don: Anh Nguyén Pirc T, sinh nim 1984.
Dia chi: 4p My Nghia 1, x4 My Duc Tay, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:
1. Chi cuc thué huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin V, chirc vu: Chi cuc truong.
Pia chi: khu 3, thi tran Cai Bé, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
2. Chi Lé Thi Kim H, sinh ndm 1980.
Dia chi: 4p My An, xd My Dtic Ty, huyén Cai B¢, Tién Giang.

(Ong T, anh T ¢6 mat; 6ng V, chi H c6 don xin ving mat)
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tu khai ngay 05/3/2018 cac 101 khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa 6ng Nguyén Xuan T 1a dai dién uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Chi Ti€u Ngoc T 1a chu doanh nghi¢p tw nhdn Minh Th (chuyén kinh doanh
xing dau), anh Nguyén Puc T 14 ngudi thué cdy xing. Vao ngay 11/6/2009 chi
Tiém c6 cho anh T thué ciy xdng gém: 02 bon xing, 01 bon dau, 03 tru bom dién
tir, 01 duong dan gin lién thira dat dién tich 64m? do chi T dung tén toa lac tai ap
M¥ Nghia 1, xd My Puc Tay, huyén Cai Bé, Tién Giang. Thoi han thué 05 nam ké
tir ngay 11/6/2009 dén ngay 11/6/2014, gia thué 25.000.000 dong/01 nam, mdi
thang thanh toan 2.083.000 dong vao ngay 01 tay hang thang.

Khi ky hop ddng anh T c6 ky tén trong hop ddng co thoa thuan anh T dua
truée cho chi T 10.000.000 ddng dé stra chita tai san néu nhu bén thué lam hu hong
(néu tai san khong bi hu hong thi bén cho thué hoan lai cho bén thué khi hét hop
dong).

Trong qua trinh thuc hién hop dong anh T c6 thanh toan tién thué cho chi
Tiém dugc 42 thang thi ngung, tir thang 01/2013 dén khi hét hop ddng ngay
11/6/2014 anh T khong dong tién thué ciy xing la 18 thang x 2.083.000 dong/thang
= 37.494.000 dong chua thanh toan cho chi T.

Ngoai ra, anh T con ng Chi cuc thué huyén Cai Bé s6 tién 7.132.719 dong ma
chi T di ndp thay cho anh T. Thang 3/2013 chi T c¢6 don xin giai thé doanh nghiép
nhung phia anh T chi dua cho chi T 07 quyén hoa don gia tri gia ting, do con thiéu
toan bd hd so s sach ké toan, cac chiing tir hod don bao cao thué hién anh T dang
gilr, nén Chi cuc thué huyén Cai Be khong lam thu tuc giai thé doanh nghiép duoc.

Tt cudi nim 2012 do kinh doanh thua 16 anh T d3 ngung hoat dong va da
giao tra lai toan b tai san theo hgp dong thué ngay 11/6/2009 da ky ket cho phia
chi T, hién tai anh T chi con no¢ tién thué, tién thué me‘lqchi T da dong dum cho anh
T va cac hoa don chimg tur trong thoi gian anh T thué d€ kinh doanh.

Chi T dén doi nhi€u lan va c6 nop don yéu cau UBND xa My Dtic Tay giai
quyét nhung anh T van khong chiu tra tién thué va cic chimg tir trong thoi gian
thué.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don anh T da giao tra lai toan bo s sach
ké toan, chimg tir hoa don bao cdo thué trong thoi gian ma anh T thué ciy xing cla
chi T xong, nén nay chi T xin rt lai dbi véi yéu cau nay.

Nay chi T chi yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét budc anh Nguyén Puc T ¢
nghia vu tra s tién thué 37.494.000 ddng va sb tién thué 1a 7.132.719 dong, tong
cong 44.626.719 déng tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luét.

* Tai ban tu khai ngay 03/5/2018 cac 10i khai trong qué trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa bi don anh Nguyén Dtrc T trinh bay:



Ngay 11/6/2009 anh T ¢6 ky hop dong thué cay xing véi chi Tiéu Ngoc T
& 4p My Nghia 1, xa My Ptric Ty, huyén Cai Be, Tién Giang, thoi han thué 1a 5
nam tir ngay 11/6/2009 dén ngay 11/6/2014, gia thué mdi thang 1a 2.083.000
d6ng, sau khi thué anh T kinh doanh dugc 02 nam thi ngung do 1am #n thua 15,
nén tién thué 18 thang con lai va tién thué chi T da dong dum & Chi cuc thué
huyén Cai B¢ cho dén nay van chua tra cho chi T, cu thé tién thué con nog
37.494.000 ddng, tién thué 7.132.719 dong.

Nay anh T dong ¥ tra s6 tién thué con ng 37.494.000 dong, tién thué
7.132.719 dong, tong cong 44.626.719 dong cho chi T, nhung xin trd dan trong
thdi han 02 nim. Con cic hoa don bio céo thué va tai chinh hang thang trong
thoi gian thué trong qua trinh giai quyét vu an anh T da tra toan bo cho chi T.

* Tai ban ty khai ngay 11/5/2018 cac 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi Kim H trinh bay:

Chi H 1a ké toan tir ndm 2009 dén thang 10/2012 chi dugc anh Nguyén
Ptrc T nhd lam béo céo thué, sau khi doanh nghiép tu nhan Minh T ngimng hoat
dong va chi khong con lam viéc cho anh T nita. Luc d6 anh T ¢6 nho chi H gitr
gitim mot s6 hd so cua doanh nghiép tu nhan Minh T nhu hoa don dau vao,
danh sach chi lwong, bao cao thué hang thang, bao cdo tai chinh hang nam, bao
cdo luan chuyén hang hoa. Cho dén thoi diém nay thi chi H di ban giao tat ca
céc hod so trén cho anh T.

* Tai ban tu khai ngay 04/4/2018 cac 16i khai trong qua trinh giai quyét
vu an ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc thué huyén Cai Bé dai theo
phép luat 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan Minh T duoc thanh 1ap ngay 01/01/2009 tai ap My
Nghia 1, xd My Dtic Tay, huyén Cai B¢, Tién Giang do chi Tiéu Ngoc T dung
tén chil s¢ hitu, nganh nghé kinh doanh bén 1é nhién liéu dong co trong cac cira
hang chuyén doanh.

Co quan thué da cip ma s6 quan ly thué 1200754983; doanh nghiép thuc
hién co ché tu ké khai, tu nop thué. Thong tin s6 thué phat sinh phai ndép qua
cac nam nhu sau: nam 2009: 2.000.000 dong; nam 2010: 7.446.161 dong; nam
2011: 9.044.291 dong; nim 2012: 2.604.408 ddéng; nam 2015: 6.908.572 ddng;
nam 2017: 224.147 ddng. Tong sb thué dd ndp ngan sach 28.227.579 ddng.

Thang 3/2013 chi Ti€u Ngoc T c6 lam thu tuc dé nghi Chi cuc thué huyén
cai Bé kiém tra giai thé doanh nghiép Minh T, tuy nhién khi doan kiém tra dén
1am viéc thi doanh nghiép tu nhan Minh T khong cung cp ddy du cac loai sb
sach ké toan chtg tir hoa don va bao céo tai chinh ¢ lién quan dén hoat dong
san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y
thué. Tir thang 3/2013 dén thang 9/2015 doanh nghiép tw nhan Minh T khong
con hoat dong kinh doanh tai dia chi ding ky, khong bao cao thué theo quy
dinh, do d6 ngay 28/9/2015 Chi cuc thué huyén Cai Bé da ban hanh thong bao
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$6 305/TB-CCT vé viéc co s& kinh doanh khong con hoat dong tai tru s& dang
ky kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat vé& quan 1y thué.

Chi cyc thué thyc hién chitc ning quan 1y thué dbi vai cac té chirc, doanh
nghiép theo thong tin d3 ding ky ctia ngudi ndp thué va ma sb thué do co quan
thué cip; khong theo ddi quan 1y viéc phan cong trach nhiém md sd sach ké
toan, ghi chép chung tir, thuc hién nghia vu ndp tién thué vao ngan sach cua
doanh nghiép, nén khong xac dinh chi Tiéu ngoc T hay anh Nguyén Ptc T 1a
nguoi ndp thué trong thoi gian doanh nghiép hoat dong kinh doanh. Hién nay
doanh nghiép tu nhan Minh T khong con ng tién thué nha nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Vin V, chi Lé Thi Kim H 13 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an c6 don xin gidi quyét ving mat, nén Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xur Véng mat ong V, chi H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Theo céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa 6ng T dai dién uy quyén nguyén don, bi don anh T trinh bay théng nhat
ngay 11/6/2009 chi T ¢6 cho anh T thué ciy xing goém: 02 bon xing, 01 bon dau,
03 tryu bom dién tir, 01 duong dan gin lién thira dat dién tich 64m?* do chi T ding
tén toa lac tai 4p My Nghia 1, xd My Dtrc Tay, huyén Cai Bé, Tién Giang. Thoi han
thué 05 nam ké tir ngay 11/6/2009 dén ngay 11/6/2014, gia thué 25.000.000
d6ng/01 nim, mdi thang thanh toan 2.083.000 dong vao ngiy 01 tiy hang thang.
Cho dén cudi nam 2012 do kinh doanh thua 16 nén anh T d3 ngung hoat dong va hét
han hop dong thi giao tra toan bo tai san cho chi T, nhung anh T chi tra tién thué
dugc 42 thang thi ngung, tir thang 01/2013 dén khi hét hop dong ngay 11/6/2014
anh T khong dong tién thué cdy xiang 1a 18 thang x 2.083.000 dong/thang =
37.494.000 dong va s tién thué chi T da dong dum cho anh T sb tién 7.132.719
ddng, tong cong 44.626.719 dong. Nay chi T yéu cau anh T tra so tién thué va tién
thué con no tra mot 1an sau khi an c6 hiéu luc phap luat, anh T thi déng y tra s6 tién
nay cho chi T nhung xin duoc tra dan trong han 02 nim.

[3] Xét, yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi T 1 ¢6 co s& chip nhan. Boi
18, ngay 11/6/2009 anh T cé ky hop dong thué ciy xing cua chi T gém: 02 bon
xang, 01 bon dau, 03 try bom dién tir, 01 dudng dan gan lién thira dat dién tich
64m? do chi T dung tén toa lac tai &p My Nghia 1, xi My Duc Tay, huyén Cai Bé,
Tién Giang. Thoi han thué 05 nam ké tir ngay 11/6/2009 d&én ngay 11/6/2014, gia
thué 25.000.000 d6ng/01 nim, mdi thang thanh toan 2.083.000 dong vao ngay 01
tay hang thang, hop dong co6 chimg thyc tai UBND xi My Puc Tay, huyén Cai Be,
tai phién toa so tham anh T thira nhan cho dén khi hét han hop déng anh con no
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tién thué ctia chi T véi s tién 37.494.000 ddng va so tién thué chi Tiém da dong
dum cho anh Trong sd tién 7.132.719 ddng, tong cong 44.626.719 ddng, nén 10i
thira nhan cta anh Trong day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat to tung dan su. Do do6, nguyén don chi T yéu ciu anh
T tra sb tién thué va sd tién thué con no tong cong 44.626.719 dong 1a phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 166, 472, 481 B luat dan su.

[4] D6i véi tai san thué theo hop dong da ky két ngay 11/6/2009, ong T 1a
dai uy quyén nguyén don chi T trinh bay sau khi hét han thué anh T d3 giao tra lai
toan bd cho chi Tiém xong nén khong cé yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét, nén
Hoi déng xét xtr khong dit ra dé xem xét giai quyét.

[5] Pbi véi s6 tién 10.000.000 dong theo thoa thuan trong hop dong ngay
11/6/2009 anh T dua trudce cho chi Tiém d€ sira chita tai san néu nhu bén thué 1am
hu hong (néu tai san khong bi hu hong thi bén cho thué hoan lai cho bén thué khi
hét hop dong), theo cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
ong T 1a dai dién uy quyén nguyén don véi bi don anh T tu thoa thuén voi nhau
khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét dbi véi sb tién nay, nén Hoi dong xét xur
khong dat ra dé xem xét giai quyét.

[6] Tai don khoi kién ngay 05/3/2018 chi T c6 yéu cau anh T ¢ nghia vu tra
toan bo sO sach ké toan, ching tir hoa don bao cdo thué trong thoi gian ma anh T
thué ciy xang cua chi T dé chi T lam thu tuc giai thé doanh nghiép, nhung trong
qua trinh Toa an giai quyét vu an phia anh T di giao tra lai cho chi T, nén tai phién
toa ong T dai dién uy quyén cua nguyén don chi T Xin rat lai yéu cau khdi kién
khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc anh T phai tra lai so sach ké toan,
chtng tir hoa don bao céo thué. Xét thay, viéc rat yéu cau noéi trén 1a hoan toan tu
nguyén, cin ¢ vao diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung
dan su Ho1 df’)ng xét xur dinh chi xét xir ddi véi yéu cau cua chi Tvé viée yéu cu
anh T tra so sach ké toan, chtng tir hod don bao cao thué.

[7] Tai phién toa 6ng T la dai dién uy quyén nguyén don véi bi don anh T
khong thoa thuan duoc vé thoi gian tra sd tién 44.626.719 dong. Cho nén, vé
phuong thire tra, thoi gian tra so tién trén do hai bén duong sy thoéa thuin véi nhau
khi dén giai doan thi hanh an.

[8] Ttr nhitng nhéan dinh trén, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khai kién
cta chi Tiéu Ngoc T, budc anh Nguyén Puc T tra cho chi T s6 tién thué va tién
thué téng cong 44.626.719 dong.

[8] V& an phi: Can clr vao Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an, do yéu cau khai kién cua chi T duoc chdp nhan nén bi don anh T phai chiu 4n
phi Dan sy so thdm cu thé: 44.626.719 ddng x 5% = 2.231.000 dong.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 166, 472, 481, khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su; khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244, biéu
271, 272, 273 BO luat tb tung dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khéi kién cua chi Tiéu Ngoc T vé Viéc
yéu cau anh Nguyén Pirc T c6 nghia vu tra sb sach ké toan, ching tir hoa don bao
co thué.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cta chi Tiéu Ngoc T.

Budc anh Nguyén Puc T c6 nghia vu tra cho chi Tiéu Ngoc T sd tién
44.626.719 dong (Bé6n muoi bon tridu sau tram hai muoi sdu ngan bay trim mudi
chin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

3. V& an phi: Anh Nguyén Dac T phai chju 2.231.000 déng (Hai triéu hai
tram ba muoi mét ngan dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan lai cho chi Tiéu Ngoc T sb tién 1.116.000 déng (Mot triéu mot tram
mudi sdu ngan ddng) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 08286 ngay
07/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

4. V& quyén khang cao: Chi Tiéu Ngoc T, anh Nguyén Puc T duoc quyén
khang c4o ban an so tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; chi Lé Thi
Kim H, Chi cuc thué huyén Cai B¢ duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay duoc tdng dat hoic niém yét hop 1¢ ban an so tham dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xét xr phiic tham.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.



* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyé¢n Cai Be;

- Chi cuc THADS huyén Céi Be;

- Céac duong sy;

- Luu ho so vu an.

H6 Vin Khoe



