TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s: 40/2022/DS-PT
Ngay: 27 - 12 - 2022
V/v,Kién ,d(‘)i quyén st dung dat
bi ’lén chiém,; Thziro do nha 6, V’ét
kiéq truc trén d,ét; Tranh chap
quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phan: Ba Ninh Thi Kiéu Hanh

Ba Tran Thi Diu

- Thw ky phién toa. Ba Dam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn:

Ong Nguyén Vin Thang — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xur
phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 30/2022/TLPT-DS ngay 11/10/2022
vé viée: “Kién doi quyén sw dung dat bi lan chiém; Théo dé nha 6, vat kién tric
trén dat; Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do ban an dan su so tham so
27/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd P, tinh
Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phtc tham sé 37/2022/QD-PT ngay
25 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 31/2022/QP-PT ngay
13/12/2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Vin T, sinh nim 1968;

Dia chi: Thén P, phuong D, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

- Bi don: Ba Bui Thi B, sinh nam 1968;

Dia chi: Thén P, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan
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Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Bang T1, sinh ndm 1962.
Dia chi: 288/16 duong N, phuong H, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.
- Ngwoi khang cdo: Bi don Ba Bui Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don ong Ngo Van T trinh bay:

Thira dat sb 84, to ban dd dia chinh s6 13, dién tich 2.591,3m? (Nay 1a thira
dat s6 19, to ban do dia chinh s6 35, dién tich 2.177m?) c6 ngudn gdc cua cha me
6ng T mua, sau d6 dé lai cho cac chi em 6ng T. Ong T 1a nguoi dai dién xin cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan thanh phé P cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va céac tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK 395910, cap ngay 22/6/2012 ding tén dng T. Pén thang 8/2020, gia
dinh Ba Bui Thi B ngang nhién dén xay dung trai phép trén dién tich dét cua gia
dinh 6ng. Ong T xac dinh dién tich 1an chiém khoang 400m?. Viéc Ba B xay dung
trai phép trén dat 6ng T, 6ng T ngin can va bao v4i Uy ban nhan dan phuong B
dén giai quyét khong cho Ba B xay dung nhung Ba B van cb tinh xdy dung. Nay
6ng T yéu cau Toa an giai quyét budc Ba Bui Thi B phai thao d& nha, cong trinh,
vat kién triic tra dt cho 6ng. Dién tich dat Ba B 1an chiém khoang 400m? va dién
tich xay dung khoang 100m?.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, Ong Ping T1 - nguoi dai dién theo
iy quyén ciia bi don Ba Bui Thi B trinh bay:

Nam 1975, ho gia dinh 6ng BUi N va ba Nguyén Thi L (Cha, me cua Ba
Bui Thi B) khoai hoang canh tac thira dat. Bén nam 1986, 6ng Bli N thay 6ng
Ng6 B1 (chaéng T, 6ng N va 6ng B1 1a sui gia) chd & bi lii Iyt nén 6ng N moéi
cho 6ng B1 muon thira dat trén dé che nha &. Nam 1996, 6ng B1 va ba Tu chét
nén dng N doi lai dt. Lic d6 nhitng nguoi sdng trén thira dat khong chiu tra dat
nén xay ra tranh chap va da dugc Uy ban nhan dan thanh phd P ban hanh Quyét
dinh 1037/QD-UBND ngay 19/6/2009 giai quyét tranh chap. Gia dinh 6ng Bli N
tiép tuc khiéu nai 1én Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan nhung dén nay van chua
nhan dugc quyét dinh cia UBND tinh. Pén nam 2019, ba Nguyén Thi L tiép tuc
khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phd P, sau d6 ba Lun yéu cau Vin phong dang
ky dat dai thanh phd P cung cép ho so xin cdp GCNQSDD cho dng T thi mdi biét
UBND tinh Ninh Thuin di ban hanh Quyét dinh s 1413/QD-UBND ngay
12/7/2010. Do gia dinh ba Lin khong nhan dugc Quyét dinh s6 1413/QD-UBND
nén khong thé khoi kién quyét dinh ctia UBND tinh. Nay ba Lun di chét nén Ba



3

B dai dién gia dinh yéu cau 6ng Ngod Vian T phai tra lai thira dat trén cho gia dinh
ba, vi 6ng T khai gia dinh 6ng mua lai thira dat trén ctia ong Bui Van Nam nhung
khéng co gidy to gi chimg minh vé viéec mua ban. Dong thoi, yéu cau 6ng T tra lai
s6 tién boi thudng do UBND thanh phé P thu hoi dat.

Tai ban 4n dn su so thim s6 27/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2022
ciia Toa 4n nhan dan thanh pho P, tinh Ninh Thuin di quyét dinh:

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 273 cua Bo luét T tung dan sy; Cac Diéu
164, 166 Bo luat dan sy; Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 12 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Ngb Van T.

Budc bi don ba Bui Thi B phai thao d& toan bo cong trinh, vat kién tric gin
lién trén dat gom: Nha cap 4C cao 01 tang, tudng xay gach tap 16, khong to, mai
lop ton phi r6 xi mang, nén xi mang, nén san xi mang, mai ton khung sat, mai ché
ton khung gd tap, giéng bom co tay bom, tudng xay gach tap 10, tudng rao xay
gach tap 16, tru bé tong va cac cong trinh vat kién tric khac xay dung trén dat. Tra
lai thira dat sb 84, to ban d6 dja chinh sd 13, dién tich 2.591,3m? (nay 1a thira dat
s6 19, t& ban do dia chinh sb 35, dién tich 2.177m?) cho dng Ngb Van T.

Vé chi phi do dac, dinh gia va trich luc ban d6 dia chinh: Ba Bui Thi B phai
hoan tra lai cho 6ng Ngo Vin T s6 tién 4.000.0004.

Ngoai ra ban &n con tuyén nghia vu chiu an phi dan sy so tham, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 29/8/2022, bi don Ba Bui Thi B khang c4o ban an dan sy so tham s
27/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd P, yéu cau Toa
an cap phdc tham huy ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, yéu cau 6ng T tra lai cho gia dinh ba thtra dt sé 84, to ban d6
dia chinh s6 13, dién tich 2.591,3m?

Kiém sat vién Vién kiém sat nhin dan tinh Ninh Thuén phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- ThAm phén chi toa phién toa, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung quy dinh
ctiia Bo luat tb tung tu khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

- Quyén st dung dat dang tranh chip di dugc Cha tich UBND thanh phd P
giai quyét lan dau tai Quyét dinh sé6 1037/QD-UBND ngay 19/6/2009 va dugc
Chu tich UBND tinh Ninh Thuin giai quyét 1an th¢ hai tai Quyét dinh s
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1413/QD-UBND ngay 12/7/2010. Sau d6, Ba Bui Thi B tranh chap dat voi éng
Ngb Vian T. Toa an nhan dan thanh phd P dinh chi vu an vi vu, viéc da duoc giai
quyét bang cac quyét dinh d3 co6 hiéu luc.

- Ba Bui Thi B chiém dat, xay dung nha va vt kién trac trén dat khi ong
Ngb Vian T di duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat nén Toa an cip so
tham budc Ba Bui Thi B thao d& nha, vat kién trac trén dat dé tra dat cho 6ng Ngd
Vin T 14 ¢ can ct. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chp nhdn yéu cau
khang cao ctiia Ba Bui Thi B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vdo tdi liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa va két qud tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung

[1.1] Pon khang c4o ciia Ba Bli Thi B trong thoi han duoc Toa an cap phuc
tham xem xét, giai quyét. Nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang cao.
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir nguyén yéu cau phan to.
Cac duong sy khdng thoa thuan giai quyét duoc vu én.

[1.2] Ba Bui Thi B xin hodn phién toa lan thir nhat duoc Toa an cap phuc
tham chp nhan. Phién tdoa dugc md lan thir hai, nguoi dai dién theo Gy quyén cia
Ba Bui Thi B yéu cau nging phién toa dé thué luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap 1 khéng c6 can cir nén khong duge Hoi dong xét xir chap nhdn theo quan
diém giai quyét ciia Kiém sat vién.

[2] Cac dwong sy tranh luin

[2.1] Nguoi dai dién hop phap cia nguoi khang céo tranh luan: Ba Bui Thi
B chwa nhan duoc Quyét dinh sé 1413/QD-UBND ngay 12/7/2010 cta Chu tich
UBND tinh Ninh Thuan nhung Toa an cp so tham khong dua Chu tich UBND
tinh Ninh Thun vao tham gia t6 tung la vi pham thu tuc tb tung, dé nghi HO1 df’)ng
xét xtr hily toan bd ban an so tham.

[2.2] Nguyén don khong tranh luan.

[3] Xét ndi dung khang cao cia bi don Ba Bui Thi B

[3.1] Cac duong sy thira nhan ngudn gbc thira dat sé 84, to ban do sb 13
Pht Tho, phudng B, thanh phd P, tinh Ninh Thuén (Nay 1 thtra dat s6 19, to ban
d6 s6 35, dién tich 2.177m?) cua cha, me Ba Bui Thi B 1a cu BUi N, cu Nguyén
Thi L (Vo chong cu N) khai hoang, tao 1ap. Nguyén don — 6ng Ngb Van T cho
rang cha me ctia 6ng T 13 cu Ngd B, cu Nguyén Thi T2(Vo chdng cu B1) mua lai
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thira dt ciia vo chong cu Nam nhung khong c6 chimg cr chttng minh. Ba Bui Thi
B cho ring vo chdng cu BUi N cho vo chong cu B1 & nho trén dat nhung Ba B
cling khong ¢6 chtng cir chirng minh. Thyc té tir nim 1986, Vo chong cu B1 xay
nha, vat kién tric s dung thtra dat dén nam 1996 thi cu B1 chét; Nam 2003, cu
Tu chét nhung mai dén nam 2009, cu Lun moi tranh chip dat véi cac ngudi con
ctia vo chong cu BI.

[3.3] Vu viéc tranh chip quyén sir dung thira dit giita cu Nguyén Thi L véi
cac anh, chi, em ctia 6ng Ng6 Van T da dugc Chu tich UBND thanh phé) P ban
hanh quyét dinh s6 1037/QD-UBND ngay 19/6/2009; Cha tich UBND tinh Ninh
Thuan ban hanh Quyét dinh s6 1413/QD-UBND ngay 12/7/2010, khéng céng
nhan quyén st dung dat cho vo chong cu BUi N, Nguyén Thi L. Ngay 06/4/2012,
cac anh, chi, em ctia 6ng T 14p van ban phan chia cho 6ng T dugc quyén sir dung
thira dat. Ong T dang ky, ké khai va dugc UBND Tp. P cip gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién dat dat s6 bia BK 395910, sb
vao s cap CH 01256 ngay 22/06/2012 cho dng Ngo Vian T thira dat s6 84, to ban
dd sb 13 Phu Tho, dién tich 2.591,3m2. Sau d6, cu Nguyén Thi L tiép tuc tranh
chap dat; Yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat va khai kién dén Toa
an nhan dan thanh phd P. Ngay 09/10/2019, Toa an nhan dan thanh phd P ban
hanh quyét dinh s6 126/2019/QDST-DS dinh chi vu an do vu, viéc da dugc giai
quyét bang quyét dinh hanh chinh d c¢6 hiéu luc phap luat. Dién tich thira dét sb
84 bi Nha nudc thu hoi 440,8m? 1am khu neo dau tranh tri bio cira Song Cai va
bdi thudng dat, vat kién trac, cay trong cho ho 6ng T 1a 225.800.000d. Nhu vay,
quyén st dung dat da dugc Nha nude cong nhan, cap gidy chimg nhan quyén su
dung cho 6ng Ngo Van T hop phap. Ba Bui Thi B 14n chiém, xay dung nha, vat
kién trac trén dat cua 6ng Ngod Van T trai phap luat nén ban an so tham budc Ba
Bui Thi B thdo d& nha, vat kién trc tra dat cho 6ng Ngd Van T 13 ¢6 can ctr.

[3.4] Theo don phan to ghi ngay 22/3/2021, Ba Bui Thi B yéu cau Toa an
giai quyét: Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ong Ngb Van T dugc UBND
thanh phd P cap ngay 16/11/2012; Budc 6ng T tra sb tién boi thudong do Nha nude
thu hdi mot phan dién tich dat 1am noi neo d4u tranh bio cira Song Cai ndm 2019,
Toda an cap so tham chua gidi quyét yéu cau phan té 1a thiéu sét. Tuy nhién, tai
phién toa so tham, Ba Bui Thi B tranh chip tong dién tich dit theo gidy ching
nhan quyén st dung dat ma ong Ngoé Van T dugc cap (bao gom ca phan dién tich
dat sau d6 bi nha nudc thu hdi mot phan va bdi thuong, hd tro cho 6ng T sd tién
225.800.000d) nén Toa 4n cap so thim cong nhan toan bo dién tich dat thudc
quyén sir dung cua 6ng T 1a khong bo st yéu cau ciia Ba Bui Thi B. Ddi véi yéu
cau hily gidy chirng nhan quyén st dung dat thi tai phién toa so tham, Ba Bui Thi
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B yéu cau Toa an coéng nhan quyén su dung dat cho ba, sau d6 Ba B sé& tu thuc
hién thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. L& ra Toa 4n cip so thAm
phai thuc hién cac quy dinh cua B luat tb tung dan su vé phan to, giai quyét yéu
cau phan t5. Tuy nhién, viéc tranh chdp quyén st dung dat da duoc giai quyét
bang cac quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat. Toa an cip so tham xac dinh thiéu
quan hé phap luat tranh chap; C6 sai sot vé thu tuc t6 tung nhung khong 1am thay
d6i duong 16i giai quyét vu 4n nén Toda an cap phuc thim khong hiy ban an so
tham; Yéu cau Toa an cap so thim nghiém thc rat kinh nghiém. Quan hé phap luat
tranh chip dugc Toa an cip phiic thAm xac dinh lai 13: “Kién doi quyén sir dung
dat bi lan chiém; Théo dé nha 6, vt kién triic trén dat; Tranh chdp quyén sit dung
dat”.

[3.5] Tir nhitng phan tich, danh gia chting cir néu trén, Toa an cip phic
tham xét thay Toa an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén
don 13 ¢6 can c&t nén khong chip nhan toan bd yéu cau khang céo ctia Ba Bui Thi
B theo quan diém giai quyét vu an cia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Ninh Thuan tai phién toa phic tham.

[4] Vé an phi: Ba Bui Thi B 1a nguoi cao tudi nén khdng phai chiu an phi
dan su phic tham ciing nhu an phi dan su so tham. (Ban an so tham da dinh chinh
phan nghia vu chiu an phi so tham).

[5] Vé chi phi té tung: Ba Bui Thi B phai hoan tra cho 6ng Ngod Van T s6
tién 4.000.000d.

Vi céc I8 trén, Can cir Diéu 308 khoan 1 caa Bo luat té tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 147, PBiéu 148 khoan 1, Piéu 313 khoan 6 ctia Bo luat TS
tung dan su; Cac Diéu 164, 166 Bo luat dan su 2015; Piéu 166 Luat Dat dai nam
2013; Piéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén Xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua Ba Bui Thi B. Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ngo Van T dbi voi bi
don Ba Bui Thi B. Budc Ba Bui Thi B phai ¢6 nghia vu thao d& nha ¢, vat kién
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trc trén thira dat va c6 nghia vu tra lai thira dat s6 19 (d4 chinh 1y), to ban do dia
chinh s6 35, dién tich 2.177m? theo trich lyc ban d6 dia chinh s6 ho so trich lyc:
5265/VPPKDDNT — CNPRTC ngay 31/12/2021 cta Vin phong dang ky dét dai
Ninh Thuan, chi nhanh P, dinh kém ban 4n so tham. Nha &, vét kién trac Ba Bui
Thi B phai c6 nghia vu thao d& trén thira dat gom:

- Nha céap 4C cao 01 ting, tudng xay gach tap 16, khong to, mai lop ton phi
ré xi mang, nén xi mang dién tich 12,05m?;

- Nén san xi ming dién tich 25,295m?;

- Mai t6n khung sét dién tich 16,335m?;

- Mai ché ton khung g tap dién tich 7,5m?;

- 01 giéng bom co tay bom;

- Tuong xay gach tap 16 dién tich 8,015m?;

- Tudng rao xay gach tép 10, tru bé tong dién tich 13,5m?; Tru bé tong.

3. Ba Bui Thi B phai chiu chi phi tham dinh, trich luc, dinh gia tai san giali
doan so tham nén Ba Bui Thi B phai c6 nghia vu hoan tra cho ong Ngd Van T
4.000.000d (Bon triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngueoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di
ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt co ban do Ngdan hang Nha nuée
cong bé twong vmg véi thoi gian chia thi hanh dn.

4. Vé an phi:

- Ba Bui Thi B duoc mién an phi dan su so tham va dan su phuc tham.

- Ong Ngo Vin T khong phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra cho ong
Ngd Van T 300.000d tién tam (mg an phi theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi
Toda 4n s6 0023074 ngay 12/11/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd P,
tinh Ninh Thuéan.

Truwong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc Thi hanh &n dan su, nguroi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thugn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, t nguyén
Thi hanh &n hodc bi cuéng ché Thi hanh én theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

An xt cong khai phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an (Ngay
27112/2022).1.



Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Chi cuc THADS thanh phé P;

- Cac duong sy;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;

- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van. Hang Lam Vién



