TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 18/2024/DS-ST
Ngay: 14-3-2024
VIV tranh chap doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Bao Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong L& Minh Hoang

Ong Lé Vian Lai

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hiép, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén C,

tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién~kiém sdt nhén ddn huyén C, tinh Tay Ninh tham gia phién

toa: Ong Vo Minh Man — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 ndam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay
Ninh xét xur so tham cong khai vy an dén sy thu 1y so: 658/2@23/TLST-DS ngay 10
théng 10 nam 2023 vé viéc tranh chap doi tai san, theo Quyeét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 14/2024/QbXX-ST ngay 07 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Huynh Thanh H, sinh nim: 1984. Pia chi: S6 25 duong
s6 26, khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Ty Ninh, c¢6 don xin xét xir ving

mat.

- Bidon: Anh Nguyén Tuén K, sinh nam: 1984. Dia chi: t6 1, khu phé 3,
thi tran Chau Thanh, huyén C, tinh Tay Ninh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa, nguyén don — anh Huynh Thanh H trinh bay:

Anh c6 ding tén quyén st dung dét thira sd 820, to ban dd sb 3, toa lac tai ép
T, x4 T, huyén C, tinh TAy Ninh; cac chi ctia anh gém chi Huynh Thi Thu H ding
tén quyén st dung dat thira dat s6 821, to ban d6 s6 3, toa lac tai ap T, x& T, huyén
C, tinh Tay Ninh; Phan Thi B dung tén thira dat s6 818, t& ban dd sd 3, toa lac tai
ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; Phan Thi Tién dung tén quyén sir dung dat
thira dat s6 819, to ban d6 s6 3, toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.



Do ¢6 nhu ciu chuyén ddi muc dich st dung d4t nén cac chi cua anh c¢6 giao
cho anh thoa thuan véi anh Nguyén Tudn K lién hé v6i co quan co thim quyén,
lam cac thu tuc can thiét dé chuyén d6i muc dich st dung dAt va tach thtra dat ddi
v6i cac quyén st dung dat néu trén voi gia 1a 330.000.000 dong.

Ngay 21-7-2022, anh va anh K c¢6 ky hop ddng dit coc, anh giao cho anh K s6
tién 200.000.000 dong dé dit coc, hen dén ngay 08-11-2022 thuc hién xong cong
vi€c thi anh giao du sb tién con lai 1a 130.000.000 déng. Céac bén co thoa thuin néu
vi pham hop ddng thi anh K phai dén coc 200.000.000 dong va hoan tra tién gdc
200.000.000 ddng, tong cong 1a 400.000.000 dong. Hai bén théng nhat va ky tén
vao hop dong dit coc.

Pén ngay 08-11-2022, anh K khong thuc hién diing nhu théa thuan va xin gia
han thém thoi gian. Pén ngay 05-6-2023, anh K c¢6 ung thém cta anh 30.000.000
d6ng, hen dén 05-8-2023 phai hoan thanh céng viéc, hai bén co viét lai hop dong
dit coc ghi ngay 05-6-2023 v6i nodi dung anh dit coc cho anh K tong cong 1a
230.000.000 dong, néu vi pham phat coc gap d6i 1a 460.000.000 dong, mit sau cua
hop ddng dit coc anh K ¢6 viét cam két va ky tén.

Tuy nhién, dén nay anh K khong thuc hién dugc, anh da tu thuc hién viéc
chuyén muc dich sir dung dat.

Nay anh khoi kién yéu cau anh Nguyén Tuan K tra lai cho anh sb tién da
giao 13 230.000.000 ddng. Anh khong yéu cau vo anh K lién déi cing anh K tra
tién cho anh.

Bi don — anh Nguyén Tuén K di dwoc Toa dn trigu tip, niém yét vin bdn
to tung hop I¢ nhiéu lan nhung vang mat khong ly do, khong co van trinh bay y
kién.

Tai phién toa, dgi di¢n Viégn kiém sdat nhén din huyén C, tinh Tdy Ninh
phat biéu quan diém:

Vé tha tuc to tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa da
tuan thu dung theo quy dinh cua B luat To tung dan su. Vi¢c chap hanh cua nguoi
tham gia t0 tung thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Can cur theo Diéu 116, 166, 579 cua Bo luat dan sy nim
2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thu’O’ng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an; dé nghi HBXX:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Huynh Thanh H vé viéc yéu cau anh
Nguyén Tuén K tra s6 tién anh K di nhan cta anh H 1a 230.000.000 dong.
- Cac duong su chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc kiem tra, xem xét tqi phién toa, ket
qua tranh tung tai phién toa, phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Anh Huynh Thanh H khoi kién anh Nguyén Tuén K,
cu tra tai Khu phé 3, thi trAn Chau Thanh, huyén C, tinh TAy Ninh, yéu cau tra sd
tién la 230.000.000 dong. Do d6 Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh thy 1y
giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap doi tai san 1a dung theo Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Anh K d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang mat, anh H ¢
don xin xét Xt ving mat nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mit duong sy theo Pidu
238 ctia Bo ludt T6 tung dan su.

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don thi thiy riang:

[2] Anh H cho rang gitta anh va anh K ¢6 thoa thuin vé viéc anh K s& thuc
hién thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dat va tach thua cac thia dat sé 818,
819, 820, 821, TBD s6 03, toa lac tai 4p T, x& T, huyén C, tinh T4y Ninh véi gia 1a
330.000.000 dong.

Anh H xuat trinh Hop dong dit coc theo mau ghi ngay 05-6-2023, ghi thong
tin ho tén bén ban (bén A) la anh Huynh Thanh H va bén mua (bén B) la anh
Nguyén Tuin K, Piéu 1 khong ghi ndi dung thoa thuan vé tai san dit coc, Diéu 2
ghi thoa thuan gia ban 1a 330.000.000 dong, bén mua dit coc s6 tién 230.000.000
dong; Diéu 3 ghi thoi han dit coc — thanh toan tir ngdy 05-6-2023 dén ngay 05-8-
2023; Piéu 4 ghi thué va 1& phi, thoa thuan khic “bén B c6 nhdn ciia bén A 4 56 s6
thira 818, 819, 820, 821, TBP s6 03, chdm nhdt ngay 05-8-2023 xong ra 20 sé full
ONT”; cam két chung ghi vé s tién hoan tra 1a 460.000.000 dong; cudi hop dong
c6 chir ky, chit viét ghi tén Huynh Thanh H dai dién bén A va c6 chir ky, chit viét,
dau lin tay ghi tén Nguyén Tuin K dai dién bén B. Mit sau ctia Hop dong dat coc
ghi Ban cam két ngay 09-8-2023 véi ndi dung cham nhét dén ngay 24-8-2023 anh
K s& hoan tra cho anh H sé tién 230.000.000 ddng theo Hop ddng dit coc ghi ngay
05-6-2023, c6 chit ky chit viét ghi tén Nguyén Tuan K.

[3] Xét thay, Hop dong dit coc ghi theo mau ghi ngy 05-6-2023 khong thé
hién cu thé nodi dung thoa thuan gitra anh H va anh K vé viéc dit coc, thoa thuan
chuyén d6i muc dich st dung dét, tach thira dat nhu anh H trinh bay. Do d6, khong
c6 co so xac dinh Hop dong dit coc ghi ngay 05-6-2023 ¢6 hiéu luc theo Piéu 117,
401 cua Bo luat Dan sy. Tuy nhién mat sau ctia hgp déng dat coc néu trén c6 ghi
ndi dung cam két anh K s& tra tién cho anh H 1a 230.000.000 dong.

Qua x4c minh & dia phuong thi anh K van dang sinh séng chung véi me rudt
la ba Mai Thi Sau tai S6 150, T6 8, khu phd 3, thi tran Chau Thanh, huyén C, tinh
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Tay Ninh; Toa 4n di tién hanh téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung cta Toa 4n,
chtng ctr 1a Hop ddng dit coc ghi ngay 05-6-2023, Thong bao két qua phién hop
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung anh K ving mit khong 1y do, khong c6 van
ban trinh bay y kién nén xem nhu 1 anh K biét va khong phan dbi ching cir anh H
cung cap.

Do d6, c¢6 co s xac dinh anh K ¢6 nhan ctia anh H sé tién 230.000.000 dong
khong c6 can ctr phéap luat, theo Diéu 166 va Piéu 579 ctua Bo luat Dan su can
chap nhan yéu cau khdi kién cta anh H, budc anh K tra cho Hung sd tién
230.000.000 dong.

[4] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C 13 ¢6 cin ctr
va phu hop véi quy dinh phéap lut nén chap nhan.

[5] V& an phi:

- Anh H khong phai chiu tién an phi.

- Anh K phai chiu tién an phi dan su so tham la 230.000.000 ddng x 5% =
11.500.000 déng.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH:

Can ct vao Piéu 116, 166, 579 cua B luat Dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Huynh Thanh H ddi v6i anh
Nguyén Tuin K vé tranh chip doi lai tai san.

Budc anh Nguyén Tudn K c6 nghia vu tra cho anh Huynh Thanh H
230.000.000 (hai trim ba muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia sé tién
chua thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan
su.

2. V& an phi déan sy so tham:

Anh Huynh Thanh H khong phai chiu tién an phi, hoan tra cho anh H tién
tam tng an phi 11.200.000 (muoi mot triéu, hai trim nghin) dong theo Bién lai thu
s6: 0019149 ngay 10-10-2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tay
Ninh.



Anh Nguyén Tuan K phai chiu 11.500.000 (muoi mét triéu, ndm tram nghin)
ddng tién an phi dan sy so tham.

3. Cac duong sy trong vu 4n ¢O quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban an duoc tong dat hodc niém yét hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 ctia Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; (da ky)

- VKSND H.Chau Thanh;
- CCTHADS H.Chau Thanh;
- Céc duong su;

- Luu hd so, tap an.

Ho Thi Bao Ngoc






