TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c lé_ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 733/2023/DS-PT
Ngay 23 thang 10 nam 2023
V/v: Tranh chap quyén sir dung dt va
yéu ciu cong nhan quyén thira ké tai san.

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngoé Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba DBinh Ngoc Thu Huong

’ - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin déin cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sét vién cao cap.

Trong cac ngay 18 va 23 thang 10 nim 2023 tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic thim coéng khai vu an dén su phuc thdm thu
1y s6: 413/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nam 2023 vé vu an “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau céng nhdn quyén thiva ké tai san”.

Do Ban an dan su so thém sO: 07/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Can Th bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 2505/2023/QD-PT ngay 27
thang 9 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1960; c6 mit.

Dia chi cu tria: 28 Allée du Cedres — 94450 Limeil Brévannes, France.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vian Th: Ong D buac Th
la Luét su cia Cong ty Luat TNHH MTV DEPROS thudc Poan luat su Thanh pho Ha
NOi1; c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi Cam T, sinh ndm 1975; Véng mat.

Dia chi cu tra: 16 Avenue Pierre Semard 94200 Ivry Sur Seine, France.

2. Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nim 1976; Véng mat.
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3. Ong Nguyén Minh D, sinh ndm 1941; ving mit.
4.Ba L& Thi S (chét ngay 06/01/2022)

~ Cung dia chi cu tra: S6 17 dudng Mau Th, phudng Xuan Kh, Qquén Ninh K, thanh
pho Can Th.

Nhitng nguoi ké thira qyyén va nghia vu to tung cua ba Lé Thi S gém.' Ong
Nguy@n Minhqf), ong Nguyén Van Th, ba L& Thi Cam V, ba L& Thi Cam T, ba
Nguyén Thi Cam H.

Nguroi dai dién theo uy quyé‘n ciia bi don ba T, ba H, 6ng D: Ong V4 Minh D,
sinh nam 1968; theo Giay uy quyén ngay 07/9/2023; c6 mat.

~ bia chi cu tru: S6 62/9D duong Tran Viét Ch, phuong An H, quan Ninh K, thanh
pho Can Th.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Nguyén Minh D, ba Lé Thi Cam
T, Nguyén Thi Cam H, ong Lai Tdan Ph: Ong Doan Van O la Luat su cua Cong ty Luat
TNHH MTV Tam T thudc Poan luat su thanh phé Can Th; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Anh Th; c¢6 don xin vang mat.

~ Dia chi cu tri: S6 17, duong Mau Th, phuong Xuan Kh, quan Ninh K, thanh pho
Can Th.

Ong Lai T4n Ph, sinh nim 2000; Véng mat.

Dia chi cu tra: S6 33/3A dudng Pé Th, phuong An C, quan Ninh K, thanh ph
Cén Th.

Dai di¢n theo iy quyén cia éng Lai Tan Ph: Ong V& Minh D, sinh nim 1968;
theo Giay uy quyén ngay 07/9/2023; c6 mat.

~ Dia chi cu tra: S6 62/9D dudng Tran Viét Ch, phudng An H, quin Ninh K, thanh
pho Can Th.

Vin phong cong ching Ngo Hong Th; xin ving mat.

Dia chi cu tra: S6 HD 8-1 V6 Nguyén Gi, khu vye 2, khu dan cu Nam L, phuong
Hung Th, quan Cai R, thanh ph6 Can Th.

- Nguoi lam chung:
Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1945; c6 mit.

Dia chi cu tri: 56/31/4B Tran Ph, phuong Cai Kh, quan Ninh K, thanh phé Can
Th.

Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1960; c6 mit;

Pia chi cu trii: 11 Tran Quang Kh, phudng Cai K, thanh phd Can Th.

Ba Lé Thi Th, sinh nam 1955; c6 mat.

Dija chi cu tri: Nhon Tho 11, x3 Nhon A, huyén Phong P, thanh phé Can Th.
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Ong Truong Vin Ph, sinh nim 1979; c6 miit.
Dia chi cu tri: Nhon Tho II, x3 Nhon A, huyén Phong P, thanh phb Can Th.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyénq Van Th la Nguyén don; ong Nguyén Minh D,
ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén Thi Cam H 1a Bi don; 6ng Lai Tan Ph 1a Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

Theo trinh bdy cia éng Neguyén Van Th thi: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat thudce thira dat s6 287 va thira dat s6 506 to ban dd sé 26 do ba Nguyén
Thi Cam H, Lé Thi Cam T, Lé Thi S, Nguyén Minh B dung tén dugc hinh thanh tur
ngudn tién cta ong va nho nhiing nguoi nay dimg tén ho, diéu nay da duoc cac duong
sy thira nhan tai Vi bang sd 339/2018/VB-TPL ngay 30/8/2018 va Vi bang sO
349/2018/VB-TPL ngay 11/9/2018. Vi vay, ong Nguyen Van Th khoi kién yéu cau: (1)
Ba Nguyén Thi Cam H va ba Lé Thi Cam T tra lai dat va tai san gan lién vOi dat tai
thira 287 t& ban dd s 26, dién tich 385,7m? (do dac thuc té 392,8m?) theo gidy chung
nhan s6 BV 956444 (S vao s6 CH01979) duoc Uy ban nhan dan quan Ninh K, thanh
phd Can Th cap cho ba H va ba T vao ngay 10/11/2014; (2) Ong Nguyén Minh P va
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba L& Thi S tra lai nha va dat
thudc thira 506, dién tich 112,5m? thudc t& ban dd sb 26, theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AB 573327 (sé vao s6 H00103) duoc Uy ban nhan dan quan Ninh K,
thanh phd Can Th cip cho 6ng P va ba S vao ngay 01/02/2005; (3) Xem xét lai tinh
hop phap cua Di chuc ngay 26/6/2019 do ba Lé Thi S lap dé lai tai san cho 6ng Lai
Tan Ph.

Ba Le Thi Cam T, Nguyen Thi Cam H, éng Nguyén Minh P va nhitng ngueoi ké
thura quyen nghia vu to tung cua ba Lé Thi S do ong, Nguyén Th Th dai dién trinh bay:
Khéng dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin Th véi 1y do khong c6 cin
ctr x4c dinh thira dat 287 va 506 do 6ng Th nhan chuyén nhuong va nho ba T, ba H,
ong b, ba S ding tén ho.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lien quan la ong Lai T an Ph c6 yéu cau doc ldp: D&
nghi Toa an cong nhan Di chuc s6 07, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HDGD ngay
26/6/2019 cua ba Lé Thi S doi vaoi 1/2 nha dat tai thira 506 to ban do so 26.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 07/2023/DS-ST ngay 14/4/2023, Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Th quyét dinh (tom tat):

Khong chap nhdn yéu cau ciia nguyén don ong Nguyén Van Th vé viéc budc ba
Nguyén Thi Cam H, ba Lé Thi Cam T trd lai ddt va tai san gan lién véi a”at tai thua
287 to ban do sé 26, dién tich 385, 7m? (do dac thuc té 392,8m?), theo gidy chitng
nhdn sé BV 956444 (S6 vao s6 CH01979) dwoc Uy ban nhdn dan qudn Ninh K, thanh
phé Can Th cdp ngay 10/11/2014. Khong chdp nhédn yéu cdu cia nguyén don éng
Nguyén Van Th vé viéc budc éng Nguyén Minh D, va cac thira ké ciia ba Lé Thi S tra
lai nha va dat thudc thira 506, to ban do so 26, dién tich 112,5m? (do dac thuc té
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112, 5mf ), theo gidy chitng nhdn quyén svr dung dat s6 AB 573327 (s6 vao sé6 H00103)
dwoc cap ngay 01/02/2005.

Cong nhan 7> ( Mot phdn hai twong dwong 56,25m°) quyén sir dung ddt va nha
tai thira 506 to ban dé so: 26, dign tich 112, S5m? (do dac thuc té 112,5m?), theo gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt sé AB 573327 (s6 vao sé H00103) duoc cdp ngdy
01/02/2005 la thudc quyén thira ké theo di chiic ciia éng Lai Tdn Ph.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khéng c4o theo quy dinh phap luat.

Ngay 18/4/2023, ong Nguyén Vin Th khang céo toan b ban an so tham.

Ngay 27/4/2023, ong Nguyén Th Th 1a nguoi dai dién hop phéap ctiia dng Nguyén
Minh B, ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén Thi Cam H, ong Lai Tan Ph khang cao dé nghi
stra ban an so tham vé phan 4p dung bién phap khan cép tam thoi; danh quyén khoi
kién yéu cau bdi thuong thiét hai do yéu ciu ap dung bién phap khan cip tam thoi
khong dtng phap luat da gay ra thiét hai; chip nhan cho ong Lai Tan Ph duoc ding ky,
ké khai, chinh 1y bién dong ddi véi tai san duoc hudng theo di chuc.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Nguyén Vin Th gilt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Toa an cip phic
thAm stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién: Xac dinh
02 thira dat 287 va 506 do ba Lé Thi S, Nguyén Minh B, Lé Thi Cam T, Nguyén Thi
Cam H hién nay dang dung tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat thudc quyén
str dung hop phap cta ong; yéu cau nhitng ngudi nay di doi tai san tra lai dat cho ong.

Céc ong, ba Nguyén Minh D, Lé Thi Cam T, Nguyén Thi Cam H, Lai T4n Ph do
6ng Vo Minh P dai dién giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Toa an cdp phuc
tham stra phan quyét dinh cta ban 4n so tham vé viéc ap dung bién phap khan cép tam
thoi s6 10/2020/QD-BPKCTT ngay 25/9/2020 theo diing huéng dan tai khoan 3 Diéu
19 Nghi quyét sé 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan ti cao; danh cho 6ng B, ba T, ba V quyén khai kién yéu cau 6ng Th boi
thudng thiét hai do yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi khong ding
phap ludt va gy ra thiét hai; chip nhan cho ong Lai Tan Ph duoc ding ky, ké khai,
chinh 1y bién dong ddi véi tai san dugce hudng theo di chuc; khong chap nhan khang
c4o ctia 6ng Nguyén Van Th, gitt nguyén quyét dinh cta ban an so thim vé viéc
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vin Th trinh bay:

Vi bang s6 339/2018/VB-TPL ngay 30/8/2018 va Vi bang s6 349/2018/VB-TPL
ngay 11/9/2018 do ba Lé Thi S va ba Lé Thi Cam T cung thé hién ndi dung: Toan bd
sd tién nhan chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng HO Vin C, vo chong 6ng Tran Vian
Hao, vo chdng 6ng Lam C 14 cua 6ng Nguyén Vin Th; cac 6ng ba Nguyén Minh D,
Lé Thi S, Lé Thi Cam T, Nguyén Thi Cam H chi dtmg tén gidy chimg nhan quyén sir



5

dung dat ho cho ong Th. Mac du hai ban vi béng trén sau do da bi ba Lé Thi S va ba
Lé Thi Cam T phti nhan, nhung sy thira nhan ctia ba S va ba T theo cac Vi bang trén
lai phu hop v6i 161 khai cia nhitng nguoi 1am chimg 1a 6ng ba Nguyén Thi Th, Lé Thi
Cam V, Lé Thi Th, Nguyén Quéc V. Vi vay, co dﬁy du can cu viing chic xac dinh
quyén st dung thira dat 287 va 506 thudc quyén sir dung hop phap cua éng Th, hién
do ong B, ba S, ba T, ba H dtng tén ho. Do do, viéc ong Th khaéi kién yéu cau bi don
tra lai hai thira dat trén 1a dung, dé nghi Hoi ddng xét xr sira ban an so tham theo
hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ong Nguyén Vin Th va ba Lé Thi Cam V thdng nhat voi quan diém cia Ngudi
bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don.

Nguroi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho 6ng Nguyén Minh P, ba Nguyén Thi
Cdm H, ba Lé Thi Cam T, éng Lai Tin Ph trinh bay:

- V& khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin Th: Nguyén don cho rang ngudn tién dung
dé nhan thira dat 278 va 506 1a cia minh nhung khong xuit trinh duoc ching cir
chtrng minh viéc giao nhan tién; toan bo qua trinh chuyén nhuong dét ciing nhu giao
nhan tién, vang déu do bi don thuc hién; gidy chirng nhan quyén sir dung dat hién nay
do bi don dtng tén; Vi bang do ba Lé Thi S va ba Lé Thi Cam T lap ciing d4 bi huy bo.
Vi vay, khong c6 chitng cir ching minh 6ng Nguyén Vin Th 1a chu str dung hop phéap
d6i véi dat tranh chap. Trén co s¢ do, Toa an cip so tham xét xir khong chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ding phép luat, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin Th.

- V& khang céo cua ong Nguyén Minh D, ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén Thi Cam
H, 6ng Lai Tan Ph: Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham vé viéc ap dung bién
phap khan cip tam thoi s 10/2020/QD-BPKCTT ngay 25/9/2020 theo hudng dan tai
khoan 3 Piéu 19 Nghi quyét sé 02/2020/NQ-HPTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao; danh cho 6ng D, ba T, ba V quyén khai kién yéu
cau 6ng Th boi thudng thiét hai do yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam
thoi khong ding phéap luat; chdp nhan cho 6ng Lai Tan Ph dugc dang ky, ké khai,
chinh 1y bién dong d6i véi tai san duoc huong theo di chuc dé dam bao viéc thi hanh
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén Minh D, ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén
Thi Cam H, éng Lai Tan Ph: Théng nhit véi quan diém ctia Ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho 6ng B, ba T, ba H, 6ng Ph.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt
trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- Vé to tung: Hoi don’g xét xur dé thyc hién dung theo quy dinh phap luét; nhing
nguodi tham gia to0 tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat to
tung dan sy nam 2015.
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- V& noi dung: Ong Nguyén Van Th khoi kién nhung khong XuAt trinh dugc
ching ctr chimg minh minh c6 quyén st dung hop phap dbi voi thira dat sé 287 va
thira dat s6 506 trong khi cac tai san nay do 6ng ba L& Thi Cam T, Nguyén Thi Cam H,
Lé Thi S, Nguyén Minh P dimg tén. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Th xuat
trinh chimg ctr 1a Vi bang do ba S va ba T lap cung ngay 30/8/2018 dé cho rang tai san
tranh chép 1a do 6ng giri tién vé& mua va nho ba S, 6ng Pudng dung tén ho, tuy nhién
ca hai Vi bang nay da bi ba S va ba T pha nhan tai Vi bing ngay 28/12/2018, vi vay
Vi bang lap ngay 30/8/2018 khong co gia tri chimg minh nén khong phai 1a ching cir
ctia vu an theo quy dinh cua B0 luat to tung dan sy. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cta cac duong su va giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~[1] Don khang cdo cua cac 6ng, ba Nguyén Van Th, Nguyén Minh B, Lé Thi
Cam T, Nguyen Thi Cam H, Lai Tan Ph ndp trong thoi han, duang phap luat nén duogc
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong su va ngudi dai dién hop phap cua cac
duong su vang mit nhung thudc truong hop da co don xin xét xur vang mat hodc da
dugc Toa an tridu tap hop 18 1an thir hai ma van vang mat khong c6 1y do chinh dang,
nén Hoi dong xét xtr phiic thim tién hanh xét x&r vy an ving mit ho theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[3] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugce xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[3.1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap, thu 1y
va giai quyét vu an ding thim quyén va thu tyc theo quy dinh cua Bo luét té tung dan
su nam 2015.

[3.2] Xét nd1 dung khang cdo cua cac duong su nhu sau:

Ngay 06/12/1998, h¢ gia dinh ba L& Thi Cam T nhan chuyén nhuong cia ong
Lam C va ba Nguyén Thi Bach T dién tich 237,5m? s6 17 duwong Mau Th véi gia
256.000.000 dong.

Ngay 16/12/1999, 6ng Tran Van H chuyén nhuong cho 6ng Lé Hoang H 132m?
lién ké s6 17 dudong Mau Th véi gia 210.000.000 ddng. Ngudn gbc dién tich dat nay
do 6ng H nhan chuyén nhuong tir 6ng C, ba T. Tai To trinh ngay 04/3/2022, ong Lé
Hoang H trinh bay sau khi nhéan chuyén nhuong dat cua ong H thi éng H chuyén
nhuong lai cho gia dinh 6ng Nguyén Minh D ciing v6i gia 210.000.000 dong, s tién
nay do ong D tra.

Ngay 26/11/2002, Uy ban nhan dan thanh phd Can Th cip gidy chung nhan
quyén str dung dat sd W176987 ddi véi dién tich dat sir dung thuc té 1a 385,7m? (thira
286 c6 dién tich 235,7m? va thira 287 c6 dién tich 150m?) cho ho ba Lé Thi Cam T
gé)m: Ong Nguyén Minh B, ba Lé Thi S, ba Nguyén Thi Anh Th, ba Lé Thi Cam T va
ba Nguyén Thi Cam H.
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Ngay 17/9/2014, dng Nguyén Minh B, ba Lé Thi S, ba Nguyén Thi Anh Th lap
hop dong cong ching ting cho ba Lé Thi Cam T va ba Nguyen Thi Cam H thua dat
286 va 287 néu trén véi tong dién tich dat 1a 385,7m? (gom 235,7m? dat vuon va
150m? dét tho cu). Ngay 11/10/2014, ba Lé Thi Cam T va ba Nguyén Thi Cam H
duoc Uy ban nhan dan thanh phd C::Tm Th cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
CHO01979.

Ngay 30/8/2018, tai dia chi s6 17 dudng Mau Th, phudng Xuan Kh, quan Ninh K,
thanh phd Can Th, trén co so yéu cau ctia ba Lé Thi Cam T, Vin phong Thira phat lai
Khanh Du tién hanh 1ap Vi bang sé 339/2018/VB-TPL ghi nhan ndi dung trinh bay
ctia ba Lé Thi Cam T duéi sy chung kién ctia 6ng Nguyén Van Th nhu sau: “Téi xdc
nhdn rang toan bé sé tién ding dé nhan chuyén nhuwong thira dat toa lac tai duong
Mau Th, phuwong Xudn Kh, qudn Ninh K (thira dat 287 to ban dé so 26) can cir theo
Gzay ching nhdn quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi ddt,
s6 phadt hanh BV 956444, vao sé cdp GCN: CH 01979 do Uy ban nhén dén thanh pho
Can Th cdp ngay 10/11/2014 toan bé la tir nguén tién cia éng Nguyén Vin Th, 1y do
vdo thoi diém chuyén nhwong thira dat nay éng Th khéng du diéu kién dimg tén gidy
chitng nhdn nén t6i va ba Huwong cé dimg tén thay cho éng Th trén gidy chimg
nhdn,toi sé chuyén quyén sir dung tai san nay lai cho éng Th ma khéng doi héi bat ky
chi phi ndo khdc”. Vi bang dugc 1ap theo dung quy dinh phap luat, c6 ky tén xac nhan
ctia ba Lé Thi Cam T va ong Nguyén Vian Th. Tuy nhién, dén ngay 28/12/2018, ba Lé
Thi Cam T yéu cAu Vin phong Thira phét lai Khanh Du 1ap Vi bang sé 526/2018/VB-
TPL véi noi dung: “... Theo yéu cau anh Th xdc nhdn Vi bang cho anh Th, anh Th sé
hira la sang tiém kinh doanh vang bac ¢ Phap cho toi, nay anh Th khong co thuc hién
theo cdi 101 thoa thudn d6, nay téi ldp Vi bang lai dé hiy bé Vi bang trude t6i da ky ...
dong thoi xdc nhdn nha 17 Mdu Than la ciia t6i chir khéng cua tién ai givi vé hét”. Vi
bang duoc 1ap khong co su tham gia ctia 6ng Nguyén Vin Th.

Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan xét xir so tham, tai Bién ban lam
viéc ngay 12/11/2019, ba Lé Thi S xac nhan: “Tai san la nha dat toa lac tai sé 17
dwong Mdu Th, phuong Xudn Kh, thanh phé Can Th ¢é dién tich 385,7m? thudc thira
287 la ciia éng Nguyén Vin Th giri tién vé mua, vi vdy téi dong y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don”.

Tai Vi bang sé 71/2022/VB-TPL, 72/2022/VB-TPL, 73/2022/VB-TPL,
74/2022/VB-TPL lap cung ngay 09/02/2022 tai Van phong Thira phat lai Khanh Du
cua nhimg nguoi lam chimg gém ba Lé Thi Thé (12 nguoi giiip viéc nha cho ba S
trong 38 nam), ba Lé Thi Cam V (con rudt ciia ba S), éng Nguyén Quéc Viét (nguyén
1a can bo dia chinh phuong Xuan Kh) thé hién ndi dung: Xac nhan thira dat 287 do
ong Th bo tién ra nhan chuyén nhuong va nho 6ng b, ba S, ba T, ba H mua va ding
tén ho.

Tai Ban tu khai ngay 10/10/2023 va tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Qudc
V, nguyén la can b dia chinh phuong Xuan Kh trinh bay: “Nam 1998, khi thoa thudn
mua, éng Nguyén Minh D chua c6 tién giao cho gia dinh éng Lam C va ba Nguyen
Thi Bach T, doi con vé méi tra tién cho éng Lam C. Liic dé t6i méi biét anh Nguyén
Vin Th la con ba Lé Thi S va sau dé méi mua thém phdn dat canh nha sé 17 cia 6ng
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Trdan Van H (em rugt cua ba Nguyén Thi Bach T).... Viéc mua ban nha dat tai s6 17
va dat canh s6 17 dwong Mau Th, phuong Xudn Kh la do ong Nguyen Minh D dung
mua nhuwng tién va vang la do ong Nguyen Van Th ti Phap mang ve dé tra cho ong
Ldam Cudi, ba Nguyén Thi Bach Tuyét va éng Tran Vin Hao. Vao thoi diém ndam 1998,
gia dinh ong Duong, ba S, ba T, ba Hirong khong co kha nang mua lai can nha va dat
trén”. Pong thoi, ba Lé Thi Thé 1a nguoi giup viéc nha cho gia dinh ba S,6ng Buong
va 6ng Truong Van Phiic (con cua ba Thé) x4c nhén sd tién vang ma 6ng Pudng, ba S
nhan chuyén nhuong dat sb 17 Mau Than la cua 6ng Th, gia dinh 6ng Dudng khong

c6 kha ning dé mua vi khong c6 tién.

Bén canh d0, tai Bién ban lam viéc 14y 10i khai cta nhitng nguoi lam chimg vao
ngay 03/10/2023 do luat sw D6 Puc Thién thudc Cong ty TNHH MTV Depros - Poan
luat sw Thanh phd Ha Noi thu thap gom: Ba Ta Thanh Huong, ong Nguyén Vin Tam,
ba Ly Thi Ngoc Em, ba Lé Thi Phai, ba Tran Thi Man, ong Nguyén Vin Chau, 1a
nhimg nguoi sinh sdng tai dudng Mau Thén, phuong Xuin Khanh, xac dinh: Tai thoi
diém 6 ong Nguyén Minh B, ba Lé Thi S nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Lam Cuodi,
ba Nguyen Thi Bach Tuyét va ong Lé Hoang Hiép thi 6ng Budng, ba S lam nghé ban
mam, thu nhap khong cao, chi du trang trai cudc song hang ngay; cac con la ba T, ba
Huong con nho; trong khi d6 so tién dung dé nhan chuyén nhuong dit cta ong Cudi,
ba Tuyet o6ng Hiép 1a khoang gan 100 luong vang thi gla dinh ba S khong thé co; toan
bo s tién nhan chuyén nhuong dat 1a cta ong Nguyén Vin Th dua cho 6ng Nguyén
Minh D dé tra cho ngudi chuyén nhuong dit.

Hoi dong xét xir xem xét, danh gia cac tai liéu trén nhu sau: Mic du tai Vi bang
sd 526/2018/VB-TPL ngay 28/12/2018 va 15i khai cua nguoi dai dién theo uy quyén
cia Lé Thi Cam T tai phién toa phiic thAm cho rang viéc huy bo Vi bang s
339/2018/VB-TPL ngay 30/8/2018 1a do 6ng Th bdi tin, khong giao cho ba T tiém
kinh doanh vang & Phap. Tuy nhién, su viéc xac nhan dung tén ho nha dat cho 6ng Th
cua ba T khong lién quan t&i1 viee 6ng Th hira sang cho ba T ti€ém vang ¢ Phap, nén ly
do ba T dua ra dé huly Vi bang 1ap ngay 30/8/2018 trong truong hop nay 1a khong hop
ly.

Nhu viy, 101 khai cua nhitng Nguoi [am ching hoan toan phu hop véi ndi dung
ctia Vi bang s6 339/2018/VB-TPL do ba Lé Thi Cam T 1ap ngay 30/8/2018 va ciing
phtl hop véi diéu kién, hoan canh cta gia dinh ba Lé Thi S tai thoi diém xac 1ap giao
dich nhan chuyén nhuong thira dét trén, dong thoi cic duong su ciing khong ching
minh duoc ngudn tién st dung dé nhan chuyén nhuong thira dat 287 néu trén. Do do,
Hoi ddng xét xir xac dinh thira dat 287 (hop nhit tir thira 286 va thira 287) duoc ong
Duong nhan chuyen nhuong tir ngudn tién, vang cua Ong Nguyén Vin Th; con ba Lé
Thi S, ong Nguyén Minh B, ba Nguyén Thi Cam H, ba Lé Thi Cam T chi 13 ngudi
dimng tén ho ong Th trén giéy chtng nhan quyén sir dung dit.

[3.2.2] Déi v6i thira dat 506 thudc td ban do s 26, dién tich 112,5m?:

Hb so vu an t}lé hién thira dat 506 cd ngudn goc do éng Nguyén Minh b va ba Lé
Thi S nhan chuyén nhuong cia 6ng H6 Van Cu va ba Nguyén Thi Th vao ngay



q

06/8/1999 voi gia 11,2 lugng vang. Ngay 01/02/2005, Uy ban nhan dan quan Ninh
Kiéu cip gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Minh P va ba Lé Thi S.

Ngay 11/9/2018 tai Van phong Thira phat lai Khanh Du, ba Lé Thi S 1ap Vi bang
s0 349/2018/VB-TPL dudi su ching kién cia ong Nguyen Vin Th va ba Lé Thi Cam
T ¢6 ndi dung: “Téi xdc nhdn rang, toan bé sé tién ding dé nhin chuyen nhuwong thua
dat toa lac tai duong Mau Than, phuwong Xudn Khdanh, quan Ninh Kiéu, thanh pho
Can Tho (thira ddt sé 506 to ban do sé 26) toan bé la tién cia éng Nguyén Vin Th,
ong Th moi la chu sw dung thuc sy cua tai san nay, toi va chong 16i la éng Nguyén
Minh D chi ditng tén thay ong Th, ching toi cam doan. chuyén trd lai tai san nay cho
ong Th ma khong doi hoi bdt cir chi phi ndo”. Tuy nhién, dén ngay 28/12/2018, theo
yéu cau cta 6ng Nguyén Th Thanh, Vin phong Thira phat lai Khanh Du lap Vi bing
s0 527/2018/VB-TPL ¢6 ndi dung ba Lé Thi S xac dinh lai thtra d4t 506 do ba tu bo
tién mua, khong phai ctia 6ng Th. Vi bang nay khong c6 su chimg kién cta 6ng Th va
baT.

Ngay 09/02/2022, theo yéu ciu cia ba Nguyén Thi Th (ngudi chuyén nhuong
thira dat 506 cho ong Pudng, ba S), Van phong Thira phat lai Khanh Du lap Vi bang
sO 73/2022/VB-TPL c6 ndi dung: Ba Nguyén Thi Th va 6ng Ho Van Cu chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Minh D thira dat 506 v6i gia 09 luong vang, s6 vang do con
1a 6ng Nguyén Vian Th giri vé.

Tai Ban tu khai ngay 10/10/2023 va tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Th
trinh bay: “... Do hoan canh khé khan nén co nhwong lai phdn dat cho ong Nguyén
Minh D, khz mua éng B khéng cé tién vang, sau thoi gian thi ong Nguyén Vin Th tir
bén Phap vé thi éng D va éng Th vdo nha tra tién cho 6i, liic d6 t6i moi bzet la ong
Nguyén Van Th mang 09 cdy vang vé trd cho téi, con éng P liic d6 khéng cé tién”.

Nhu vay, 10i khai ctia nguoi chuyén nhuong thira dat 506 cho 6ng Nguyén Minh
P va ba Lé Thi S 1a ba Nguyén Thi Th va 6ng HO Van C phu hop véi ndi dung cua Vi
bang sd 349/2018/VB-TPL ngay 11/9/2018 do ba Lé Thi S lap. Trong qué trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng D, ba S cho rang ba S bj ong
Nguyén Van Th lira ddi, cudng ép ky vao Vi bang sd 349/2018/VB-TPL ngay
11/9/2018 nhung khong c6 chimg cur chimg minh, trong khi d6 Vi bang duogc lap ding
trinh tu luat dinh va co6 su chiung klen cua ba Lé Thi Cam T; dong thoi, ong b va ba S
cing khong ching minh dugc ngudn tién sir dung dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit ctia ba Th, 6ng C. Vi vay, khong c6 co s¢ chap nhan 10i khai cua ong P va
ba S.

Véi chung ctr trén, HO1 dbng xét xir xét thiy co du co s xdc dinh thira dat 506
duoc ong b, ba S nhan chuyen nhuong cua 6ng C, ba Th bang tién vang cua 6ng Th;
va dimg tén ho 6ng Nguyén Vin Th trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.2.3] Trén co s& nhan dinh, phan tich, danh gid khach quan, toan dién cac
chung ctr co trong hd so vu an va dugc tham tra tai phién toa phuc tham, Hoi déng xét
xtr nhan thiy cac tinh tiét khach quan trong vu an twong tu tinh hudng theo An 18 s6
02/2016/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua
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Chéanh an Toda 4n nhan dan téi cao nén ap dung dé giai quyét trong truong hop nay
nhu sau:

Tuy ong Nguyén Van Th la nguoi bo tién ra dé nhan chuyén nhuong thira dat
287 va 506 nhung gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Nguyén Minh D,
ba Lé Thi S, ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén Thi Cam H nén can xé4c dinh 6ng B, ba S,
ba T, ba H c6 cong strc trong viéc bao quan, giit gin, ton tao lam ting gia tri dat. Tai
Vi béng s6 349/2018/VB-TPL ngay 11/9/2018 va Vi bang sé 339/2018/VB-TPL ngay
30/8/2018, ba Le Thi S va ba Lé Thi Cam T déu ty nguyén tra lai dat cho 6ng Nguyén
Vin Th khi 6ng Th yéu cau va khong doi hoi bat ctr chi phi nao khac. Hién nay, ba S
d3 chét, con ba T thi di dinh cu ¢ Phap. Vi vdy, s6 tién chénh 1éch gia tri quyén sir
dung dat con lai sau khi trir di khoan tién ong Nguyén Vin Th bo ra nhan chuyen
nhuong dat thi ong Th duoc nhan %2 va nhéan phan ctia ba Lé Thi S, ba Lé Thi CAm T
ddng ¥ tra lai toan bo theo Vi bang di 1ap; phan con lai dugc thanh toan cho 6ng
Nguyén Minh B va ba Nguyén Thi Cam H.

Hién nay, ong Nguyen Van Th da h01 huong, c6 quoc tich Viét Nam va du diéu
kién dé dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vy, can giao nha dat tai
sO 17 dudng Mau Th cho ong Th, 6ng Th c¢6 nghia vu hoan tra lai gia tri tai san trén
dat cho bi don; hoan tra cong strc trong viée bao quan, gilt gin, ton tao lam ting gi tri
dat cho 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Cam H.

Theo Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 31/5/2022: Quyen st dung
thira dat 287 va 506 co gia tri 42.359.210.000 dong; tai san trén dat c6 gia tri
1.292.400.600 dong.

Hoi dong xét xtr xac dinh tong sb tién, vang ma 6ng Th dua cho 6ng b, ba S de
nhan chuyén nhugng thira dat 287 va 506 1a: 11,2 luong vang tuong duong voi s tién
53.760.000 ddng (theo gia vang Nha nudc cong bb tai thoi diém giao dich vao thang
8/1999 1a 4.800.000 dong/ 1 lugng) + 210.000.000 déng + 256.000.000 dong =
519.760.000 dong S6 tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat duoc xéac dinh:
42.359.210.000 dong - 519.760.000 dong = 41.839.450.000 déng/2 = 20.919.725.000
ddng/4 = 5.229.931.000 dong (Iam tron). Nhu vy, 6ng Nguyén Vin Th phai hoan tra
gia tri cong stic cho 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Cam H, mdi ngudi 1a
5.229.931.000 dong. Ngoai ra, ong Nguyén Vian Th con phai hoan tra gia trj tai san
trén dét cho 6ng D, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba S, ba T, ba
H véi sb tién 1a 1.292.400.600 dong.

Do xac dinh ba Lé Thi S chi dtmg tén quyén str dung dat ho cho 6ng Nguyén Vin
Th nén viéc ba S lap Di chiic dé lai mot phan thira dat 506 cho ong Lai Tan Ph 1a
khong dung phap luét. Vi vy, khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau doc lap cta ong Pha
vé viéc cong nhan di chuc do ba S dé lai.

[4] T cac nhan dinh trén, HO1 dong x¢ét xur nhan théy quan diém cua Ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Van Th 14 ¢6 cin ct nén chdp nhan;
quan diém ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a khong c6 cin cir nén khong chap nhan.
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[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6
Chi Minh khong phu hop véi nhan dinh néu trén nén Ho1 dong xét xir khong chap
nhan.
[6] Vi cac can ctr trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ong Nguyén
Van Th; khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Minh D, ba Lé Thi Cam T, ba

Nguyen Thi CAm H, 6ng Lai Tan Ph do 6ng V5 Minh P dai dién va sira ban an so
tham theo hudng nhu da phan tich néu trén.

[7] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Van Th dong y tur
nguyén chiu chi phi tham dinh gia va 1€ phi uy thac tu phdp nén Ho1 dong xét xir ghi
nhan.

[8] V& an phi dan sy so t}lém: Ong Nguyén ‘Van Th, ong Nguyén Minh D, ba L&
Thi Cam T, ba Nguyén Thi Cam H va dng Lai Tan Ph phai chiu an phi so tham khong
c6 gid ngach.

[9] V& an phi dan sy phuc tham: Do khéng céo dugc chap nhin nén 6ng Nguyén
Vin Th khong phai chiu an phi dan su phtic tham. Ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén Thi
Cam H, 6ng Lai Tan Ph phai chiu 4n phi dan sy phuc thim. Ong Nguyén Minh P 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can c(r: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin Th; khong chip nhan
khang céo ctia 6ng Nguyén Minh D, ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén Thi Cam H, 6ng
Lai T4n Ph do ong V6 Minh D dai dién va stra Ban &n dan su so tham sb 07/2023/DS-
ST ngay 14/4/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Can Th.

- Ap dyng: Dicu 166, Dicu 609 B luat dan sy nam 2015; An 1¢ 50 02/2016/AL
duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan toi cao thong qua ngay 06/4/2016 va
dugc cong bo theo Quyét dinh so 220/QDb-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh &n Toa an
nhan dén t6i cao; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin Th.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin Th duge quyén sir dung dit va tai san trén dat
tai thira 287 to ban d6 sb 26, dién tich 385,7m? (do dac thuc té 1a 392,8m?) theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat BV 956444; s6 vao s6 CH 01979 dugc Uy ban nhan
dan quan Ninh K, thanh phd Can Th cép ngay 10/11/2014.



12
Cong nhan cho dng Nguyén Vian Th dugc quyén sir dung dat va tai san trén dat
tai thira 506, t& ban d6 s6 26, dién tich 112,5m? theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AB 573327; vao s6 s6 H00103 dugc cap ngay 01/02/2005.

2. Budc ong Nguyén Van Th hoan tra gia trj tai san trén dat cho 6ng Nguyén
Minh D, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba Lé Thi S (6ng Nguyén
Minh B, 6ng Nguyén Vin Th, ba Lé Thi Cam V, Lé Thi Cam T, Nguyén Thi Cam H),
ba Lé Thi Cam T, Nguyén Thi Cam H vdi sé tién 1.292.400.600 dong. Budc ong
Nguyén Vin Th tra cho 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Cam H tién cong sic
bao quan, gitr gin lam ting gi4 tri dat, mdi ngudi 14 5.229.931.000 dong.

3. Budc 6ng Nguyén Minh D, nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
ctia ba Lé Thi S (6ng Nguyén Minh D, 6ng Nguyén Vin Th, ba Lé Thi Cam V, Lé Thi
Cam T, Nguyén Thi Cam H), ba Lé Thi Cam T, Nguyén Thi Cam H, ba Nguyén Thi
Anh Th phai giao tra nha dét tai thira dat s6 287 va thira dat s6 506 thudc to ban dd sb
26 toa lac tai phuong Xuan Kh, quan Ninh K, thanh phé Can Th cho ong Nguyén Vin
Th sau khi ong Nguyén Vin Th thuc hién xong nghia vu thanh toan tién.

4. Ong Nguyén Vin Th dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nudc co thim
quyén dé duoc cap gidy ching nhin quyén stir dung dat, quyén s& hiru nha va tai san
khac gén lién véi dat theo quy dinh phap luat, sau khi thyc hién xong nghia vu thanh
toan tién.

5. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Lai Tan Ph vé viéc dé nghi duoc
cong nhan quyén thira ké d6i voi mot phan dién tich dét thudc thira 506 to ban do sé
26 theo Di chiic do ba Lé Thi S 1ap ngdy 26/6/2019, sé cong ching 08, Quyén sb
01/2019/TP/CC/SCC/HPGD do Vin phong cong chirng Ngbé Hong Th 1ap.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van Th chiu tién chi phi tham dinh gia 1a
73.006.000 ddng va 18 phi ty thac tu phap 1a 200.000 dong. Ong Nguyén Vin Th da
ndp di tién chi phi tham dinh gi4 va 1¢ phi uy thac tu phap.

7. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vian Th phai chiu an phi 300.000
ddng, duoc trir vao sb tién da ndp theo Bién lai thu s6 001035 ngay 02/5/2019 cua
Cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Can Th, ong Th duoc nhén lai sé tién 46.550.000
dong. Ong Nguyén Minh D, nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Lé
Thi S (6ng Nguyén Minh B, 6ng Nguyén Vin Th , ba Lé Thi Cam T, Nguyén Thi
Cam H), ba Lé Thi Cam T, ba Nguyén Thi Cam H, mdi nguoi phai chiu 300.000 dong.
Ong Lai Tan Ph phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao Bién lai thu sé 0000439 ngay
09/11/2022 ciia Cyc Thi hanh an Dan sy thanh phé Can Th.

8. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin Th khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, dugc hoan tra lai 300.000 dé)ng da ndp theo Bién lai thu s6 0001767
ngdy 21/4/2023 ciia Cyc Thi hanh an Dén sy thanh phé Can Th. Ong Lai Tan Ph phai
chiu 300.000 dong, dugc trir vao sb tién di ndp theo Bién lai thu s 0000603 ngay
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28/4/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé Can Th. Ba Lé Thi Cam T phai chiu
300.000 dong, duoc trir vao sb tién di ndp theo Bién lai thu s6 0001893 ngay
13/7/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Can Th. Ba Nguyén Thi Cam H
phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao sd tién dd ndp theo Bién lai thu s 0000604
ngay 28/4/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Can Th. Ong Nguyén Minh P
duoc mién an phi an phi dan su phuc tham.

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su dugc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh 4an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy dugc sira d6i, b6 sung nam 2014; thoi
hi€éu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su
duoc sira doi, bo sung nam 2014,

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM;

- TAND thanh phd Can Th;

- VKSND thanh phé Can Th;

- Cuc THADS thanh phé Can Th;
- Buong su (theo dia chi);
- Luu VP; NTTP.

Ng6 Manh Cwong



