TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n sb: 115/2024/DS-ST
Ngay 18-12-2024

V/v tranh chap doi lai tai san la
quyeén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhu
Cdc Hoi tham nhén dén: Ba Phan Thi Khanh Phuong
Ba Nguyén Thi Xuan Thuong
- Thu ky phién toa: Ba BDang Thi Kim Chi, Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan thanh pho Quang Ngdi, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Qudng Ngdi, tinh Quang
Ngéi tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Thuong Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 18 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh
ph6é Quang Ngii, tinh Quang Ngii xét xir so thim cong khai vu an thu ly 5O
427/2020/TLST-DS ngay 26/10/2020 vé “Tranh chap doi lai tai san la quyén st
dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 392/2024/QDXXST-DS ngay
05/9/2024 va quyét dinh tam nging phién toa sd 87/2024/QDST-DS ngay
15/11/2024, gitta cac duong su:

Ngyyén don: Ba Bui Thi T, sinh ndm 1941, cu tra tai: TO A, phuong N,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba T laba Nguyén Thij Bich
T1, sinh ndm 1956, dia chi: 2 L, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
Bich T1 — Luat su Van phong L2 thudc Poan Luét su tinh Q

Bi don: Ong Ho Thanh H1, sinh ndm 1971, c tra tai: To A, phuong N,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Tran Thi H2 — Luat
su Van phong L3 thudc Poan Luat su tinh Q

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Thu T2, sinh nam 1984.



2. Ba Nguyén Thi Thay V, sinh nim 1976.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Thiy V 12 6ng H6 Thanh
H1, sinh nam 1971

3. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1968

Cung cu tri tai: TO A, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
3. Uy ban nhan dan thanh phd Q

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tra Thanh D

Pia chi: D H, thanh phé Q, tinh Quang Ngii

Nguoi dai dién theo uy quyéq: Ba Lé Thi Kim C, chirc vu Truéng Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Q.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung ngay 01/9/2020, 19/10/2020;
cdc tai liéu cé tai hé so va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la ba Nguyén Thi Bich TI trinh bay:

Vé nguon gbc thira dat sd 3474, to ban d6 sd 03, dién tich 124 m? (trong
d6: 50m? dat & va 74m? dat tréng cdy hang nam khac) tai phuong N, thanh pho Q,
tinh Quang Ngii (sau day Vlet tat 1a thira 3474) dugc Uy ban nhan dan thanh ph
Q cap Glay chimg nhan quyén st dung dat cho ba Bui Thi T ngay 11/5/2009 co
nguon goc cta cu BUi N va cy Pinh Thi L (cha me dé cua ba T) dé lai.

Ba Bui Thi T 1a me rudt cia 6ng Ho Thanh H1, nim 2010, ba T dua tién
cho 6ng H6 Thanh H1 dé xay dung hai cin nha trén thira 3474, 01 cin nha cho ba
HO Thi Ngoc P & ¢6 dién tich 73m? va 01 cin nha cho ba Lé Thi Thu T2 & ¢6 dién
tich 50m?2. Ba T2 ¢ tir ndam 2010 dén nam 2014 thi 6ng H1 & Thanh phd HO Chi
Minh vé khong ¢ chd ¢ nén ba T2 dé cho 6ng H1 ¢. Ba T2 sang nha ba P ¢ tir d6
dén nay.

Nhung ong H1 an ¢ khong dang hoang, doi danh dap ba T va mudn chiém
doat luon phan dién tich dat co6 ngdi nha nay. Ba T da bao cao voi Uy ban nhan
dan va Cong an phuong N, thanh phd Q nhung 6ng H1 van khong tra lai dién tich
ong H1 dang 6.

Vi vay, ba T khai kién yéu cau nhu sau: Theo don khéi kién ba T yéu cau
budc 6ng H1 phai thao dd tai san trén dat 1a nha cip 4, mai hién, lop ton va chudng
ga dé tra lai cho ba T dién tich dat 74m? thudc thira 3474. Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa phia nguyén don thay dbi yéu cau véi ndi dung budc 6ng H1
tra lai phan dién tich dat do dac thuc t& 49,9m? thudc thira 3474 cho ba Bui Thi T;
ddng y nhan tai san gin lién v6i phan dién tich tranh chap va thanh toan lai gia tri
cho bi don.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng H6 Thanh H]I trinh bay:

Ong théng nhat vé ngudn gdc thira 3474 la cua 6ng ba ngoai ong Bui N va
Dinh Thi L dé€ lai nhu nguyén don trinh bay. D61 v6i yéu cau khoi kién cua ba T



thi 6ng khong dong ¥ vi trudc day ba T da cho 6ng thira 3474 dé xdy nha 6, nhung
do ong chua c6 tién nén ba T dua cho 6 6ng 50.000.000 dong dé xay nha, nhung
khong du nén ba T d cho ong 01 dat khac dé 6ng ban 1dy tién 1am nha. Nam 2010,
vi nha chat choi, sinh hoat bt tién nén ong xay dung thém 01 ngo61 nha cép 4 dién
tich khoang 50m? ciing trén thira dat 3474. Viéc ba T cho dng thira 3474 chi néi
bang miéng chr khong co gidy to gi.

Ngoai phan dién tich dat ba T cho ong xay dung nha, qua trinh sir dung dng
c6 1an ra dat ctia Nha nudce dién tich khoang 24m? dé lam chudng ga.

Quaé trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo uy quyen clia nguoi ¢o quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy Vlaéo ong Ho Thanh HI trinh bay: Ba
V dang ¢ chung voi ong H1 trong ng6i nha trén dat ma hién nay ba Bui Thi T
dang khoi kién, viéc ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua
phap luat. D4i véi tai san xay dung trén dat tranh chap 1a tién ctua 6ng H1 bo ra
xay dung, ba V khong c6 dong gop gi.

Qua trinh gidi quyet vu an ba Lé Thi Thu T2 trinh bay: Ngay 02/10/2014,
ba Bui Thi Tuyét L1 hop dong tang cho quyén sir dung dat doi véi thira 3474 cho
ba duoc Vin phong C2, thi tran L, huyén T, tinh Quang Ngai ching thuc. Sau do,
ba nop ho so tai Van phong diang ky dat dai thanh phé Q va duoc tra 10i khu vuc
nay nam trong du an A, cho khi nao ¢6 chu trwong maéi. Tir do dén nay hop dong
tang cho quyén sir dung dat ctia me ba cho ba dimng lai cho dén khi ¢6 chu truong
moi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3: Toa an da tong
dat hop 1¢ van ban té tung ctia Toa an nhung ba H3 khong ¢6 ¥ kién trinh bay.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia nguyén don: D& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Cé don dé nghi ving
mat.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thanh phé O trinh
bay: Phan nha gach (4,4m?) va 6 van 0,5m’ gan lién voi ngdi nha dugce xay dung
trong phan glay ching nhan quyen sir dung dat khong thé thao d&, do dac chénh
I¢ch so voi gidy chung nhan quyén su dung dat da cap duoc xay dung 14n chiém
duong di do Nha nude quan ly, khong co6 so6 thira. Truong hop phan dién tich trén
khong cé tranh chap voi nhitng nguoi st dung dat lién ké, phu hop quy hoach; dé
c6 co s& cong nhan dién tich ting thém cho ngudi dang sir dung dat theo ndi dung
do dac cta Toa 4an, dé nghi cong dan nop ho so tai Trung tam phuc vu - kiém soat
thu tuc hanh chinh tinh. Trén co s& hd so va gidy to chimg minh kém theo, Uy
ban nhan dan phuong N; Van phong D- chi nhanh T6; phong Tai nguyén va Moi
truong s& xem xét tham muu Uy ban nhan dan thanh phd xt Iy theo quy dinh cta
phap luat.

Y kién phdt biéu cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Qudng Ngdi tai
phién toa:



Vé thii tuc té tung: Viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai
quyét vu an cuia ThAm phan, Hoi dong xét xir déu ding theo qui dinh cta phap
luat vé thim quyén thu 1y, vé quan hé phap luat tranh chip, vé tu cach nhiing
ngudi tham gia t6 tung, vé thu thap chimg ctr, thoi han giri hd so cho Vién kiém
sat nghién ctru va téng dat cac van ban td tung cho nhitng nguoi tham gia t6 tung,
vé thoi han chuén bj xét xu dung han theo quy dinh phap luat. Viéc tuan theo phap
luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy: Cac duong sy chap hanh dung theo quy
dinh Bo luat T4 tung dan suy. Riéng bi don 6ng H6 Thanh H1 va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 khong chap hanh dung theo quy dinh
B luat T6 tung dan su.

Vé néi dung: Can ct Diéu 91, 93, 94,104, 147, 157, 158, 165, 166 Bo luat
t6 tung dén sy; Diéu 105, 106, 115, 158, 161, 163, 164, 165, 166, 168, 180, khoan
2 Piéu 503, 579 Bo luat dan su 2015; Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia UBTVQH quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi Tuyét B 6ng H6 Thanh H1
tra lai dién tich 49,9m? Giao cho ba T quyén s hitu tai san gan lién véi dién tich
49,9m?. Ba Bui Thi Tuyét T3 lai phan gia tri twong Gmg dbi véi cong trinh xay
dung trén thira dat s6 3474, to ban d6 s6 03 & phuong N, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai theo ching thu tham dinh gia cho 6ng H6 Thanh H1.

- V& an phi dén sy, vé chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ong Hb Thanh H1 1a bi don va ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cua ba Nguyén Thi Thity V; ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 da duoc Toa an triu tap hop I¢
dén lan tha hai nhung van vang mat khong c6 1y do; nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Lé Thi Thu T2, Uy ban nhan dan thanh phd Q va ngudi bao veé quyén
va loi ich hop phap cua bi don 6ng Ho Thanh H1 c6 don dé nghi xét xtr ving mat.
Can c quy dinh khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat Té tung dan su, Hoi dong
xét XUr tién hanh xét x{r vang mat nhiing nguoi néu trén.

[1.2] Vé xé4c dinh quan hé phap luét tranh chap: Theo thong bao vé viéc thu
Iy vu an s6 427/2020/TLST-DS ngay 26/10/2020, Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngai xac dinh quan hé phép luat tranh chap 1a: “Tranh chdp doi lai tai san
la quyén su dung dat va thdo do tai san trén dat”. Tuy nhién, yéu cau thao d& tai
san trén dat 1a yéu cau kém theo. Do d6, Hoi dong x€t xr xac dinh lai quan hé
phap luat tranh chap 1a: “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don thay d6i noi
dung yéu cau khai kién nhu sau: Bugc ong H1 tra lai phan dién tich dat do dac
thuc té 49,9m? thudc thira dat s6 3474, to ban d6 s6 03, dién tich 124m? tai phuong
N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai cho ba Bui Thi T; ddi véi tai san gan lién véi
dat ba d6ng ¥ nhan va thanh toan lai gia tri cho bi don. Xét thay viéc thay doi ciia
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nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau
ban dau nén Hoi dong xét xtr chdp nhan 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu
244 ctia BO luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé ngudn géc thira dat sb 3474, to ban d6 sb 03, dién tich 124m?
(50m? dat ¢ va 74m? dat trong cdy hang nim khac) tai phuong N, thanh phd Q,
tinh Quang Ngéi dugc Uy ban nhan dan thanh phé Q cip gidy chirng nhan quyén
str dung dét (sau day viét tat 1 GCNQSDPD) ngay 11/5/2009 cho ba Bui Thi T
(sau day viét tat 1a thira 3474):

Theo vin ban s 1975/CBTP ngay 18/10/2021 cua Van phong DKDD tinh
Q — Chi nhanh thanh pho Q (But luc 202-203) thé hién:

- Ngay 25/8/2005, ba Bui Thi T duoc Uy ban nhan dan thi xd Q cap
GCNQSDD dbi voi thira dat s6 136, to ban d6 s6 03, dién tich 448 m? (300 m? dat
& va 148 m? dét trong cay hang nim khac) & phuong N, thi xa Q (nay la thanh phé
Q), tinh Quang Ngai.

- Ngay 17/02/2009, ba Bui Thi Tuyét T4 thira dat néu trén thanh 03 thira va
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Q cip GCNQSDD ngay 11/5/2009 cho ba Bui
Thi T, gém: Thira dat 3473, t& ban d6 s6 03, dién tich 184 m? (141 m? dat o va 43
m? dat trong cay hang nim khac); thira dat 3474, to ban do s6 03, dién tich 124
m? (50 m? dat & va 74 m? dat trong cdy hang nam khac) va thira dat 3475, to ban
dd $6 03, dién tich 109 m? dat 6.

- Ngay 15/6/2009, ba Bui Thi Tuyét L1 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira dat 3475, to ban do sb 03, dién tich 109 m? cho 6ng Nguyén C1 va
ba bang Thi Phuong D1 dugc Van phong dang ky dat dai tinh Q - chi nhanh thanh
phd T6 chinh 1y trang 4 gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 01/7/2009.

- Ngay 26/02/2010, ba Bui Thi Tuyét T4 thira dat 3473, to ban d6 sb 03,
thanh hai thtra duwoc Uy ban nhan dan thanh phd cap GCNQSDD ngay 21/4/2010
cho ba Bui Thi T, gom: Thua dat 3726, to ban dd s6 03, dién tich 97 m? (71 m?
dat & va 26 m? dat trong cAy hang nam khéc) va thira dat 3727, to ban d6 s6 03,
dién tich 87 m? (70 m? dat & va 17 m? dat trong cdy hang nam khac).

- Ngay 10/8/2010, ba Bui Thi Tuyét L1 hop dong tang cho quyén st dung
dat thira dat 3727, to ban d6 s6 03 cho ong HO Thanh H1 duoc Uy ban nhan dan
thanh phd Q cap GCNQSDD ngay 20/9/2010 cho Ho Thanh HI1 va ngay
31/8/2015, éng Ho Thanh H1 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
thira dat 3727, to ban d6 s6 03 cho 6 ong Pham Quéc TS duoc Van phong dang ky
dat dai tinh Q — chi nhanh thanh phé T6 chinh 1y trang 3 gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 24/9/2015.

- Ngay 08/3/2021, ba Bui Thi Tuyét L1 hop dong ting cho quyen st dung
dat thira dat 3726, to ban do s 03, cho ba Lé Thi Thu T2, qua kiém tra dat dang
trong du an, nén Van phong dang ky dat dai tinh Q — chi nhanh thanh phd T6 tra
ho so khong giai quyét.

[2.2] Theo ching thu tham dinh gid ngay 29/01/2021 cua Cong ty trach
nhiém hiru han T7 va thong bdo xac dinh gid tai san tranh chap ngay 21/8/2024:



1m? dat thudc thira 3474 c6 gia 6.831.000 dong, gia tri phan dién tich dat tranh
chép 12 340.866.900 dong (49,9m? x 6.831.000 dong) va tai san gin lién v6i phan
dién tich dat tranh chap co gia 56.981.890 dong.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bui Thi T yéu cau budc bi
don 6ng HO Thanh H1 phai tra lai ph?m dién tich do dac thyc té 49,9m? dét thuoc
thura 3474 cho nguyén don.

[2.3.1] Cac duong sy khong c6 sy tranh chap vé ngudn goc thira 3474 va
nhu nhan dinh tai muc [2.1] thira dat nay thudc quyén sir dung dat caa ba Bui Thi
Tuyet

[2.3.2] Nguyén don ba Bui Thi T cho rang thira 3474 dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba, ba va ong Ho6 Thanh H1 12 me con nén ba da dua
s6 tién 50.000.000 dong cho 6ng H1 dé xay dung hai cin nha trén thira dat nay va
cho 6ng H1 & tam trén 01 can nha nhung 6ng H1 mudn chiém ludn phan dién tich
dat nay, nén yéu cau ong H1 phai tra lai phan dién tich do dac thyc té 49,9m? dat
thudc thira 3474 cho ba.

[2.3.3] Bi don 6ng H1 cho rang ba T d cho ong thira 3474 dé xay dung
ngdi nha cap IV trén dién tich 50 m? (do dac thuc té c6 dién tich 49,9m?) thudc
thira 3474, nén 6ng khong dong ¥ tra lai dat. Viéc cho chi bang miéng, khong co
gidy td cho.

[2.3.4] Xét 101 trinh bay cua cac duong su: Bi don 6ng H1 cho ring nguyén
don ba T da cho bi don thira 3474 dé xay dung ngdi nha cap IV trén dién tich
50m? (do dac thuc té 49,9m?) thudc thira 3474, nén bi don khong dong  tra lai dat
nhung khéng cung cap tai liéu, chting ctr thé hién viéc ba T di cho 6ng H1 nén
101 trinh bay cua 6ng H1 1a khong ¢ co so, ddng thoi theo quy dinh ctia phéap luat
viéc tang, cho quyén st dung dat phai duoc 14p thanh van ban dugc céng ching
hodc chimg thuc va duoc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Bén canh d6, nhu nhan dinh tai muc [2.1] Sau khi tién hanh
tach thira, ngay 10/8/2010 ba T 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat doi voi
thira dat s6 3727, to ban do s6 03, dién tich 87 m? tai phudng N, thanh phd Q cho
6ng H6 Thanh H1 va ngay 31/8/2015 6ng H6 Thanh H1 chuyén nhugng cho dng
Pham Qudc T5. Con thira 3474 thudc quyén st dung dat ctia ba T va ba T ciing
khong thira nhan viéc cho 6ng H1 phan dién tich dat nay. Do d6, yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 can cur va dugc chap nhan.

[2.4] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau nhan lai tai san gan
lién voi dat va thanh toan lai gia tri tai san gan lién v6i phan dién tich dat do dac
thuc té 49,9m? thudc thira 3474.

[2.4.1] Nguyén don ba T cho réng ba va 6ng H1 la me con nén ba da dua
s6 tién 50.000.000 ddong cho 6ng H1 dé xay dung hai can nha trén thira 3474 va
cho 6ng H1 ¢ tam trén 01 cén nha. Déi véi sO tién dua cho ong H1, ba khéng co
yéu cau. Nguyén don dong ¥ nhan lai tai san gin lién v&i dat va thanh toan lai cho
bi don gia tri tai san gan lién voi dat theo két qua tham dinh gia cua Cong ty trach
nhi¢m hitu han T7 va thong bao xac dinh gia tai san tranh chap ngay 21/8/2024.

[2.4.2] Bi don 6ng H1 cho rang ba T da cho ong thira 3474 dé ong xay dung
ngdi nha cap IV trén dién tich 50 m? (do dac thuc té 49,9m?) thudc thira 3474, nén
ong khong dong y thao d&. Ngoai phan dién tich dat ba T cho ong xay dung nha,



qua trinh st dung ong 6 1an ra dat ciia Nha nudc dién tich khoang 24m? dé 1am
chudng ga.

[2.4.3] Xét 10 trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.4.3.1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/02/2023 va ban
dd dija chinh thtra dat xac dinh trén thia 3474 chia 1am hai phﬁn; phﬁn dién tich
dat tranh chép trén dit c6 01 ngdi nha cap 4 va vt kién trac khac hién do 6ng Hd
Thanh H1 quan 1y c6 ky hiéu Bl trong ban d6 dia chinh thtra dat. Ba T va ong H1
déu théng nhat trinh bay ba T ¢ dua cho 6ng H1 s tién 50.000.000 dong dé ong
H1 xay nha, nhung ba T khong yéu cau so tién nay. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don cho rang ngdi nha trén phan dat tranh chap do mot minh 6ng H1 xay
dung va tai ban trinh bay (Bt luc 56) 6ng H1 trinh bay tai san xay dyng trén dat
tranh chép 14 tién ctia 6ng H1 bo ra xay dung, ba V khong c6 dong gop gi. Do do,
c6 co s& xac dinh tai san gan lién trén phan dat tranh chap 1a ciia 6ng H6 Thanh
H1.

[2.4.3.2] Ong Ho6 Thanh H1 trinh bay qua trinh sir dung phan dat tranh chap
ong xay dung lan dat cia Nha nude khoang 24m?, nguyén don chi yeéu ¢ cau doi voi
phan dién tich 49,9m? thudc thtra 3474. Tuy nhién, qua xem xét thyc té hién trang
phan dét tranh chép duogc thé hién tai ban do dia chinh thira dat xac dinh ngdi nha
do 6ng H1 xay dung trén phan dién tich tranh chap thudc thira 3474 c¢6 phan nha
gach 4,4m?va 6 van 0,5m? gan lién ngdi nha, & phia Pong nam ngoai dién tich
cta thira 3474. Theo vin ban s 374/UBND ngay 08/11/2023 cia Uy ban nhan
dan phuong N, thanh phd Q (But luc 312) va s6 2665/UBND-NC ngay 08/7/2024
cua Uy ban nhan dan thanh phd Q xé4c dinh phan dién tich nay 1a phan dién tich
lan chiém duong di do Nha nudc quan 1y, khéng co s thura. Truong hop phan
dién tich trén khong co tranh chap vai nhitng nguoi sir dung dét lién ké, phu hop
quy hoach; dé c6 co s& cong nhéan dién tich ting thém cho nguoi dang str dung
dat theo nodi dung do dac ctia Toa an, dé nghi cong dan ndp ho so tai Trung tdm
phuc vu - kiém soat thu tuc hanh chinh tinh. Trén co s& ho so va gidy to chimng
minh kém theo, Uy ban nhan dan phuong N; Vin phong D- chi nhanh T6; phong
Tai nguyén va Mo6i truong sé xem xét tham muu Uy ban nhan dan thanh phd xir
1y theo quy dinh cua phap luét.

[2.4.3.3] Trén co s6 nhan dinh tai myuc [2.4.3.1] va [2.4.3.2] xac dinh tai
san gan lién véi phan dién tich 49,9m? thudc thira 3474 1a ctia 6ng HO Thanh H1
xay dung c6 két cdu vitng chic va hién nay ong H1 dang quan 1y, str dung. Ong
H1 cho rang hién nay 6ng khong c6 chd & nao khac. Tuy nhién, thira 3474 c6 dién
tich 124m? nhung chi c6 50m? dat & va 74m? dét trong cay hang nam khac. Néu
giao cho 6ng H1 phan dién tich dét tranh chép thi khong du dién tich t6i thiéu dé
tach thira theo quy dinh tai quyét dinh sé 34/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024
cta Uy ban nhan dan tinh Q. Tai san gan lién véi phan dién tich tranh chap thudc
thira 3474 ¢6 két cau vitng chic. Tai phién toa, nguyén don dong y nhan tai san
gan lién voi phan dién tich thudc thira 3474 va phan tai san gan lién voi tai san
thudc thira 3474 khong thé thao d&, co thé thao d duoc dé khong lam giam gia
tri tai san va tu nguyén thanh toan lai cho bi don s6 tién 57.000.000 dong. Poi voi
phan dién tich khong thudc thira 3474 ¢6 tai san gan lién voi dat giao cho nguyén
don, nguyén don s€ thyc hién theo ding quy dinh cta phép luat.



Do d6, dé giir lai gia tri va két cau ngdi nha can giao cho ba T quan 1y, st
dung cong trinh trén phﬁn dét co6 dién tich 49,9m? va ghi nhén su ty nguyén cua
nguyén don thanh toan lai gia tri tai san cho bi don véi sd tién: 57.000.000 dong.

[2.5] Chi phi td tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va thim
dinh gia 1 13.000.000 déng. Nguyén don va bi don mdi nguoi phai chiu 6.500.000
ddng. Nguyén don dd ndp tam tng va chi xong. Nén bi don phai thanh toan lai
cho nguyén don sé tién 6.500.000 dong.

[2.6] V& an phi:

Nguyén don ba Bui Thi T 14 nguoi cao tudi, ¢ don xin mién tién an phi,
thugc truong hop mién tién 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 ctia Bo luat
t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi nén mién toan bo tién an phi
chobaT.

Bi don 6ng Ho6 Thanh H1 phai chiu tién an phi dan sy so tham d6i voi doi
v6i yéu cau cua nguyén don duogc chap nhan 1a 17.043.345 dong (340.866.900
dong x 5%).

[3] Y kién cua Kiém sat vién, ngudi bao vé quyen va lgi ich hgp phéap cua
nguyén don tai phién tda la c6 can ctr, phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét
xur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Dicu 91, 93, 94, 144, 146, 147, 157, 158, 165, 166, 266, 271,
273 ciia B luat T tung dan sy; Pidu 105, 106,115, 158, 161, 163, 164, 165, 166,
168, 180, khoan 2 Diéu 503, 579 cua Bo luat Dan sy; cac Diéu 12, Dicu 26, 27
cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa
an, tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia Bui Thi Tuyét

Budc 6ng HO Thanh H1 tra lai dién tich 49,9m? thudc thtra dat s6 3474, to
ban do sd 03 tai phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai cho ba Bui Thi T (c6
ky hiéu 14 B1 trong so do thira dat kém theo).

Giao cho ba Bui Thi T quyén s& hitu tai san gan lién véi dién tich 49,9m?
va ghi nhan sy ty nguyén cua ba Bui Thi T thanh toan lai phﬁn gia tri tuong ung
d6i v6i cong trinh x4y dung trén thira dat s 3474, to ban dd s6 03 ¢ phuong N,
thanh phd Q, tinh Quang Ngii cho 6ng Ho Thanh H1 véi s tién: 57.000.000
dong.

(So do dia chinh thira dat kém theo 13 mot bd phan khong tach roi Ban an
nay)

3. Vé chi phi td tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac la
13.000.000 dong. Nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu 6.500.000 dong.



Nguyéndé nop tam tmg va chi xong. Nén bi don phai thanh toan lai cho nguyén
don so6 tién 6.500.000 dong.

4. V& an phi:
- Nguyén don ba Bui Thi T thudc trudng hop duge mién an phi.

- Bidon ong Hd Thanh HI phai chiu 17.043.345 dong an phi dan su so
tham.

5. Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luét
T6 tung dan sy, Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quéng Ngii;

- CCTHADS TP Quéng Ngai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhu



