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VIV “Tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”
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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH
THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Td Thanh Liém

Cdc héi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Van

2/ Ba Nguyén Thi Nguyén

Thuw ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Lé Khéic Tudn - Can bd Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh.
A Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Lan - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2018, tai phong xtr 4n Tda 4n nhan dan huyén Binh
Chénh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu ly sO 322/2016/TLST-DS ngay
28 thang 7 ndam 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 471/2017/QDST-DS ngay 05 thang
12 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 05/2018/QDST-DS ngay 04 thang
01 nam 2018 , gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Té Ngoc C, sinh nam 1953
_ Dia chi: S6 28 dwong M, Khu phd N, CN8-1, phuong P, Quén T, thanh phd

H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Piing Vin T, sinh nam 1974 (Xin vang mait)

Dia chi: SO 10, duong A, khu dan cu T, xd B, huyén B, thanh phd Ho Chi
Minh. Theo van ban uy quyén ngay 29/6/2016.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T6 Ngoc C la 6ng Nguyén
Nhat T la ludt su cua Van phong Luat su P thuoc Doan luét su thanh pho H6 Chi
Minh. (Xin vang mat)



2/ Bi don:

2.1/ Ong Nguyén Pire Q, sinh nim 1968 (Ving mit)

2.2/ Ba Tran Lé Ngan H, sinh nim 1966 (Ving mit)

Thudng tra tai: S6 246/27 duong N, Phuong H, Quéan Q, thanh phd H6 Chi
Minh.

Tam tra: 30/2 duong T, phuong H, quin T, thanh phd HO6 Chi Minh.

3/ Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Bui Cong P (BUi Thanh
S), sinh ndm 1951 (Xin vang mat)

_ Dbia chi: S0 28 dwong M, Khu pho N, CN8-1, phuong P, Quan T, thanh phd

Ho6 Chi Minh.

4/ Ngwoi lam chimg: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1972 (C6 don xin ving
mat)

Dia chi: D3/79F ap 4, xa P, huyén B, thanh phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai nguyén don ba T6
Ngoc C c0 Ong Pang Van T lam dai dién trinh bay:

Ba C yéu cau Toa an huy gidy thoa thudn sang nhu’()’ng quyén sir dung dat
1ap ngay 18/7/2001 vé viéc sang nhuong dién tich 709m? dat thd vuon thudc thira
dat s6 1378, to ban do6 so 4, tai xa P, huyén B, thanh pho H0 Chi Minh theo glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 C266244 (S6 vao sd cap glay ching nhan quyén
str dung dat: 135/Q3 QSDD) do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 09/12/1995 va
thoa thuan sang nhuong can nha cép 4, toa lac tai ph?m dat nay.

Ngay 04/01/2018 ba C yéu cau ong Nguyén Puc Q, ba Tran Lé Ngan H
hoan tra lai cho ba C sb tién 13 6.155.520.000 ddng (S&u ty, mot trim nim muoi
lam triéu, ndm trim hai muoi ngan) dong (twong duong 168 luong vang SIC, gia
vang ngay 04/01/2018 14 36.640.000 dong/01 luwong). Tra mot lan ngay sau khi ban
an co6 hiéu lyc phap luat.

BaC dong y tra cho ba H ban chinh glay chirng nhan quyen sir dung dat s6

C 266244 (S6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 135/Q3 QSDD néu
trén.

Bi don dng Nguyén Dirc Q va ba Tran Lé Ngin H: Ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Bui Cong P (Bli Thanh S)
trinh bay:

Ong 14 chdng ctia ba Té Ngoc C, 6ng co 10 trinh va yéu cau gidng nhu ba
To6 Ngoc C.

Nguoti lam chimg: Ong Nguyén Vin C trinh bay: Ong 1am nghé chay xe
om, gitra hai bén c6 tién hanh mua ban nho ong ky tén nguoi lam chung. Ong cam
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két viéc mua ban gilta hai 1a co thét. Ong xin duoc vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don ba T6 Ngoc C dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu ctia nguyén don.

Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa da
phat biéu ¥ kién cho rang trong qua trinh giai quyet Vvu an Ve phan tha tuc khéi
kién vu an dan sy 13 dung thoi han va tham quyén giai quyet cua Toa an. Cac
duong su va Toa an thyc hién ding quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy nam
2015. Vé noi dung vu an dé nghi Hoi déng xét xir chp nhan yéu cau cla nguyén
don ba T6 Ngoc C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

1. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ba T6 Ngoc C khdi kién tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat v4i ba Tran Lé Ngan H, ong Nguyen Puc Q. Pay la tranh chap vé hop
dong dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Phéan dét tranh chép toa lac tai xa P, huyén B, thanh phe H6 Chi Minh nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luét T6 tung
dan sy ndm 2015 thi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 thim quyén giai quyét.

2. Vé cdc yéu ciu cia cdc duwong sw, Hoi dong xét xiv xét thdy nhw sau:

Vé su vang mat cta bi don ba Tran Lé Ngan H, 6ng Nguyén Buc Q, Toaan
d3 x4c minh viéc cu tra nhiéu noi cta ba Tran Lé Ngan H, ong Nguyén Pic Q
theo két qua di xac minh va téng dat cac vian ban td tung hoa giai, xét xtr, hodn
phién toa hop 1€ theo quy dinh cua phap luat nhung ba Tran Lé Ngan H, ong
Nguyen Ptrc Q van vang mat khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
Xu vang mat ba Tran Lé Ngan H, ong Nguyen buc Q tai phién toa theo quy dinh
tai diém b khoan 2 DPiéu 227 B6 luat TH tung dan sy nim 2015.

Ngay 01/02/2018 6ng Pang Van T la dai dién uy quyén cia ba T6 Ngoc C
c6 Don xin duge xét xir vang mat va nguoi bao vé quyen va loi ich hop cua ba To
Ngoc C ciing c6 Don dé nghi xét xir ving mat nén Ho1 dong xét xtr quyét dinh xét
xur vang mat 6ng Pang Van T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop cua ba Té
Ngoc C tai phién toa theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luit
T6 tung dan sy nam 2015

Can ct ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH DT XD 14ap theo sd hop
déng 5DDHL4/17 ngay 23/6/2017 thi phan dit dang tranh chip c6 dién tich 1a
709,0m? tron thira 1378, to ban d6 thw 4, Bo dia chinh xi P, huyén P (Tai lidu
chinh 1y 1992) nham mot phan thira 43, 49, mot phan dudng, to ban d6 thir 39 Bo
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dia chinh xa P, huyén P (Theo TL BDDC). Theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 C 266244, sb vao so cap gidy chung nhan 135/Q3 ngay 09/12/1995 do Uy
ban nhan dan huyén B cp cho ba Tran Lé Ngan H.

Tai gidy thoa thuan sang nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/7/2001 ba
H va ba C da ky két thoa thuan chuyen nhuong quyén su dung dat 1a 709m? dat thd
vuon, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé C 266244, ngay 09/12/1995 do
Uy ban nhan dan huyén B cap. Pdng thoi s& ban giao toan bd cin nha s6 D7/204
Qudc 10 50, ap 4, x4 P, huyén P, thanh phé H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong 13
170 lwong vang SJC. Thanh toan lam 3 lan: Ngay 18/7/2001 ba C dat coc cho ba H
20 luong vang SJC; Ngay 28/7/2001 dua tiép 148 luong vang SJC; Sau khi ba H
ky tén vao tit ca cac van ban thu tuc gidy to c6 lién quan dén viéc chuyen nhuong
thira dat 1378 cho ba C (ké ca hop thirc héa chii quyén nha va chuyén tén lai cho
ba C thi ba C phai thanh toan hét s tién con lai 1a 02 lugng vang SIC.

Ba H da ky nhan tai cac Gidy bién nhan vao cac ngay 18/7/2001 dit coc 20
lugng vang SJC; Ngay 20/7/2001 giao 50 luong vang SJC; Ngay 23/7/2001 giao
50 lugng vang SJC va ngay 30/7/2001 giao 48 luong vang SJC. Tong cong ba C da
giao cho ba H ky nhan 1a 168 (M0t tram sau muoi tam) luwgng vang SJC.

Céac duong su thuc hién viéc giao dich dan sy 1a hop dong lam phat sinh
thay d6i hodc cham dut quyén, nghia vu dan sy. Theo hop dong gitra ba H va ba C
thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 709m? dat thd vuon, theo gidy
chimg nhén quyén str dung dat s6 C 266244, ngay 09/ 12/1995 do Uy ban nhan dan
huyén B cap. Pong thoi s& ban giao toan bd can nha s6 D7/204 Quoc 16 50, ap 4,
x& P, huyén P, thanh phd H6 Chi Minh giira ba H va ba C da ky két, giao dich dan
su dd duoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bét budc Vé cong chung,
chtng thyc nén giao dich dan su vo hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc
theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy 2015.

Héu qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra
duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra. Ho1 dong xét xur xét thay, ba C
cO yéu cau_huy gidy théa thuan sang nhuong quyen sit dung dat lap ngay
18/7/2001 vé viéc sang nhuong di¢n tich 709m? dat tho vuon thude thira dat so
1378, to ban dd s6 4, tai xa P, huyén P, thanh pho Ho Chi Minh theo gidy ching
nhan quyen stt dung dat s6 C266244 (S6 vao s cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat: 135/Q3 QSDD) ngay 09/12/1995 do Uy ban nhan dan huyén B céap cho
ba Tran Lé Ngan H va ba C yéu cau ba H, 6ng Q hoan tra sd tién twong duong 168
lugng vang SJC, gia vang duoc tinh tai thoi diém xét xir. Pong thot, ba C tra lai
cho ba H ban chinh giay ching nhén quyén sir dung dat ban chinh sé C 266244 (S6
vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dét 135/Q3 QSDD do Uy ban nhan dan
huyén B cip cho ba Tran Lé Ngan H. Viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat gilta
cac du’O’ng su tir trude nam 2002 nén viéc hoan tra so tién turong duong voi sO vang
SJC da giao dich s& duoc tinh theo gia vang SJC tai thoi diém xét xir. Do dé, yéu
cau khoi kién cta ba Té Ngoc C ¢6 co sé dé chap nhan theo quy dinh tai Pidu 131
Bo luat dan sy nam 2015.



Theo Bao Sai Gon giai phong ngay 01/02/2018 vang SJC gia mua vao la:
3.670.000 dong/ 01 chi.

Xet loi trinh bay cua 6ng Bui Cong P (Bui Thanh S) c6 cung y kién véi ba
To6 Ngoc C, Hoi dong xét xur xét thay c6 co s dé chap nhan.

Vé an phi: Ba Trﬁr} L& Ngan H va 6ng Nguyén Puc Q cung phai chiu an phi
dan sy so tham do1 voi s6 tién: 168 luong vang SJC x 36.700.000 dong/01 lugng =
6.165.600.000 (Sau ty, mot tram S&u muoi lam tri€u, sdu tram ngan) dong.

4.000.000.000 dong = 112.000.000 dong
2.165.600.000 dong x 0,1% = 2.165.600 dong

114.165.600 (Mot traim mudi bon triéu
mot tram Sau muoi 1lam ngan sau tram) dong.

V& chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh gi4 ba To Ngoc C da tam tmg la
7.244.000 dong. Bugc ba Tran Leé Ngan H va 6ng Nguyén Durc Q phai tra lai cho
ba T6 Ngoc C so tién 7.244.000 (Bay tri¢u hai tram bon muoi bon ngan) dong.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 91; Picu 147, Piéu 227, biéu 228 biéu 273 B luat tb tung dan sy
nim 2015; Piéu 129, 131, biéu 357 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an, c6 hi¢u luc tir ngay
01/01/2017.

Xir :
1/ Chép nhén yéu cau khéi kién cta ba Té Ngoc C.

1.1. Huy Gidy thoa thuan sang nhuong quyen st dung dat lap ngay
18/7/2001 vé viéc sang nhugng dién tich 709m? dat thd vuon thudc thira dat s0
1378, to ban do so 4, tai xa Phong Phu, huyén B, thanh pho Ho Chi Minh theo glay
chtng nhan quyén str dung dat s6 C266244 (S6 vao so cap gidy ching nhan quyén
st dung dat: 135/Q3 QSDP) ngay 09/12/1995 do Uy ban nhan dan huyén B cép
cho ba Tran Lé Ngan H.

1.2. Budc ba Trﬁl} Lé Ngan H va ong Nguyén Dirc Q cuing c6 trach nhiém
tra cho ba To Ngoc C so tién §.165.600.000 (Sau ty, mot tram sau muoi lam tri¢u,
séu tram ngan) dong, trd mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Pong thoi, ba T6 Ngoc C tra lai cho ba Tran Lé Ngén H mdt ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat ban chinh s6 C 266244 (S6 vao so cap glay ching

nhan quyén sir dung dat 135/Q3 QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba
Tran Lé Ngan H.

Céc duong su thi hanh an tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén.



Ké tir khi ba T6 Ngoc C c¢6 don yéu cau thi hanh 4 an, néu ba Tran Lé Ngan H
va ong Nguyén Ptc Q cham thuc hién nghia vu tra tién theo 4n di tuyén thi ba
Tran Lé Ngan H va ong Nguyen Puc Q con phai tra thém cho ba Té Ngoc C tién
141 dugc tinh theo 13i suat do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tmg voi thoi
gian chim tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luét dan su.

2/ V& an phi: Ba Tran Lé Ngan H va éng Nguyen buc Q cung chiu an phi dan
su so tham 12 114.165.600 (Mot trim mudi bon triéu mot trim sau muoi 1dm ngan
sau tram) dong.

Hoan lai tién tam tng an phi cho ba Té Ngoc C di ndp 56.842.560 (Nam
muoi sau triéu tdm trim boén muoi hai ngan nam trim sau muoi dong) doéng theo
bién lai thu sé 0020425 ngay 19/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Binh Chanh.

Ba Tran Lé Ngan H va ong Nguyén Ptrc Q phai tra lai chi phi do v&, dinh gia,
cho ba T6 Nggc C so tién la 7.244.000 (Bay tri¢u hai trdm bon muoi bon ngan)
dong, tra mdt lan ngay sau khi ban an ¢6 hi€u luc phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén su, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3/ Quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khéng c6 mat khi
tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tr ngay nhén duoc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND ciing cap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Thi hanh an déan sy H.BC;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (dfl k),')

T6 Thanh Liém
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