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nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN
- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuong

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pham Hitu Ai va 6ng Huynh Qudc Thai

Thu ky phién toa: Ong Phan Vinh Nguyén - Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ham Téan tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ham Tan,
tinh Binh Thuan xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sd 77/2017/TLST-DS
ngay 05 thang 10 ndm 2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sb 11/2018/QD-ST ngay 27
thang 3 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa so tham s6 06/2018/QD-ST
ngay 11 thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan, gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam: 1975 (C6 mqt)
Ba Pham Thi My T, sinh nam: 1978 (C0 mat)

Pia chi: T6 1, khu phd 1, phuong Xuan Thanh, thi xd Long Khanh, tinh
Pong Nai.

- Bi domn: Ba Pham Thi L, sinh nim: 1967 (Ving mdt)

bPia chi: Khu phé 2, Tan Minh, Ham Tan, Binh Thuan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Lé T, sinh nim:
1964 (Vang madt)

Dia chi: Thon 4, Tan Phic, Ham Tan, Binh Thuan

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don vo' chong bad Pham Thi My T, éng Neuyén Hiu T trinh bay:
Ngay 06/01/2016, ba T c6 nhan chuyén nhuong 175m’ dat (ngang 07 mét x dai
25 mét) tai khu phd 2, thi trAn Tan Minh, Ham Tén, Binh Thu4n ctia ba Pham
Thi L thudéc Gidy chung nhan quyén st dung dat sb6 AG 730555 do UBND
huyén Ham Tan cip ngay 13/11/2006 mang tén ho ba Pham Thi L véi gia
chuyén nhuong 200.000.000 dong.

Do khong chuyén nhuong het toan bo dat thudc glay chu:ng nhan, nén hai
bén c6 1ap “Gidy nhan tién coc vé viéc chuyén nhuong dat ¢” véi ndi dung: Ba
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L chuyén nhuong 175m? dat voi gia 200.000.000 dong, ba T dua trude
164.000.000 déng, s6 tién con lai khi ba L thuc hién xong thu tuc tach $0, sang
tén thi ba T s& giao du, thoi han thuc hién xong thu tuc sang tén vao thang
3/2016. Do khong biét vé phap luat va do tin tudéng ba L nén ghi 1a dit coc,
nhung thuc chét 1a chuyén nhuong dat, sb tién 164.000.000 1a tién dua trudc dé
the hién hop dong chuyén nhuong.

Vo chdng 6ng ba di nhiéu 1an yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong
nhung ba L khong thuc hién. Vo chong dng ba khai kién yéu cau ba L phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu di thoa thuan. Tuy nhién, khi tham
gia t tung tai Toa 4n, vo chong 6ng ba biét ba L da chuyén nhugng toan bo dat
cho ba Tran Thi Lé T va d4 sang tén cho ba T vao nim 2017. Do viy, vo chdng
ong ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ngay 06/01/2016, budc ba L phai
tra cho vo chong 6ng ba sé tién 164.000.000 dong, khong yéu cau bodi thuong
thiét hai.

- Bi don ba Pham Thi L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn
Thi Lé T: Trong subt qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Ham
Tan da triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung ba L, ba T déu khong c6 mat dé giai
quyét. Do d6, vu an khong thé tién hanh hoa giai theo quy dinh.

Ngay 09/01/2018, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia va xac dinh
175m? dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 730555 do UBND
huyén Ham Tén cép ngay 13/11/2006 mang tén ho ba Pham Thi L cap nhap chu
s& hitu cho ba Tran Thi L& T vao ngay 19/5/2017, c6 gié thi treong 210.000.000
dong.

Ngay 06/12/2017, Toa an nhan dan huyén Ham Tan co Quyét dinh Yéu
cau cung cap ching clr s6 22/2017/Qb-CCCC. Chi nhanh Van phong bang ky
dat dai huyén Ham Tan da cung cap toan bo hé so cép Glay ching nhin quyén
sit dung dat s6 AG 730555 do UBND huyén Ham Tén cap ngay 13/11/2006
mang tén ho ba Pham Thi L. Theo hd so, ngudn goc dat nay 1a do cha me ba L
khai pha ndm 1976 va dé lai cho ba Pham Thi L. Ba L da chuyen nhuong toan
bd dat ndy cho ba Tran Thi Lé T va duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén Ham Tan chinh Iy sang tén cho ba T vao ngay 19/5/2017.

Tai phién toa, quan diém cua dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham
Tdn cho rang:

- Viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir so tham:
Thérn phan da chap hanh dung cac quy dinh tai Bo luat td tung dan su; Tham
quyén thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach phap ly va mdi quan h¢
gitra nhitng nguoi tham gia to tung, thu thap ching ctr, thot han gui ho so cho
Vién kiém sat nghién ctru, cip tong dat van ban té tung cho nguoi tham gia t6
tung 13 pht hop quy dinh phéap luat; Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét
xtr thuc hién dung phién toa so thim; Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham
gia t6 tung: Puong sy di thuc hién theo quy dinh.

- V€ ndi dung: D& nghi H1 dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, tuyén giao dich dan sy vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén
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nhuong quyén su dung dat” ngay 06/01/2016 giita ba T va ba L 1a v6 hiéu. Budc
ba L phai tra sb tién 164.000.000 dong cho ba T, 6ng T. Ba L phai chiu an phi
dan su so thdm va 18 phi dé hoan tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, don khoi kién, tham
tra cdc chung cw va quan diém cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur so
tham nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Cian clr vao “Gidy nhén tién coc vé viéc chuyén nhuong dat ¢” ngiy
06/01/2016, ba Pham Thi My T, 6ng Nguyén Hiru T khéi kién ba Pham Thi L
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Do do, yéu cau
khoi kién 1a quan hé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”.
Bi don ba Pham Thi L ¢6 noi cu tra tai khu phd 2, thi trdn Tan Minh, Ham Tan,
Binh Thuén, Toa an nhan dan huyén Ham Tan thu ly, giai quyét vu an 1a dung
tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B0 Luat T tung dan su.

- Ba L, ba T di duogc triéu tap hop 18 xét xir dén lan tha hai nhung van
vang mat. Can ctr vao khoan 3 DBiéu 228 B0 luat to tung dan sy, Ho1 dong xét xur
van tién hanh giai quyét theo thu tuc chung.

- Trong subt qué trinh tham gia td tung, ba L va ba T déu khong co mit,
mac du da duoc tricu tap hop 18 nhiéu 1an. Viéc vang mat nay ctia chaba L, ba T
duogc coi la tr bo quyén loi va nghia vu hop phap cua minh.

[2] Vé néi dung vu dn:

- Ngay 06/01/2016, ba Pham Thi L c6 lap hop dong bang gidy tay voi tiéu
dé “Gidy nhan tlen coc vé viée sang nhuong dat 0” c6 ndi dung chuyén nhuong
dién tich 175m?” (dai 25 mét x ngang 07 mét) cho ba T (vo 6ng Tam) voi gia tién
200.000.000 dong. Ba T di dua trude cho ba L 164.000.000 dong, hai bén thoa
thuan s tién con lai 36.000.000 dong dén thang 3/2016 ba Lanh thuc hién xong
céc thu tuc sang tén cho ba T thi ba T s€ giao du s tién nay. Tuy tiéu dé cua hop
dong ghi la glay nhan tién coc vé viéc chuyen nhugng dat nhung ni dung trong
gidy nay la nd1 dung chuyén nhuong dét. Bi don ba L vang mat khong c6 y kién
ve€ quan h¢ tranh chap cua nguyén don, do do viéc nguyén don khoi kién vé viée
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 can ct.

- Ba L d3 nhan tién, nhung sau d6 khong thuc hién thu tuc tach S0, sang
tén cho ba T nhu hop dong chuyén nhuong thoa thuan. Xét “Gidy nhan tién coc
vé viéc sang nhuong dat ¢” ngay 06/01/2016, giao dich mua ban dét giita ba T
v6i ba L khéng c6 cong chung, ching thyc nén hop dong bi vo hiéu vé hinh
thuc theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015. Mat khéc, toan bod
dién tich dat nay, ba L da chuyén nhuong toan bo cho ba T va ba T da dugc sang
tén theo dung quy dinh. Do d6, Hoi dong xet xur tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Gidy nhan tién coc vé viéc sang nhuong dat &) ngay
06/01/2016 giita ba Pham Thi L va ba Pham Thi M§ T 1a v hiéu va hiy Gidy
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nhén tién coc vé viée sang nhugng dat & ngay 06/01/2016 gitra ba Pham Thi L
va ba Pham Thi My T.

Hau qua phap ly ctua giao dich dan sy v6 hi¢u, cadc bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi dd nhan. Truong hop khong tra duoc
bang hién vat thi tr gid thanh tién dé hoan tra. Bén c6 151 gay thiét hai thi phai
bdi thudong. Hoi dong xét xir xét thiy: Do giao dich dan sy vo hiéu nén ba L phai
giao lai cho ba T, 6ng T sd tién ban dau d3 nhan 1a 164.000.000 déng. Do
nguyén don khong yéu cau boi thudng thiét hai nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

Vi vay, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
tuyén bd giao dich dan su ngay 06/01/2016 giita ba L va ba T 1a vo hiéu. Huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat “Gidy nhén tién coc vé viéc chuyén
nhuong dat ¢” ngay 06/01/2016 giita ba Pham Thi L va ba Pham Thi My T.
Budc ba L phai tra lai cho ba T, éng T s tién 164.000.000 dong.

[3] Vé an phi va Ié phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén ba T,
ong T khong phai chiu an phi dén sy so thdm va I¢ phi dinh gia tai san. Ba L
phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh va hoan lai tién I¢ phi dinh
gia tai san cho vo chong ba T, ong T.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 91, biéu 147, khoan 3 Diéu 228, bicu 273 B luat To6 tung dan sy 2015;

- Piém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dt dai nim 2013;
- Piéu 129, Piéu 131, 357 Bo luat Dan sy 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Htru T, ba Pham Thi My T.

1. Tuyén bd hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 06 thang
01 ndm 2016 gitra ba Pham Thi L v6i ba Pham Thi My T 1a v6 hiéu. Huy hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat “Gidy nhan tién coc vé viéc chuyén
nhuong dat ¢ ngay 06/01/2016 gitta ba Pham Thi L va ba Pham Thi My T.
Budc ba Pham Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Hitu T, ba Pham Thi My T s6
tién 164.000.000 (mot trdam sdu muwoi tw triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén co nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra 1ai ddi voi sb tién cham tra
turong ung véi thoi gian cham tra. Lai sut phat sinh do cham tra tién dugc xéac
dinh theo thoa thudn cta cac bén nhung khong duoc vuot qua mirc 13i sudt duoc



quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B(:) luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su.

2. L¢ phi: Ba Pham Thi L phéi chiu va hoan tra lai sb tién 1.200.000 déng
I€ phi dinh gia tai san cho 6ng Nguyén Hiru T, ba Pham Thi My T.
3. An phi:

- Ba Pham Thi My T, 6ng Nguyén‘Hﬁ'u T khong phai chiu an phi dan sy
so tham, hoan tra cho ba T, 6ng T s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi theo
Bién lai s6 0016436 ngay 05/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Ham Tan.

- Ba Pham Thi L phai chiu 8.500.000 4n phi dan su so tham.

Cac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit c6 quyén khang
c40 ban an nay trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc hodc niém yét
cong khai ban an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cac Piéu 6,7
va 9 Ludt Thi hanh dan ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Ham Tan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Ham Tén;
- Puong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Phuong



