TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 442/2026/DS-ST
Ngay 22 — 6 - 2026
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thai Minh Ngoc.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Lé Hoang Long

2. Ong Ly Vin Til

- Thu ky phién téoa: Ba Tran V3 Tuong Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuce 3 - Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vwe 3 — Can Tho tham gia phién
toa: Ong Ta Ba Nhin - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2026 tai try s Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can
Tho xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 868/2025/TLST-DS ngay 4 thang
12 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét Xt s6 738/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 nim 2026 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 556/2026/QDST-DS ngay 01 thang 6 nam 2026, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1971
Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.
Pai dién theo ity quyén: Ong Tran Vin C1, sinh nim 1966. C6 mit
Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.
Theo gidy Gy quyén ngay 14 thang 8 ngay 2025
Bi don: 1. Ong Pham Ngoc A, sinh ndm 1982. Ving mit
Dia chi: Khu V, phuong 0, thanh phé Can Tho.

2. Ba Pham Thi Thu T, sinh nam 1987. Véng mat
Dia chi: Khu V, phudng O, thanh phé Can Tho

3. Ong Lé Vian N, sinh nam 1992. Ving mat
Dia chi: 1, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.



4. Ong Nguyén Qudc D, sinh nim 1976. Ving mit
Dia chi: E N, phuong N, thanh phé Can Tho.
5. Ong Cao Ngoc S, sinh nim 1991

Pia chi: S6 A, khu vuc L, phuong T, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén Chau Chi C2, sinh nim 1982. Cé mit

Pia chi: Khu V, phudng O, thanh phé Can Tho

Theo gidy uy quyén ngay 20/12/2025

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C3. Ving mit
Pia chi: S6 C, duong T, phuong T, thanh phd Can Tho.
2. Vin phong C3. Vang mit
Pia chi: S6 G C, phuong B, thanh phd Can Tho.
3. Ba Poan Thi Tuyét T1, sinh nim 1989. Viang mat
Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho
NOI DUNG VU AN:
*Tai don khoi kién ngay 1 9/5/20%5 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai

dién uy quyén cua nguyén don — ong Tran Van CI trinh bay:

Puoc sy gidi thiéu cua ba Poan Thi Tuyét T1, n6i c quen biét voi nhan
Vié,n Ngﬁn h,émg M cho Vay‘ngoéli Ngén hang, 1ai suat 1.5%/thang, nhung phai thé
cl}ép giay dat va lre‘tm hop dong chuyén nhuong :[ai p},l(‘)ng cong ching. Bén B giglo
tién nhung gitr giay dat, khong sang ban hoac cam 0‘6 cho nguoti thu ?, do can tién
lam an, tin Vé,‘O 161 gi61 thiéu cua l?é T1, h,ai bén dong y cho ba Tran Thi C vay
ZO0.00Q.OOOdéng (Hai trdm tri€u dong). Pén ngay 25/07/%023, ba :Fl cung di voi
ba C dén Vian cong chimg Chu D}ly T2 cong chig hop dong chuyén nhugng, lac
nay nguoi dl'mg‘tén trong hqp dong la 6ng Pham Ngoc A nhung khong c6 mat,
nén ba T1 yé’u cau lam hgp dong tlfeo. phiép cung ngay 25/07/2023 ba T1 va ong
Lé Van N dén n}lé bélr C muon gidy dat, dong thot 6ng N lam th(:)a thuan khong
sang be:tn hodac cam c6 cho nguoi t}lﬁ 3 va dat coc 70.0000.000 dcj)ng (Bay muoi
tri¢u dong), con lai 130.000.000 dong (Mot tram ba muoi tri¢u dong), ong N va
ba T1 htra 07 ngay sau s¢€ tra du, ba T1 lam ching, ky tén cung V(?’i ong Lé Van N
tr9ng thoa thuan. Qén ngay 28/07/2023, 6ng Pham Ngoc A chuyén tén t}rong gidy
dat cua ba C tur: Tran Thi C sang tén Pham Ngoc A ma khénquu’qc sy dong v cua
ba C. Sau c?é ba C dugc bi?t ong Pham Ngoc A da chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Quodc D, 6ng D chuyén nhugng cho 6ng Cao Ngoc S.

Nay yéu cau Toa an:



- Hay hop dong chuyén nhuong Tran Thi C va Pham Ngoc A ky vao ngay
25/07/2023.

- Hay hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thu
T vé6i d6ng Nguyén Qudc D ngay 09/08/2023.

- Huy hop dong chuyén nhugng ngay 03/11/2023 gitta 6ng Nguyén Qudc
D va ong Cao Ngoc S.

Otia trinh gidi quyét vu dn va tai Bién ban hoa gidi ngay 07/5/2026 dai
dién theo ity quyén cia éng Cao Ngoc S — éng Nguyén Chdau Chi C2 trinh bay:

Khoan cudi nam 2023, ong S duoc nguoi quen gidi thidu 1a co nguoi can
tién 1am an, c6 tai san can ban 1a 01 thira dat & ép T, xa T, thanh phé Can Tho d3
duoc cép Giéy CNQSDD cho ba Tran Thj C dimg tén chu st dung, da dugc chinh
Iy trang 3 tén Pham Ngoc A ngay 28/7/2023. Trudc khi chuyén nhugng, ong S ¢o
duoc ong D dan di xem tai san 1a mot thira dat tréng khong c6 ai, tim hiéu xung
quanh thi ko ¢ tranh chip nén dong y mua voi gia 300.000.000d6ng (Ba trim
triéu dong) nhung ghi trén Hop dong chi 110.000.000 ddng (M6t traim mudi triéu
dong).

Ong D dai dién bén ban ky hop dong chuyén nhugng va c6 1am bién nhan
giao nhan du sb tién 300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong) ké tir ngay
03/11/2023, ngudi nhan tién 1a 6ng Nguyén Qubc D va ong S dugc nhan ban
chinh gidy CNQSDD thira 1558 nhu giao két. Sau d6 6ng S di lam thu tuc ding
ky sang tén thi bat ngd duoc thong bao dat nay dang bi tranh chap nén 6ng S
khong dang ky sang tén theo qui dinh dugc. Tuy nhién, trong ndm 2025 6ng S
nhan duogc thu moi cia TAND huyén Théi Lai (cii) thong bao vé viéc thy 1y vu
an dan sy s6 180/2023/TLST-DS ngay 09/10/2023 lién quan tranh chip cua thira
dat s6 1558 nhu trén. Néu nhu thé hién thong tin tir Toa an 1a chinh xé4c thi xac
dinh ong S d3 bi cac dng ba Nguyén Qudc D, Pham Ngoc A va Pham Thi Thu T
Iira dbi khi tim cach chuyén nhuong cho ong S thira dat, tai san, dang bi vudng
tranh chip voi tai san bi lira 1én dén 300.000.000d6ng (Ba trim triéu doéng). Sau
d6 ong S nhiéu lan tim cach lién hé ong D dé yéu cau tra lai tién, bén ong D hira
hen nhiéu lan dé giai quyét nhung dén nay van chua tra tién lai. Nay yéu cau Toa
an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi C va yéu cau Toa
an tuyén budc vo chong 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thu T va éng Nguyén
Qudc D phai ¢ trach nhiém ban giao lai cho 6ng S phan tai san la thia dat co
dién tich 946,5m? theo So dd do dac hién trang thira dat s6 0018/CNKV VII, ngay
02/4/2026, loai dat LNK tai thira 1558 t& ban d6 sb 08, toa lac tai 4p T, xa T,
thanh phé Can Tho. Néu khong ban giao tai san theo dung cam két thi phai co
trach nhiém tra lai cho ong Cao Ngoc S sd tién 500.000.000 dong (Nam tram
triéu dong).



Ngay 25/12/2025 ong Cao Ngoc S ¢ don yéu cau phan td yéu cau Toa an
bac toan bo yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi C va yeu cau Toa an tuyén budc
6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thu T va 6ng Nguyén Qudc D phai c6 trach
nhiém ban giao lai cho 6ng Cao Ngoc S phan tai san 1a thira dat c6 dién tich
khoang 964,1m?, loai dat LNK; thira 1558; t& ban d6 08; toa lac tai ép T,xa T,
thanh phd Can Tho. Néu khong ban giao tai san theo dung cam két thi phai co
trach nhiém tra lai cho ong Cao Ngoc S sd tién 500.000.000dong (Nam tram triéu
dong).

Tda 4n di ra thong bdo ndp tién tam Gmg an phi sb 38/2025/TB-A ngay
30/12/2025 va téng dat hop 1é thong bao cho dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Cao
Ngoc S. Tuy nhién, phia 6ng Cao Ngoc S di khong ndp tién tam tng an phi cho
yéu cau phan t6 ctia minh theo quy dinh.

Tai ban tw khai ngay 14/6/2025, 6ng Nguyén Quéc D trinh bay:

Do ¢6 méi quan hé quen biét nén vao khoang ngay 15/7/2023, 6ng Lé Vin
N hen gip 6ng hoi muon s6 tién 200.000.000dong (Hai tram triéu dong) va dat
ong di xem dat ctia ba Tran Thi C. Liic nay, 6ng N noi véi ong 1a ba C dong y cho
ong N dung tai san cua ba la quyén st dung dét tai thira 1558, to ban d6 sb 08,
dién tich 964,1m? loai dat: cay lau nam, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh
phé Can Tho cho ong N vay ngan hang nhung vi 6ng N dang bi no xau nén
khong vay tién duoc nén dé cho ong Pham Ngoc A dung tén vay tién.

Ong N con no6i v6i ong 1a Ngan hang Q da tién hanh thdm dinh va s& duyét
cho vay khoang 700.000.000d6ng (Bay trim triéu dong). Néu vay duoc thi ba C
chi nhan 150.000.000dong (M6t trim nim muoi triéu dong) nén N hoi muon 6ng
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) dé dong thué va cho méi gidi.

Ong di kiém tra tai san va tin tuong Ngan hang s& duyét cho vay nén ngay
25/7/2023, ong di cho ong Lé Van N muon 200.000.000d6ng (Hai trim triéu
dong) c6 1am bién nhan muon tién do ong Lé Van N ky tén xac nhan. Sau do, ba
C ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc A va chinh ong Ngoc A ciing
xé4c nhan v4i ong rang 6ng ching minh dugc thu nhap va Ngan hang Q di dong y
cho vay tién nén ong yéu cau 6ng Pham Ngoc A ky hop dong iy quyén cho 6ng
vao ngay 09/8/2023 tai Van phong C3. Tuy nhién, sau d6 mot thoi gian 6ng
khong thay phia ba C cung 6ng N va 6ng Ngoc A c6 dong thai nao dé lam ho so
vay ngan hang nhu 10i hira ban dau nén ong da nhiéu lan lién hé dé yéu cau
nhing ngudi ndy tra lai tién cho 6ng nhung khong lién lac duoc véi ai.

Vi day la khoan tién ong ciing muon ciia ngudi khac nén ong da nhd mot
nguodi quen tén S1 giup ong xur 1y hd so dé thu hoi von va dén ngay 03/11/2023
ong da ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat néu trén
cho 6ng Cao Vin S2 tai Vin phong C3. Ong Cao Vin S2 va ong chua timg quen
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biét nhau ma chi théng qua su gidi thiéu cua ong S1, ong ciing khong chi dat va
thoa thuan gia ca voi ong Cao Ngoc S, sb tién ong nhan vé 1a 220.000.000d6ng
(Hai tram hai muoi triéu dong), khi 6ng dén Vian phong cong chimg ky hd so 6ng
cling khong gap ong S, ong chi lam viéc vo1 ong S1 va thém mdt ngudt moi gidi
khong nhé tén va éng nhan tién tir ngudi moi gidi do 1a két thic su viée.

Do d6, nay giita cac bén nguyén don va bi don c6 tranh chip phat sinh va
khoi kién ra Toa 4n dé giai quyét thi ¥ kién cua ong 13 ong khong con lién quan gi
dén tai san cua ba Tran Thi C, 6ng da thu hdi duoc von nén ciing khong co yéu
cau gi thém trong vu 4n.

Tai bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 17/12/2025 ba Poan Thi Tuyét
Tl trinh bay:

Ba c6 quen biét v6i ong Tran Vin C1 1a dai dién uy quyén cta nguyén don
ba C dong thoi dng C1 ciing 13 anh rudt cia ba C. Do ba C cin von 1am &n nén
ong C1 c6 nho ba gidi thiu nguoi cho ba C dé cam cd tai san 13 quyén sir dung
dat thira 1558; to ban d6 sb 8; dat toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho dé
vay von. Sau do, ba co gidi thiéu ong Lé Van N cho ba C va ong C1 ¢6 hira cho
ba 3.000.000 dong tién ca phé. Ong N va ba C ty minh thuc hién cac giao dich, ba
khong chung kién viéc cac bén giao nhan tién. Theo ba biét, ngay tir dau day chi
1a giao dich vay von, thoi han 13 02 ndm cac bén s& cham dut giao dich va ba C s&
nhan lai tai san.

Qud trinh gidi quyét vu dn, éng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thu T, éng Lé
Van N, Vian phong C3, Vin phong C3 ving mdt nén khéng ghi nhdn dwoc v kién.

Tai phién toa,

Pai dién theo 11y quyén ciia ba Tran Thi C — éng Tran Van CI trinh bay:

Do khong am hiéu phap luat nén khi lam don khoi kién phia nguyén don
da chua thé hién day du va chinh xac yéu cau cua minh. Nay phia nguyén don xin
diéu chinh va thay do6i yéu cau khoi kién, cu thé:

Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén quyén sir dung dat ngay
25/7/2023 gitra ba Tran Thi C v6i 6ng Pham Ngoc A (Hop dong duoc cong
ching tai Vin phong C3 ngay 25/7/2023; S6 cong chung 1861, quyén sd
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD);

Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong iy quyén giita ong Pham Ngoc A va ba
Pham Thi Thu T véi 6ng Nguyén Qudc D ngay 09/8/2023 (Hop dong dugc cong
chung tai Van phong C3 ngay 09/8/2023; S6 cong chung 2032, quyén s
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD);

Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T v4i dng Cao Ngoc S ngay 03/11/2023 (Hop
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ddng dugc cong chimg tai Van phong C3 ngay 03/11/2023; S6 cong chimg 4285;
quyén s 02/2023/TP-CC-SCC/HPGD).

Bai dién theo ity quyén ciia 6ng Cao Ngoc S — éng Nguyén Chéau Chi C2
trinh bay:

Trudc d6 6ng Cao Ngoc S ¢6 cho 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T
vay s tién 300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong), 13i suat 3%/thang. Dé dam cho
khoan vay trén, 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T d4 ky chuyén nhuong cho
ong Cao Ngoc S quyén st dung dét tai thira 1558; t& ban dd so 8; toa lac tai ép T, xa
T, thanh phd Can Tho (Hop ddng dugc cong chimg tai Vin phong C3 ngay
03/11/2023; Sb cong ching 4285; quyén s6 02/2023/TP-CC-SCC/HPGD). Sau khi
ky hop dong chuyén nhugng 6ng Cao Ngoc S di giao sb tién 300.000.000d0ng cho
6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T thong qua nguoi dai dién theo iy quyén 1a
ong Nguyén Qudc D. Thuc té, gitta 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thu T va 6ng
Cao Ngoc S khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13 gia tao nhiam che gidu cho giao dich
vay tién giira cac bén.

Nay phia 6ng Cao Ngoc S thong nhét v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi 6ng Cao Ngoc S ngay
03/11/2023 (Hop dong dugc cong chimg tai Van phong C3 ngay 03/11/2023; S6
cong chimg 4285; quyén s6 02/2023/TP-CC-SCC/HPGD). Vé hau qua khi hop
ddng bi tuyén vo hiéu, 6ng Cao Ngoc S sé ciing cd ching ctr va khai kién 6ng Pham
Ngoc A, ba Pham Thi Thu T va éng Nguyén Qudc D thanh vu kién khéc, khong yéu
cau Hoi dong xét xtr giai quyét trong vu an nay.

BPai dién Vién kiém sdt nhdan déan khu vuc 3 — Can Tho phat biéu quan
diém:
Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién dang quy dinh tai
Piéu 26 vé thim quyén giai quyét vu an, Piéu 68 vé tu cach tham gia t6 tung,
Diéu 195, 196 vé trinh tu thu Iy va giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat
va duong su ding quy dinh, vu 4n dam bao thoi han chuan bi xét xir quy dinh tai
Piéu 203 B9 ludt t6 tung dan sy nam 2015,

Hoi1 déng xét xir da tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su
ndm 2015 vé viéc xét xir so tham vy én.

Thu ky da thuc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 Bo
luat té tung dan sy.

Can cr quy dinh ctia BO luét t6 tung dan su va cac quy dinh phéap luat lién
quan dén quyén va nghia vu ciia nhiing nguoi tham gia t6 tung dan su thi nguyén



don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé thuc hién day du quyén
va nghia vu t6 tung ctia minh.

V¢ ndi dung tranh chap: P€ nghi Hoi1 dong xét xir xem xét, chap nhan toan
b0 yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don, cu thé:

Tuyén bd vo6 hiéu hop ddng chuyén quyén sir dung dat ngay 25/7/2023
gitta ba Tran Thi C v&i ong Pham Ngoc A (Hop dong dugc cong chimg tai Van
phong C3 ngay 25/7/2023; S6 cong chimg 1861, quyén sé 01/2023/TP/CC-
SCC/HDbGD);

Tuyén bd vo hiéu Hop ddng uy quyén giita ong Pham Ngoc A va ba Pham Thj
Thu T véi 6ng Nguyén Qubc D ngay 09/8/2023 (Hop ddng dugce cong ching tai
Vin phong C3 ngay 09/8/2023; Sé cong chimg 2032, quyén sé 01/2023/TP/CC-
SCC/HbGD);

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Pham
Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi 6ng Cao Ngoc S ngay 03/11/2023 (Hop dong
dugc cong chung tai Van phong C3 ngay 03/11/2023; S6 cong chimg 4285;
quyén sb 02/2023/TP-CC-SCC/HPGD).

Vé giai quyét hau qua khi hop dong bi tuyén vo hiéu: khong ai yéu cau
nén khong xem xét; riéng ong S c6 don yéu cau phan té nhung khong dong tam
mg an phi nén khong xem xét. Bé nghi Hoi dong xét xtr tach yéu cau giai quyét
hau qua hop dong bi tuyén vo hiéu thanh vy kién khac khi cac duong su c6 yéu
cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem
x€t tai phién tda va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho nhan dinh.

[1] V& quan hé tranh chidp va tham quyén thu 1y vu an: Can c theo don
khoi kién ngay 19/5/2025 nguyén don va céc tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu
an xéac dinh day 1a quan hé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy nim 2015. Do
quyén su dung dét tranh chép trong vu an toa lac tai xa T, thanh phé Can Tho nén
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:
[2.1] Ong Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thu T, 6ng L& Van N, Van phong C3
dugc Toa an tridu tap hop 1é nhiéu lan nhung vang mat; ong Nguyén Quéc D, ba
Poan Thi Tuyét T1, Van phong C3 c6 don xin xét xir vang mat. Toa an ap dung



Diéu 227, Piéu 228 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dé xét xir V'Zing mat cac
duong su 1a phu hop quy dinh cua phép luat.

[2.2] Theo don khai kién ngay 19/5/2025, nguyén don yéu cau hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi C va 6ng Pham Ngoc A
ngay 25/72023; huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Pham
Ngoc A, ba Pham Thi Thu T véi éng Nguyén Qudc D ngay 09/8/2023; huy hop
doéng chuyén nhuong gitta 6ng Nguyén Qudc D véi 6ng Cao Ngoc S ngiy
03/11/2023. Tai phién toa nguyén don thay dbi yéu cau khoi kién, cu thé 1a yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén quyén st dung dat ngay 25/7/2023 giira ba
Tran Thi C v6i 6ng Pham Ngoc A (Hop dong dugc cong ching tai Van phong C3
ngay 25/7/2023; S6 cong ching 1861, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD);
yéu cau huy Hop ddng uy quyén giita 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T
v6i ong Nguyén Qudc D ngay 09/8/2023 (Hop dong dugce cong ching tai Vin
phong C3 ngay 09/8/2023; S cong chimg 2032, quyén s6 01/2023/TP/CC-
SCC/HPGD); yéu cau tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T ngay 03/11/2023 (Hop dong
duogc cong ching tai Van phong C3 ngdy 03/11/2023; S6 cong chimg 4285;
quyén s6 02/2023/TP-CC-SCC/HPGD). X¢ét thay, viéc thay doi yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a ty nguyén, khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau. Can ct
khoan 1 Diéu 244 Bo luat tb tung dan su, chép nhan viéc thay doi yéu cau khéi
kién ctia nguyén don.

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

[3.1] P6i véi yéu cau tuyén bo vé hiéu hop dong chuyén quyén sir dung dat
ngay 25/7/2023 giita ba Tran Thi C véi 6ng Pham Ngoc A (Hop dong dwoc cong
chitng tai Vin phong C3 ngay 25/7/2023; S6 céng chimg 1861, quyén sé
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD):

Can ctt hop ddng thoa thuan gitta ba Tran Thi C v&i ong Lé Van N ngay
25/7/2023 va 16i khai cta ba Poan Thi Tuyét T1 xac dinh ba Tran Thi C c6 vay
ciia 6ng Lé Vian N s6 tién 200.000.000d0ng (Hai tram triéu dong), dé dam bao
khoan vay ba Tran Thi C di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
bén thr ba 1a 6ng Pham Ngoc A.

Hoi dong xét xir nhan thiy, mic du Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Tran Thi C véi 6ng Pham Ngoc A di duogc cong chimg va éng
Pham Ngoc A di duoc cip gidy chimg nhén quyén st dung dat theo quy dinh
nhung sau khi nhan chuyén nhugng 6ng Pham Ngoc A khong quéan 1y, st dung
phan dat nay. Theo Bién ban tham dinh ngay 02/02/2026 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 — Can Tho thé hién trén phan dat dang tranh chap c6 can chdi tam va
cay trong (09 cdy siu riéng, 60 cdy hanh, 01 cdy dira) do ba Tran Thi C quan ly



st dung. Nhu vay, gitra ba Tran Thi C va ong Pham Ngoc A khong cé viéc ban
giao dat trén thuc té.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang viéc ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi C va 6ng Pham Ngoc A 1a
gia tao nham che gidu cho giao dich vay tién nén xac dinh hop ddéng chuyén
nhugng gitra cac bén 1a vo hi¢u.

Vi vy, yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd vo hiéu hop
ddng chuyén quyén sir dung dit ngay 25/7/2023 giita ba Tran Thi C voi ong
Pham Ngoc A (Hop ddong dugc cong ching tai Van phong C3 ngay 25/7/2023; S6
cong chimg 1861, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD) 14 ¢6 co sd dé chap
nhan.

[3.2] Péi véi yéu cau tuyén bé vé hiéu Hop dong Uy quyén giita éng Pham
Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi 6ng Nguyén Quoc D ngay 09/8/2023 (Hop
dong dwoc cong chirng tai Van phong C3 ngay 09/8/2023; S6 céng chirng 2032,
quyén sé6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD):

Cén ctr vao 101 khai ciia 6ng Nguyén Qudc D xac dinh viéc ky hO’p
dong iy quyén glu’a ong Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thu T vdéi ong Nguyen
Quéc D 14 gia tao nham che gidu cho glao dich vay tién giita ong Nguyén Qubc D
v6i ong Lé Van N nén xac dinh hop dong Gy quyén giita cic bén 13 vo hiéu.

Vi vy, yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc hay Hop dong uy
quyén gitta 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi ong Nguyén Qudc D
ngay 09/8/2023 (Hop dong dugc cong chimg tai Vin phong C3 ngay 09/8/2023;
Sb cong chung 2032, quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD) 1a ¢6 co sd dé chap
nhan.

[3.3] Déi véi yéu cau tuyén bo vé hiéu hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat giita 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi éng Cao Ngoc S ngay
03/11/2023 (Hop dong dLm’c cong ching tai Van phong C3 ngay 03/11/2023; Sé
cong chirng 4285; quyén sé 02/2023/TP-CC-SCC/HPGD):

Hoi ddng xét xir nhan thdy, mic du Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi 6ng Cao Ngoc S da
dugc cong ching theo quy dinh nhung 6ng S khong dugc xac dinh 1a ngudi tha
ba ngay tinh. Bai 18, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/02/2026
ctia Toa an nhan dan khu vyc 3- Can Tho thé hién trén phan dat dang tranh chép
c6 can choi tam va cay trong (09 cdy siu riéng, 60 cay hanh, 01 cay dira) do ba
Tran Thi C 1a chu dat gbc dang quan 1y sir dung nhung 6ng S da khong tim hiéu
cu thé, dong thoi sau khi nhan chuyén nhuong 6ng S ciing khong quéan 1y, st
dung phan dat nay. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua 6ng S thira nhan
viéc ong Cao Ngoc S v6oi ong Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (thong qua dai dién theo uy quyén cia ong
Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thuy T3 13 6ng Nguyén Quéc D) la gia tao nham
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che gidu cho giao dich vay tién nén xac dinh hop dong chuyén nhu’O'ng gifra cac
bén la vo hi€u. Mat khéac, nhu da nhan dinh & muc [3.2], do h0‘p dong iy quyén
giita 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi ong Nguyén Québc D 1a vo
hiéu din dén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng Nguyén Qudc
D dai dién 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T ky két véi ong Cao Ngoc S
cling vo hiéu.

Vi viy, yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thj
Thu T véi 6ng Cao Ngoc S ngay 03/11/2023 (Hop dong duoc cong chimg tai Van
phong C3 ngay 03/11/2023; S6 cong ching 4285; quyén s6 02/2023/TP-CC-
SCC/HPGD) 14 ¢6 co s dé chap nhan.

[3.4] Giai quyét hau qua phap 1y cta cac Hop dong vo hiéu:

Qua trinh t6 tung, cac duong su khong ai yéu cau Toa an xem xet, giai
quyét. Riéng phia ong Cao Ngoc S ¢6 yéu cau phan to nhung khong dong tién
tam Ung an phi theo quy dinh nén xem nhu tir bo yéu cau phan to. Tai phién toa,
dai dién theo uy quyén cua 6ng Cao Ngoc S cling trinh bay s€ khot yéu céu giai
quyét hau qua khi hop ddng bi tuyén v6 hiu thanh vu an khac. Do do, Ho1 dong

xét x{r nhan thiy can tach yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua cac hop ddng bi
tuyén bd vo hiéu thanh vu an khac (néu duong su c6 yéu cau).

[4] Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop theo quy dinh cta phap
luat.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: La 5.000.000d0ng. Nguyén don
tu nguyén chiu. Nguyén don da ndp tam trng va chi xong.

[6] Vé an phi dan sw so tham: Ong Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T
phai chiu theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an
phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cu vao:

- Khoan 3, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, Picu 68, Dicu 147, Piéu 157, Piéu 158, Picu 227, Piéu 228, Diéu 244,
Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

- Piéu 124, biéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi C.
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1.1. Tuyén bé v6 hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
va hop dong uy quyén sau:

Hop dong chuyén quyén sir dung dat ngay 25/7/2023 giita ba Tran Thi C
v6i 6ng Pham Ngoc A (Hop dong duoc cong chimg tai Vin phong C3 ngay
25/7/2023; S6 cong chiing 1861, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD);

Hop dong uy quyén giita 6ng Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T véi
ong Nguyén Quéc D ngay 09/8/2023 (Hop dong duoc cong ching tai Vin phong
C3 ngiy 09/8/2023; S6 cong ching 2032, quyén sé 01/2023/TP/CC-
SCC/HbGD);

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Pham Ngoc A va
ba Pham Thi Thu T véi 6ng Cao Ngoc S ngay 03/11/2023 (Hop dong dugc cong
ching tai Van phong C3 ngay 03/11/2023; S6 cong ching 4285; quyén sb
02/2023/TP-CC-SCC/HDBGD).

1.2. Hau qua phép 1y cta cac hop dong vo hiéu s& duoc giai quyét thanh vu
kién khéac khi duong su c6 yéu cau.

1.3. Ba Tran Thi C c6 quyén, nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé
lam thu tuc cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi quyén sir dung dat
tai thira 1558; t& ban do sb 8; toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho
(nay 1a 4p T, x4 T, thanh phé Can Tho) theo So do do dac hién trang thira dat sd
0018/CNKV VII do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vyc VII, thanh
phb Can Tho 1ap ngay 02/4/2026.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, huy bo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CQ 517254; sd vao sd cip GCN: CS02341 do So¢ Tai
nguyén va Mdi truong thanh phd C cap cho ba Tran Thi C ngay 25/3/2019, cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc A ngay 28/7/2023 dé ba Tran Thi C
dugc thuc hién thi tuc dang ky cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: La 5.000.000 ddng. Nguyén don
tu nguyén chiu. Nguyén don da ndp tam Urng va chi xong.

3.Véan phi dan su so tham: Ong Pham Ngoc A va ba Pham Thi Thu T phai
chiu 900.000 dong. Ba Tran Thi C dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng 4n
phi da nop theo bién lai thu sé 0010763 ngay 26/11/2025 tai Thi hanh an dan sy
thanh phd Can Tho.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit co quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit duoc quyén
khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc niém
yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

( Binh kém Ban dn la So do do dac hién trang thira dat sé6 0018/CNKV VII
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuwc VIL thanh phoé Can Tho ldp
ngay 02/4/2026).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3;
- Phong THADS Khu vuc 3;
- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Thai Minh N1
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