TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 37/2020/DSPT

Ngay: 20 - 02 - 2020

V/Iv Tranh chap Hop déng

mua ban nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong B Minh Hoang.

Céac Tham phan: Ong Vii Toan Giang;

Ba Nguyén Thu Hong.

Thuw ky phién tda: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tan -
Kiém sat vién.

Ngay 20/ 02/2020, tai tru s¢ TAND Thanh phé Ha Noi xét xt phic tham céng
khai vu &n thy Iy s6 157/2019/TLPT-DS ngay 26/4/2019 vé: “Tranh chap Hop dong
mua ban nha”.

Do ban &n dan su so tham sb: 44/2018/DSST ngay 29/11/2018 ciia Toa an
nhan dan quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sb: 270/2019/QD-PT ngay 23
thang 08 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh Son, sinh ndm 1957. Cu tra tai: S6 9, ngach
53, ngd Cam Vin, phd Ton Puc Thang, phuong Hang Bot, quan Péng Pa, Thanh
phd Ha Noi. Pai dién theo 1y quyén ciia 6ng Son: Ba Cao Thi Sau, sinh nam 1959.
Cu tra tai: L6 C4, s6 15 Pong Quan, phudng Quan Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Noi. C6 mat ba Sau.

2. Bi don: Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai Tin Phét. Tru s: SO 15 Pong
Quan, phuong Quan Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap
Iudt: Ba Nguyén Kim Phuong — Tong giam déc. C6 mat.

3. Ngwoi cO quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH Du lich va thuong mai Séng Hong. Tru so: S 68 dudng
Lé Van Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi. Pai dién
theo phap ludr. Ong Lé Cong Hoang, sinh nam 1963 - Tong giam dbc. Pai dién theo
1y quyén: Anh Vi Kim Hoan, sinh nim 1984. C6 mit.

3.2. Anh Pang Quang Cudng (dd chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia
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anh Cuwong: Chi Bang Kim Thanh, sinh ndm 1970. Cu tru tai: S6 62 phé Kim Hoa,
phuong Phuong Lién, quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi. Ving mit.

3.3. Chi Ha Thi Thu Huong, sinh nam 1975. Cu tru tai: S6 3, ngd 75 Ham Tu
Quan, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nou. Vémg mat.

3.4. Chi Triéu Lé Hang. Cu tru tai: S6 15 Mai Pong, quan Hoang Mai, Thanh
phd Ha Noi. Ving mat.

3.5. Ong Nguyén Dtic Tién, sinh nam 1955;

3.6. Ba Tran Thi Dung, sinh nam 1960.

Cung cu tra: Ngd 203, Ton Pt Thing, quan Pdng Da, Ha Noi.

Bai dién theo ity quyén cia éng Tién — ba Dung: Chi Nguyén Thi Giang, sinh
nam 1980. C6 mat ba Giang.

3.7. Ong Pham Thinh Nuéi, sinh nim 1957. Cu tra tai: SO 81, thén Dong
Thang, xi Péng X4, huyén Van Don, tinh Quang Ninh. Vang mat.

3.8. UBND Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt: Chi tich UBND
Thanh ph6 Ha Noi. Vang mat.

3.9. Cong ty TNHH Son Phuong. Dai dién theo phap ludt. Ba Cao Thi Sau,
sinh ndm 1959 - Gidm déc. C6 mdt ba Séu

4. Ngwoi khang cao: Ong Tran Minh Son - 1a nguyén don. C6 mit ba Sau dai
dién theo uy quyén caa dng Son.

NOQI DUNG VU AN

Theo ho so vu an so tham:

1. Nguyén don va dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH Du lich va thuong mai Séng Hong (Sau ddy viét tdt la: Cong ty
Séng Hong) va Cong ty c¢o phan dau tu va thuong mai Tin Phat (Sau ddy viét tat la:
Cong ty Tin Phét) 1a cha cac 16 dat AL, BY3, BY4, C9, C10, BYS, C1, C2, C3, C4,
C5, BX3 theo du 4n dau tu xay dung khu nha ¢ dé ban va truong hoc theo quy hoach
tai phuong Dich Vong, quan Cau Gidy (sau ndy la 15 dwong Péng Quan, phwong
Quan Hoa, qudn Cau Gidy). Trong d6, Cong ty Séng Hong 1a chu s hitu cac 16 dat
C1, C2, C3, C4, C5 theo Hop dong lién két dau tu s6 02/HPLKDT ngay 10/12/2002;
Ban cam két trach nhiém ngay 08/6/2006 va Bién ban hop phan chia hiéu qua du &n
ngay 15/8/2008.

Theo thoa thuan giita cac thanh vién gop von dau tu thi Cong ty Tin Phat 1a
phap nhan duoc cir 1am cha dau tu, c¢d trach nhiém hoan thanh cac tha tuc theo quy
dinh phap luat vé chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén si dung dét (Sau day
viét tat 1a: QSHNO, QSDD) cho khéch hang.

Ngay 01/01/2006, 6ng Ping Quang Cuong (Pho giam déc Cong ty Séng
Hong) ddéng y chuyén nhuong QSDP 16 C3 cho ba Sau (vo éng Son) Vai gia 1a
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17.000.000 ddng/m?. Ong Cudng di lam bién ban dé nghi s6 05/DL&TMSH-BB
ngay 01/01/2006 d& nghi Cong ty Tin Phat ky Hop dong mua ban 16 dat C3, C4, C5
khoang 260m? (d3 c6 ha tang) cho khach hang Ia ba Séu.

Ngay 27/02/2006, Cong ty TNHH Son Phwong (Sau ddy viét tdt la: Cong ty
Son Phuong ) do ba Sau 1a giam dbc da ky Hop dong sé 03/HP-XD véi Cong ty ¢b
phan tu van khao sét thiét ké xay dung Ha Noi vé viéc khao sat dia chat cong trinh tai
cac 16 C3, C4, C5. Ngay 05/7/2006, dng Cudng dén nha ba Sau tam tng 400.000.000
d6ng (tién mua dat) va cho biét: 16 C3 1a cua ong Cudng nhung dung tén hop dong l1a
ba Ha Thu Huong (do 6ng va ba Huong cing gbp von 16 dat nay).

Ngay 04/8/2006, tai tru so Cong ty Tin Phat, 6ng Nudi di ky Hop dong sé
C3/HPMBNO-TP véi 6ng Son. S, ngay caa hop dong tring vai s6, ngay Hop dong
ma ong Nudi di ky véi ba Huong ngay 06/01/2006 (Nghia 1a mic du ky Hop déng 1a
ngay 04/8/2006 nhung 14y sé ngay ma 6ng Nudi da ky ban L6 C3 véi ba Huong).
Ngay 20/9/2006, ba Huong da lam don dé nghi Cong ty Tin Phat chuyén nhuong hop
ddng mua ban nha ma ba da ky ngay 06/01/2006) cho 6ng Son. Ngay 28/9/2006, ba
Huong nhan 1.300.000.000 dong cua ba Sau. Cung ngay, ong Cuong da uy quyén
cho Cong ty Son Phuong duoc phép thi cong ép coc phan mong cua 03 16 dat C3, C4,
C5 can cu theo Ban cam két trach nhiém ngay 08/6/2006, noi dung: "Céng ty Tin
Phat déng ¥ cho ong Cuong duoc vao ép coc tai cac 16 dat C1, C2, C3, C4, C5.
Truong hop dng Cuodng giao cho don vi khac thi céng phan ép coc thi ong Cuong
phai co gidy ay quyén hop phap cho nha thau". Ngay 02/10/2006, ba Sau ky hop
dong thi cong ép coc tai 03 16 dat C3, C4, C5 véi ong Duong Chi Chung. Ngay
03/10/2006, 6ng Nudi va ong Cudng da ban giao mit bang dinh vi 03 16 dat 1an 2 cho
vo chong ong Son.

Ngay 07/11/2006, ba Sau ky Hop dong kinh té sé 234/HPKT véi Cong ty cd
phan co khi va xay dung s6 10 Thiang Long vé Viéc san xuat coc bé téng cot thép cho
toan bo 03 16 dat. Ngay 07/02/2007, ba Sau ky Hop dong kinh té s6 52-07/CTTV Vi
Cong ty tu van Pai hoc Xay dung vé viéc tham tra thiét ké k¥ thuat va téng duy toan
cua 03 16 dat.

Ngay 09/7/2007, Cong ty Tin Phat giri thong bao dé nghi cac nha dau tu thu
phét nop tién xay tho tir ngy 15/7/2007 véi don gia 1.470.000d6ng/m>.

Ngay 02/8/2007, ba Sau da nop 200.000.000 dong vao tai khoan Cong ty Tin
Phat tai Ngan hang TMCP Quén ddi dé xay tho 03 cin nha.

Ngay 16/8/2007, ba Sau ky hop dong kinh té véi 6ng Vil Van Hai vé viéc thi
cdng coc nhdi BK400.

Ngay 02/12/2007, ba Sau ky Hop dong s6 12/HPKT-2007 véi Cong ty tur van
va cong nghé Vinh Phiic vé viéc tu van thiét ké ki thuat thi cong cua 03 16 dat.



Ngay 14/3/2008, Cong ty Tin Phat viét ay nhiém chi tra lai s6 tién 200.000.000
ddng (khodn tién ma ba Sau nép ngay 02/8/2007) cho ba Sau nhung khong néu ly do.

Ngay 03/12/2008, ong Cudng gui van ban dé nghi Cong ty Tin Phat cho ba
Triéu Thi Lé Hang dugc xay dung trén 16 dat C3.

Ngay 25/12/2008, ba Nguyén Kim Phuong - Tong giam déc Cong ty Tin Phat
d3 don phuong thanh 1y hop dong mua ban nha & 16 d¢at C3 véi 6ng Son.

Nguyén don x4c dinh Cong ty Tin Phat don phuong thanh 1y hop dong Ia trai
quy dinh phép luat nén khai kién yéu cau Coéng ty Tin Phat tiép tuc thuc hién hop
déng mua ban Hop ddng s6 C3/HDMBNO-TP; tra lai 16 dat C3 dién tich 96,68m?
cho 6ng Son bdi thudong 2.623.600.000 dong tién da ép coc bé tdng va phai chiu phat
vi pham Hop ddng theo quy dinh phap luat.

2. Bi don - Cong ty Tin Phat trinh bay:

Theo Quyét dinh s 5327/QDB-UB ngay 15/8/2004 cua UBND Thanh phd Ha
Noi vé viéc giao cho Cong ty Tin Phat 11.546m? dét tai phuong Dich Vong, quan
Cau Gidy dé dau tu xay dung truong hoc va khu nha 6.

Niam 2002, Cong ty Tin Phat ky Hop dong lién két voi Cong ty Séng Hong do
6ng Cuong - Pho giam dbc cong ty (theo ay quyén sé 29/QUQ-RRC-02 ngay
18/10/2002 cua dng Lé Cong Hoang - Giam déc Cong ty Séng Hong). Tai Biéu 3 cua
Hop dong quy dinh: Cong ty Tin Phat duoc ctr 1am cha dau tu cua dy an, thay mat
cac nha dau tu lién két ding ra ky hop dong véi khach hang. Cac bén duoc husng loi
nhuan va phan chia loi nhuan tir viéc hoach dinh dién tich dat duoc ban sau khi quy
hoach tong mit bang phan 16 dat duy an.

Pat nha C3 thudc phan dat caa Cong ty Séng Hong theo hop ddng lién két dau
tu ngdy 10/12/2002. Ngay 01/01/2006, Cong ty Tin Phéat nhan cong vin sb
15/DL&TMSH-BB cua 6ng Cudng noi dung dé nghi Cong ty Tin Phét ky hop dong
mua ban 16 dat C3, C4, C5 véi 6ng Son. Cong ty Tin Phéat da ky hop dong mua ban
03 16 dét cho gia dinh 6ng Son - ba Sau, trong d6 16 dat C3 ky véi éng Son. Viéc tra
tién gop von vao 03 16 dat do 6ng Cudng nhan va lam viéc truc tiép vai ba Sau, Cong
ty Tin Phat khdng c6 giao dich vé tién gitta 6ng Cudng va ba Sau. Ngay 14/10/2008,
6ng Cudng dén Cong ty 1am viéc va dua ra Bién ban hop dai dién lién két s6 07/BBH
dé nghi Cong ty Tin Phat khéng cho ba Sau gop tién xay tho trén 03 16 dat véi Iy do
chua hoan thanh viéc gop von. Ngay 13/3/2008, Cong ty Tin Phat di thong béo cho
ba Sau giai quyét dut diém véi ong Cudng. Ngay 05/5/2008, Cong ty Tin Phat gui
ong Cuong cong vian sé6 10/CV-CT vé viéc yéu cau hoan tat vuéng mac dé gap rut
xay tho nhung ong Cuong khong dén giai quyét. Du 4n di nhiéu lan giri Gidy moi dé
nghi 6ng Cudng va ba Sau dén giai quyét nhung khong ai dén. Cong ty Tin Phat
khong nhan duoc bat ky khoan tién nao cua gia dinh ba Sau va khong nhan duoc mot
cong van hay thong béo ctiia Cong ty Song Hong vé viéc nhan tién gop vén 03 16 dat.
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Ngay 25/12/2008, Cong ty Tin Phat don phuong thanh 1y hop dong 16 C3 vai gia
dinh 6ng Son guri dén tan nha ba Sau nhung khong thiy gia dinh ba Sau phan hoi.
Ngay 25/7/2009, Cong ty tiép tuc c6 van ban thanh ly hop dong ti ong Son. Sau khi
thanh ly Hop dong véi 6ng Son, Cong ty Tin Phat dd chuyén nhuong cho gia dinh
6ng Tién. Hién gia dinh 6ng Tién da dén & va Cong ty cling di c6 bién ban ban giao
nha va cac tha tuc dé gia dinh 6ng Tién 1am s6 d6. Do d6, Cong ty khong nhat tri véi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Viéc chuyén nhuwong hop dong mua ban nha & gitta ba Ha Thu Huong va gia
dinh ba Sau do dng Cuong dé nghi. Vi tu cach dai dién theo phap luat caa cong ty,
ba Phuong khong biét ma chi biét viéc nay khi c6 vu kién. Do d6, Cong ty khong
nhét tri véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1. Ong Tién - Ba Dung (vo dng Tién) théng nhat trinh bay:

Qua méi gisi, 6ng Tién dd mua nha 16 dit C3, dién tich 96,68m? thudc du &n
xay dung khu nha & tir ba Lé Thi Thu Huong (1a ngudi da gop von véi Cong ty Tin
Phat). Ngay 25/02/2009, ba Lé Thi Thu Huong di nhan cta ong Tién sb tién
3.867.200.000 dong. Cong ty Tin Phat (do ba Phuong 1a Tong giam d6c) da nhan don
dé nghi chuyén nhwong phan gop vén caa ba Lé Thi Thu Huong dbi voi 16 dat C3
cho dng Tién; da xac nhan giao dich caa 6ng Tién, ba Huong bang viéc huy bién ban
gop von da ky trude d6 va tién hanh ky bién ban thoa thuan gop von mai tryc tiép
gitra Cong ty Tin Phat v&i 6ng Tién vao ngay 20/4/2009.

Cong ty Tin Phat da ban giao thiét ké xay dung va du toan cho 6ng Tién. Theo
y8u cau cua Cong ty Tin Phét, 6ng Tién da nop 829.514.000 ddng (gom tién dit coc
va xay thd). Viéc gop vén thoéa thuan dé mua nha xay dung tai 16 dat C3 giira dng
Tién va Cong ty Tin Phat 12 hop phap. Theo dng Tién thi vo chong 6ng Son - ba Sau
khong con bat ky quyén loi gi tai 16 dat C3. Viéc ong mua 16 dat C3 1a dang trinh ty,
phu hop quy dinh phap luat. Bé nghi Toa &n giai quyét theo ding quy dinh phép luat
dam bao quyen, loi ich hop phap caa éng, ba.

3.3. Pai dién theo ay quyén cia Cong ty Séng Hong trinh bay:

Viéc 6ng Cuong Ky hop dong mua ban nha & 1 trai noi dung uy quyén, bai:
theo gidy ty quyén sé 30/GUQ-RRC-03 ngay 28/02/2003, éng Cudng chi duoc
quyén thoa thuan, ky két hop dong gop von dau tu véi cac khach hang cé nhu cau
gop vén mua can ho tai du an. Theo Hop ddng lién két dau tu sé6 02/HDLKDT-TP03
ngay 10/12/2002 thi Coéng ty Tin Phat la chii dau tu thuc hién ky két hop dong mua
ban nha cho cac d6i twong c6 nhu cau nén 6ng Cuong khong duoc quyén truc tiép ky
cac hop dong lién quan dén giao dich can ho tai dy 4n. Van ban s6 05 ngay
01/01/2006 giri Cong ty Tin Phat d& nghi ky hop déng mua ban 03 16 dat véi ba Sau
13 vuot qua pham vi duoc Gy quyén; vin ban ndy khdng dau xac nhan cua Cong ty
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Séng Hong. Do d6, vin ban nay 1a véi tu cach ca nhan ong Cudng; Cong ty S6ng
Hong khdng c6 bat c trach nhiém phép 1y ndo lién quan. Cin ct khoan 3 Biéu 96
BLDS niam 1995, Biéu 1 Nghi dinh 58/2001/ND-CP ngay 24/8/2001 thi uy quyén
gitta 6ng L& Cong Hoang voi éng Cuong chi 1a ty quyén giira ca nhan véi ca nhan,
khong phai 1a ay quyén giita phap nhan Cong ty Séng Hong cho éng Cuong. Nén
Cong ty Séng Hong khong phai chiu trach nhiém d6i véi cac nghia vu dan su do 6ng
Cuong xac lap ma khéng phai nhan danh cong ty.

Viéc khai kién caa nguyén don, déi tugng khoi kién 12 Lo dat C3 thuoc Hop
dong s6 C3/HPMBNO-TP chu thé giao két 1a Cong ty Tin Phat va 6ng Son. Cong ty
Séng Hong chi gop vén dau tu va nhan phan chia lgi nhuan, con chu sé hitu 1a Cong
ty Tin Phat. Cong ty Song Hong ciing khong duoc biét viéc giao dich cua Cong ty
Tin Phét; khong nhan dugc bat ky khoan tién ma ong Cudng da nhan cua ba Sau va
khong duoc khoan phan chia loi nhuan nao. Do d6, Cong ty Song Hong khong xam
pham dén quyen, loi ich caa nguyén don. Céng ty Song Hong khong dong y véi yéu
cau khaoi kién cia nguyén don.

3.4. Ong Ping Quang Cuong

Khi con sdng ong Cudng trinh bay: Do ¢ quan hé than thiét véi vo chong ba
Sau nén 6ng dé cho ba Sau dugc dau tu trén 16 dat C4, C5 rdi sau la C3. Riéng 16 C3
thi Céng ty Song Hong di cho ba Ha Thu Huwong dau tu va ba Huong nop
1.300.000.000 ddng . Do diéu kién kho khin nén ba Huong da xin khodng tiép tuc dau
tu nita va nhuong lai quyén dau tu cho ba Sau c6 sy déng y cta éng 1a dai dién Cong
ty S6ng Hong. Ba Sau di thanh toan s6 tién 1.300.000.000 dong cho ba Huong vi
su chang kién cua 6ng . Cong ty Séng Hong dong ¥ dé ba Séu tiép tuc dau tu vao 16
dat C3 dién tich khoang 100m* véi gia 28.000.000 d¢ong/m°. Tuy nhién, ba Sau da
khéng thuc hién nop tién tiép cho Cong ty vé 16 dat C3. Ngoai ra, trudc do vao
khoang nam 2005, 6ng Cuong Véi tu cach dai dién Cong ty Séng Hong dong y cho
ba Sau dau tu vao 16 dat C4, C5 nhung ba Sau chi nop 1.050.000.000 d¢ong. Do ba
Sau di vi pham nghia vu thanh toan nén dé dam bao tién do cong trinh, ngay
30/12/2008, 6ng Cuong da ky cong van dé nghi véi Cong ty Tin Phét cho ba Triéu
Thi Lé Hang duoc xay dung trén 16 dat C3 dé phuc vu muyc dich kinh doanh. Con
gira ba Hang va Coéng ty Sdng Hong khdng co bat ky giao dich nao lién quan dén 16
dat C3.

Sau nay, 6ng Cuong duoc biét ba Hang va Cong ty Tin Phat da ban 16 dat C3
cho 6ng Tién 14 ngudi mua lai sau cing dang xay dung nha trén day. Nhu vay 1a xam
pham dén quyén lgi caa Céng ty Séng Hang.

Theo cung cdp cua Uy ban nhan dan th; trdn Sa Pa: Ong Pang Ngoc Cuong,
sinh ngay 27/12/1972; Noi thuong trd: S6 177b phuong Phuong Lién, quan Déng
Pa, thanh phdé Ha Noi; chd ¢: 98 Kim Hoa, phuong Phuong Lién, quan Dbng Pa,
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thanh phd Ha Noi da cam chét dot xuat tai khach san U Sa Pa, da cap gidy ching tu
s6 01/UBND-GBT ngay 30/8/2016 ddi véi ong Biang Ngoc Cudng.

Theo cung cdp cua So tw phdp Ha Ngi: Qua tra ciru co so dit liéu vé 1y lich tu
phap tai S¢ tu phap Ha Noi cho thdy: Khdng cd thong tin Iy lich tu phap, nhan than
cta ong Cuodng, sinh ndm 1972 c6 dia chi: phong 101 C19 khu tap thé Thanh Xuan
Bic, phuong Thanh Xuan Bic, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi.

Phong PC 64 - Cong an thanh phé Ha Ngi cung cdp: Déi véi nguoi ¢ tén
Ping Quang Cudng khong c6 tai liéu nén PC64 khdng cung cap duoc thong tin, doi
véi cong dan Bang Ngoc Cudng ¢6 ching minh nhan dan sé 012699999, sinh ngay
17/2/1972 cap ngay 29/9/2004, nguyén quan: Khoai Chau, Hung Yén. Noi ding ky
thuong tra: 177 Phuong Mai, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi. Co tén cha 1a Biang
Quang Trinh, tén me la Bui Thi Minh.

Cong an qudn Thanh Xuan cung cdp: Tai dia chi phong 101 C19 khu tap thé
Thanh Xuén Biac, phuong Thanh Xuan Bac, quan Thanh Xuan, Ha Noi hién khong ai
c6 tén 1a Bang Quéc Cudng, Ping Quang Cuong hay Diang Ngoc Cuong.

Cong an qudn Péng Pa cung cap: Can ctr s6 géc Phuong Mai 10A-10B/33
(HK12) va hd so luu tra tang thu ho khau - cdng an quan Pong Pa chi c6 tén 6ng
bang Ngoc Cuong, sinh nam 1972, ngoai ra khong c6 thong tin dinh chinh lién quan
dén 02 tén Pang Quang Cuong va Bang Quéc Cuong. Xéac minh tai dia ban cong an
phuong Phuong Mai va Kim Lién (thudc quan) cho biét trén phd Phuong Mai hién
khong c6 dia chi 177, khdng c6 coéng dan tén Bang Ngoc Cudng sinh séng tai dia
phuong.

Theo loi khai ciia ba Dang Thi Kim Thanh: T6i la chi gai cia em Bang Ngoc
Cuong (da chét ngay 30/8/2016). Toi khdng biét viéc 6ng Tran Minh Son va ba Cao
Thi Sau quan hé véi em toi, nén toi khong lién déi, lién quan dén vu viéc khoi kién
trén. B6 me toi di chét, em t6i (Cudng) trudc khi chét ciing khong co vo con gi. Toi
tir chdi dén tham gia té tung tai toa an.

3.5. Ba Ha Thu Hwong trinh bay:

Nam 2006, ba quen dng Cudng. Ba c6 gop vén mua 16 dat C3 tai du an qua
ong Cuong gigi thiéu da lién hé vai chu dau tu 14 Cong ty Tin Phat va ky hop dong
mua ban va ba da nop 1.300.000.000 dng. Do khong c6 diéu kién nop tiép nén ba da
chuyén nhuong lai cho ba Sau theo giéi thiéu cia ong Cuong. Ba Sau di thanh toan
lai cho ba 1.300.000.000 ddng; sb tién con lai ty 6ng Cudng va ba Séu thanh toan véi
nhau. Ba da dén Cong ty Tin Phat lam tha tuc sang tén dimg tén ong Son - chong ba
Sau (theo su chi dinh cta ba Sau). Ba va Cong ty Tin Phat da lam bién ban thanh ly
hop dong. Ba xac dinh khong con quyén loi hay tranh chap gi lién quan dén 16 dat
C3. Pé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit.

3.6. Ba Lé Thi Thu Hwong trinh bay:
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Ngay 25/02/2009, ba c6 chuyén nhuong 16 dat C3 cho 6ng Nguyén Bac Tién.
Ngudn gdc 16 dat ndy do ba mua lai cua ba Triéu Lé Hang. Giira ba va 6ng Tién da
hoan tat thu tuc mua ban. Ba khong con lién quan dén 16 dat C3 va tir chbi tham gia
lam viéc, xét xir cha Toa an.

Déi voi ba Triéu Thi Lé Hang, HKTT: T6 15 Mai Pong, quan Hoang Mai, Ha
NI, trd tai: 14B2 phuong Bach Dang, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Phong 9 Cuc
Diéu tra toi pham trat tu x4 hoi Bo Cong an da triéu tap 1am viéc nhiéu lan nhung
khong c6 mat, xac minh tai dia phuong va gia dinh cho biét ba Hang khdng con ¢ tai
dia chi trén, hién khong biét ba Hang & dau.

3.7. Pai dién theo phap luat Cong ty Son Phwong - ba Sau trinh bay:

Cong ty da chi 400.000.000 dong cho 6ng Cuong vay. So tién nay chi trudc
khi ong Son Ky hop déng voi Cong ty Tin Phat, sau d6 hai bén thoa thuan chuyén sb
tién vay thanh tién ong Son ndp dé mua 16 dat C3. Ngay 28/9/2006, Cong ty chi
1.300.000.000 ddng cho ba Ha Thi Thu Huong dé ong Son mua 16 dat C3. Tong 2 lan
chi tién trén, Cong ty chi ho 6ng Son, cong ty khong c6 quyén loi gi lién quan dén
viéc tra tién trén di véi 16 dat C3.

3.8. Ong Pham Thinh Nuoi trinh bay:

Cong ty Song Hong va Cong ty Tin Phat 1a ddi tac hop tac dau tu xay dung du
an tai sé 15 Pong Quan, phuong Quan Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.
Cong ty Séng Hong duoc quyén ban cac 16 dat C1, C2, C3, C4, C5 cia du an.

Ngay 01/01/2006, Cong ty Tin Phat nhan duoc Bién ban dé nghi cua ong
Cudng dai dién Cong ty S6ng Hong , ngay 06/01/2006, Cong ty Tin Phat ky ban dat
C3 cho ba Ha Thu Huong. Ngay 20/9/2006, ba Ha Thu Huong c6 don xin chuyén
nhuong hop déng mua ban nha & sé6 C3/HPMBNO-TP cho 6ng Tran Minh Son.Cin
ctr vao dé nghi caa ba Huong, Cong ty Tin Phat tién hanh tha tuc thanh Iy hop dong
véi ba Huong va chuyén hop dong cho 6ng Son. Ngay 30/12/2008, cin cir viéc dng
Cudng dé nghi : Do vo chong ba Sau khong hoan thanh nghia vu tai chinh véi Cong
ty S6ng Hong nén dé nghi Cong ty Tin Phat chuyén nhuong 16 dat C3 cho ba Triéu
Lé Hang. Cong ty Tin Phat khong thu tién 03 16 dat C3, C4, C5; tién ban 03 16 dat
nay Cong ty Séng Hong thu va chiu trach nhiém vé viéc nay. Ong dé nghi Toa an
giai quyét, xét xur ving mit.

3.9. Pai dién theo iy quyén ciia UBND Thanh phé Ha Noi trinh bay:

Ngay 11/11/2006, S¢ Tai nguyén va méi truong Thanh phé Ha Noi da cap
GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat dbi voi thia dat tai dia chi
cin nha s6 3 16 C, phuong Quan Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai cho 6ng
Nguyén Btc Tién va ba Tran Thi Dung dang quy dinh phap luat.

* Ban an dan su so' tham so 44/2018/DSST ngay 29/11/2018, TAND quan
Cau Giay. Xir:



Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Minh Son vé viéc tiép tuc
thue hién hop déng mua ban nha & s6 C3/HPMBNO-TP ngay 06/11/2006 dbi Véi
Cong ty CP dau tu va thuong mai Tin Phat.

Péi vai s6 tién Cong ty Son Phuong di tra cho ba Huwong 1.300.000.000 dong,
ba Sau da tra cho ong Cuong 400.000.000 dong s& giai quyét bang vu kién khéac khi
c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

* Khong ddng y véi quyét dinh cia ban an so tham. Ngay 04/12/2018, éng
Son khéng céo toan bo ban an so tham.

Quaé trinh chuan bi xét xtr phic tham. Pai dién theo ay quyén cua nguyén don
guri van ban bd sung y kién voi noi dung: Ba Sau da thanh toan sé tién 1.700.000.000
ddng (trong d6 ong Cudng nhan 400.000.000 déng va ba Ha Thi Thu Huong nhan
1.300.000 dong) dé mua 16 dat C3 cho ong Cuong dai dién Cong ty Séng Hong
nhan. Cong ty Tin Phat va Cong ty S6ng Hong c6 quan hé dau tu kinh doanh va phan
chia loi nhuan nén Cong ty Séng Hong c6 quyén ban dat thuoc quyén thy huong caa
minh va c6 nghia vu dé nghi Cong ty Tin Phat 1a dai dién cha dau tu ky hop dong
mua ban theo noi dung da thoa thuan tai Hop dong lién két dau tu. Do duoc sy dong
¥ va ¢6 vin ban dé nghi cua ong Cuong (dai dién Cong ty S6ng Hong) va ba Ha Thu
Huong (1a cha hop d6ng mua ban nha &) vé viéc chuyén nhuong hop dong mua ban
nha & sang vo chdng ba Sau nén Cong ty Tin Phat da thuc hién viéc ky Hop dong
mua ban nha & doi véi 16 dat C3 cho 6ng Son.

Viéc Cong ty Tin Phat cin ct vao gidy dé nghi ngay 30/12/2008 cua dng
Cudng voéi 1y do ba Sau chua hoan thanh vé mit tai chinh dé don phuong thanh Iy
hop ddng mua ban nha & 1a khong co can cir. D& nghi cap phlc tham xem xét, chap
nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén don.

* Tai phién toda phic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Xac
dinh: Ba Sau da thanh toan du sb tién 1.700.000.000 dong dé mua 16 dat C3 do dng
Cuong dai dién Cong ty S6ng Hong nhan. Viéc Cong ty Séng Hong ban dat thugc
quyén thu huong cua minh va dé nghi Cong ty Tin Phat 1a dai dién chu dau tu ky hop
ddng mua ban 1a ding noi dung da thoa thuan tai Hop dong lién két dau tu. Pai dién
Cong ty Séng Hong 1a ong Cudng da c6 van ban dé nghi c6 su dong y cua chu dau
tu va nguoi gop von 1a ba Ha Thu Huong vé viéc chuyén nhuong hop dong mua ban
nha & tir ba Huong cho vo chong ba Sau nén Cong ty Tin Phat da ky Hop dong mua
ban nha ¢ ddi véi 16 dat C3 cho 6ng Son.

Viéc Cong ty Tin Phat cin ctr vao dé nghi ngay 30/12/2008 cua 6ng Cuong véi
1y do ba Sau chua hoan thanh vé mit tai chinh dé don phwong thanh 1y hop dong mua
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ban nha ¢ 1a khong o can ci. P& nghi cdp phidc tham xem xét, chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Thira nhan 6ng Cudng (ngudi chét) theo chuang tir s6
01/UBND-GBT ngay 30/8/2016 tai Sa Pa dung la 6ng Cudng - Pho giam dbc cong ty
Séng Hong da giao dich theo cac quan hé da trinh bay trén.

Pai dién theo phép ludt cia bi don phdt biéu y kién tranh ludn: Giir nguyén
cac quan diém da trinh bay cap so thim. Xac dinh Cong ty Tin Phat cin ctr vao Hop
ddng lién két dau tu s6 02/HDLKDT-TPO3 ngay 10/12/2002, vin ban dé nghi va cam
két vé nghia vu tai chinh cua 6ng Cuong méi ky Hop d¢dng mua béan nha ¢ déi véi 16
dat C3 véi ong Son. Do 6ng Son khong thuc hién nghia vy tai chinh vai céng ty theo
Piéu 3 ciia Hop dong va ong Cuong c6 vin ban dé nghi khdng tiép tuc thyuc hién Hop
ddng voi ong Son vi 6ng Son vi pham khéng thuc hién nghia vu nop tién, Cong ty
Tin Phéat cham dat Hop dong véi ong Son chuyén nhuong 16 dat C3 cho ngudi khéc
1a dtng Hop ddng va dung quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén
quyét dinh cua ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Hién gia dinh dng Son - ba Sau dang quan ly, sir dung 16 dat C4, C5 nhung Cong ty
Tin Phat khong dé nghi giai quyét trong vu an nay.

Pai dién theo iy quyén cia Cong ty S6ng Hong phét biéu y kién tranh ludn:
Giit nguyén quan diém da trinh bay tai cip so tham. Xac dinh cap so thAm da nhan
dinh va danh gia ding vé mtc d6 lién quan cua Cong ty Song Hong. Dé nghi giir
nguyén an so tham.

Pai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Son Phuong - ba Séu phat biéu tranh
Iudn: Khoan 400.000.000 dong do ba dai dién Cong ty Son Phuong tmg trudce cho
ong Cudng; khoan 1.300.000.000 dong tra cho ba Huong 1a Cong ty Son Phuong chi
thay cho 6ng Son (khong phai tién cua Coéng ty Son Phuong) dé ong Son ky hop
ddng mua ban 16 dat C3, Cong ty Son Phuong khong c6 quyén loi d6i véi khoan tién
nay. Riéng khoan nop 200.000.000 dong 1a khoan ba dai dién Cong ty Son Phuong
ndp tién xay tho cho dng Son khong néu cu thé 13 ndp cho Lo C3, C4, hodc C5. Cong
ty Tin phat da tra lai. Hién gia dinh ba dang quan ly, sir dung 16 dat C4, C5 nhu Cong
ty Tin Phat trinh bay, khong dé nghi giai quyét trong vu an nay.

Pai dién theo 1y quyén cia Ong Tién - ba Dung phdt biéu tranh ludn: Giit
nguyén quan diém d3 trinh bay tai cap so tham. Xac dinh cap so thim d& nhan dinh
va danh gia ding vé quyén loi, nghia vu caa 6ng Tién - ba Dung; 6ng, ba déu khong
khang cao. D& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén 4n so tham.,

Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khac vang mat tai phién toa,
khong khang co va khdng b sung thém tai liéu hodc vian ban néu y kién gia khac.

Céac duong sy tham gia to tung tai phién toa déu thira nhan 6ng Cuong (nguoi
chét) theo ching tir s6 01/UBND-GBT ngay 30/8/2016 tai Sa Pa dung 1a 6ng Cudng
- Pho giam dbc cong ty S6ng Hong da giao dich theo cac quan hé da trinh bay trén.
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Céc duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

* Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Nguoi khang céo thuc hién quyén khang
cao trong thoi han luat dinh.

- V& noi dung: Cap so tham thu thap tai liéu, chiung ctr khong day du; chua giai
quyét triét dé vu an vé sd tién 6ng Son, ba Sau da chuyén cho ba Ha Thu Huong va
ong Cuong dé nhan chuyén nhuong 16 dat C3. Pé nghi HPXX can ctr khoan 3 Diéu
308 BLTTDS: Huy an. Chuyén hd so vu &n vé cho TAND quan Cau Gidy dé giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién t0a
Va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xiwr nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

Céap so tham di tuan thu cic quy dinh cua Bo luat to tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai giai doan xét xtr so tham.

Pon khang céo va Bién lai thu tién tam tng an phi dan sy phic tham, nguoi
khang cao da ndp trong thoi han luat dinh nén duogc xac dinh 1a khang cdo hop 1¢.

Cac duong su da thue hién dang cac quy dinh cua B luét t6 tung dén su.

Mot s6 duong sy vang mit tai phién toa, tuy nhién ho khéng khang cao va déu
da co6 10i khai va y kién trinh bay luu trong hé so vu an. Hoi dong xét xir &p dung
Diéu 227 Bo luat t tung dan tién hanh xét xt vang mat ho.

[2]. Vé ndi dung

Xét khang céo cia nguyén don:

2.1.Vé yéu cdu tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha sé C3/HPMBNO-TP:

Theo “Gidy uy quyén” sb 29/GUQ-RRC-02 ngay 18/10/2002, dng L& Céng
Hoang - Giam doc Cong ty Séng Hong ty quyén véi pham vi cu thé 1a: “... dng
bang Quéc Cuong.....Hién phé giam doc cong ty thay tdi théa thudn, ban bac va ky
két Hop dong lién két kinh doanh dau tw khu nha ¢ dé ban va truong hoc.... véi Cong
ty Tin Phat - Cong ty TNHH Thuong Mai & du lich Hi¢p Phac.”

- Ngay 10/12/2002, 6ng Cuong dai dién Cong ty Séng Hong ky “Hop dong
lien két dau tu” s6 02/HPLKPT-T03 véi Cong ty Tin Phat. Trong hop dong lién két
hai bén da thoa thuan mot sé noi dung sau: Hai bén cuing tham gia gop von du 4an dau
tu xay dung khu nha & dé ban va trudong hoc theo quy hoach trén khu dat khoang
11.543m?, Cong ty Tin Phat nim 60% (27,6 ty dong), Cong ty Séng Hong nim 40%
(18,4 ty dong). Hai bén thdng nhat dé Cong ty Tin Phat ding tén chu dau tu trién
khai du an dé 1am viéc véi cac co quan nha nude vé viéc xay dung du an (Piéu 1);
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duoc dung tén ky hop dong ban nha cho cac dbi tugng c6 nhu cau (Piéu 3). Hai bén
duoc phép kinh doanh quy nha dét cua dy an theo ty & vén da gop (Piéu 3; Diéu 4).

Ngay 25/8/2004, UBND Thanh phdé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s
5327/QD-UB Vvé viéc thu hdi 11.546m? tai phuong Dich Vong, quan Cau Gidy va
giao cho Cong ty Tin Phat dé du tu xay dung khu trudng hoc va nha ¢ Cép so tham
xac dinh: Cong ty Tin Phat 1a dai dién cac chu dau tu dé tham gia ky két cac hop
déng mua ban nha ¢ ciing nhu dai dién cac cha dau tu thuc hién cac thi tuc phap ly
can thiét lién quan dén du an xay dung khu trudong hoc va nha ¢ 1a dung quy dinh
phap luat.

Cac duong su déu khai thong nhat: Ngay 04/8/2006, ong Son va Cong ty Tin
Phat ky Hop dong mua ban nha ¢ nhung 1ay s6 C3/HPMBNO-TP ngay 06/01/2006
triing vai sé va ngay ky Hop dong ma Cong ty Tin Phat ¢4 ky véi ba Ha Thu Huong
cing noi dung: Cong ty Tin Phéat ban cho 6ng Son 01 16 dat C3, dién tich dat
96,68m’, gia chuyén nhuong 17.000.000d6ng/m?; trén dat c6 nha xay tho dién tich
san 248,3m?, gia xay dung 1.280.000d6ng/m? tai Dy 4n dau tu xay dung nha & dé ban
va truong hoc. Gia tri hop dong 1a 1.889.814.000d0ng (gia tri chuyén nhuong QSDD
1.571.990.000 dong; gia tri xay dung 317.824.000 dong). Viéc thanh toan dugc chia
thanh 04 dot dugc quy dinh tai Diéu 3 cua Hop dong, trong d6 dot 1 phai thanh toan
100% gi4 tri chuyén nhuong QSDD, tir dot 2 tré di bén ban s& théng bao cho bén
mua trudc 07 ngay vé thoi han nop tién. Néu sau 07 ngay bén mua khong nop du sb
tién theo thong bao va theo cac dot thi bén ban c6 quyén don phuong cham dit hop
dong, chuyén ban cho ngudi khac va chi thanh toan tra lai cho bén mua sé tién da
nop (khdng tinh 13i) khi bén ban thu duoc tién cua khach hang mua méi, ngoai ra bén
ban khong phai tra bén mua bat ct chi phi ndo khac. Trong khi d6 theo “Bién ban dé
nghi” s6 15/DL&TMSH-BB ngay 01/01/2006 dng Cuong ciing d& nghi 1o «..... CAc
diéu kién mua 3 16 dat trén ba Cao Thi Sau bat bugc phdi tuan theo quy ché mua nha
cua Cong ty TNHH Thuong Mai Tin Phat”.

Theo ba Sau, ba Huong va 6ng Cuong (khi con song) trinh bay: Ngay
28/9/2006, ba Sau (vdi tu cach la dai dién Cong ty Son Phuong) da tra ba Huong
1.300.000.0000 d6ng, chuyén sé tién 400.000.000 déng ma 6ng Cudng vay (nhan
tam (ng ngay 07/5/2006) thanh khoan tién thanh toan Hop dong. Tuy nhién cac bén
déu khdng xuat trinh dugc chang cir vé viéc: ba Huong da nop cho tién cho Cong ty
Tin Phat hay Céng ty Song Hong va 6ng Cuong di ndp 400.000.000 ddong cho Cong
ty Tin Phat hay Céng ty Séng Hong. Khéng c6 tai liéu, chiing cir ndo chiing minh sb
tién Cong ty Son Phuong chi cho ba Huong, 6ng Cuong da néu trén la khoan tién cua
ong Son. Nhu vay chua c6 cin cir & xac dinh bén mua 13 6ng Son thyc hién ding
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nghia vu thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Hop dong mua ban nha ¢ sb
C3/HPMBNO-TP ngay 06/01/2006.

Mt khéac: Thoi diém ong Son ky Hop d¢ong mua ban nha ¢ sé6 C3/HPMBNO -
TP ngay 06/01/2006 véi Cong ty Tin Phat ddi twong cia Hop dong 1a “mua béan nha
¢” nhung tai thoi diém giao dich ky Hop ddng chwa c6 “nha ¢” ban chit cua Hop
ddng 1 hinh thie “Huy dong vén”. Tai “Ban cam két trach nhiém” ngay 08/06/2006
xéac dinh “ Céng ty Tin phat dong y cho éng Cuong droC VA0 ép CoC tai lai cdc 6 dat
1,3,4,5 16 C...”. Ngay 28/9/2006, 6ng Cudng c6 “Gidy ty quyén” cho cong ty Son
Phuong (do ba Sau la giam ddc) “xdy ding thi cdng phan ép coc cua cac 16
C3,C4,C5”. Ba Sau thira nhan c6 viéc uy quyén ndy. Nhu vay tinh dén ngay
28/9/2006, Lo dat C3 (ddi twong cua Hop dong mua ban nha ¢ sé6 C3/HDMBNO-TP
ngay 06/01/2006) chwa thudc quyén caa éng Son, ba Sdu ma méi duge dng Cudng
iy quyén ép coc.

Tai “Bién ban hop dai dién lién két” sé6 07/BBH ngay 14/01/2008. Quan diém
cua ong Cuong: “ Nam 2006, 6ng Dang Quang Cuwong c6 ban cho ba Cao Thj Sau 3
16 dat C3,C4,C5......Viéc mua bén...... dén nay vdan chwa hoan thanh diet diém vé tai
chinh..... Bé nghi .... dig lai khéng thi céng 3 16 dat C3,C4,C5 ma dng .... Khi nao
ong Cuong va ba Sau hoan thanh viée mua bdan éng Cwong sé ¢é c¢éng vin dé nghi
cong ty TNHHTM Tin Phat xdy tho cho 3 can ho trén.....” .

Quan diém caa Cong ty Tin Phat: < Céng ty TNHHTM Tin Phat sé quyér dinh
xay dung 3 16 C3,C4,C5 khi cé cong vin dé nghi chinh thizc ciia éng Cuong...”.

Ngay 30/12/2008, 6ng Cudng tiép tuc co “Gidy dé nghi” gtii ¢én Coéng ty Tin
Phat x4c dinh “.. Cho dén nay phan gop vén cua ba Cao Thi S&u vdn chua hodn
thanh vé mdt tai chinh véi 3 16 dat trén...”... “... Trén 16 dat C3 ba Cao Thj Sau da
dong coc mong, Cong ty Song Hong cu thé la 6ng Pdng Quang Cwong sé hoan toan
chju trach nhiém lam viéc voi ba Cao Thj Sau...”.

Ngay 02/8/2007, ba Sau da ndp sé tién 200.000.000 dong vao tai khoan Cong
ty Tin Phat dé x4y tho 03 cin nha, ba Sau ciing thira nhan nop s tién nay theo thdng
bao ngay 09/7/2007 cua Cong ty Tin Phat, khong xac dinh nop dé xay tho cho Lo dat
cu thé nao va di duoc Cong ty Tin phat tra lai khoan tién nay. Ngay 14/01/2008, dai
dién Cong ty Tin phat va Cong ty S6ng Hong lap Bién ban s6 07/BBH noi dung: Ong
Cuong c6 ban cho ba Cao Thi Sau 03 16 dat C3,C4,C5. Viéc mua ban chua hoan
thanh vé tai chinh nén 6ng Cudng dé nghi Cong ty Tin Phét dung khong thi cong xay
dung 03 16 dat. Khi nao ong Cuong va ba Sau hoan thanh viéc mua bén thi 6ng
Cuong s& c6 cong vian dé nghi xay tho. Ngay 14/3/2008, Cong ty Tin Phat da co
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thong bao s6 2099/CT-DA yéu cau ba Sau giai quyét dat diém véi 6ng Cuong vé
thoa thuan mua 03 16 dat; khi 02 bén thoa thuan xong thi cong ty méi tiép tuc xay thd
trén dat. Cuing ngay, Cong ty Tin Phat di tra lai 6 tién 200.000.000d6ng cho ba Sau.

Vi céc tai liéu, ching ctr da phan tich trén. Khong ¢6 co s xac dinh 6ng Son
thurc hién ding nghia vu thanh todn theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 3 Hop dong mua
ban nha s6 C3/HPMBNO-TP ngay 06/01/2006. Piéu 7 ciia Hop dong quy dinh “ Sau
khi ky Hop dong trong vong 05 ngay Bén mua khong ngp dii 100% gia tri chuyén
nhirong..... thi Bén ban co6 quyén hiy hop dong va chuyén nhwong cho nguoi
khdc...”. “ Khi dén thoi han ngp tién dot 2,3,4 do Bén ban thong béo, néu sau 07
ngay bén mua khdng ngp dii tien theo thdng béo thi bén ban c6 quyén don phuong
cham dit Hop dong...”. Tai thoi diém ky Hop ddng mua ban nha sé6 C3/HPMBNO-
TP, B6 luat dan sy nam 2005 dang ¢6 hiéu luc phap luat. Khoan 1 Biéu 453 quy dinh
“Bén mua nha ¢ c¢é cdc nghia vu sau day: 1. Trd dii tién mua nha ding thoi han, theo
phuong thirc dd thod thudn....”. Diéu 412 quy dinh: “Viéc thyc hién hop dong phdi
tuan theo cac nguyén tic sau ddy: 1. Thuc hién ding hop dong, ding doi twong, chat
lieong, s6 lwong, chung logi, thoi han, phwong thirc va c&c thod thudn khac”. Diéu
426 quy dinh: “Pon phwrong cham dirt thec hién hop dong dan sw: 1. Mét bén c6
quyén don phwong cham dirt thyc hién hop déng néu cac bén c6 thod thudn hodc
phap ludt cé quy dinh”. Cap so tham khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién Hop
ddng mua ban nha sé6 C3/HPMBNO-TP cua nguyén don 1a c¢6 cin cit phap luat.

2.2. Vé nghia vy thanh toan do Hop déng mua ban nha sé C3/HPMBNO-TP b
don phwong cham dut.

Nhu nhén dinh tai diém 2.1 néu trén. Mic do: Ngay 28/9/2006, ba Sau (vo 6ng
Son) di tra ba Huong 1.300.000.0000 déng; ngay 07/5/2006 ba Sau cho dng Cudng
vay 400.000.000 dong va cho rang 6ng Cuong chuyén khoan tién nay thanh toan Hop
ddng mua ban nha s6 C3/HPMBNO-TP nhung khéng c¢o cin cir dé xac dinh ba
Huong, 6ng Cudng da nop cac khoan tién nay cho Coéng ty Tin Phat hay Cong ty
Séng Hong. Cong ty Tin Phéat va Cong ty Song Hong déu khong thira nhan da nhan
cac khoan tién nay.

“Giay uy quyén” sé 29/GUQ-RRC-02 ngay 18/10/2002, dng Lé Cong Hoang -
Giam déc Cong ty Séng Hong chi ay quyén cho 6ng Cuong véi pham vi cu thé 1a:
“... 6ng Pang Quac Cuong.....Hién phé giam doc cdng ty thay tdi théa thudn, ban
bac va ky két Hop dong lién két kinh doanh dau tw khu nha & dé ban va truong
hoc.... vai Cong ty Tin Phat - Cong ty TNHH Thuong Mai & du lich Hiép Phuc.”
Khéng uy quyén cho ong Cuong nhan tién cua ba Sau thay cong ty Séng Hang.
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“Gidy ay quyén” sb 30/GUQ-RRC-03 ngay 28/02/2003, dng Lé Cong Hoang - Giam
dbc Cong ty Séng Hong chi uy quyén cho ong Cuong véi pham vi cu thé 1a: « .. thay
t6i thoa thudn, ban bac va ky két hop dong gop vén Pau tw khu nha & dé béan va
trirong hoc..... véi cac khach hang co nhu cau gop vén mua cin ho tai dir &n....”.
Khoéng ty quyén cho 6ng Cudng nhan tién cua ba Sau thay cong ty Séng Hong. Tai
“Gidy d& nghi” ngay 30/12/2008, ong Cuong giri dén Cong ty Tin Phat xac dinh ..
Cho d@én nay phan gop von cia ba Cao Thi S&u vdn chua hodn thanh vé mdt tai chinh
Vi 3 16 dat trén...”... “... Trén 16 dat C3 ba Cao Thi Sau dd déng coc méng, Cong ty
Séng Hong cu thé la éng Pdang Quang Cwong sé hoan toan chju trach nhiém lam
viéc vé6i ba Cao Thi Sau...”. Cip so tham xéac dinh khong ¢ cin cir xac dinh Cong ty
Tin Phat hodc Cong ty S6ng Hong phai chiu trach nhiém véi sé tién ma ba Sau (dai
dién Cong ty Son Phuong) da giao cho ba Huong va 6ng Cuong la phu hop véi quy
dinh tai Biéu 281, Piéu 584 Bo luat dan sy. Gianh cho ba Sau dai dién Cong ty Son
Phuong dugc quyén khai kién dbi vai ba Huong va ong Cuong vé khoan tién di giao
cho ho bang vy an khac theo quy dinh phép luat.

Péi vai khoan tién 200.000.000 dong, ba Sau di nop vao tai khoan Cong ty
Tin Phat, khong xac dinh nop dé xay tho cho cho 16 dét cu thé nao va da dugc Cong
ty Tin phat tra lai khoan tién nay, cac bén khong dé nghi giai quyét vé khoan tién nay
nén cap so tham khéng xem xét giai quyét 1a c6 can c.

2.3. Péi véi yéu cau bugc Cong ty Tin Phat trd lai 16 dat C3 va bugc boi
thirong tién da déng coc trén Lo ddat C3.

Nhu nhan dinh tai diém 2.1; 2.2 néu trén. Hoi dong xét xtr x4c dinh chua phat
sinh quyén cuaa nguyén don dbi vai 16 dat C3; Céng ty Tin phat ky Hop dong mua
ban nha s6 C3/HPMBNO-TP ngay 11/06/2011 véi 6ng Nguyén Buc Tién trén co s
da cham dut Hop dong mua ban nha s6 C3/HPMBNO-TP ngay 06/01/2006 vai ong
Son. Cong ty Tin Phat xac dinh: Ong Tién da hoan thanh nghia vu tai chinh; viéc ky
Hop ddng dung quy dinh phap luat, dang thoa thuan trong Hop dong lién két dau tu,
bén hop tac dau tu khong phan d6i; 6ng Tién da dugc co quan Nha nudc c6 tham
quyén cap “Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat” dung quy dinh phap luat va da xay dung nha ¢ dang quy dinh trén 16
dat 16 C3. Viéc ba Sau ép coc trén cac 16 dat C3,C4,C5 theo ty quyén caa 6ng
Cuong. Ong Cudng di c6 van ban dé nghi khong cho ba Sau ép coc trén cac 16 dat
C3,C4,C5 va chiu trach nhiém véi ba Sau vé viéc da ay quyén. Hién ba Sau dang
quan 1y 16 dat C4,C5. Cap so tham khong chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don dbi
véi bi don va ong Tién 1a c6 can ctr. Néu ba Sau, ong Son thay viéc nhan uy quyén va
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thue hién viéc ép coc theo uy quyén tir 6ng Cudng bi thiét hai thi 6ng, ba c6 quyén
khoi kién ddi véi ong Cuong bang vu kién dan sy khac theo quy dinh phép lut.

Quan diém caa Hoi ddng xét xur:

Can cu phan tich, nhan dinh tai cac diém 2.1; 2.2; 2.3 néu trén. Hoi dong xét
xt khdng chap nhan khéng céo cia nguyén don.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién tda khdng phl hop véi nhan dinh coa
Hoi dong xét x.

Tai thoi diém xét xur (so tham, phdc thim), nguyén don 13 nguoi cao tudi. Cap
so tham budc nguyén don phai chiu an phi so tham la khdng phi hop véi quy dinh tai
Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; Pidu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. Cap phic tham can stra phan tuyén vé an phi so tham; mién an phi va
hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Ap dung khoan 1, 2 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy. Giir nguyén noi dung ban
an so tham s 44/2018/DSST ngay 29/11/2018; mi&n &n phi va hoan lai tién tam tng
an phi cho nguyén don

[3] . Vé an phi: Mién &n phi va hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi céc Ié trén!

QUYET PINH

Cin ctr vao:

- Khoan 1,2 biéu 308; Biéu 147; Biéu 148 B luat té tung dan su niam 2015.

- C4c Diéu: 281, 412, 426,428,429,431, 438, 439, 450, 453, 584 Bo luat dan su
nam 2005

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Xu:

Khong chap nhan khang céo caa nguyén don - 6ng Tran Minh Son (do ba Cao
Thi Sau lam dai dién theo uy quyén). Stra ban &n dan sy so tham sb 44/2018/DSST
ngay 29/11/2018 caa Toa an nhan dan quan Cau Giay vé viéc tranh chap “Hop dong
mua béan nha ¢”. Cu thé:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Minh Son ddi véi Cong ty
CPDT &TM Tin Phat v& viéc: Buoc Cong ty CPPT &TM Tin Phét tiép tuc thuc
hién hop déng mua ban nha & sé6 C3/HDMBNO-TP ngay 06/11/2006 hoic boi
thuong thiét hai do don phuong cham dat Hop dong.

2. Déi véi s6 tién do ba Cao Thi Sau dai dién Cong ty Son Phuong da tra cho
ba Ha Thi Thu Huong va giao cho 6ng Ding Quang Cudng sé duoc giai quyét bang
vu kién khac khi c6 yéu cau.

3. An phi:
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Ong Tran Minh Son duoc mién &n phi dan su so tham va an phi phic tham.
Puoc hoan lai 42.000.000 dong, tién tam Gng &n phi dan su so thim d3 nop theo
“Bién lai thu tam &ng an phi, 1é phi Toéa an” s6 0516 ngay 09/11/2010 va 300.000
ddng, tién tam ¢ng an phi dan sy phic thim di nop theo “Bién lai thu tam ¢ng an
phi, 1& phi Toa an” s6 0006592 ngay 02/01/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan
Cau Giay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lu4t Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duoc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ngay ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su;

- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND quan Cau Giéy;

- Chi cuc THADS quéan Cau Giéy;
- Luu HS/VP.

Tham phan - Chii toa phién toa

D6 Minh Hoang
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