TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lip — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc tham

Sb: 21/2022/DS-GBT

Ngay 20/4/2022

Vu an“Tranh chap hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén déin cdp cao tai Pa Ning
gom co:

Chu toa phién toa: Ong Truong Minh Tuan -Tham phén.

Céac Tham phan: Ong Pang Kim Nhan, 6ng Nguyén Vin Tao.

-Thw ky phién toa: Ba Ha Thi My Chau - Tham tra vién.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa:Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning

md phién toa giam dbc thim xét xir vu an dan su: “Tranh chdp hop dong dat
coc “'gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Mai Thi H; dia chi: S6 55 Phé Puc Ch, thanh phé Quy Nh,
tinh Binh Dinh.

2.Bi don: Ba Nguyén Thi L; dia chi: S6 511 Tran Hung B, thanh pho Quy
Nh, tinh Binh Binh.

3.Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin H; dia chi: S6 55 Phé Duc Ch, thanh phd Quy Nh, tinh
Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/01/2021 va qua trinh gigi quyét vu an, nguyén
don la ba Mai Thi H trinh bay:

Ba v&i ba Nguyén Thi L 1a ban bé. Ba L c6 ngéi nha s6 511 dudong Tran Hung
b, thanh phé Quy Nh, tinh Binh Dinh. Vio ngay 06/01/2021, Ba va ba L c6 thoa
thuan, ky két hop dong dit coc vé viéc ba L chuyén nhugng cho Ba quyén st dung
dat, nha & néu trén. Ba da dit coc cho ba L 500.000.000 dong. Theo thoa thuén,
dén ngay 12/01/2021 hai bén s& tién hanh lam thu tucchuyén nhuong tai phong



cong chirngnéu Ba khéng mua thi s& mat tién coc con néu ba L khong tién hanh céac
tht tuc chuyén nhuong véi bat ctir 1y do gi thi ba L phai hoan tra tién coc va bdi
thudng 1.000.000.000 ddng. Ngay 12/01//2021, vo chdong Ba dd chuan bi diy du
gidy tO va tién mit dén phong cong ching Thanh B dé cong chimg hop dong
chuyén nhuong nhung Ba goi dién noi ba L ra cong ching thi ba L ¢b tinh khong
ra, xong ba L gian canh gia tao yéu cau Ba dén phong coéng chimg s6 01 Binh
Dinh. Khi vo chong Ba dén noi thi thay ba L sip xép rat nhiéu ngudi dimg trudc
phong cong ching dé uy hiép nhdm giy can tré. Lic Ba vao phong céng ching dé
ky hd so chuyén nhuong thi ba L khong c6 Gidy ching nhan quyén so hitu nha va
quyén str dung dit ¢ nén coéng chung vién khong co cin ct, tai liéu dé soan thao,
hop d6ng. Sau khi tim hiéu Ba dugc biét, dén ngay 13/01/2021 Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢ cua ba L van con dang thé chap dé vay
tién tai Ngan hang Th. Nhu vay, ba L ¢ tinh 1ong vong, kéo dai thoi gian va khong
hé ¢6 y dinh chuyén nhuong nha, dat néu trén cho vog chéng Ba, nham chiém doat
tién coc, dén gio van khong tra lai tién coc cho vo chong Ba ma con in noi rat
ngdng cudng, xuc pham va de doa vo chong Ba. Nay Ba yéu cau Toa an giai quyét
chdm dut hop dong dit coc, budce ba L phai hoan tra cho vo chong Ba sb tién coc
500.000.000 dong va bdi thudng 1.000.000.000 déng do vi pham hop dong dit coc.

-Bi don la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba va ba Mai Thi H c6 thoa thuan hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat va ngobi nha sé 511, duong Tran Hung Pao, thanh phd Quy Nh, tinh Binh Pinh
thudc quyén so hitu cua Ba. Ngay 06/01/2021, Ba c6 nhan tién coc cia ba H véi sb
tién 500.000.000 dong va hai bén di ky két hop dong dat coc. Noi dung hop dong
dat coc da ghi rat r5, dén ngay 12/01/2021 Ba c¢6 mit tai Phong Cong chiing s6 1
tinh Binh Pinh va ba H ciing dén nhung khong giao sé tién con lai cho Ba nhu thoa
thuan trong hop dong dit coc, dan dén hop dong chuyén nhuong bi nging giao
dich. Hién tai, Ba vin mong mudn ba H 1am dung thoéa thuan nhu luc dau.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van H trinh bay: dng
la chong caa ba H, 6ng thng nhat theo 1o trinh bay caa ba H, ngoai ra khéng c6 y
kién gi khac.

-Tai Ban an dan su so tham s6 55/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 Toa &n nhan
dan thanh phé Quy Nh, tinh Binh Binh quyét dinh:

Chcfp nhdn yéu cau khdi kién ciia ba Mai Thi H.

Tuyén bo cham dirt hop dong dat coc ngay 06/01/2021 giita ba Nguyén Thi L
va ba Mai Thi H.



Budc ba Nguyén Thi L phdi hoan tra cho vo chong ba Mai Thi H, 6ng Nguyén
Van H s6 tien dat coc la 500.000.000 a”o”ﬁg va boi thuong cho chi H, anh H s6 tién
1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con tuyén tién an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/4/2021, bi don ba Nguyén Thi L c6 don khang céo ban an so tham.

-Tai ban &n dan sy phic tham sé 97/2021/DS-PT ngay 28/6/2021 cua Toa &n
nhan dantinh Binh Dinh quyét dinh:

Can cir cac Diéu 147, 148; khodn 2 Piéu 308, Diéu 309 ciia B ludt To tung
dan sy niam 2015; Diéu 328, khodn 2 Diéu 468 ciia B6 ludt dan sy 2015;

Tuyén xu:

Chdp nhdn mét phan khéng cdo ciia ba Nguyén Thi L. Sira mét phin Ban dn
dan sy so tham sé 55/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021 cia Toa dn nhdn ddn
thanh phé Quy Nh, tinh Binh Pinh vé phan phat coc.

I.Chcfp nhan métphdn yéu cau khéi kién ciia ba Mai Thi H.

1.1 Tuyén bé cham dirt hop dong ddt coc ngay 06/01/2021 giita ba Nguyén
Thi L va ba Mai Thi H.

1.2 Bugc ba Nguyén Thi L phdi tra cho vo chong ba Mai Thi H va 6ng Nguyén
Van H 522.213.333 dong (trong dé cé 500.000.000 dong tién ddit coc va
22.213.333 dong tién 1di).

Ngoai ra, ban &n con tuyén phan an phi cua cac duong su.

- Ngay 29/9/2021, ba Mai Thi H c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam
dbc tham d6i voi ban an dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 15/QD-VKS-DS ngay 04/01/2022, Vién trudng vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Néng khang nghi theo thu tuc giam ddc tham déi véi
Ban an dan su tham sé 97/2021/DS-PT ngay 28/6/2021 cua Toa &4n nhan dan tinh
Binh Pinh; d& nghi Uy ban Tham phan Toa &4n nhan dan cap cao tai Da Nang xét
xtr giam d6c tham,hay Ban an dan su phdc tham néu tréncua Toa 4n nhan dan tinh
Binh Pinh; gitt nguyén Ban an dan sy so tham s 55/2021/DS-ST ngay 29/3/2021
ctia Toa an nhan dan thanh phé Quy Nh.

- Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Pa Ning d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning chap
nhan khang nghi cia Vién truang vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ba H va ba L déu thira nhan vao ngay 06/01/2021, hai bén ky hop ddng
dit coc, theo d6 ba L dd nhan sb tién coc 500.000.000 dong ctia ba H dé chuyén
nhuong nha dét tai sb 511 duong Tran Hung Pao, thanh phé Quy Nh, tinh Binh
Pinh cho ba H véi gia 14.000.000.000 dong, hai bén thong nhit dén ngay
12/01/2021 ba H giao sb tién con lai cho ba L rdi ra cong chimg. Nhung dén ngay
12/01/2021 hai bén khéng tién hanh cong chimg duogc; theo ba H thi ngay
12/1/2021 vo chdng Ba dén Phong Cong chimg dé giao tién va hop dong chuyén
nhuong, Ba goi cho ba L nhung ba L ¢b tinh khong ra va khong c6 v dinh chuyén
nhuong nha dat nham chiém doat tién coc, nén ngay 18/1/2021 ba khdi kién yéu
cau ba L tra coc va bdi thuong cho Ba; con ba L cho rang dén ngay 12/1/2021 Ba
c6 mat tai Phong cong chung sé 1 Binh Dinh va ba H c6 dén nhung khong giao tién
nhu thoa thuan, dan dén hop déng chuyén nhuong khong thyc hién duoc, hién tai
ba L vAn mong mudn ba H 1am dung theo thoa thuan nhu luc dau. Ban an dan su so
tham sb 55/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 Toa an nhan dan thanh phé Quy Nh, tinh
Binh Binh quyét dinh: Tuyén bé cham diit hop dong dat coc ngay 06/01/2021 giira
ba Nguyén Thi L va ba Mai Th; H.Bugc ba Nguyén Thi L phdi hoan trd cho vo
chong ba Mai Thi H, 6ng Nguyén Vin H sé tién dat coc la 500.000.000 dong va
boi thwong cho chi H, anh H sé tién 1.000.000.000 dong; ban an dan sy phic tham
s6 97/2021/DS-PT ngay 28/6/2021 cua Toa &n nhan dantinh Binh Binh quyét dinh:
Chdp nhédn mét phdan khang céo cia ba Nguyén Thi L. Siza mét phan Ban &n dan
sw so' tham: cham dirt hop dong dat coc ngay 06/01/2021 giira ba Nguyén Thi L va
ba Mai Thi H. Bugc ba Nguyén Th; L phdi tra cho vo chong ba Mai Thi H va 6ng
Nguyén Van H 522.213.333 dong (trong d6 c¢é 500.000.000 dong tién dat coc va
22.213.333 dong tien 14i).

[ 2] Xét thiy, ba H va ba L déu dua ra 1y do din dén ngay 12/1/2021 khéng ky
két hop déng chuyén nhuong nhu théa thuan dat coc va cac bén d6 13i cho nhau,
nhung déu khong xuat trinh dugc cac ching ctr ching minh; ba L 1a ngudi chuyén
nhuong biét rang tai san 13 nha dat dang thé chap tai Ngan hang nhung van ky két
va nhan tién coc cua ba H, tuy nhién hop dong dit coc 1a dé thuc hién viéc ky hop
dong chuyén nhuong, hop dong dit coc khong anh huong dén tai san thé chap.
Cong van sd 180/CV-BIDV ngay 18/2/2021 cua Ngan hang Th cung cap thi:..
true thoi diém ngay 6/1/2021 ba L van dang du ng Ngan hang BIDV Binh Dinh
va tai san dam bao 13 ngdi nha s6 511 dudng Tran Hung P, Quy Nh Binh Pinh;
dén ngay 13/01/2021 ba L tra tién cho Ngan hang, ngay 14/01/2021 xoa thé chap.
Piéu nay ching t6 bén ban nha 12 ba L ¢6 thién chi ban nhung bén mua nha ba H
lai khong c6 thién chi mua; do d6 Toa an cap phuc tham khong chap nhan so tién
phat coc theo yéu cau cta ba H 1a ¢6 can ctr.



Mit khac, ngay 09/02/2022, TAND cép cao tai Pa Ning nhan duoc Thong
bao két qua thi hanh &n sé 89/TB-CCTHADS ngay 28/01/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Quy Nh di voi Ban an dan sy phdc tham néu trén, két
qua nhu sau: “Ngay 20/9/2021 va ngay 9/8/2021 Chi cuc Thi hanh &n thanh phd
Quy Nh da thu tién cua ba L hoan tra cac khoan tién an phi, hoan tra tam @ng an
phi cho ba H. Ngay 16/9/2021 va ngay 20/9/2021, ba L di tra cho vo chdng ba H,
6ng H téng sb tién gbc, 18 va cham thi hanh an 1a 530.549.607 déng”. Nhu vay
Ban an phlc tham trén da thi hanh xong.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Ho1 ddng xét xir giam ddc tham xét thay khdng cé
co s dé chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 15/QD-VKS-DS ngay
21/01/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Nang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 349 va Diéu 350
cua Bo luat té tung dan su;

1.Khdng chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 15/QP-VKS-
DS ngay 21/01/2022 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning
va giit nguyén Ban &n dan su phdc tham sé 97/2021/DS-PT ngay 28/6/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

2. Ban an dan su phic tham sé 97/2021/DS-PT ngay 28/6/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh tiép tuc cé hiéu luc phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Cac Tham phan Chii toa phién toa

Nguyén Vin Tao Ping Kim Nhan Trwong Minh Tuan



