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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hai.

Cdc Tham phdan: Ong Binh Huy Hiép; 6ng Hoang Vian Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Son La.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Son La: Ba Pham Minh Phuong

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 01 ndm 2021 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Son La, xet
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s0 14/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 11
nam 2020 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va Tranh
chap hop dong tin dung do Ban én dan sy so tham so6 37/2020/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Son La bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur phuc thérq s6: 12/2020/QD-PT ngay
02 thadng 12 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 12/2020/Qb-PT ngay 21
thang 12 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi S (tén goi khac: Pham Thi L) — Dia chi: T6
2, phuong C, thanh pho S, tinh Son La (c6 mat).

2. Bi don: 6ng Bui Xuén C — Dia chi: To 9, phuong C, thanh pho S, tinh
Son La (vang mat).

3. Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ngan hang
N.

Pai dién theo phap luat: ong Ha Pinh M — Giam d6c Ngan hang N.

Pai dién theo Gy quyén: Ba bao Thi Mai H — Giam dbc phong Giao dich
Q, Ngan hang N. Theo gidy uy quyén s6 04/UQ-NHNo.TP-TD ngay
19/01/2021 cua Ngan hang N. (c6 mat)

4. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan;



- BaBui Thi Kim D. Bia chi: T6 9, phuong C, thanh pho S, tinh Son La
(vang mat).

- Ong Phan Théi S. Pia chi: Ban L, x4 C, huyén T, tinh Dién Bién (c6
mat).

5. Nguoi la ching: Ba Quang Thi Qudc K - Cong chung vién Vian phong
cong chung Son La (vang mat).

6. Nguoi khang cao: Bi don ong Nguyén Xuan C va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ngan hang N.

NOI D VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Pham Thi S
(sau day goi la ba Pham Thi L) trinh bay:

Vao khoang dau nam 2014 ong Phan Thai S tru tai khéi T1, huyén T, tinh
Dién Bién nho Ong Nguyén Vian P cong tac tai ban thanh tra S& Cong thuong
muon cho 6 ong S 01 chiéc xe 6td lam phuong tién di lai trong thoi gian ¢ Son La.
Do khdng cd tién chi tiéu nén ong S da dem 6t6 di cam cb cho 6ng Bui Xuén C
tra tai t6 9, phuong C, thanh phd S, tinh Son La dé vay sd tién 350. 000.000d,
dén han phai tra xe va thanh toan tién cam cd nhung 6ng S khong €0 tién, ong S
dd nho ba L mang gidy ching nhan quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat
cua ba L c6 ma s6 BI341187 mang tén Pham Thi L do Uy ban nhan dan thanh
phd S cap ngay 12/11/2013 dén thé chap cho ong Bui Xuan C va viét gidy nhan
no thay s tién ong S da vay cua ong C. Sau khi 6ng S lay xe vé, ong S da khong
thuc hién dung cam két vi 6ng S phai di thi hanh 4n phat ti. Ong C d4 nhiéu lan
dén nha yéu cau ba L tra s6 tién ma ba L nhan no thay cho dng S nhung do ba L
dang 1am nha khong co tién tra nén ba L va 6ng C di 1am bién ban thoa thuan
(bién ban do 6ng C 1ap) ba L nhat tri cho 6ng C s dung nha cta ba L dé vay
tién Ngan hang vai sé tién 400.000.000d trong d6 tién gdc vay 1a 350.000.0004
va 50.000.000d tién 13i tra cho 6ng C s6 tién ma ba L da nhan no thay cho ong
S.

Sau d6 6ng C néi voi ba L 1a gidy ching nhin quyen st dung dat mang
tén ba L nén Ngan hang khong dong y cho 6ng C vay tién, mudn vay duogc tién
cua Ngan hang, ba L phai lam hop dong tam chuyen nhuong dat va nha & sang
cho ong C va di cong chimg dé 6ng C dung hop dong chuyén nhuong nay kém
gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba L thi méi vay dugce tién. Do tin
tuéng ong C nén ba L va ong C da ra Vian phong cong ching Quang Thi Quéc K
dé ki hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dung bang sb tién ba L nhan
ng ho 6ng S véi ong C 1a 350.000.000d, con thil tuc vay Ngan hang va vay sb
tién 1a bao nhiéu 6ng C ty lam va khong cho ba L biét. Mot thoi gian sau, ong C
thong bao di vay duoc tién ho ba L dé tra vao khoan tién ma ba L da nhan tra ho
6ng S, thoi han vay 13 05 nim, 13i sudt vay ba L phai dua cho 6ng C dé ong C tra
cho Ngan hang. Trong thoi gian vay, da nhleu lan ba L yéu cau ong C cho ba L
tra tién vay dé lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé nhung 6ng C ndi cho
6ng C muon dé lam an.



Tinh dén ngay 27/12/2017, ba L da dua tién 14i cho 6 ong C tra Ngan hang
1a 154.000.000d, do ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
6ng C chi nham muc dich dé 1am thu tuc di vay tién chtr khong nham muc dich
chuyén nhuong, thuc té khong co viée cac bén giao tién va ban giao tai san cho
nhau.

Ngay 04/01/2018, phong giao dich phuong Q - Ngan hang N c6 dén nha
ba L thong bao khoan vay cua 6ng C di qua han tra ng va dng C dong ¥ dé ngan
hang phat mai dat va tai san trén dt ctia ba L dé trir ng. Luc ndy, ba L méi biét
Ong C da khong tra 1ai ngan hang va lgi dung vao hop ddng tam chuyen nhuong
quyen st dung dat dé sang tén gidy ching nhan quyén st dung nha dat cua ba dé
ldy tai san cuia ba L gan no cho ngan hang.

Thot dlem ba L ky hop ddng chuyén nhuong tam thoi dé éng C 1am thu
tuc vay ho tién ngan hang, dat va nha ¢ cua g1a dinh ba L c6 gié tri vao khoang
1.800.000.000d. Ngoai khoan tién nhan ng ho 6ng S véi ong C, ba L khong vay
ctia 6ng C bat cir mot khoan nao khac. Hai bén khong co viéc giao nhan tién voi
nhau tai phong cong chimg. Khi nho ong C ky hop dong dé vay tlen ngan hang
ba L chua lam nha xong, sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat
v6i ong C dé 6ng C lam thu tuc vay tién tai ngan hang, ba L van & nha va tiép
tuc hoan thién ndt, ba L mua vt liéu tai nha Chuyén Ddi va dd dién tai nha chi
Lan, d6 noi that mua ctia nha Luu D, hoan thién viéc xdy dung vao dau nam
2016 va van so hiru, su dung cho dén nay. Viéc Ong C lam thu tyc sang tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat mang tén 6ng C, ba L khdng
duoc biét va khong duogc théng bao gi.

Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 17/01/2014 chi nham
muc dich dé 6ng C di vay tién ngan hang ho cho ba L dé tra vao s tién ba L
nhan ng thay cho ong S, nén s tién ghi trong hop dong moi la 350.000.000d.
Do vay ba L dé nghi sé tra cho 6ng C 350.000.000d tién gdc va 14i suat cia ngan
hang tir thoi diém ong C vay ho, sau khi trir di s6 tién 154.000.000d ma ba L da
dua 6ng C tra 1i, néu 14i con thiéu ba L s& tra thém. Ba L yéu cau éng C c6
trach nhiém tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba.

Bi don 6ng Bui Xuan C trinh bay:

Loi trinh bay cua ba L 1a khong dung, nha va dat ong C mua thoi diém do6
1a 350.000.000d, 6ng thay gia ca khu dat khi d6 1a phu hop véi gia ca mua ban

nén 6ng mua. Ong C cho rang khi ky hop déng mua ban véi ba L, nha cta da
xay dung xong.

Ngan hang biét viéc 6ng C cho ba L & khong cé gidy to gi vi dat thudc so
hitu cua 6ng C nén ong C cho ba L 6.

Thoi diém 1ap hop dong mua ban dat d6 1a ngay 17/01/2014.

Theo 6ng C, hop déng mua ban nha dit va giao nhan tién dugc thuc hién
tai van phong cong chimg, hai bén da ky nhén tai van phong cong chimg va giao
tién 1a 350.000.0004d (Ba tram nam muoi tri¢u dong) trudc mat cong chimg vién.
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Vi¢c 6ng mua ban dé‘g véiba L, vo 6ng la ba Bui Thi Kim D ¢6 biét nhung
khong tham gia va dong ¥ d€ cho 6ng ky két, nén khong co chir ky cua ba D trong
hop dong mua ban dat vi ba D di vang nén bao ong tu ky ket.

Theo ¥ kién cua 6ng C, so tién 154.000.000d 1 tién ba L thanh toan céac
khoan tién ba L vay khac, gidy to nay khong lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyen st dung dat gilta 6ng va ba L va hién nay ong khong con giir lai bat ky
gidy to nao lién quan dén cac khoan vay do.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, 6ng C yéu cau ba
L chuyén di ra khoi nha ngay, nhung ba L néi khé khan chua tim dugce chd &
nén ong C khong doi git gao, sau d6 6ng C da giri vin ban dén UBND phudng
va Cong an phudng T dé doi ba L nha va dét, vi so anh huong gy mét an ninh
trat tw, ba L van tiép tuc & day dwa dén tan bay gid, 6ng C khong lam hop dong
cho thué nha.

Yéu cau cta 6ng C 1a ba L chuyén ra khoi ngdi nha trong thoi gian ngin
nhat.

Viéc thé chdp ngdi nha va vay tién ngan hang thoi gian nao, vay bao
nhiéu ong C khong nhd.

Hién nay, Ngan hang yéu cau ong C va ba D tra no, éng C s& ban ngoi
nha dé tra ng vi ngdi nha la tai san ddm bao cho moén vay.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 y€u cau ddc 1ap trinh bay:

Ba Bui Thi Kim D 1a vo ctiia 6ng Bui Xuan C vay Ngéan hang N (sau day
goi tat 1a Ngan hang) dé thuc hién phuong an kinh doanh mua ban 6 to, xe may
trén dia ban, dia diém kinh doanh tai s6 nha 106, t0 9, phudng C, thanh phé S
theo hop dong tin dung sd 142.2017/HPTD Ky ngay 30/3/2017 sé tién vay 1a
1.200.000.000d; phuong thirc vay: Han mirc tin dung (Thoi han cta hop dong
han muc tin dung 12 thang), toan b khoan vay di bi chuyén sang no qua han ké
tir ngay 26/12/2017 do khong thuc hién nghia vu tra no ding cam két. Bé dam
bao cho khoan vay tai hop dong tin dung sé 142.2017/HPTD ky ngay
30/3/2017, gia dinh ba Bui Thi Kim D da dung tai san cua gia dinh dé thé chap
nhu sau: Thé chap tai hop dong thé chip gid tri quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat s6 142.2017/HPTC ngay 30/3/2017 giita Ngan hang N (Bén nhan
thé chip) tai san da duoc diang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky
quyén st dung dat thanh phé Son La ngay 10/4/2017; Gia tri tai san dugc dinh
gia 1.738.500.000 ddéng. Trong qua trinh vay vbn dé kinh doanh gia dinh ba D
tra ng gbc, 13i tién vay khong dung theo ndi dung hop dong da ky két, can bo tin
dung di don ddoc, nhac nhd nhiéu lan nhung gia dinh ba D khong chap hanh va
cd tinh chay ¥ kéo dai thoi gian khong tra no. Ké tir khi khoan ng bi qua han
Ngan hang ciing tao diéu kién cho gia dinh c6 thoi gian thu xép ngudn tra ng, tu
ban tai san tra no. Tuy nhién cho dén nay gia dinh van khong chip hanh tra no
theo ndi dung da cam két, ¢ tinh triy y khong chap hanh nghia vu tra ng Ngan
hang. Tong so tién ba Bui Thi Kim D phai tra ng cho Ngan hang, gbc va 1ai tam
tinh dén ngay 28/9/2020 la: 1.673.654.166 dong. Gom: no gbc 1.200.000.000
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dong, no 13i 473.654.166 dong (trong d6 14i trong han 320.888.889 dong, 14i qua
han 152.765.277 dong).

Trong qua trinh vay vén tai Ngan hang 6ng C khong dung tén trén hop
dong vay ma tén khach hang vay von la ba Bui Thi Kim D (1a vg 6ng C) va co
giay uy quyén cta 6ng C cho ba D di giao dich tai ngan hang. Thoi diém vay no
dau tién la thang 4 nam 2015 va thuc hién vay theo han muc tin dung, s6 vbn
vay t6i da 1a 800.000.000d. Hét mot nam thi ky lai hop dong va sd du s& tinh
sang hop ddng han muc tin dung tiép theo. Pén nay, hop doéng 142/2017/HDTD
ky ngay 30/3/2017 van con hiéu luc, Ngan hang yéu ciu ba Bui Thi Kim D va
6ng BUi Xuan C thyuc hién theo diing hop ddng khi vay va tra ng cho Ngan hang
s6 tién gdc 1a 1.200.000.000d va sb 13i qué han phat sinh theo hop dong tin dung
ma ba D, dng C di ky. Néu khong tra duoc khoan vay thi ban giao tai san da thé
chap dé Toa 4n tién hanh xtr Iy tai san dé thu héi no theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim D trinh bay: Ba la
vo ctia 6ng Bui Xuan C va c6 quen biét vi ba Pham Thi L, qué trinh quen biét
di lai v6i ba L, ba D ¢6 cho ba Pham Thi L vay tién, cu thé s tién bao nhiéu va
vay trong thoi gian nao thi ba D khong nhd, qua trinh cho vay tién ba D va ba L
c6 lam gidy vay tién nhung thoi gian qua lau r61 nén ba D khong con gitr gidy to
dé chting minh (do ba L da tra hét tién nén ba D khong con gitr gidy vay). Viéc
chuyén quyén sir dung dat giira 6ng Bui Xuan C va ba Pham Thi L, ba D c6 biét
nhung khéng nho cu thé vao thoi gian nao, giita hai bén c¢6 ky hgp dong chuyén
nhuong quyén su dung dat cho nhau ba D khong nam dugce cu thé, khong ky vao
hop dong do ba D khéng c6 nha, tha tuc mua ban, chuyén nhuong quyén si
dung dat sang tén 6ng Bui Xuan C do 6ng C ty minh thuc hién ba D khong biét,
khong thuc hién cung. Ba D ¢6 vay Ngan hang s6 tién 1.200.000.000d (Mot ty
hai trim triéu dong) thoi gian cy thé nhu thé nao ba D khong nhd, tai san dam
bao cho khoan vay 1a gidy chimg nhan quyén st dung dit va tai san trén dat
mang tén BuUi Xuan C; Muc dich vay 1a dé kinh doanh mua ban 6 to, xe may
nhung do kinh doanh thua 16 nén chua thanh toan dugc khoén tién ng cho Ngan
hang. Nay Ngan hang yéu cau gia dinh ba D thanh toan khoan ng trén nhung ba
D khong c6 kha nang trang, ba D co y kién cho Ngan hang xtr ly tai san dam
bao cho khoan vay 1a mot gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén dat.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vy an 6ng Phan Thai S trinh
bay: Trudc day ong S va ong Bui Xuan C c6 qua lai lam an v6i nhau, ong S co
ng cua ong C mot khoan tién. Pau nim 2014, 6ng S nho ong Phuong dén thué
mot chiée xe 0 t0 tai ctra hang Hai Ngat ¢ t6 4, phudng Quyét Thang, thanh phd
Son La, tinh Son La dé 1am phuong tién di lai nhung bi éng C giit xe dé trir vao
khoan ng ong S vay cua ong C; dén han phai tra xe nhung ong S chua co tién tra
cho ong C nén dng S nho ba L 1dy glay ching nhan quyén su dung dat cuaba L
thé chap vao khoan no d6 dé dng S lay xe vé tra cho ong ba H, dng Bli Xuan C
yéu cau ba L va ong S den Vian phong cong ching Son La dé cong chung hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat véi gia tr1 350.000.000d (Ba tram nam
muoi triéu déng), sb tién chuyén nhuong thuc té 1a khoan no vay gom 14i va gbc
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ma ba L nhan ng voi 6ng C thay ong S. Hop dong chuyén nhu:0’ng quyén sur
dung dat ky giira ba L va 6ng C thuc té 1a dé bao lanh cho gidy vay ng tién,
khong c6 muc dich chuyén nhuong. Tai phién toa 6ng nhét tri tra tién cho ba L
khoan tién ba L nhin ng v6i ong C thay ong dé ba L tra no cho éng C ldy gidy
ching nhan quyén sir dung dét vé.

Tai Ban an sb 37/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, Toa &n nhan dan thanh
phé S, tinh Son La da xét xir va quyét dinh ap dung Piéu 203 Luat dit dai nim
2013; Piéu 137, Piéu 138 Bo luat dan sy nim 2005; Piéu 116; Pidu 117; Piéu
119; Pidu 122; Piéu 124; Piéu 129; Piéu 131; Diéu 132; Piéu 385; Piéu 407;
Diéu 500; Piéu 502; Piéu 579; Diéu 580 cuia Bo luat dan sy nam 2015; khoéan 3
Diéu 144, biéu 147; Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 Bo luat TS tung dan
su nam 2015; Khoan 2 Diéu 26 nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, thu
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi S
(Pham Thi L).

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi
S (tén goi khac Pham Thi L) véi ong Bui Xuén C ky ngay 17 thang 01 nam 2014
vO hiéu.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
142.2017/HPTC ngay 30/3/2017 giita bén nhan thé chap Ngan hang N voi bén
thé chap 1a ba Bui Thi Kim D va 6ng Bui Xuan C v6 hiéu.

Budc Ngan hang N phai tra lai cho ba Pham Thi L gidy chtrng nhan quyen
sir dung dat s6 BP773785 mang tén 6ng Bui Xuan C. Ba Pham Thi L c6 quyén
dé ‘nghi Chi nhanh Van phong dang ky . dat dai thanh ph6 Son La chinh 1y cap lai
g1ay ching nhan gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thia
dat thura dat sd 83, dién tich 57m?” tai dia chi t6 8, phuong T, thanh phé S, tinh
Son La.

2. Ba Pham Thi L c6 trach nhiém tra cho ong Bui Xuan C s tién gdc vay
12 400.000.000d (bén tram triéu dong chin) va tién 1ai 12 208.947.945d (Hai
trim linh tdm triéu chin trim bon muoi bay nghin chin trim bén muoi ldm
déng), duoc trir 154.000.000 déng (Mot tram nam muoi tu tri¢u dﬁ‘)ng) tién 13i ba
L da tra cho ong C. Tong cdng tién gbc va 13i ba Pham Thi L phai tra cho 6ng
BuUi Xuan C 1a 454.947.945 dong (Bén trim nim muoi tu triéu chin trim bon
muoi bay nghin chin trim bén muoi lam dong).

3. Ong Bui Xuan C va ba Bui Thi Kim D c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang N khoan tién géc vay 1.200.000.000d6ng (Mot ty hai tram triéu dong), No
13 492.179.166 dong (trong do lai trong han 333.238.888 dong, 13i qua han
158.940.278 ddng) . Tong cong ca gbe va 1ai 1a: 1.692.179.166 (Mot ty sau tram
chin muoi hai triéu mét trim bay muoi chin nghin mét trim sau muoi sau dong).
Truong hop ong C ba D khong thuc hién nghia vu thanh toan thi Ngan hang



Agribank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an phong toa, k€ bién phat mai bat
ky tai san nao hop phap ctia 6ng C ba D dé thu hoi no.

4. Cong nhan sy thoa thuan tai phién toa gitra ba Pham Thi L va dng Phan
Théi S v€ noi dung ong Phan Théi S ¢0 trach nhiém tra cho l?é Pham Thi L s6
tién goc vay la 350.000.000 dong (ba tram nam muoi tri¢u dong) va tién 1ai la
194.893.000 dong (Mot tram chin muoi tu triéu tdm tram chin muoi ba nghin
dong). Tong cong ca goc va lai la 544.893.000 dong (Nam tram bon muoi bon
tri¢u tdm tram chin muoi ba nghin dong).

5. An Phi:

- Ba Pham Thi L phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 1a: 22.747.000 dong
(Hai muoi hai triéu bay trdm bon muoi bay nghin dong), dugc trir 7.000.000d
(bay triéu dong) tién tam ung an phi dd& ndp theo bién lai thu s
AA/2016/0001149 ngay 07 thang 5 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an thanh pho
Son La, tinh Son La. Ba Pham Thi L con phai ndp ti€p 1a 15.747.000d (Muoi
lam triéu bay tram bon muoi bady nghin dong).

- Ong BUi Xuan C phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach la: 62.765.000d
(Sau muoi hai triéu bay tram sdu muoi lam nghin dong).

- Ong Phan Théi S phai chiu 4n phi so thim c6 gia ngach 1a 12.896.780d
(muoi hai triéu tdm tram chin muoi sau nghin bay tram tdm muoi dong).

- Tra lai cho Ngan hang N tién tam ng an phi da nop 1a 24.000.000 dong
(hai muoi tu tri¢u dong) theo bién lai thu s0 AA/2019/0000425 ngay 20 thang 5
nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd S, tinh Son La.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an dan su theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 12/10/2020 nguoi dai dién theo phap luat
cua Ngan hang N c6 don khang céo v6i ndi dung: Budc ong Bui Xuan C va ba
Bui Thi Kim D phai tra cho Ngan hang so tién 1.692.179.166d (mét ty sau trdm
chin muoi tricu mét tram bay muoi ghin nghin mQt tram sau muoi §a’1u déng)
trong do 1ai trong han 333.238.888 dong, 141 qua han 158.940.278 dong). Néu
6ng C,baD khong thyuc hién nghia vu thanh toan thi phai giao tai san da the
chap theo hop dong thé chap s6 142.2017/HDTC ngay 30/3/2017 cho Ngéan
hang dé xur 1y thu hoi no.

Ngay 15/10/2020, 6ng Bui Xuan C c6 don khang cdo khong nhat tri voi
toan bd ndi dung ban an so tham, dé nghi huy toan bo ban an.

Tai phién toa y kién tranh luan cia nguyén don: Khong dong y v6i khang
cao cua bi don, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng Bui Xuan C ¢6 don dé nghi xét xr ving mit, trong don thé
hién 6ng C van giltr nguyén ndi dung khang céo.

Y kién tranh luan ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau
doc 1ap: Bé nghi 6ng Bui Xuan C va ba Bui Thi Kim D phai tra cho Ngan hang
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N s6 tién 1.692.179.166d (mét ty sau trim chin muoi triéu mot trim bay muoi
chin nghin mot trim sau muoi sau dong) trong d6 1di trong han 333.238.888
dong, 13i qua han 158.940.278 ddng). Néu éng C, ba D khong tra dugc no thi
phai giao tai san da thé chap dé Ngan hang xu 1y thu hoi no.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén
truge thoi diém Hoi dong x¢t xr nghi an dugc thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi : chap nhan noi dung
khang céo cua bi don va _nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co yeu cau doc
lap. Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su dé nghi stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi S (Pham Thi L) voi
ong Bui Xuan C v0 hiéu; Chép nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén thanh phd Son La — Phong giao dich Quyet
Thang budc ba Bui Thi Kim D va éng Bli Xuan C tra no cho Ngan hang s tién
goc 1a 1.200.000.000d va lai phat sinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an; y kién trinh bay cua
cac duong su; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; quan diém giai quyét
vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phuc thdm nhén dinh.

[1] V& t6 tung:

1.1 Viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Theo don khoi kién cua ba
Pham Thi S (Pham Thi L) va trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng Phan Thai
S khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an. Toa an cap so thim dua 6ng
Phan Théi S tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
l1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

1.2. Trong qua trinh gidi quyét vu an, Ngan hang noéng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhanh thanh phé Son La ¢6 yéu cau 6ng Bui Xuan
C va ba Bui Thi Kim D phai tra cho Ngan hang sé tién 1.692.179.166d (mét ty
sau trdm chin muoi triéu mot tram bay muoi chin nghin mdt tram sau muo1 sau
d6ng) trong d6 14i trong han 333.238.888 dong, 14i qua han 158.940.278 dong).
Néu 6ng C, ba D khong tra duoc no thi phai giao tai san da thé chap dé Ngan
hang xtr Iy thu hoi ng. Pay 1a yéu cau doc 1ap cta nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan, Toa an cép so tham da thuc hién thu tuc thu tam ung an phi dbi véi
yéu cau doc 1ap nhung khong tién hanh thu tuc thu Iy theo quy dinh tai Diéu
201, Piéu 202 Bo luat T tung dan sy didn dén chua xac dinh du quan hé phap
luat.

Tuy nhién nhiing vi pham vé tb tung cua Toa an cap so thim khong 1am
anh hudng dén viéc giai quyet vu an, quyén va loi ich cua duong su khong bi
xam pham, Toa an cip so tham can xem xét rut kinh nghiém ddi véi nhimg thiéu
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sot néu trén.
[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat:

[2.1.1] Ngay 17/01/2014, ba Pham Thi L va 6ng Bui Xuan C ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat, hop dong duoc
cong chimg tai Van phong cong chimg Son La. Tal san chuyen nhuong 1a thira
dat s0 83, to ban d6 sd SDQH, dién tich dat 57m loai dat ¢ 1au dai d6 thi, tai
san gan lién v6i dat 1a nha ba ting, dia chi tai to 8, phu’O‘ng T, thanh phd S, tinh
Son La; thira dat duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dit sd seri BI 341187
s6 vao s6 00141/QP s 5851 do Uy ban nhan dan thanh phd Son La cap ngay
12/11/2013 mang tén Pham Thi L. Gia chuyén nhuong 13 350.000.000d, phuong
thtrc thanh toan tién mat.

[2.1.2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay
17/01/2014, dugce cong ching tai Van phong cong chiing Son La. Trong hgp
d6ng ghi rd “Hai bén da hiéu 1o quyén nghia vu, loi ich hop phap cua minh va
héu qua phap ly cua viéc giao két hop dong nay”, dugc cong chimg vién cong
ching vé viéc hai bén ty nguyén thoa thuan giao két hop ddng va cam doan chiu
trach nhiém vé ndi dung hop dong. Trude khi ky hop dong, ngay 16/01/2014 ba
L ¢6 xin gidy xac nhan tinh trang hon nhan tai Uy ban nhan dan phuong C 13 noi
ba L dang ky ho khau thuong tra, muc dich dé “lam thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat”. Diéu d6 thé hién y chi ciia ba L trong viéc ky két hop dong.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba L va ong C duogc ky két
trude khi ba L va 6ng C thoa thuan viéc ba L cho 6ng C muon nha dé vay tién
ngan hang ho ba L, do d6 viéc ba L trinh bay ky két hop dong nham muc dich
nho 6ng C vay tién ngan hang ho ba 1a khong c6 cin cir chap nhan.

[2.1.3] Sau khi ki két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, 6ng C
da di lam thu tyc sang tén gidy ching nhén quyén su dung dat. Ngay
01/12/2014, khi tién hanh do dac xac minh ranh gidéi mdc giéi dién tich dat
chuyén nhuong giira ba Pham Thi L va 6ng Bui Xuan C, ba L va dng C c6 tham
gia cting v&i dai dién chinh quyén to 8 phudng To Hiéu, cac bén di cung ky tén
xac nhan vao bién ban. Ngay 09/12/2014 ba L ky tén vao to so d6 xac dinh hinh
thé thira dat, so d6 dd duoc chu tich Uy ban nhan dan phuong T, Truong phong
Tai nguyén moi truong ky tén dong dau xac nhan. Hb so chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba L va éng C duoc niém yét cong khai tai try so Uy ban nhan
dan phuong T trong thoi gian 15 ngay (tr ngdy 09/12/2014 dén ngay
23/12/2014). Hb so duoc Uy ban nhan dan phudng T kiém tra thyc trang sir
dung dat va cong trinh trén dat. Ngay 13/01/2015, ba Pham Thi L thuc hién ké
khai thué thu nhap c4 nhan. Ngay 14/01/2015 ba L nhan Thong bao ndp thué thu
nhap ca nhan s6 30/TB-CCT cua Chi cuc thué thanh phé S. Nhu vay viéc ba L
cho ring khong duoc biét va khong duoc thong bao ve viéc 6ng C lam thu tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a khong co can cir chip nhan. Do
d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/01/2014 giita ba Pham
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Thi L va 6ng Bli Xuan C 1a hop phép, dap tung diy du cic quy dinh cua phap
luat.

[2.2] V& 10i khai va cac ching ¢t ba Pham Thi L trinh bay:

[2.2.1] Ba Pham Thi L cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén 1a vo hiéu do gia tao vi muc dich ba ky hop dong chi dé lam thu tuc
cho 6ng C vay tién ngan hang ho ba L sé tién 400.000.000d dé tra cho 6ng C
khoan tién gbc 350.000.000d va 1di ma ba L nhan no thay éng S, hop dong
khong nham muc dich mua dt ban doan sang tén d6i chu cho éng C. Viéc ong
C lam thu tuc sang tén gidy chimg nhin quyén st dung dat va tai san trén dat
mang tén o6ng C, ba L khong dugc blet va khong dugc thong bao gi. Hop dong
chi nhim muc dich dé ong C di vay | tién Ngan hang ho ba L dé tra vao sb tién ba
L nhén ng thay cho ong S nén s6 tién ghi trong hop dong mai 1a 350.000.000d.
Sau khi ky két hop ddng, khong co viée giao nhan tién va ban giao tai san, ba L
van ¢ lai nha va tiép tuc hoan thién nha.

Xét “Bién ban thong nhat” giira ong Bui Xuan C va ba Pham Thi L voi
noi dung “ba Pham Thi L nho 6ng Bui Xuan C sir dung nha cta ba L vay tién
ctia ngan hang sd tién 400.000.000d” duogc 1ap ngay 15/12/2014. Bién ban dugc
danh may v€ mat hinh thirc, tuy nhién van ban co6 tay x6a va viét thém. Ba L
thira nhan chitr viét thém 1a do ba L viét. Ong BUi Xuan C thira nhan c6 ki Bién
ban thong nhat trén nhung khong cong nhan ndi dung tiy x6a va viét thém. Do
d6 Bién ban thong nhat ngay 15/12/2014 khong ¢6 gia tri chirng minh.

[2.2. 2] Vé gia chuyén nhuong: Ba L cho rang ba ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung voi 6ng C nham muc dich dé éng C di vay tlen ngan
hang ho ba L dé tra vao sé tién ba L nhan no thay cho ong S nén sO tién ghi
trong hop dong méi 13 350.000.000d, con thuc té gia tri nha va dat cua ba vao
thoi diém d6 khoang trén 1.800.000.000d. Tuy nhién theo Thong bao ndp thué
thu nhap ca nhan s6 30/TB-CCT ngay 13/01/2015 cta Chi cuc thué thanh phd S
xac dinh don gia mot mét vudng dat tinh thué 13 4.000.000d, don gia mot mét
vudng san nha 1a 3.123.000d. Tong gia tri nha dat tinh thué thu nhap ca nhan 13
762.033.000d (trong d6 dat: 57m” x 4.000.000d = 228.000.000d; nha: 171m* x
3.123.000d = 534.000.000d). Nhu vay gia chuyén nhuong ghi trén hop dong va
gia tri nha dat dé tinh thué co chénh 1éch, diéu nay 1a do hai bén thoa thuan khi
giao két hop dong.

[2.2.3] Vé viéc giao nhan tién: Ba Quang Thi Quéc K cong ching vién
Van phong cong chimg Son La cho biét: Ngay 17/01/2014, Vin phong cong
chtimg Son La di tiép nhan va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gilta bén chuyén nhugng 1a ba Pham Thi L, sinh nam 1974, Ching
minh nhan dan s6 050968999 do Céng an tinh Son La cép ngay 25/11/2013, Ho
khau thuong tra: T6 2, phuong C, thanh phd S va bén nhén chuyén nhuong 13
6ng BUi Xuan C, sinh nim 1972, Chimg minh nhan dan s6 013328197 do Cong
an Ha Noi cip ngay 24/6/2010, Ho khau thuong tra tai to 9, phuong C, thanh
phd S; Noi dung thira dat chuyén nhuong: dién tich dit chuyén nhuong 13 57m?
loai dat 1au dai dt & d6 thi, thira dat sb 83, to ban do sé SPQH, dia chi thira dat
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t6 8, phuong T, thanh pho S; thoi han st dung dat: 1au dai; nguon goc su dung:
nhén chuyen nhuong quyén str dung dat s6 s€ r1 BI 341187 s6 vao s6 00141/Qb
s6 5851 do Uy ban nhén dan thanh phé S cap ngay 12/11/2013; tai san gan lién
v6i dat nha ba tang; Gia chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 350.000.000 dong
(Ba tram ndm muoi tri¢u dong) phuong thirc thanh toan tién mat, Vian phong
cong chung da thuc hi€én viéc cong ching vao ngay 17/01/2014, vao s so
81/Q3-VPCC. Vin phong cong chimg chi cong ching vé viéc hai bén thoa
thuan giao két hop ddéng va cam doan chiju trach nhiém vé ndi dung giao két
trong hop dong; Viéc giao nhan tién khong duoc thuc hién tai vin phong cong
ching Son La va sb tién chuyén nhuong 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi
triéu dong) khong dugc giao nhan trude su chiung kién cua cong ching vién
Quang Thi Quéc K, néu co viéc giao nhan tién thi da duoc thé hién trong 101
chuing ctia cong ching vién.

Theo quy dinh tai Piéu 46 Luat Cong chimg va theo mau 10i ching cua
Cong ching vién d6i véi hop dong, giao dich thi cong chung vién chi cong
chiing Vé viéc hai bén thoa thuan giao két hop ddéng va cam doan chiu trach
nhiém vé ndi dung giao két trong hop dong Ba K ghi 161 chimg theo dung mau
quy dinh, ngoai ra khong ghi cac van dé khac nén khong thé hién viéc hai bén co
giao nhén tién tai phong cong chimg hay khong.

Tai khoan 2, khoan 3 Piéu 2 ctia hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitta ba L va 6ng C c6 ghi rd: “phuong thirc thanh toan: Tién mit. Viéc
thanh todn do hai bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém trude phap luat”. Sau
khi ky két hop dong, hai bén khong c6 tranh chap gi vé viéc giao nhén tién, ong
C da thuc hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va duogc cp
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 04/02/2015.

[2.2.4] Dbi voi viec ban giao dit sau khi chuyén nhuong: Ba L cho rang
khong c6 viée ban giao tai san, khi nho 6ng C ky hop dong dé vay tién ngan
hang, ba L chua lam nha xong, sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat voi ong C, ba L van ¢ nha va tlep tuc hoan thién viéc xay dung vao dau
nam 2016 va van s¢ hiru, str dung cho dén nay. Tuy nhién theo hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ky ket ngay 17/01/2014 gitra ba Pham Thi L va ong
BUi Xuan C ghi rd “Tai san gin lién trén dat 1a 01 ngoi nha 03 tang” Theo to
khai thue thu nhédp cé nhan thi tai san gan lién trén dat 1a nha 03 tang khung bé
tong cbt thép, dién tich xay dung 171m°, nim hoan thanh (hoic nim bat dau sir
dung nha) nam 2013. Tai bao cao kiém tra ho so chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 312/BC-UBND ngay 25/12/2014 cta Uy ban nhan dan phuong T ghi rd
“Cong trinh trén dat: nha xay 03 tang, khung bé tong ¢t thép chiu lyuc, san bé
tong cot thép, 16p chong nong lop ton mui, dién tich xay dung 57 m® x 03 ting =
171,0 m®’. Piéu nay phu hop voi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
02/7/2020 ctia Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd. Tai phién toa so thim ba L
cing thira nhan nha xdy dung xong nam 2013. Do d6 viéc ba L khai tiép tuc xay
dung hoan thién nha sau khi di chuyén nhuong 1a khong dung.
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Trong qua trinh sir dung nha, ngdy 26/10/2017 ba L ky hop dong cho thué
nha voi ong Téng Van D 1a chi huy truong cong trinh dy an Vincom Son La —
dai dién cho Cong ty xay lap Bach Dang MB. Xét thdy hop dong cho thué nha
gilta ba L va Cong ty xay lap Bach Pang MB (nguoi dai dién 13 6ng Tong Vin
D) khong c6 dau xac nhan cta cong ty. Ngoai ra, theo xac minh tai Cong an
phuong T thi trong thoi gian tir ngay 26/10/2017 dén ngay 25/01/2018 khong co6
ai la Tong Van D va céng nhan thi Cong cong trinh Vincom dén dang ki tam tra
tai t 8 phudng T Hiéu theo hop ddng thué nha néu trén. Do d6 khong c6 co s
xac dinh c6 viéc cho thué nha giira ba L va 6ng D nhu 161 khai va tai liéu do ba
L xuét trinh.

[2.2.5] Dbi véi viéc 6ng Phan Thai S va ba Pham Thj L trinh bay dng S
c6 cam cd cho 6ng C 01 chiéc xe 60 voi sb tién 350.000.000d, 6ng Pinh Vin
Phuong cho biét c6 dimg ra bao dam cho 6ng S thué mot chiée 66 cta cira hang
Hai Ngat dé lam phuong tién di lai, dén thoi han tra xe nhung 6ng S khong tra
xe cho nha hang Hai Ngat, 6ng tim hiéu thi duoc biét 6ng S dd mang xe cam ¢,
cam cd bao nhiéu éng khong biét, sau ndy 6ng P duoc 6ng ba Hai Ngat thong
b&o 6ng S da tra xe cho ong ba Hai Ngat. Con viéc 6ng S cam xe cho ong Bui
Xuan C sau d6 nho ba L dung gidy chimg nhan quyén st dung dat thé chap véi
6ng BUi Xuan C dé viét gidy nhan no thay sd tién 350.000.000d, 6ng Pkhong
duoc chimg kién ma chi nghe ba L ké lai.

Ong BUi Xuan C khang dinh khdng nhan cam c6 xe ciia 6ng Phan Thai S,
khong giao dich thé chap gi vdi ba L. Ong C khong quen ai 1a Pinh Van P va
Phan Thai S

Xét thdy ngoai 10i khai ctia ba L va dng S thi khong c6 tai liéu ching ctr
nao chimg minh viéc 6ng C nhén cam c6 xe cia ong S véi gia 350.000.000d. Ba
L c6 duara gidy vay tién 1ap ngay 07/4/2014 v6i n6i dung “ong S c6 vay cua ba
L s6 tién 350. 000.000d tlen mat va hen tra trong thang 4 nam 2014” dé ching
minh. Pay 1a gidy vay tién gilta ba L va ong S, trong gidy vay tlen khong thé
hién ndi dung gi lién quan dén viéc ba L dung gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia minh dé thé chap véi 6ng C, nhan ng thay cho 6ng S. Loi khai ciia ba L
va 0ng S ciing mau thuan vé thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong. Ba L
khai sau khi nhan no ho 6ng S, 6ng S khong tra dugce ng nén 6ng C yéu ciu ba
tra thay. Do dang 1am nha, ba khong c6 tién tra nén ba L va 6ng C da l1am bién
ban thoa thuan cho ong C sir dung nha cia ba L dé vay ngan hang s tién
400.000.000d. Sau d6 6ng C di vay ngan hang nhung khong dugc nén hai bén
moi lam hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat. Con ong Phan Thai S
khai rang khi ba L dung gidy ching nhan quyén su dung dat dén the chéap véi
Ong C nhén ng thay ong S, Vi tai san thé chap 1a gidy ching nhan quyen sir dung
dat nén 6ng C yéu cau ba L ra phong cong chimg Son La ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ba L va ong S chi 13 mdi quan hé ban be binh
thuong khong phai ho hang than thich, viéc ba L ding tai san ctia minh 1a gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé thé chap voi ong C, nhan ng thay ong S la
khong c6 co so tin cay. Do d6 khéng c6 can cir dé chdp nhan 101 khai cua ba L 1a
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c6 su viéc 6ng C nhén cam cd xe cla 6ng S voi gia 350.000.000d, sau d6 ba L
mang gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia minh dén thé chap cho ong C dé
nhan ng thay cho 6ng S.

Tai phién toa so tham ba Pham Thi L va 6ng Phan Thai S tu thoa thuin
ong Phan Thai S c6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi L sd tién géc vay la
350.000.000 dong (Ba tram nim muoi triéu dong) theo glay vay tién 1ap ngay
07/4/2014 va tién 14i theo quy dinh ctia ngan hang. Toa an cap so tham ghi nhén
su tu nguyén thoa thuan cua hai bén 1a vuot qua yéu cau khéi kién, Toa an cap
phuc tham khong ghi nhan sy ty nguyén théa thuan nay, do d6 can stra an so
tham. Néu ba L va 6ng S c6 tranh chip vé khoan vay nay thi c¢6 thé khoi kién
béng mot vu an khac.

[2.2.6] Ddi véi sb tién 154.000.000d, ba L trinh bay 1a tién 1ai dwa cho
6ng C dé ong C tra 1ai ngan hang: Can ctr theo 1ai suat ba Bui Thi Kim D vay
ngan hang nim 2015 1a 10,5%/nidm va sb tién ba L nho 6ng C vay ho 1a
400.000.0004 thi sé tién 14i hang thang ba L phai tra 1a 3.500. 000d. Tuy nhién
trong s6 ghi “tra tién anh C vay ho Ngan hang” do ba L cung cap, thoi gian tra
tur thang 03/2015 den thang 12/2017 véi téng sb tién 1a 138.000.000d, mdi lan
tra sb tién khong gidng nhau, cao nhat 1a 22.000.0004, thap nhét 13 5.000.000d.
Xét thay, sb tién ba L tra cho ong C véi sb tién ba phai tra 1ai hang thang 1a
khéng phu hop v6i nhau do d6 khong ¢6 cin cir chap nhén s tién 138.000.0004
ba L dua cho ong C 1a tién 14i tra ngan hang.

[2.3] Xét hop dong tin dung s6 142.2017/HPTD ngay 30/3/2017 gitta
Ngan hang N va ba Bui Thi Kim D, hop dong dugc cac bén ky két trén co so tur
nguyén c6 ndi dung, hinh thirc phit hop véi quy dinh nén phat sinh hiéu lyc. Dé
dam bao thuc hién hop dong tin dung, gia dinh ba Bui Thi Kim D di ky hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat vi Ngan hang, tai
san bio dim I quyén st dung thira dat s6 83, to ban dd s6 SPQH, dién tich
57m? dia chi thura dat tai t6 8, phuong T, thanh phd S; tai san gan lién véi dat
nha ba tang. Dat co glay ching nhan quyén st dung dat mang tén Bui Xuan C,
s6 séri BP 773785 sb vao so cap gidy ching nhan 00018/QP: 419 do Uy ban
nhan dan thanh phd S cap ngay 04/02/2015.

Do Toa an cép so tham xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gilta ba Pham Thi L va dng Bui Xuan C la gia tao nham che day viéc muon
bia dé vay tién Ngan hang do do bi v6 hiéu, dong thoi tuyén bd hop dong thé
chip gia tri quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat s6 142.2017/HPTD ky
ngay 30/3/2017 gitra Ngan hang N véi ba Bui Thi Kim D 1a vo6 hiéu, budc Ngén
hang phai tra lai cho ba Pham Thi S gidy chting nhan quyén st dung dat sd
BP773785 mang tén BUi Xuin C do Uy ban nhan dan thanh phd S cép ngay
04/02/2015 vo6 hiéu 1a khong c6 can ctr phap 1y.

Hop dong thé chip tai san dugc cac bén ky két trén co so tu nguyén,
khong bi ep budc, duge cong chimg tai van phong cong chimg va duoc dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh. Khi ky két hop dong, gia dinh ba Bui Thi
Kim D d3 dung tai san cta gia dinh 1a gidy ching nhan quyén st dung dat sd
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BP773785 mang tén Bui Xuan C do Uy ban nhan dan thanh phd S cép ngay
04/02/2015 dé thé chap voi Ngan hang. Ba Bui Thi Kim D thyc hi¢n giao dich
tai ngan hang da dugc sy Gy quyéen cua 6ng Bui Xuan C nén hop déng thé chap
tai san c6 hiéu lyc phap luat. Do d6 can chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan
hang N budc 6ng Bui Xuan C va ba Bui Thi Kim D c¢6 trach nhiém tra Ngan
hang s tién gbc 1a 1.200.000.000d va 1ai phat sinh. No 14i 492.179.166 dong
(trong d6 14i trong han 333.238.888 ddng, 14i qua han 158.940.278 dong).

T nhimg phan tich trén, c6 can ctr xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gita ba Pham Thi L va ong Bui Xuan C ky ket ngay
17/01/2014 1a dung quy dinh cua phap luat, do d6 can chap nhan don khang cao
cua 0ng BUi Xuan C va Ngan hang N. Stra toan b ban an so tham cua Toa an
nhan dan thanh pho S, tinh Son La.

[2] V& 4n phi: BUi Xuan C va Ngan hang N khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham do ban &n so tham bi sua.

Ong Bui Xuén C va ba Bui Thi Kim D phai chiu an phi dan su so thAm
do y€u cau cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap dugc
chap nhan.

_Ba Pham Thi L phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach do
yéu cau khong dugce chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 B luat T tung dén su.

1. Sira toan bd Ban 4n dan sy so tham so 37/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Son La nhu sau:

Ap dung Biéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 121, 122, 123, 124, 388,
697, 698, 699, 700, 701, 702 B¢ luat Dan su 2005; Piéu 317, 318, 320, 323,
463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 90, Dicu 91, Diéu 94, Diéu 95
Luat cac t6 chuc tin dung; khoan 3 Diéu 144, Piéu 147; Piéu 148 Bo luat Té
tung dan sy nam 2015; Diéu 26, diém b khoan 3 DPiéu 27 nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1.1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi S (tén goi khac:
Pham Thi L).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba Pham Thi
S (Pham Thi L) va 6ng Bui Xuén C ky ngay 17/01/2014 ¢6 hiéu luc phap luat.

Cong nhén 6ng Bui Xuén C dugc s¢ hiru manh dat c6 dién tich 57m? loai
dat & do thi, thira dat s6 83, to ban do s6 SDQH, dia chi thura dat tai t6 8, , phuong
T, thanh pho S; tai san gan lién véi dat nha ba tang Pat da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén Bui Xuan C, s6 sé ri BP 773785 s6 vao so cap
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gidy chimg nhan 00018/QD: 419 do Uy ban nhan dan thanh phd S cip ngay
04/02/2015.

~Ba Pham Thi S (Pham Thi L) cd trach nhiém ban giao lai tai san da
chuyén nhuong cho 6ng Bui Xuan C.

1.2 Ong BUI Xuan C va ba Bui Thi Kim D c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang N khoan tién goc vay 1.200.000.000d6ng (Mot ty hai tram triéu dong), No
lai 492.179.166 dong (trong do lai trong han 333.238.888 déng, 13 qua han
158.940.278 dong). Toéng cong ca gbe va 13i la: 1.692.179.166 (Mot ty sau tram
chin muoi hai triéu mot trim bay muoi chin nghin mét trim sau muoi sau dong).
Truong hop 6ng C ba D khong thuc hién nghia vy thanh toan thi Ngan hang N
¢ quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd S xur 1y tai san thé chap
ctia 6ng C ba D dé thu hdi no.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh xong cdc khodn tién, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu mét
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 B¢ ludt Dan sy nam 2015 twong iing véi thoi gian chiea thi
hanh an.

1.3 Tach viéc vay tién giira ba Pham Thi S (Pham Thi L) véi 6ng Phan
Théi S thanh vu kién doc 1ap khi co yéu cau.

2. Vé an phi:

- Ba Pham Thi L phai chi 4n phi dan su so tham khong co gia ngach la:
300.000 dong (Ba tram nghin déng) duoc trir vao so tién 7.000.000d (Bay triéu
dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0001149 ngay 07
thang 5 ndm 2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n thanh phé S, tinh Son La. Hoan tra ba
Pham Thi L 6.700.000d (Sau triéu bay trim nghin dong) tién tam Ung an phi da
nop.

Ong Bui Xuan C va ba Bui Thi Kim D phai chiu 4n phi dan sy co gia
ngach 1a: 62.765.000d (Sau muoi hai triéu bay trim sau muoi lim nghin dong)
dugc trir vao sd tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi di nop
theo bién lai thu sé AA/2019/0001289 ngay 23/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd Son La, tinh Son La. Ong Bui Xuén C, ba Bui Thi Kim D con
phai ndp 62.465.000d (Sau muoi hai triéu bdn traim sau muoi 1dm nghin dong)
tién 4n phi.

Tra lai cho Ngan hang N 24.000.000d (Hai muoi tu triéu dong) tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0000425 ngay 20 thang 5 nim
2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd S, tinh Son La va 300.000d (Ba
trim nghin dong) tién tam Gng an phi phuc thim di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0001280 ngay 20/10/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho S,
tinh Son La. Tong cong 24.300.000d (Hai muoi tu ba trim nghin dong).

Ban 4n phuc thAm cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
19/01/2021).
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“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan suw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dn dadn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS TP S;

- C4c duong su;
- Phong kiém tra nghiép vu;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Minh Hai
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Huy Hiép Hoang Vin Tuyén Nguyén Minh Hai
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