TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 90/2018/DS-ST
Ngay 13 -11-2018
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Vd Thi Ngoc Minh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Vo Thi Diép

2. Ong Tran Vin Bé Hai

- Thu ky phién toa: Ba Nuyén Thi Duyén — Thu ky Toa &n nhéan dan

huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdan dan huyén Cao Lanh tham gia phién

toa: Ba Tran Thi Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén huyen Cao Lanh
xét XU so tham cong khai vy an thu ly s6: 927/2017/TLST-DS ngay 13 thang 11
niam 2017 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong din Sy chuyén nhwong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 306a/2018/QDXXST-DS
ngay 11 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa so: 212/2018/QDST —
DS ngay 29 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thanh B, sinh nim 1984;
bia chi: ép 5,xa T, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng B: 6ng Pham Van K, sinh nam 1993.
DPia chi: t6 13, kl}ém 3, phuong 6, t}}énh pho Cao Lanh, tinh Bong Thap. La dai
dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 24/9/2018)

2. Bi don: Nguyén Vin Kh, sinh nim 1978;
Nguyén Thi Thity N, sinh nim 1978;
Cung dija chi: Ap 4, xd T, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thay N, sinh nim 1999.
Dia chi: Ap 4, xa Tan HO1 Trung, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thép.



Nguyén Thi Huyén C, sinh nam 2006.

Ngu’orl dai dién hop phap ciia Huyén C la 6ng Nguyén Vin Kh, sinh nim
1978 va ba Nuyén Thi Thay N, sinh ndm 1978. Cung dia chi: Ap 4, xa Tan Hoi
Trung, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap. La dai dién theo phéap luat (cha, me
rudt).

(Dai dién theo uy quyén cia nguyén don c¢é mat, bi don, nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qué trinh t6 tung va tai phién toa so tham 6ng
Nguyén Thanh B, ¢6 6ng Pham Vin K dai dién theo ty quyén, la nguyén don trinh
bay: Vao Ngay 09/01/2013 6ng B va ong Kh, ba N ¢6 ky hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dt dién tich 83,2 m?, thudc thira 30, to ban dd s6 17, dat toa lac tai
ap 1, xa Tan HO1 Trung, huyén Cao Lanh, tinh Poéng Thép, gid chuyén nhuong 1a
40. 000 000 dong, 6ng B da tra du tién nhung 6ng Kh va ba N chua 1am tha tuc
sang tén quyén str dung dét cho 6ng B.

Sau khi do dac thuc té thi dién tich thuc té cta thira dat trén la 82,4 m?, nay
6ng B yéu cau Toa an budc ho 6ng Kh va ba N tiép tuc thyc hién hop dong, sang
tén quyén sir dung dat cho 6ng B, dién tich 82,4 m?, thudc thira 30, to ban dd s 17,
dat toa lac tai ap 1, xd TAn Hoi Trung, huyén Cao Lénh, tinh Dong Thép.

Bi don 12 6ng Nguyén Vin Kh, ba Nuyén Thi _Thiy N, va nguoi co quyén
lgi va nghia vu lién quan Nguyen Thuay N, Nguyén Thi Huyén C, da bo dia
phuong di tir ndm 2015 dén nay khong vé va hién nay khong co6 mit tai dia
phuong theo xac nhan cua ong an xa Tan Ho1 Trung ngay 20/11/2017 va ngay
20/10/2018. Toa an da thong bao cho dng Kh, ba N biét ndi dung yéu cau khoi
kién cua 6ng B trén song Dai tiéng néi Viét Nam ba lan trong ba ngay lién tlep
tu ngay 16, 17, 18/4/2018 va dang trén Bao nhan dan trong ba s6 lién tiép: b
22828, thit ba ngay 10/4/2018; s6 22829 thtr tu ngay 11/4/2018 va s6 22830, thir
nam ngay 12/4/2018; dang phat trong thoi han 4 thang dé ong Kh, ba N biét ndi
dung khoi kién ctia 6ng B nhung trong thoi han 4 thang ké tir ngay dang phat
thong bao lan dau tién dén nay ong Kh, ba N, chi Nga, chi C khong tr¢ ve gidi
quyét vu an va ciing khong co ¥ kién hay vin ban nao vé yéu cau khoi kién cia
ong B.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat
biéu y kién:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, Ho1 dong xét
Xt cling nhu viéc chp hanh ‘phap luét cua nhiing nguoi tham gia t tung dan su
ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a ding
quy dinh.

Vé nc}i dung vu an: Pai ‘dién Vién kiém sat dé nghi\xét XU vu an theo
huéng chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don vi: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién vdi dat ky ngay 09/01/2013 giira 6ng B va
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hé 6ng Kh, ba N dugc Van phong cong ching Dong Thép chung nhan theo
dung quy dinh Va ong B da hoan thanh nghia vy tra tién. Dién tich dat do dac
thuc té 1a 82,4 m? , thira dét s6 30, to& ban d6 sb 17, dit toa lac tai x3 Tan Hoi
Trung, huyén Cao Lﬁnh, tinh Béng Thap hién nay do 6ng Nguyén Thanh B quan
Iy sir dung va chua c6 thong tin thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong
x€ét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Ong Nguyén Thanh B ¢6 don yéu cau dugc tlep tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong voi ho ong Nguyen Vin Kh va ba Nuyén Thi Thay N. Cin
ctr vao khoan 3 Piéu 26 B9 luat t6 tung dan sy xac dinh quan h¢ phap luat trong
vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong dan sw chuyén nhwong quyén sir dung dat .

[2] Bi don 6ng Nguyén Vin Kh va ba Nuyén Thi Thiy N c6 dia chi tai
huyén Cao Léanh va dién tich dét tranh chip toa lac tai huyén Cao Lanh nén vu
an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy
dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dén su.

[3] Theo xac nhan cia Cong an xa Tan Hoi Trung ngay 20/11/2017 va
ngdy 20/10/2018 thi ho 6ng Kh gom: 6ng Nguyén Van Kh, ba Nuyén Thi Thay
N, Nguyén Thay N va Nguyén Thi Huyén C, di bo dia phuong di tr nam 2015
dén nay khong vé va hién khong c6 mit tai dia phuong. Theo yéu cau cia Ong B
va theo quy dinh ctia phap luat, Toa 4n di thong bao cho ho 6ng Kh biét noi
dung yéu cau khoi kién cua 6ng B trén song Pai tiéng nodi Viét Nam ba lan trong
ba ngay lién tlep tor ngay 16, 17, 18/4/2018 va dang trén Bao nhan dan trong ba
s6 lién tiép: sb 22828, thu ba ngay 10/4/2018; sb 22829 thir tu ngay 11/4/2018
va s6 22830, thir nim ngay 12/4/2018; ding phat trong thoi han 4 thang dé ho
6ng Kh biét noi dung khaoi kién ciia 6ng B nhung trong thoi han 4 thang ké tir
ngay dang phat thong bao lan dau tién dén nay 6ng Kh, ba N, chi Nga, chi C
khong tro vé giai quyét vu an va ciing khong c6 ¥y kién hay vin ban nao vé yéu
cau khoi kién cua 6ng B. Can cir vao khoan 3 biéu 228 Bo luat td tung dan sy,
Hoi dong xét xr tién hanh xét xir vang mat 6ng Kh, ba N, chi Nga, chi C.

[4] Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Hoi thim nhan dan tham gia
phién toa 1a ba H6 Thi Mai Huong, éng Pham Phudc Tam, 6ng Tran Van Bé
Hai, ba Luong Thi Kim Vén. Tuy nhién ba H6 Thi Mai Huong, 6ng Pham
Phudc Tam, co cong tac dot xuat nén ba Vo Thi Diép thay ddi cho cac vi trén.
Dai dién theo iy quyén cta nguyén don, c6 mat tai phién toa dong y vé su thay
d6i Hoi tham nhan dan va khong yéu cau thay doi nhitng ngudi tién hanh 6 tung
nén Hoi dong xet xur tlep tuc xét xur vu an.

[5] V& hinh thirc, ndi dung cua hop dong Ho ong Nguyen Van Kh dugc
Uy ban nhéan dan huyén Cao Lanh cip gidy ching nhan quyén sir dung dét sb



BL 096364 ngay 19/7/2012 dién tich 83,2 m’, thudc thira 30, to ban d6 s6 17, dat
toa lac tai 4p 1, x4 Tan Hoi Trung, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap, loai dat o
nong thdn. Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat ky ngay 09/01/2013 giita 6ng B va ho dng Kh dugc Van phong cong ching
déng thap chung nhan theo dung quy dinh tai biéu 500, 501, 502, 503 B luat
dan sy va Piéu 167 Luét dat dai.

[6] Gid chuyén nhuong quyén st dung dat trén theo hop dong la
40.000.000 dong. Ong B da giao du tién cho ong Kh, ba N. Theo do, 6ng B da
nhan dat quan ly tir thoi diém ky hop dong chuyen nhuong nhung cac bén chua
hoan thanh vé mit hinh thtc 13 chuyén tén quyén sir dung dat cho nguoi mua 13
6ng Nguyén Thanh B.

[7] Theo cong van s6 879/CNVPDKD b — CCTT ngay 12/11/2018 vé
viéc cung cap thong tin cua chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cao
Lanh thi thira dat sb 30, to ban do s6 17, dat toa lac tai ap 1, xa Tan H61 Trung,
huyén Cao Lanh, tinh Déng Théap duoc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cho ho ong Nguyén Vin Kh, chua c6 thong tin thé chdp duoc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai xac nhan.

[8] Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xet xur xac dinh ngay
09/01/2013 gilra 6ng B v&i 6ng Kh, ba N ¢6 ky hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat, dién tich do dac thuc té theo so db do dac cua Trung tam ky thuat
tai nguyén moi truong tinh Dong Thap 14 82,4 m?, thudc thira 30, to ban d6 sb
17, dat toa lac tai ép 1, xa Tan Ho1 Trung, huyén Cao Lanh, tinh Béng Thap, gia
chuyén nhuong 1a 40.000.000 deng, d3 giao tién xong va dat do Ong B quan ly,
st dung. Do do, budc ho ong Kh gom 6ng Nguyen Vin Kh, ba Nuyén Thi Thay
N, Nguyén Thay N va Nguyen Thi Huyén C t1ep tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén cho ong Nguyen Thanh B 1a phu hop theo
quy dinh tai Diéu 688 B luat dan sy, Piéu 100, Diéu 167 Luat dat dai.

[9] Tai phién toa, Pai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Cao Lanh deé
nghi xét xtr theo hudng: Chap nhan yéu cau ciia 6ng Lé Thanh Bang, tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong, budc hd 6ng Kh chuyén tén quyén su dung
dat cho 6 ong Nguyén Thanh B. Xét 16 dé nghi ctua dai dlen Vién kiém sat nhun
dan huyén Cao Lanh 1a phu hop véi nhan dinh cua HO1 dong xét xtr nén chap
nhan.

q [10] Ong Kh, ba N, chi Nga, chi C phai lién d6i chiu an phi dan sy so
tham theo quy gTinh tal Diéu 1~47 B6 Luat t6 tung dan sy. Ong B tu nguyén chiu
chi xem xét tham dinh tgi cho, dinn gia tai san \{e‘l phai chiu chi phi dang bao,
dai, theo quy dinh tai Bi€u 157, Bi€u 165 va Diéu 180 B¢ luat to6 tung dan su,
ong B da ndp va thanh toan xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung DPiéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503, Piéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 100, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Khoan 3 Diéu
26, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; Khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, DPiéu
180 Bo6 luat TS tung dan sy; Phap lénh sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cuaa Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Thanh B.

Chép nhdn yéu ciu ctua 6ng Nguyén Thanh B vé viéc yéu cau o6ng
Nguyen Van Kh, ba Nuyén Thi Thuay N, Nguyen Thay N va Nguyen Thi
Huyen C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ky
ngay 09/01/2013, giita 6ng Nguyén Thanh B va ho 6ng Nguyén Vin Kh (gdm
6ng Nguyén Vin Kh, ba Nuyén Thi Thiy N, Nguyén Thuay N va Nguyén Thi
Huyén C) dbi vé6i dién tich dat theo do dac thuc té 1a 82,4 m?, thé hién tir mde
M1 dén M6, theo so dd do dac cua Trung tim k¥ thudt tai nguyén moi truong
Pong Thap ngay 04/10/2018, dat thudc thira 30, to ban db s6 17, dét toa lac tai
ép 1, xa Tan Hoi Trung, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap, dugc xac dinh cu
thé nhu sau :

Turmdéc M1 dén moc M2 c6 chiéu dai 0.96 m.

Tirmdéc M2 dén moc M3 c6 chiéu dai 2.77m.

Tir mbc M3 dén moc M4 ¢ chiéu dai 3.72 m.

Tir mbc M4 dén moc M5 c6 chiéu dai 15.80m.

Tir mbc M5 dén moc M6 c6 chiéu dai 3.13 m.

Tir moc M6 dén moc M1 c6 chiéu dai 15.53m.

Ong Nguyen Van Kh, ba Nuyen Thi Thuy N, Nguyen Thay N va Nguyén
Thi Huyen C ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu
tuc chuyen nhuong dién tich trén. Trong truong hop, ong Nguyén Vin Kh, ba
Nuyén Thi Thuy N, Nguyén Thuy N va Nguyén Thi Huyén C khoéng thue hién
thi 6ng Nguyen Thanh B ¢ quyen dén co quan Nha nudc co tham quyen dé

dang ky cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat chuyén
nhuong trén theo quy dinh cta phap luat.

(Kém theo so d6 do dac ngay 04/10/2018 clia Trung tam k¥ thuat tai nguyén
moi truong Pong Thap).
Vé an phi: Ong Nguyén Vin Kh, ba Nuyén Thi Thay N, Nguyen Thuy

N va Nguyén Thi Huyén C phai lién déi chiu an phi dan su so tham la 300.000
dong.

Ong Nguyén Thanh B khong chiu an phi, duoc nhén lai sO tién tam tng
an phi da nop 1a 1.000.000 dong theo bién lai thu tam tmg 4n phi 1€ phi toa an
s0 16440 ngay 13/11/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.



Ong Nguyén Thanh B phéi chiu chi phi ding b4o, dai, theo quy dinh
cua phap luat, 6ng B da ndp va thanh toan xong.

Ong Nguyén Thanh B ty nguyén chiu chi phi xem xet tham dinh tai chd
va dinh gid 1a 1.703.081 dong. Ong B da ndp va thanh toan xong.

Cac duong sy c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy dugc tong dat ban an hop
1€.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKS HCL;
- Toa an Tinh;
- Luu: HSVA.

Vo Thi Ngoc Minh



